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BAO CAO PANH GIA
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Mét sé két qua kinh doanh chinh nam 2021

Cac chi tiéu tai chinh 2021

Ké& hoach kinh doanh 2022

Tinh hinh trién khai cac du an trong diém nam 2021

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VU'NG

Muc tiéu va chién lugc phat trién bén virng
Két qua thuc hién muc tiéu phat trién bén virng 2021

QUAN TRI RUI RO

Vai tro va mo hinh quan tri rui ro ap dung
Hoat dong quan tri rdi ro chinh trong nam 2021
Danh muc rai ro va cac bién phap kiém soat

BAO CAO KIEM TOAN DOANH NGHIEP

Bao cao ki€m toan doanh nghiép
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THONG DIEP CUA
CHU TICH HOI BPONG QUAN TR
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THONG DIEP CUA

CHU TICH HOI DPONG QUAN TRI

Kinh giri Quy Cé déng va Nha dau tu,
Thay mdt H3i dong Qudn tri va Ban ldnh dao Cong ty CP
Ddu tu Hai Phdt (HPX), toi xin gui t&i Quy vi loi chao trdn trong
cung Idi chic suc khée, hanh phic va thanh céng!

5 202/

(Z)ié‘;z ‘W”W “00:” 9?

Thua Quy C6 déng va Nha dau tu,

Nam 2021, nén kinh té ndi chung va thi truong bat
ddng san ndi riéng lién tiép bi tac déng bdi con bao
dich bénh Covid-19 [an th& 3 va thir 4, véi toc do lay
lan nhanh, d® bao phu I&n, khién cho hau hét cac
hoat déng kinh doanh bi ngung tré. Tir dé dan t&i hé
qua thij truong kho cai thién dugc ngudn cung, khién
cho cac chu dau tu gap kho khan trong viéc kinh
doanh va thu héi vén.

Trudce nhirng kho khan dé, Hai Phat da xac dinh muc
tiéu hang dau 13 gilr an toan va én dinh cho hoat
doéng kinh doanh cta Céng ty. Tir d6, Hai Phat tiép
tuc thuc hién tai cau tric, hoan thién hé sinh thai,
day nhanh téc do chuyén déi s6 cho doanh nghiép,

trng dung céng nghé théng tin vao céng tac diéu
hanh va quan trj hé théng.

Nho thich ng cht dong va kip thoi xay dung cac
kich ban &rng pho, nam 2021 Hai Phat da thé hién sy
“dot pha vuon tam” va dat dugc nhirng thanh cong
nhat dinh théng qua viéc khai tao mét loat cac du an
ngan han bang nhiéu hinh thirc [am tién dé cho cong
tac kinh doanh nam 2022 - 2023. Dong thai, nghién
clru, phat trién va hoan thién cac dong san pham
muc tiéu cho tirng phan khic thi trudng va dac biét
da dang héa cac kénh phan phéi dé thanh khoan
nhanh.

6 9022

Jang ltoe & Bl pha 9?

Nam 2022, khi Viét Nam cé ty 1é bao phl vaccine cao thudc top dau thé
gidi va dat mién dich cong déng, cling v&i sy hd tro clia cac géi kich cau
kinh t&€, chidng téi nhan dinh nén kinh té€ sé sdm phuc héi tré lai véi su birt
pha manh mé, du bao bung né & nhiéu linh vuec.

V6i nhirng tin hiéu lac quan tir nén kinh té, cling chién luoc “tich coc
phong ca” trong nam 2021, Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh Coéng ty
dat quyét tdm hoan thanh va vuot chi tiéu ké hoach ndm 2022, tao tién dé
birt pha cho cac ndm ti€p theo, déng thdi dat muc tiéu ké hoach kinh
doanh nhirng nam tiép theo vai ty 1é ting trudng t6i thi€u 1a 15%.

Trong d6, Hai Phat van tap trung nghién clru va phat trién cac du an ngan
han nham tao ra dong tién, doanh thu va loi nhuan cho ndm 2022 - 2023,
bén canh dé tiép tuc tim ki€ém cac du an ¢ vi tri thuan lgi, véi gia von hop
ly, 1am co's& trién khai chién lugc kinh doanh trong 3-5 ndm tdi. Song song
véi do, Hai Phat ti€p tuc diy nhanh tién do trién khai cac du an trong diém
trong nam 2022 nhu du 4n HP Galaxy Cao Bing, du 4n HP Intermix B3c
Giang, du an Khu DTM HP Mai Pha Riverside - Lang Son.

Trén co s& nhirng dau méc dat duoc trong ndm 2021 va quyét tdm hoan
thanh muc tiéu ndm 2022, tbi tin tudng Hai Phat sé tiép tuc c6 ging, bt
pha trong tw duy quan tri dé nang cao vi thé, nang tam thuong hiéu Hai
Phat trén thj trwong, dem lai nhirng gia tri cao nhat cho cdc Quy C6 déng
va Nha dau tu.

Thay mat Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va tap thé€ CBNV trong hé
théng Hai Phat, t6i xin glri | tri an chan thanh va kinh chuc cac Quy c6
dong Stre khoe - Hanh phuc - Thanh cong. Toéi ludn mong mudn nhan duoc
su tin twdng, ung hd va déng hanh cta Quy vi trén ching duong phia
trudc.

Tran trong cam on!
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THCA,)NG TIN
KHAI QUAT

& Gid ti eot loi 99
Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Tén tiéng Anh: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
GCNDKDN sé: 0500447004

Dia chi: Tang 5, tda CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, Phuong La Khé, Quan Ha Béng, Ha Noi
S6 dién thoai: 024-32.080.666

S6 fax: 024-32.080.666

Website: haiphat.com.vn

VON DIEU LE VON CHU S& HOU MA cO PHIEU
3.041.685.810.000 dong 3.526.748.242.454 dong HPX

GG Jém nhin 99

e Tr& thanh Doanh nghiép hang dau trong linh vurc Bat ddong san Viét Nam

e Gia tri d6 sé duoc khing dinh qua tirng du’ an va cong trinh, véi nén méng 13 uy tin va niém tin.

e Tao dung nhirng san pham dich vu dat tiéu chuan cao, chat lwvong tuyét déi dén véi khach hang.

e Xay dung mdt méi trudng [am viéc chuyén nghiép, phat huy t6i da kha nang clia méi ca nhan,
tao co hdi cho nhirng tai nang va con ngudi tam huyét cling phat trién su nghiép 1au dai.

e Mang lai cho c6 déng loi ich ti vu va bén virng théng qua mé hinh
quan tri doanh nghiép va quan ly rdi ro chuyén nghiép chuan murc.

e Hai hoa loi ich xa hoi va loi ich doanh nghiép, chung strc dong gdp xay dung cong déng,
bao vé méi trudng, cling tao nén mot cudc séng giau dep van minh trudng ton.

10
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NGANH NGHE
VA DIA BAN KINH DOANH

66 Phdt tién du dn 99

Linh vuc Phat trién du an Bat dong san luén gilr vai trod trong tam trong hoat déng kinh
doanh, dong gop chii dao vao két qua kinh doanh clia Doanh nghiép tir thoi diém
thanh 13p cho dén nay. Hai Phat da cung cap ra thi trudng hang nghin san pham véi
cac dong san pham chinh 13 cin hé, nha lién k&, biét thu, shophouse thudc nhiéu phan
khtc tir nha & x3 hoi, binh dan, trung cap va cao cap, v.v. Triét ly kinh doanh ctia Hai
Phat 12 tao ra cac sdn pham bat dong san hiru dung téi wu dap (ng duwoc nhu cau sir
dung cua khach hang nhung khéng vi thé ma 1am giam di tinh thAm my cda kién tric
nén tao ra su khac biét trong tirng cong trinh, cho du san pham & phan khic nao cao
cap, trung cap, binh dan hay nha & xa hdi. Méi mot du an tuy & cac phan khuc khac
nhau nhung déu dat dugc su két hgp téi wu gitra khong gian séng xanh cung hé thong
tién ich. Nho dé, cac sdn pham mang thuong hiéu Hai Phat ngay cang tao ra duoc su
nai tréi so vai cac san pham cling phan khic va duoc khach hang danh gia cao vé thiét
k€&, cong nang va khéng gian séng.

Nhiéu céng trinh cla Hai Phat tré thanh biéu twong va niém tu hdo cda déi ngli can
b6 nhan vién nhu du an The Pride - Khu dé thi An Hung, T6 Hiru (Ha Dong). Du an
bao gbm 1 toda cao 45 tang va 3 toa 35 tang, day |3 toa nha cao nhat Ha Noi & thoi
diém nadm 2015 do doanh nghiép tu nhan trong nudc [am chd dau tu va dugc trién
khai thi cong tir chinh ban tay khai 6c ctia nhirng con nguoi Viét Nam.

Khoéng chi du an The Pride, du an Nha & Xa hoi The Vesta cling la du an mang lai cho
Hai Phat nhiéu giai thudng 16n va uy tin. Mot s6 giai thudng tiéu biéu du an The Vesta
da nhan dugc nhu: Giai thudng Qudc gia Bat dong san Viét Nam cho hang muc du an
Nha & X3 hoi tét nhat ndm 2018, Top 10 du 4n nha & dai ching t6t nhat ndm 2019,
V.V.

Duv an Roman Plaza hay Thuan An Central Lake 13 cac du an khéong nhirng dugc danh
giad 1a du an hat dong tién, mang lai lgi nhuan cho nha dau tw ma con 1a nhirng du an
c6 san pham c¢6 kién trac ndi bat, cong nang va dién tich st dung téi uu cho ngudi
dung.

Nhap cudc thi trudng bat dong san, Hai Phat duoc ghi dau véi vai trd 1a nha phat trién
bat déng san ndi bat phia Tay Ha Néi. Ngay nay, quy mé cac du an ngdy cang phat
trién, tir vai ha dén vai chuc ha, gid day 13 hang tram ha véi cac loai hinh bat ddong san
da dang, pht hop va&i xu huéng phat trién cda thi trudng va nhu cau cta khach hang.
Su 16n manh & quy mé céng trinh qua thdi gian chinh 1a minh chirng, khang dinh cho
nang luc trién khai va phat trién du an bat dong san vai cé dong ciing nhu khach hang
clia Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

CHUONG 1| THONGTINCHUNG 13




NGANH NGHE
VA DIA BAN KINH DOANH

b6 Phin phdi di dn g

S& hiru ty 1€ 16n ¢ phan tai don vi phan phéi Cong ty C6 phan DAau tu va Kinh doanh Bat déng san Hai Phat (Hai
Phat Land) - mét trong nhirng don vi phan phdi Bat dong san hang dau Viét Nam, mang hoat déng phan phéi
du an luén 13 “mai tén cha luc” trong chién lugc phat trién ctia Hai Phat.

Vé&i d6i ngli gdbm cac nhan su chd chét cd kinh
nghiém lam viéc va xay dung cac hé théng phan phoi
hon 10 ndm kinh nghiém trén thi truong, dén nay
Hai Phat Land da c6 hé théng hon 40 chi nhanh va
van phong dai dién; doi ngli nhan su kinh doanh gan
2.000 ngudi va hon 2.500 cong tac vién.

Hai Phat Land dang thé hién tot vai trd 13 cau néi
gitra chl dau tu du an véi thi truong. O vai tro phan
ph&i, cong ty tap trung vao viéc cung cap nhirng giai
phap marketing va truyén théng du an bat déng san;
dao tao va huan luyén nhan su ban hang dé thiét 1ap
kénh ban hang hiéu qua cho cac chu dau tu. Hai Phat
Land ludén gilr virng danh hiéu la mot trong nhirng
don vi phan phéi dirng top 5 cla toan thj trudng bat
dong san Viét Nam.

Bén canh do, Hai Phat Land ngdy cang tu tin va day
manh phat trién linh vuc dau tu va phat trién. Tan
dung nhirng th€ manh cia mét don vi phan phéi, Hai
Phat Land ngay cang m& rong hoat dong dau tu tha
phat va rat thanh cong, c6 thé ké tén mét sé du an
nhu: Phoenix Garden - Dan Phuong, Dinh Tri - Bic
Giang, Anh Ding 6 - Hai Phong, Sapphire - Gold-
mark City Ha Noi...

N3m 2021 vira qua la mét nam ghi dau an dac biét
clia Hai Phat Land véi vai tro 13 nha phat trién bat
dong san. Hai Phat Land d3 trd thanh cha dau tu cda
hai duv an |6n 13 du 4n La Emera Ha Long - Quang
Ninh va La Emera Pha Yén tai thanh phé Tuy Hoa,
tinh Pha Yén.

Hai Phat Land ngay cang hoan thién minh ca vé bo
may nhan su 1an vi thé trén thi truong.

CHUONG 1| THONG TIN CHUNG




NGANH NGHE
VA DIA BAN KINH DOANH

b6 Qudr by vi vgn hank )

Quan ly va van hanh cong trinh sau dau tu 1a khau
cudi cung trong chudi gia tri gia tang cta quy trinh
phat trién bat ddong san. Cac tai san duoc hinh thanh
sau qud trinh dau tu ctia chi dau tu va cda khach
hang can duoc quan ly va van hanh hop ly dé duy tri
gia tri va sinh |&i. Nhan thirc dugce tAm quan trong dé
cuing véi viéc am hiéu san phdm cda chinh minh, Hai
Phat hoan thién hé sinh thai vai viéc s& hiru chi phoi

gian tiép cac Coéng ty C6 phan Dich vu D6 thi PSP va
Céng ty C6 phan Khach san va Nghi dudng IWG.
Trong do, Cong ty C6 phan Dich vu Dé thi PSP
chuyén vé viéc quan ly, van hanh cac toa nha van
phong, thuong mai va chung cu, Céng ty C6 phan
Khach san va Nghi dudng IWG quan ly va van hanh
cac san pham bat dong san nghi dudng bao gdm can
hé nghi dudng, shopvillas bién.
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NGANH NGHE
VA DIA BAN KINH DOANH
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b6 Dia ban kinh doank )

Khéi dau trong linh vuc bat dong san, Hai Phat lua
chon thi truong Ha Noi, dic biét 1a khu phia Tay dé
phat trién nhirng du an dau tién. Trong s6 cac du an
da hoan thanh dua vao sir dung phai ké dén nhirng
du an dem lai dadu 4n cho Hai Phat nhu Dy an Khu dé
thi mai Van Pha - dong chu dau tu & phat trién cling
véi Cong ty C6 phan Dau tu Van Pha, du an The
Pride - tr& thanh |3 chu dau tu tw nhan trong nuéc
dau tién dau tu xay dung, cong trinh cé chiéu cao
nhat Ha Nai tai thoi diém do, du dn Khu Nha & xa hoi
Pha Lam - duoc trao giai [a du an Nha & xa hoi tot
nhat ndm 2018, du an dau gia Thuan An Central Lake
- Gia Lam - mot du an dem lai mét dién mao méi va
thiét 1ap mat bang gia tri méi tai khu vuc va nhirng
vung lan can xung quanh, du dan Ha N6i Homeland
tai Long Bién - du an véi hon 1200 can ho dugc ban
hét trong vong 4 thang, duw &n HPC Landmark 105 -
hién thuc héa gidc mo nhin nha cla hon mot nira
khach hang da mua tir Ch dau cl tir nhirng ndm

2007, duv &n Roman Plaza - dugc danh gid 1a du an
hat dong tién khu vuec...

Vé&i muc tiéu 1au dai 13 tré thanh Don vi phat trién
bat dong san chuyén nghiép cé hé sinh thai déng bo
bac nhat, Hai Phat da tao |ap dugc mot quy dat dé
duy tri t6c do phat trién véi chi phi gia vén hop ly va
nam trai dai trén ca nudc tai cac tinh, thanh phé kinh
té€ phat trién nhu Lang Son, Cao Bang, Lao Cai, Bac
Giang, Ha No6i, Nam Dinh, Thai Binh, Thanh Héa, Da
Nang, Nha Trang, Can Tho, Binh Thuan, Pha Yeén...
v&i san pham bat déng san truyén thong 13 thé manh
cla Hai Phat, d6 1a cac sdn pham nha thap tang nhu
biét thy, lién k&, nha phd thuong mai, san pham can
hé thudc phan khuc trung cap va tiém can cao cap,
dap (rng nhu c3u cta nhirng ngudi dan cé thu nhap
trung binh cao. Bén canh dé, Hai Phat huéng t&i cac
san pham bat déng san nghi duéng dap (rng xu
huéng chuyén dich dang phé bién trén toan cau.
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QUA TRINH

HINH THANH VA PHAT TRIEN

2008

Céng ty Cé phan Dau tu Hai Phat duoc thanh lap
véi tén goi ban dau 1a Coéng ty C6 phan Xay dung
- Du lich Hai Phat vai s6 von diéu |€ 1a 8 ty dong.

Danh dau chang dudng 15 ndm thanh 13p va phat
trién, ngay 24/7/2018 Hai Phat chinh thirc niém
yét trén san chirng khodn TPHCM (HOSE) v&i ma
c6 phiéu HPX va vén diéu |é tang |én 2000 ty déng
vao thang 12/2018.

2018

2008

Céng ty tang von diéu |é 1én 300 ty déng, chuyén
déi sang linh vuc kinh doanh chinh 13 phat trién
bat dong san va chinh thirc déi tén thanh Cong ty

Cé6 phan Dau tu Hai Phat.

Sau khi niém yét trén thj truong ching khoan
HOSE, Hai Phat ngay cang hoan thién hé sinh thai
clia minh dé ngay cang bén virng va phat trién.
Trong cac ndm nay, Hai Phat da tai ciu tric va xay
dung hé théng véi ba linh vuc kinh doanh cét 16i
dé 1a: phat trién du an, phan phéi cac san pham
bat dong san va quan ly, khai thac van hanh tai
san. Cac cong ty thanh vién trong hé sinh thai
duoc dinh huéng phat trién ré rang theo cac linh
vurc kinh doanh cot 16i.

20/9-2020

Duéi tac dong ctia dich Covid-19 kéo dai, Hai Phat
b3t dau tién trinh chuyén d6i s6 doanh nghiép, thé
hién sw nhanh nhay va bién hda trong viéc quan tri
doanh nghiép cling nhu b3t kip xu huéng cong
nghé dang dién ra trén toan thé gidi va dap tng
diéu kién 1am viéc binh thudng mai.

202/

2007

Hai Phat ti€p tuc tdng von tir 300 ty dong Ién
750 ty déng dé mé rong pham vi, quy mo va bé

sung von cho viéc trién khai cac du an.

o

Sau giai doan khiing hoang cua thi truong Bat dong san nam 2012, Hai Phat da thuc hién co
cau tai chinh thanh céng va dua cac du an The Pride va Tan Tay D6 vé dich va ban giao cho
20/7 khach hang va tiép tuc trién khai thém nhiéu du an. Chinh vi vay, céng ty ting vén diéu |é tir
750 ty dong 1én 1500 ty déng va da thu hit Quy Dragon Capital tham gia gép von va trd thanh
c6 déng chién lugc ctia Hai Phat khi ndm gilr 15% vén diéu 1é cta Cong ty.
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THONGTIN
VE CO CAU CO DONG

Co cau cb dong

STT Déi tugng S(i ILrg‘rr:g N Tgilé Sé;l u'c{ng

c6 phiéu s@ hiru c6 dong
1 Cé déng sang lap
Trong nudc 121.784.664 40,04 % 1
Ngoai nuéc 0 0 0
2 C6 déng I6n (s& hitu tir 5% von ¢ phan trd 1én)

Trong nudc 121.784.664 40,04 % 1

Ngoai nuéc 26.545.716 8,72% 1

3 C6 dong khac

Trong nudc 140.634.449 46,24% 1.760

Ngoai nuéc 15.203.752 4,99% 19

4 C8 phiéu quy 0 0%
5 Cé phiéu bi han ché& chuyén nhugng 0 0% 0
6 Téng cong 304.168.581 100% 1.727
Trong nudc 262.419.113 86,27% 1707
Ngoai nuéc 41.749.468 13,73% 20
Théng tin ¢é déng I6n sé& hiru tir 5% trd 1én

STT Cé doéng S& c6 phan Ty lé s& hiru

1 D6 Quy Hai 121.784.664 40,04 %

2 Vietnam Enterprise Investments Limited 26.545.716 8,72%

Tong cong 148.330.380 48,76% | - N : }"ﬂ‘.‘ﬂ

o
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MO HINH
QUAN TRI

HOI DONG
cO PONG

HOI DONG
QUAN TRI ,5

T;\\

GIAM DOC

>

Quan hé
chi dao truc tiép

CO CAU QUAN TR|

Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat ludn khang dinh vai
tro nén tang ctia Quan tri doanh nghiép trong viéc su
phat trién bén virng va I&n manh cta doanh nghiép vai
nhirng nguyén tic ddm bao tudn thd cac quy dinh cua
phap luat hién hanh va Diéu I1é Céng ty, co cau quan tri
hop ly, thiét 1ap nhirng chuidn muc vé hanh vi, dao dirc
nghé nghiép va ddm bao hiéu qua hoat dong ctia Hoi
déng quan tri va Ban Téng Gidam ddc, ddm bao quyén loi
hop phap cla c6 déng va nhirng ngudi cé lién quan,
dam bao d6i xr cong bang gitra cac c6 déng, cong khai
minh bach moi hoat dong ctia Céng ty, ngan ngtra xung
dét loi ich nham dat hiéu qua kinh doanh cao nhat.

Mo hinh quan tri doanh nghiép cta Coéng ty bao gom
Pai hoi déng cé dong, Hoi dong quan tri va Téng Giam
déc.

DAI HOI PONG €6 PONG

Pai héi déng c6 déng 1a co quan cé thdm quyén cao
nhat cua Céng ty, Dai hdi déng cé déng thudng nién

TONG
GIAM bOC

*r———>»

Quan hé
quan ly hanh chinh

Quan hé
phéi hop/ hé tro

duoc té chirc méi ndm moét (01) [an.

Pai hoi dong c6 doéng thudng nién quyét dinh nhirng
van dé theo quy dinh cia phap luat va Diéu lé Cong ty,
dac biét théng qua: Bao cdo tai chinh nam va du toan
cho ndm tai chinh tiép theo; K& hoach kinh doanh hang
nam cla cong ty; Bao cdo ctia H6i déng quan tri vé quan
tri va két qua hoat déng ctia H6i déng quan tri va tung
thanh vién Hoéi déng quan tri. Cac quyén loi khac cua
Pai héi déng c6 dong dugc quy dinh chi tiét trong Diéu
[é d3 duoc cong bé.

HOI DONG QUAN TRI

Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat duy tri co cau thanh
vién Hoi dong quan tri gom 06 ngudi, trong dé co hai
thanh vién 1a thanh vién quan tri déc 1ap 1a 6ng Tran Vi
Thai Hoa va 6ng D6 Danh Tri. Nhiém ky ctia thanh vién
Hoi déng quan tri khéng qua 05 (n3m) nam va cé thé
bau lai v&i s6 nhiém ky khong han ché. Thanh vién Hoi
dong quan tri doc 1ap phai chiém it nhat mét phan ba
(1/3) téng s6 thanh vién Héi dong quan tri hodc nho
hon néu phap luat quy dinh.

BANKIEMTOAN = .
NOI BO :
BAN DAU TU }
PO e B
¢ ‘ :
BAN THIET KE - BAN KINH TE
KY THUAT r DAU THAU !
BAN L BAN DICH VU
KINH DOANH BAN HANG !
O O N T .
Py |
BAN
GIAM SAT & QLVH
SAU PAU TU
BAN TAI CHINH . _BAN BAN | BANKIEM TOAN
KE TOAN KE HOACH QHCD - NPT NOI BO

O PR O O .

& Py Py

BAN BAN HANH CHiNH
g Nl ] PHAP CHE TONG HOP

Ho6i dong quan tri 13 co quan thuc hién chlrc ndng gidam
sat va chi tiéu cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
Ho6i déng quan tri cé day du quyén han va thuc hién cac
quyén va nghia vu khéng thudc tham quyén ctia Dai hoi
doéng c6 dong va duoc quy dinh chi tiét trong Diéu 1é
Cong ty.

Céc cudc hop ctia Hoi déng quan tri duoc tién hanh khi
c6 it nhat ba phan tu (3/4) téng s6 thanh vién Hoi déng
quan tri c6 mat truc tiép hodc théng qua ngudi dai dién
(ngudi dugc ty quyén) néu dugce da sé thanh vién Hoi
déng quan tri chap thuan.

Hai dong quan tri ¢é hai Uy ban truc thudc, do la:
UY BAN CHIEN LUQC

Uy ban Chién lwgc tham muu cho Héi dong quan tri
trong viéc dinh huéng phat trién doanh nghiép téng thé
phl hop véi xu hudng nén kinh té, dac thu nganh nghé,
diéu kién thuc tai cia Doanh nghiép, theo déi viéc thuc
hién cac muc tiéu ctia Ban Téng Giam déc.

UY BAN KIEM TOAN

Uy ban Kiém toan hoat dong theo chirc niang, nhiém vu,
quyén han dugc Phap luat quy dinh, ddm bao tinh déc
lap, khach quan va tuan tha Phap luat. Cu thé: ra soat
cac théng tin tai chinh, 1am viéc véi Kiém toan doc lap,
gidm sat hoat déng cta Ban Kiém toan ndi bd va kiém
soat rui ro, ki€ém soat ndi bo.

TONG GIAM DOC VA BAN TONG GIAM POC

Tong Gidam déc va Ban Téng Giam déc thuc hién cac
Nghi quyét ctua Hoi déng quan tri va Dai hoi dong cd
doéng, k& hoach kinh doanh va k& hoach dau tu cta cong
ty da duwoc Hoi dong quan tri va Dai hoi dong c6 déng
théng qua.

Téng Gidm déc chiu trach nhiém trude Hoi dong quan
tri va Dai hoi ¢6 déng vé viéc thuc hién nhiém vu va
quyén han dugc giao theo Luat Doanh nghiép va Diéu
|& Cong ty va phai bdo cdo cac cap nay khi duoc yéu cau.

Cac quyén va nghia vu khac ctua Ban Téng Giam déc
duoc quy dinh chi tiét trong Diéu 1€ cong ty.
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GIOI THIEU
HOI DPONG QUAN TRI

Ong DO QUY HAI
Chu tich HDQT

Ong sinh ndam 1969, 1a c6 déng sang 1ap ctia Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat tir ngay thanh l1ap. Ong gitr chirc Chu tich Hoi dong quan trj tir ngay
15/12/2003 cho dén nay.

Trinh d6 chuyén mon:
Ky su Xay duwng dan dung - Cong nghiép; Thac sy quan tri kinh doanh
Kinh nghiém:

Tir ndm 1989 cho dén nam 2003, 6ng cong tac tai cac Coéng ty xay dung
cla tinh Ha Tay va B6 Quéc Phong va Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
va Kinh doanh nha Quang Ninh - day 13 nén méng cho viéc thanh lap
Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat ndm 2003. Tir ndAm 2003 cho dén nay
6ng gan bo vai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat. Thoi gian dau cong ty
thanh 13p, 6ng ndm gilr ca hai vi tri Téng Giam déc va Chu tich Hoi dong
quan tri Cong ty, tir ndAm 2007 dén nay, éng gilr chirc Chu tich Hoi déng
quan tri cdng ty. Bén canh dé, 6ng ndm gilr cac chirc vu [ Cha tich Hoi
déng quan tri va Chua tich Hoi dong thanh vién tai cac cong ty c6 von gop
cla Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

Cac vi tri ddm nhiém tai cac don vi thanh vién ctia Céng ty Cé phan Dau
tw Hai Phat: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat Tha D6; Cha tich Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Dau tu'va Kinh
doanh Bat dong san Hai Phat.

Cac chirc vu & cac t6 chirc khac: Cha tich Hoi déong quan tri Cong ty C6
phan Thuong mai Dia 6c Binh Minh; Phé Cha tich Hoi dong quan tri
Céng ty C6 phan Hai Phat Kinh Bic; Thanh vién Hoi déng quan tri Téng
Cong ty Xay dung Cong trinh giao thong 5 - CTCP.

Ty Ié s& hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 121.784.664 cd phan chiém
40,04%.

30

Ong NGUYEN VAN PHUONG

Phoé Cha tich HOi dong quan tri

Ong Nguyén Van Phuong sinh nim 1979. Ong gin bé véi Cong ty Co
phan Dau tu Hai Phat tir nam 2016 véi chire vu 13 Pho Téng Gidm déc
cong ty va sau do6 ong gilr chirc Phd Chu tich Hoi déng quan tri cong
ty tr nam 2017 cho dén nay.

Trinh d6 chuyén mon:
Ky su Xay dung
Kinh nghiém:

Ong Nguyén Van Phuong cong tac tai nhiéu don vi, t6 chirc véi cac
chirc vu khac nhau trong linh vuc phat trién va kinh doanh bat déng
san, dac biét 13 bat dong san khu cong nghiép. Tir khi gan bé véi Cong
ty C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng ndm cac vi tri chu chét quan trong
nhu Phé T6ng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat va bay gid
|3 Phé Chu tich Hoi déng quan tri, dong thdi nam gilr cac vi tri Tong
Giam déc, thanh vién H6i déng quan tri va Chu tich Hoi déng quan tri
cla cac don vi thanh vién.

Cac chirc vu dam nhiém tai cac don vi thanh vién ciia Céng ty C8
phan Dau tu Hai Phat: Phé Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc Cong
ty C6 phan Dau tu Hai Phat Tha Dé; Cha tich Hoi ddng thanh vién
Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang; Chu tich Céng ty TNHH
Mot thanh vién Hai Phat - Binh Thuan.

Cac chirc vu tai cac té chirc khac: Cha tich Hoi dong quan tri Cong ty
C6 phan Hai Phat Kinh B3c; Cha tich Hoi déng quan tri Téng Coéng ty
Xay dung Cong trinh giao théng 5 - CTCP kiém Gidam d6c Chi nhanh
Cienco 5 Ha Noi; Cha tich Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Dia 6¢
S.E.A Thuan Phuéc; Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién ha tang An Viét.

Ty 1é s& hiru ¢d phan c6 quyén biéu quyét: 608.337 c8 phan chiém
0,20%.
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GIOI THIEU

HOI DPONG QUAN TRI

Ong LE VIET DUNG
Thanh vién HOi dong quan tri khong diéu hanh
Ong Lé Viét Diing sinh ndm 1975, gan bo véi Cong ty C6 phan Dau tw

Hai Phat tlr ndm 2017 vd&i cac chirc danh 13 Pho Téng Giam déc va hién
nay la thanh vién H6i déng quan tri.

Trinh d6 chuyén mén:
Ky su xay dung; Thac sy quan tri kinh doanh
Kinh nghiém:

Tur khi ra trudng, ti ndm 1995 dén nam 2010, 6ng Lé Viét Diing cong
tac tai nhiéu don vi truc thudc clia tinh Ha Tay, dac biét 1a S& Xay dung
Ha Tay va Ha Noi v&i cac chirc danh chuyén vién, trudng phong.
Tir ndm 2010 - ndm 2013: Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu
Nhan Hoa. Tr nam 2013 - nam 2015: Pho Téng Gidam déc Cong ty C6
phan Tu van Dau tu Xay dung va Phat trién dé thi. Trude khi gan bé vai
Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat nam 2017, 6ng Lé Viét Dlang da gilr vi
tri thanh vién Héi déng quan tri, Pho Téng Giam ddc tai mot sé cong ty
thanh vién ctia Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

Cac chirc vu tai cac t6 chirc khac: Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Dau
tw 283; Phé Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu Dai Déng A; Thanh
vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ha ting va Do
thi Buong sat.

Ty lé s& hiru cd phan cé quyén bi€u quyét: 1.419.457 cd phan chiém
0,47%

Ong PHAM MINH TUAN

Pho Chu tich Hoi dong quan tri kiém Chu tich
Uy ban Chién lugc, thanh vién Hoi dong quan
tri khéng diéu hanh

Ong Pham Minh Tuan, sinh ndm 1973, gin bé véi Cong ty Co
phan Dau tu Hai Phat tir nam 2009 vdi cac chidc danh tur
chuyén vién bd phan Dau tu, Phd Trudng phong va Trudng
phong Dau tu, Tro ly Chu tich H6i déng quan tri, Pho Téng Giam
doc, thanh vién Hoi dong quan tri va tir thang 6/2020 dén nay
ong 1a Phé Cha tich Héi dong quan tri.

Trinh d6 chuyén mon:

CUr nhan kinh té&; Thac sy quan tri kinh doanh

Kinh nghiém:

Tir khi ra trudng 6ng cong tac tai Cong ty Tu van Xay dung Giao
théng 8 thudc Tong Cong ty Xay dung Cong trinh giao théng 8.
2003 - 2007: 6ng gitr chirc Phé Téng Giam déc Cong ty C6
phan tap doan Thai Binh Duong. 2007 - 2009: 6ng gilr chirc
Téng Giam déc Coéng ty C8 phan Tran Hung Dao. Tir khi gan bé
v6i Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, ngoai cac vi tri ndm gilr
tai Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat, dng con nam gitr cac vi tri
khac nhu Gidam déc, Téng Giam déc, Chu tich Hoi déng quan tri
cong ty, Chua tich Héi dong thanh vién tai cac don vi thanh vién
theo phan céng cta Ban lanh dao céng ty, phu hop véi muc tiéu
va chién lugc cia Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat tai tirng giai
doan.

Cac chirc vu tai cac td chirc khac: Chu tich Hoi dong thanh vién
kiém Téng Gidm déc Céng ty TNHH Phat trién Dia 6c Hai
Phong.

Ty 1é s& hiru c6 phan cé quyén biéu quyét: 19.463 c6 phan
chiém 0,0064%.
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GIOI THIEU

HOI DPONG QUAN TRI

Ong DO DANH TRi
Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri
Ong D6 Danh Tri, sinh ndm 1976, tham gia Hoi déng quan tri

Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat véi tu cach 13 thanh vién doc
lap ttr thang 10/2020.

Trinh d6 chuyén mon:
Ctr nhan Luat; Thac sy Quan ly tai chinh; Thac sy Luat hoc
Kinh nghiém:

Tir khi ra truong cho dén nam 2010, 6ng D6 Danh Tri [am viéc tai
UBND tinh Binh Phudc véi cac chire danh chuyén vién, Phé
chanh Van phong huyén ay, Trudng phong Tu phap huyén. Tt
ndm 2010 dén ndm 2017, 6ng D6 Danh Tri lam viéc tai Pai hoc
Quéc gia Ha Néi vai cac chirc danh phu trach phong, Trudng
phong thudc linh vuc dao tao. Tr ndm 2016 dén nay éng D6
Danh Tri 13 thanh vién Héi déng quan tri Cong ty C6 phan Dia 6c
Vuong Phat.

Cac chirc vu tai cac t8 chirc khac: Thanh vien HDQT Céng ty C6
phan Dau tu Dia 6¢c Vuong Phat.

Ty lé s& hiru ¢ phan cé quyén biéu quyét: 0

Ong TRAN VU THAI HOA

Thanh vién doc 1ap Hoi déng quan tri
kiém Chu tich Uy ban Kiém toan

Ong Tran Vi Thai Hoa sinh nam 1985, dugc bd nhiém la

thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri tir thang 6/2020 va
kiém nhiém chirc Chu tich Uy ban Kiém toan.

Trinh d6 chuyén mon:
Clr nhan Tai chinh - Ngan hang
Kinh nghiém:

Ong Tran Vi Thai Hoa sau khi ra trudng dén nay lam viéc
chl yéu tai cac dinh ché tai chinh va Bé Tai chinh véi cac
chire danh chuyén vién, trudng bd phan, giam déc bd
phan, thanh vién Hoi déng quan tri... V&i kinh nghiém
nhiéu ndm hoat dong trong linh vuc tai chinh, thi truong
von, 6ng Tran Vi Thai Hoa dua ra nhirng yéu ciu va phan
bién khach quan tir géc nhin ctia cidc nha dau tu, dinh
ché tai chinh ciing nhu ¢6 nhirng kién nghi, dé xuat dé
Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat hoan thién dugc thé
ché, quy tic quan tri dé hudng téi 1a mét doanh nghiép
niém yét phat trién bén virng va minh bach trén thi
truong chirng khoan.

Cac chirc vu tai cac té chirc khac: Cha tich Hoi déng
quan tri Céng ty C6 phan Dau tu Xay 1ap Hoa Binh; Cha
tich Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Thuong

mai va Phat trién Thai Binh.

Ty 1é s& hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0
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GIOI THIEU
BAN DIEU HANH

Ong DPOAN HOA THUAN
Tong Giam déc
Ong Doan Hoa Thuan, sinh ndm 1975, gan bé véi Cong ty C6 phan Dau

tu Hai Phat tir nam 2017 véi chirc vu Phé Tong Giam déc va hién gid 13
Tong Giam déc.

Trinh dd chuyén mén: Clr nhan kinh t€, chuyén nganh K& toan; Thac si
quan tri kinh doanh.

Kinh nghiém: Tir khi ra trudng cho dén ndm 2016, 6ng Doan Hoa Thuan
lam viéc tai Téng Cong ty S6ng DA véi cac chirc vu 1a chuyén vién, K&
toan trudng, Pho Ban Tai chinh, Gidm déc Tai chinh, Phé T6ng Giam déc,
Tong Giam déc, thanh vién Hoi dong quan tri tai Cong ty C6 phan Xi
mang Ha Long, Céng ty Tai chinh Séng D3, Céng ty C6 phan Séng Da
Thang Long va Téng Cong ty Song Da. Trong khoang thdi gian tir ndm
2017 dén nay, khi gia nhap Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng Doan
Hoa Thuan |3 Pho Téng Giam déc, Téng Giam déc va kiém nhiém mot sé
vi tri Phé Cha tich Hoi dong quan tri, Cha tich H6i dong quan tri mot s6
don vi thanh vién. Tai thai diém hién tai, d€ dam bao tinh déc 1ap, khach
quan trong céng tac diéu hanh 6ng Doan Hoa Thuan chi nam gilr vi tri
Tong Giam déc Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

Ty 1é s& hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0

Ong PHAM HUY THONG

Phé Tong Giam doc

Ong Pham Huy Théng, sinh nim 1978, gia nhap Cong ty C6 phan
Pau tu Hai Phat tir thang 10 ndm 2010 véi cac chirc vu 1a Phd
Trudong phong Tai chinh K& toan, K& toan trudng va hién nay la Pho
Téng Giam déc.

Trinh d6é chuyén mén: Clr nhan Kinh té.

Kinh nghiém: Tl khi ra trwong cho dén nam 2010, 6ng Pham Huy
Théng coéng tac tai Téng Cong ty Thay tinh va Gém xay dung (Viglac-
era) va cac don vj thanh vién tai bd phan Tai chinh - K& toan. Tir khi
gia nhap Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng Pham Huy Théng
ngoai nam gilr cac vi tri tai Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat con ndm
gilr cac vi tri K& toan trudng, phu trach tai chinh tai cac céng ty thanh
vién. Thang 5/2020, 6ng Pham Huy Théng dugc bé nhiém chirc vu

Pho Téng Giam déc.

0,004%

Ong PINH THE QUYNH
Pho6 Tong Giam déc

Ong Dinh Thé Quynh, sinh n3m 1985, gia nhap Cong ty C6 phan Dau tu
Hai Phat tir thang 4/2016, vé&i cac vi tri la Trudng phong Kinh doanh, Phé
Giam déc phu trach kinh doanh, Phé Téng Gidm déc tai cac don vi thanh
vién va hién nay 13 Phé Téng Giam déc tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai
Phat.

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhan ngoai thuong.

Kinh nghiém: Tir khi ra trwdng cho dén ndm 2016, 6ng Dinh Thé Quynh
lam viéc tai cac cong ty thuong mai, cong ty dau tu va kinh doanh bat déng
san vai cac vi tri chuyén vién, Phé Giam déc san giao dich bat dong san,
Pho Giam déc va Phé Téng Giam déc cong ty. Ong Dinh Thé Quynh dugc
bé nhiém chic danh Phé Téng Giam déc thang 4/2019. Ngoai vi tri Phé
T6ng Giam déc dang ndm gitr tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat, 6ng
Dinh Thé Quynh con nam gitr moét s6 vi tri quan ly khac tai cac don vi
thanh vién, bao gdm: Phé Tong Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh
doanh Bat dong san Hai Phat; Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau
tu Hai Phat Tha D6. Cac chirc vu tai cac té chirc khac: Cha tich Hoi dong
quan tri Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son; Chua tich Hoi déng quan tri
Coéng ty C6 phan Khach san va Nghi duéng IWG; Thanh vién Hoi déng
quan tri Céng ty C6 phan Dich vu dé thj PSP.

Ty 1é s& hiru c6 phan c6 quyén bi€u quyét: 0

Ty 1é s& hiru c6 phan cé quyén bi€u quyét: 11.677 ¢d phan chiém
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Ong DO QUY THANH

Pho6 Tong Giam déc

Ong D& Quy Thanh, sinh ndm 1975, 6ng D& Quy Thanh gin bé véi Cong
ty C8 phan Dau tu Hai Phat tir ndm 2016 véi cac chire danh 13 Truédng

phong Thanh tra Xay dung, Phé Chanh Van phong Hoi dong quan tri va
dén nay 1a Phé Tong Giam déc.

Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung dan dung - cong nghiép.

Kinh nghiém: Trudc khi gia nhap Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat, éng
Db Quy Thanh cé nhiéu ndm kinh nghiém lam viéc tai cac cong ty xay
dung véi cac chire danh |a chuyén vién ky thuat, quan ly cong trinh va
Giam déc cong ty. Tur khi gan bé véi Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat,
ong D6 Quy Thanh phu trach céng tac thanh tra xay dung, kiém soat noi
bd, quan Iy van hanh. Ong D& Quy Thanh duoc b nhiém chirc danh Phé
Tong Giam déc thang 5/2020. Cac chirc vu tai cac t6 chie khac: Cha
tich Ho6i déng quan tri Céng ty C6 phan Dich vu D6 thi PSP; Phé Téng
Giam déc Coéng ty C6 phan Dia 6c Chau Son; Cha tich HDQT Céng ty
Cong ty CP Bé tong Xay dung va Thuong mai Phac Thanh.

Ty Ié s& hiru c8 phan cé quyén bi€u quyét: 8.918.576 c6 phan chiém

Ong NGO QUOC HUAN
Phé Tong Giam doc
Ong Ngd Quéc Huan, sinh nam 1985, gia nhap Cong ty C6 phan

Dau tu Hai Phat tir ndm 2011 véi vi tri chuyén vién, Trudng phong
Ké& hoach - Ky thuat va nay 1a Phé Téng Giam déc.

Trinh d6 chuyén moén: Ky su dién.

Kinh nghiém: Ttr khi ra trudng dén ndm 2011, 6ng Ngbé Quéc Huan
lam viéc v&i cac vi tri la can bd ky thuat tai cdc cong ty vé dién co,
dau tu xay dung dé thi. Tir khi ra gia nhap Cong ty Cé phan Dau tu
Hai Phat, 6ng Ngé Quéc Huan ddm nhan cac vi tri can bd ky thuat,
pho phong, trudng phong tai cac ban quan ly du an Tan Tay D6, The
Pride, phong K& hoach - Ky thuat, phong Kinh té€ Dau thau va duoc
b6 nhiém Pho Téng Giam déc tir thang 5/2020. Ngoai ra, 6ng Ngo
Qudc Huan con ddm nhiém vi tri Chu tich kiém Gidm doc Cong ty
TNHH MTV Dau tu va Phat trién Topaz PM Viét Nam.

Ty lé s& hiru c¢é phan cé quyén bi€u quyét: 3.890 c¢6 phan chiém
0,001%

2,93%

Ong NGUYEN TRONG THIET
Phé Tong Giam doc
Ong Nguyén Trong Thiét, sinh ndm 1983, gin bo véi Cong ty C6 phian

Pau tu Hai Phat tlr nam 2011 véi cac chire danh Chuyén gia dau tu,
Trudng phong, Gidam déc Dau tu va dén nay 13 Pho Téng Giam déc.

Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung.

Kinh nghiém: Tur khi ra trudng dén nam 2011, 6ng Nguyén Trong
Thiét cong tac tai cdc Cong ty tu van thiét ké va dau tu véi cac chire
danh chuyén vién, truang phong, Pho Giam ddc chi nhanh. Ong
Nguyén Trong Thiét duoc bé nhiém chirc danh Phé Téng Giam déc tir
thang 5/2020. Ngoai viéc dang nam gilr vi tri Pho Téng Giam déc, ong
Nguyén Trong Thiét con nam gilr mot s6 vi tri ch chét tai cac don vi
thanh vién bao gom: Chu tich Cong ty TNHH MTV Dia 6c¢ Heritage
Viét Nam; Cha tich kiém Giam déc Cong ty TNHH MTV Diamond IC;
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan dia 6¢ Sea Thuan Phudc.

Ty 1é s& hiru c6 phan c6 quyén bi€u quyét: 3.890 cd phan chi€ém
0,001%

Ong LE HONG SON
K& toan truéng

Ong Lé Hong Son sinh ndm 1971, gan bo véi Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phat tir thdng 4/2020 véi chirc danh la K& toan
truéng.

Trinh d6: Clr nhan Tai chinh Ké toan.

Kinh nghiém: Tl khi ra truong dén thang 4/2020, 6ng Lé
Hong Son trai qua cac vi tri 1a chuyén vién, Phé Ké toan
trudng, K& toan trudng tai cac cong ty thanh vién cua Téng
Céng ty Song Da. Thang 4/2020, éng Lé Hong Son gia nhap
Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat. Ngoai ra, 6ng con nam gilr
céc chirc vu tai cac cong ty bao gom: Uy vien HDQT Coéng ty
Cé6 phan Dau tu va Phat trién Van Phong; Trudng Ban Kiém
soat Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Bic Ha.

Ty Ié s& hiru ¢8 phan cé quyén biéu quyét: 0
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PHAT TRIEN DU AN

GG mp. v
Jiep lue
ma nong qug dal phdl hién ede di dn
bdt dong sdn vang Déng Beae Bé 99

La moét don vi phat trién bat dong san, chién luoc
phat trién quy dat ludn 13 muc tiéu hang dau cta Hai
Phat. Sau thanh céng s& hiru quy dat tai Lang Son,
Quang Ninh, Cao Bang, nam 2021 Hai Phat tiép tuc
hanh trinh m& rong quy dat tai tai thi truong bat
déng san viung Doéng Bic Bo théng qua viéc dau gia
thanh céng du an Nha & thwong mai Bac Giang (tén
thuwong mai: HP Intermix Bic Giang) du an cé quy
mo 2,4 ha duoc quy hoach trong khu dé thi hién hiru
hon 100 ha cta TP. B3c Giang.

Bén canh d6, Hai Phat con dé xuit dau tu 4 du an
I6n thudc thanh phé Dién Bién Pha. D6 1a: Khu dé
thi sdn bay Muong Thanh (thudc phudong Thanh
Binh va phudong Thanh Truong, quy md khoang
23,41 ha); Khu nha & trung tam hanh chinh méi
(thudc phuong Noong Bua, quy md khoang 6,79 ha);
Khu d6 thj phia Tay Bic thanh phé (phudng Thanh

Trwong, quy md khoang 48,25 ha); Khu dé thi mai
Him Lam (phudng Him Lam, quy mo khoang 12 ha).
4 du an nam trong téng thé quy hoach cac du an (duv
an nang cap mad rong cang hang khéng Dién Bién, du
an trung tam hanh chinh chinh tri Dién Bién); co vi tri
trung tdm gan cac diém du lich di tich lich sir nhu
Ham D& cat, twong dai chién thang Dién Bién Phq,
bao tang chién thing Dién Bién Phu, doi Al.

Song song vai viéc phat trién quy dat, ndm qua Hai
Phat tiép tuc trién khai cac du an Khu DTM Mai Pha,
Lang Son (tén thuwong mai: HP Mai Pha Riverside);
du an Khu db thj sé 5A, phuong Dé Tham, thanh phé
Cao Bang, tinh Cao Bang (tén thuong mai: HP
Galaxy Cao Bang); du an Khu nghi dudng két hop
thuong mai dich vu va nha & tai phudng Ha Phong,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh (tén thuong
mai: La Emera Ha Long)...

Sang ngay 24/4/2021 tai Trung tam hoéi nghi Tinh
Cao Bang, du an HP Galaxy Cao Bing - Du an dugc
mong ch& nhat tai trung tdm cua trung tdm madi Cao
Bang da chinh thirc dugc gigi thiéu va nhan duoc su
quan tam ctia déng dao khach hang tham du.

Su kién dugc té chirc bdi Cong ty C6 phan Dau tu'va
Kinh doanh Bat dong san Hai Phat (Hai Phat Land).
Tai Lé gidi thiéu du an, nhirng théng tin quan trong
clia du an da duoc cung cip dén cac nha dau tu, déi
tac va khach hang.

Theo d6, HP Galaxy Cao Bang cé quy mé 4,35 ha s&
hiru vi thé déc tén gan ké cac cong trinh ha tang I6n
ctia Tinh, thié€t ké hién dai, sang tao, hira hen sé 13
nét tinh hoa, nang tdm chuan muc séng mdi cho
cdng déng cu dan tri thic tai TP. Cao Bang.

HP Galaxy Cao Bang c6 phap ly hoan chinh, s6 dé lau
dai. Diéu nay khoéng chi tao niém tin cho khach hang
mua dé & ma con 13 yéu té then chét gitip nha dau tv
¢6 thé cho thué, chuyén nhuong hay tich luy tai san.
Bao chirng thém cho su uy tin cta du an, dai dién
chu du tu cho biét thém, HP Galaxy Cao Bang duoc
tai tro vén bai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
Noéng thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh Ha Néi 1
va chi nhanh Cao Bang.

Tai su kién, Cha dau tu Hai Phat clng gidi thiéu vé
diém nhan khac biét cua du an, day 1a t6 hop trung
tam thuong mai va dich vu khach san cao 11 tang
duoc trang bi hé théng tién nghi cao cap nhu trung
tam thuong mai, bé boi, nha hang, phong tap gym,
ph& di bé mua s3m, quang trudng trung tam,... tao
nén trung tam vui choi, giadi tri, mua s3m hién dai
nhat thanh phé.

S Ra mdt

HP Galary Cao Bang 99

1O THIEL D AN
AXY CAOBA
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vdi due dn dau lay La Emera Ha Long 99

s ¥ Ao

N3m 2021, véi tiém luc tai chinh virng manh cuing vi
thé& da duogc khing dinh, Hai Phat Land quyét dinh
day manh linh vuc dau tu khi ra mat khu dé thi La
Emera Ha Long, chinh thirc tir mét “6ng Ion” trong
[inh vuc phan phéi budc Ién cuong vi chi dau tu bat
déng san vai mot chién lugce bai ban va nhirng budc
di chac chan.

La Emera Ha Long chinh |3 sdn pham tam huyét cla
Hai Phat Land “chao san” thi truogng Quang Ninh.
Toa lac trén tuyén dudng bao bién xinh dep, du an s&
hiru vi tri kim cuong trong long ky quan thé gidi.
Mang trong minh nét kién tric tan ¢ dién chau Au
tinh t&, La Emera Ha Long duoc vi nhu mot ngdi lang
di san trong thung Iling yén binh, vira la noi giao thoa
vé kinh t&€ nhung cling 13 noi nghi duéng ly twdng vai
non nudc tho mong.

Trong tuwong lai gan, Hai Phat Land dang chuan bj ké
hoach ra mit mét chudi du an mang thuong hiéu La
Emera tai kh3p cac tinh thanh trén ca nuéc. Cac du
an trong chudi thuong hiéu ndy déu mang phong
cach thanh lich, hai hoa cuing thién nhién, séng nhu
nghi dudng.

n

Phat Land

i i oOneTHO DY AN 3
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6 Hei Phdt

Dai dich Covid-19 da tac dong tiéu cuc t&i hau hét
cac doanh nghiép. Tuy nhién, dich Covid-19 cing
duoc coi la chat xdc tac khién 1an séng chuyén déi sé
tai cac doanh nghiép dién ra manh mé hon bao gi®
hét.

Vi théng diép “Cong nghé dan 16i - Vuon t&i tam
cao”, Hai Phat d3 tich cuc thay d&i tw duy va ap dung
cong nghé vao cong tac quan tri doanh nghiép, ap
dung chir ky s6, xay dung hé théng quan tri doanh
nghiép trén nén tang Cloud (dién todn ddm may)
gitp t6i wu hda quy trinh [am viéc va quan ly cong

vao qudn by doanh ngliép 99

viéc hiéu qua gdép phan xay dung doanh nghiép phat
trién phu hop véi xu thé quan tri tuong lai.

Viéc tang téc chuyén déi sd da giup thay déi cach
thirc van hanh, mé hinh kinh doanh clGa doanh
nghiép va dem dén nhirng hiéu qua cao hon, nhirng
gia tri m&i hon cho doanh nghiép. Day 13 diém khai
dau cla tién trinh s6 héa cua Cong ty, hira hen vai sy
dan 16i ctia cdng nghé vao moi linh vuc hoat dong sé
gbp phan dua Hai Phat tré thanh mét doanh nghiép
phét tri€n bén virng va hiéu qua.

6 Heii Phdt

Thue hién theo chi dao ctia Chinh pht trong cong tac
phong, chéng dich bénh Covid-19, ngay
25-26/6/2021 Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat da
t6 chirc Pai hdi déng c6 déng thudng nién nam
2021 bang hinh thirc bé phiéu dién tir thdng qua hé
théng E-voting cta Trung tdm Luu ky Ching khoan
Viét Nam dé dam bao quyén loi clia c6 déng ma
khéng bi han ché vé dia ly va thoi gian. Qua do, HPX
da 13y y kién ¢6 doéng bang van ban vé viéc té chirc
DHDCD thudng nién ndm 2021 bang hinh thic bd
phi€u dién tr va nhan dugc sw dong thudn cao tir
cac cb déng.

Pay la mot hinh thirc méi dugc cac cong ty ap dung
trong thai ky dich bénh Covid-19 nhung duoc cé
doéng nhiét tinh hudng (rng dé€ chung tay day Iui dich
bénh. Dai hdi déng c6 déng thudng nién ndm 2021
clia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat cé sé luong c6
phan tham gia bo phiéu dién tir dat ty 1&é 99,06%
téng s6 c6 phi€u co quyén biéu quyét.
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v Hei Phat Land duge vink dantk Jop 10
“Jhuidng fiéu tieu bicu Chau A - Thdi Bink Duong 99
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Ngay 24/4/2021, tai Thanh phé H6 Chi Minh, Tap
doan Hai Phat (MCK:HPX) da duoc vinh danh Top 10
“Thuong hiéu tiéu biéu chau A - Thai Binh Duong
2021” do Tap chi Kinh t& chau A - Thai Binh Duong
binh chon.

Thuong hiéu tiéu biéu hoi nhap chau A - Thai Binh
Duong nam 2021 1a giadi thudng uy tin do Tap chi
Kinh t& chau A - Thai Binh Duong té chirc, duoc
gidm sat chat lvong bai Hiép hodi Thong tin Cong
nghiép chau A - AIPA.

Giai thudng nham tén vinh cac thuong hiéu néi

tiéng trong khu vure chau A - Thai Binh Duong da cé
nhirng déng gdp tich cuc cho nén kinh té dat nudc
trong thoi ki hoi nhap kinh té€ toan ciu; dong thoi
quang ba thuong hiéu, san pham, dich vu ctia doanh
nghiép dén ngudi tiéu dung trong nudc va quoc té.
Cac Doanh nghiép nam trong danh sach nay déu I3
nhirng doanh nghiép cé chat luong san pham - dich
vy, do nhan dién thuong hiéu, van dung sang tao va
ap dung céng nghé trong kinh doanh, ting trudng én
dinh, trach nhiém xa hoéi cia doanh nghiép, cling nhu
vi thé& clia don vi trén thij truong.

66 Mt Phal Land
7. A q g % S 4. % ;% % ..A s g ( /,_
e S e ;e i9: i % o 7 5 8 e iI: 99

Ngay 27/04/2021, Hai Phat Land tiép tuc c6 mat tai
vi tri th(r 5 trong danh sach Top 10 cong ty tu van &
mai gidi Bat dong san Viét Nam uy tin nam 2021.
Pay la két qua dugc Cong ty C6 phan Bao cido Danh
gia Viét Nam (Vietnam Report) nghién ctru va danh
gia doc 1ap theo cac chuan muc vé tai chinh, dé phu
thuong hiéu, su hai long cta khach hang vé chat
lwong san pham dich vu.

Ngoai ra, v&i loi nhuan kinh doanh an tugng Hai Phat
Land lot “Top 500 doanh nghiép cé lgi nhuan tét
nhat Viét Nam” va thuéc top dau nhirng doanh
nghiép kinh doanh bat dong san dugc vinh danh.
Truwdc nhirng thach thic do dich bénh gay ra, Hai
Phat Land lién tuc d6i méi phuong thire kinh doanh
dé dat duoc mirc doanh thu an tuwong va lot top
doanh nghiép c6 loi nhuan xuat sic nhat Viét Nam
theo danh gia ciia Céng ty C6 phan Bao cao Danh gia
Viét Nam (Vietnam Report).

Loat giai thudng dat duoc cho thay su danh gia cao
clia cac té chirc trong nudc va qudc té vé nhirng
déng gop cua Hai Phat Land cho thj truong bat déng
san nai riéng va nén kinh té€ ca nudc nodi chung. Dong
thoi nhu mét két qua tat yéu phan anh chinh xac
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nang luc dan dau cha Hai Phat Land trong linh vuc
phan phdi bat déng san.

Qua do cho thay Hai Phat s& hitu moét don vi phan
phdi bat dong san dirng trong top dau cla thi trudong
13 mét loi thé khac biét so véi cac don vi phat trién
bat dong san khac trong cling nganh nghé, dac biét
[a viéc ti€p can théng tin thj trudng cling nhu xu
huwéng tiéu dung cta khach hang dé Hai Phat kip
thoi diéu chinh va phat trién nhitng sdn pham bat
doéng san dap (rng didng nhu cau thi truong.
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16 chuie nhiéu hoat dong 4 nghia
nhin dip kg nigm 18 nam thanh lip G)5)

Ky niém 18 nam thanh l&p vai thong diép “Dot pha
tu duy - Nang tam gia tri”, thong diép cé y nghia vo
cung quan trong trong giai doan Hai Phat dang budéc
vao moét hanh trinh mé&i, véi nhirng muc tiéu mdi,
thach thirc méi va co héi méi. Su thay déi trong tu
duy quan trj va tirng budc s6 hda cac quy trinh d3
giup Hai Phat nhin nhan mét cach tich cuc vé dai
dich va coi d6 13 “ct huych” dé Hai Phat thay déi tu
duy, ¢6 su chuan bi va dau tu, tap trung nhiéu hon
cho ngudn luc, cho viéc thiét 1ap khung quan tri rai
ro, tao nén liéu “vic-xin” phong nglra hiru hiéu cho
doanh nghiép gép phan dua Hai Phat vuon |én tam
cao mdi.

Ciing nhan ky niém 18 ndm thanh lap Céng ty, nhiéu
hoat dong truyén cam hirng da duoc phat dong véi
théng diép vé phat trién bén virng, phat trién cong
doéng bén virng dé€ xay dung nhirng gia tri cho doanh
nghiép nhu: Cudc thi vé tranh thi€u nhi “Uom mam
Hai Phat - Kién tao tuwong lai”, Cudc thi “Tim hiéu vé
chuyén déi s6 tai Hai Phat” va hoat déng tréng cay
“Kién tao cong déng xanh” tai du an.

Hoat ddng trong cay “Kién tao cdng déng xanh”
V&i mong mudn nang cao y thirc vé bao vé moi
trwong va gin gilr khéng gian séng ly tudng bang
nhirng hoat dong thiét thuc nhu trong cay xanh tai
cac du an. Qua dé c6 thé nang cao trach nhiém cua
méi ca nhan trong viéc gilr gin méi trudng néi chung
va canh quan du an ndi riéng, mang dén cho cong
dong cu dan Hai Phat mot khéng gian séng xanh -
sach - dep.
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Hoat déng trong cay tai cac du an da thé hién trach
nhiém va uy tin cta chd dau tu trong cong tac quan
ly du an. Déng thai hoat dong nay cling gdp phan
xay dung va gin két méi quan hé gilra chd dau tu va
cu dan, chung tay xay dung moét cong dong séng
xanh, sach, dep, van minh.

Cudc thi vé tranh thi€u nhi “Uom mam Hai Phat -
Kién tao tuong lai”

Nh3m khoi day niém tu hao cho nhirng th&€ hé mam
non - con em ctia CBNV Hai Phat vé noi ma cac bac
cha me va ngudi than dang cong tac, dong thoi xay
dung mot dai gia dinh Hai Phat doan két, phat trién,
boi d3p tinh yéu vé Hai Phat cho nhitng thé hé
tuong lai.

Cudc thi vé tranh thi€u nhi “Uom mam Hai Phat -
Kién tao tuong lai” da trd thanh san choi bé ich, 13
cau ndi dé cac ban nhoé hiéu hon vé noi ma cha me
minh dang lam viéc, vé gia tri ma cha me minh dang
tlrng ngay tao dung, tir dé khoi day cac em su thau
hiéu, su gan két, niém tu hao va théng qua nhirng
blrc tranh cac em d3 gép phan truyén tai nhirng
thong diép cé y nghia vé cudc séng, moi trudng, tinh
yéu qué huong dat nudec.

Cudc thi Tim hi€u vé Chuyén dai so tai Hai Phat
Cudc thi dugc phat dong gilra thoi diém Hai Phat
budc nhirng budc dau tién vao tién trinh chuyén dai
s6, cudc thi nham thé hién su dot pha trong tu duy
quan tri doanh nghiép va su thich nghi ctia Hai Phat
trong giai doan dich bénh Covid-19 bung phat. Cuéc
thi duwoc té chire truc tuyén théng qua cac irng dung
online, vira mang dam yéu té céng nghé, vira phu
hop vai diéu kién lam viéc binh thuwdong mai.

V&i mong muén théng qua cudc thi, méi CBNV bang
tri tué va kién thire cia minh vé chuyén déi s6 sé gop
phan day nhanh qua trinh chuyén daéi sé tai Cong ty,
tich cuc (rng dung s6 hoa vao cong viéc mét cach
triét dé va hiéu qua.

Cudc thi duoc xem 13 dién dan chinh thérc dé méi
CBNV Hai Phat cung thao luan, trao déi, trau doi
thém kién thirc vé chuyén déi sé cling nhu thé hién
su hiéu biét cia minh vé chuyén déi sé dé xay dung
chién luoc chuyén déi s6 mét cach déng bo toan
dién, gép phan mang lai hiéu qua téi vu trong cong
viéc.
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BAO CAO CUAHDQT

DANH GIA CUA HDQT
VE CAC MAT HOAT BDONG CUA CONG TY

Vé chién lugc phat trién

Chién lvgc phat trién doanh nghiép

Gan két cong dong

Két qua san xuat kinh doanh

N3m 2021 13 mét ndm thuc su khé khan cua kinh té€ thé gidi va dic biét caa kinh té Viét Nam.
Lan séng dich bénh Covid-19 Ian thir 4 dién ra trong nam 2021 da khién cho Viét Nam roi vao
tham canh giéng My va chau Au nam 2020. Cac dot gian cach lién tiép va dién ra & cac tinh,
thanh phé trén dién gay anh hudng dén san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép va doi séng cla
ngudi dan. Trong béi canh do, Ban diéu hanh Céng ty da trién khai linh hoat cac hoat ddng quan
tri, han ché téi da cac anh huéng tiéu cuc bai dich bénh, tham muu kip thdi cho HDQT Céng
ty vé cac giai phap va bién phap &rng pho dé HDQT Céng ty ban hanh cac Nghi quyét/Quyét
dinh va cac van ban 1dam co s& Ban diéu hanh Céng ty t6 chirc trién khai.

Can c vao tinh hinh dich bénh Covid-19, nhirng chinh sach ctia Chinh pha va nhirng anh
huéng kinh té€ sau dai dich, Ban diéu hanh da dé xuat nhirng thay déi vé chiéu sau cho chién
lwgc phat trién cong ty, cu thé:

Vé diéu chinh so d6 t& chirc, Ban diéu hanh kién nghi diéu chinh bd may va Hai déng quan tri
da phé duyét, trong do cé diém néi bat 12 thanh 13p Ban Thiét k& ky thuat va Ban K& hoach riéng.
Ban Thiét k& ky thuat 1a noi sé tap hop va phan tich cac co s& dir liéu vé thiét k&, trén co s& do
sé phan tich va xay dung cac dong san pham phu hop vai tirng phan khic san pham cong ty da
dinh vi. Ban K& hoach cé nhiém vu trong tam 12 t6 chirc xay dung k& hoach, giam sat thuc hién
va danh gia thuc hién dé trén 1dam nén tang cho viéc diéu chinh va dua ra cac giai phap kip thoi
vé chién luwoc va ké hoach kinh doanh. Ngoai ra, Ban K& hoach con thuc hién chirc nang giam
sat rdi ro vong 2 cla Ban diéu hanh, kiém tra su tuan tha cua viéc thuc hién cac quy ché, quy
trinh cda cac Ban, Bo phan va dua y kién diéu chinh kip thoi khi phat hién ra sai sét va c6 16
héng trong Quy ché va quy trinh thuc hién.

V@& nang cao nang suat lao déng, Ban diéu hanh da dé xuat va Hoi dong quan tri da phé duyét
Ung dung KPI vao viéc xay dung cac quy ché danh gia ning suat lao déng nham muc dich cai
thién chat lwgng va hiéu suat cong viéc, tlr dé lam co s& cho viéc xac dinh gia tri cong viéc cla
tirng vi tri d€ xay duwng mot thang bang luong phu hop vai cac vi tri. Viéc giao chi tiéu va danh
gia KPI dugc trién bat dau tir thang 1/2022.

Veé t6 chire kinh doanh, dé nang cao tinh canh tranh cling nhu dam bao viéc kinh doanh dung
k& hoach, Ban diéu hanh da dé nghi va Hoi déng quan tri da phé duyét t& chirc lai hoat dong
phan phéi vai yéu cau vé chat lvong nhan su cao va chuyén nghiép hon.

Vé (rng dung cdng nghé thdng tin, Ban diéu hanh da dé xuat va Héi déng quan tri chap thuan
cho viéc trién khai (rng dung cac phan mém, dau tu ha ting cdng nghé théng tin vao cong tac
quan tri va diéu hanh doanh nghiép.

Vé gan két cong dong

Vé két qua kinh doanh

Hoat dong ctia cac
tiéu ban trong HDQT

Cung vd&i ca nude chung tay chéng dai dich Covid-19, Céng ty da té chirc kéu goi can bd cong
nhan vién toan Céng ty va cac don vi thanh vién cling vai t6 chirc Cong doan dong gép cho Quy
phong chéng Covid ctia thanh phé Ha Noi 3 ty déng.

Trén co s& phé duyét cia Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh da thiét 1ap Ban chi dao phong
chéng Covid-19, phéi hop véi chinh quyén dia phuong dé tuan tha nghiém tdc cac chi thi cha
Chinh phu vé phong, chéng dich nhung van dam bao duoc hoat déng ctia cong ty lién tuc.

Ngoai ra, Cong ty ciing da t6 chirc tiém phong kip thoi cho toan bd can bd céng nhan vién va
ngudi than dé cham lo va dam bao sic khde cho ngudi lao déng.

Dich bénh Covid-19 Iam han ché cac hoat dong di lai, tuy nhién Coéng ty van t& chirc cac hoat
déng gan két va&i cong dong cuw dan nhu t6 chirc trong ciy dé nang cao chat lwong clia méi
trudng séng, kéu goi bao vé méi truong...

Dich bénh Covid-19 anh hudng dang k& dén két qua thuc hién ké hoach kinh doanh ndm 2021,
cu thé nhu sau:

Doanh thu nam 2021 cta Céng ty me dat 876,33 ty déng, hop nhat dat 1.878,68 ty dong (bao
gom ca doanh thu tai chinh);

Loi nhuan sau thué Céng ty me dat 155,53 ty déng va hop nhat dat 285,75 ty dong (bao gom
ca doanh thu tai chinh), trong d6 Igi nhuan sau thué cia cé déng Cong ty me 13 249,92 ty
doéng.

Tong tai san Cong ty me dat 9.905,07 ty dong va hgp nhat dat 9.578,59 ty dong.

Muc tiéu doanh thu va lgi nhuan khéng dat duoc theo k& hoach da dugc Dai hoi dong cé dong
giao bai cac nguyén nhan sau:

Tinh hinh dich bénh Covid-19 va gian cach xa hoi kéo dai lam anh hudng t&i ké hoach tao 1ap
quy dat va tao 13p nguodn hang kinh doanh khéng ding du kién;

Céng tac trién khai kinh doanh bi gian doan do viéc gian cach xa hoi kéo dai lam mat co héi va
thai diém kinh doanh.

Mot s6 du &n trong tdm tha tuc phap ly cling hoan thién cham, khéng ding tién dé

Thi cong bi gian doan

Hoat déng ctia Uy ban Kiém toan

Maic du nhan su Uy ban con méng, cac thanh vién ctia Uy ban déu 1 cac thanh vién HDQT kiém
nhiém. Uy ban Kiém toan da duy tri thuc hién cac chirc ning nhiém vu ctia minh trong céng tac
giam sat ctia Uy ban Kiém toan déi véi hoat dong ciia HDQT va Ban diéu hanh trong ndm tai
chinh 2021; Giam sat cong tac 1ap, trinh bay va thuyét minh Bao céo tai chinh quy, 6 thang, ndm
2021 trudce khi Ban Diéu hanh trinh HDQT, Dai hdi déng c6 déng hodc cong bé ra bén ngoai
theo quy dinh ctia Phap luat; Gidm sat hé théng Kiém soat ndi bo; T6 chirc thuc hién hoat déng
ki€ém toan ndi bo; Giam sat dich vu kiém toan doéc 1ap; Gidam sat cac giao dich gilra Céng ty vai
cac bén lién quan; Dé xuat tham muu cho HDQT xay dung cac quy trinh, quy ché thudc tham
quyén; Va cac cdng viéc khac theo chirc nang nhiém vu ctia Uy ban Kiém toan.

Trong ky nham tuan thu ddng quy dinh ctia phap luat va yéu cau ctia S& giao dich chirng khoan,
Uy ban Kiém toan da dé xuat tham muu kip thdi cho HDQT ban hanh Quy ché hoat dong cuia
Uy ban Kiém toan va Quy ché kiém toan néi bd. Cac Quy ché dugc ban hanh da théng nhat
duoc trinh tu, qué trinh thuc hién cac cong viéc ctia Uy ban Kiém toan va Ban Kiém toan ndi
b, 13 co s& phap ly quan trong dé Uy ban Kiém toan va Ban Kiém toan néi bo hoat dong va cac
bé phan lién quan phéi hop thuc hién trong cong tac giam sat va kiém soat noi bo.
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Hoat ddong ctia Uy ban Chién lwoc

Trong ndm 2021 Uy ban Chién lugc d3 tuan tha ding quy dinh néi bo vé quan tri Cong ty
dugc Dai hoi dong ¢ déng théng qua.

Mt khac, dé kip thoi iing phé véi cac dién bién phirc tap cla tinh hinh dich bénh va cac
chinh sach ctia Chinh pht khi dich bénh xay ra, Uy ban Chién lugc da kip thoi tham muu
cho Hoi déng quan tri mot s6 dinh hudéng phat trién doanh nghiép cho phu hop véi tinh
hinh thuc té xay ra. Dong thoi Uy ban Chién lugc van ludn duy tri ot va thuc hién cac
chirc n3ng theo déi va gidm sat viéc thuc hién cdc muc tiéu ctia Ban Téng Giam déc.

Ban Chién luvoc cling tham muu cho HDQT trong viéc xay dung va hoach dinh chién luoc
cho Céng ty trong giai doan 2021 -:- 2025, mdt s6 muc tiéu chién lugc trong tam gém:

Dinh hudng phat trién Cong ty tré thanh Nha dau tu va phat trién Bat ddong san chuyén
nghiép véi cac san pham bat dong san 1 Bat dong san Dé thi, Bat ddng san nghi dudng,
Bat dong san cong nghiép. Trong dé ty trong trong co cau doanh thu cla san pham bat
dong san dé thi va bat dong san nghi dudng chiém ty trong 1&n trong téng co cdu doanh
thu ctia Cong ty.

Can dai téng thé ngudn luc clia Cong ty dé xac dinh cu thé cac muc tiéu dau tu, phat trién
va M&A cac Du an tai mot sé thi truong chién lugc, cé gid von hop ly va tiém nang phat
trién bat dong san ca trong ngan han, trung han va dai han.

Céng tac tang von diéu 1é cua Cong ty va co cau lai ty |é s& hiru tai cac Coéng ty con, Coéng
ty lién két.

DANH GIA CUA HDQT
DOI VO TONG GIAM DOC VA BAN DIEU HANH

Nguyén tac giam sat va
danh gia cia HDQT

Hoi déng quan tri thuc hién viéc gidm sat hoat ddong clia Téng Giam déc va Ban diéu hanh
cong ty theo cac quy dinh tai Diéu 1€, Quy ché& quan tri, cdc quy dinh, quy ch& quan tri ndi
b6 ctia Céng ty va quy dinh cta phap luat hién hanh. Hang thang, H6i déng quan trj va Ban
diéu hanh c6 cudc hop dé kiém tra viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh va Chi thi
clia Hoi déng quan tri cta Ban diéu hanh va thdo luin vé két qua thuc hién cling nhu
nhirng dé xuat ctia Ban diéu hanh vé bién phap va giai phap thuc hién.

Viéc danh gia hoat déng cta Ban diéu hanh dugc Hoi déng quan tri dua trén cac nguyén
tac sau:

Thuc hién muc tiéu kinh doanh cta cong ty
Trach nhiém cda Ban diéu hanh

Nang luc va chuyén mén cla cac thanh vién Ban diéu hanh d6i véi linh vuc dugc phan
cong.

Két qua giam sat va
danh gia cta HDQT

Ve viéc giam sat, Hoi dong quan tri da thuc hién gidm sat nhirng ndi dung cdng viéc cu thé
nhu sau:

Giam sat viéc t8 chirc 13y y kién ¢ déng bang van ban théng qua quy ché bé phiéu dién tir
dé chuan bj cho Dai hoi déng c6 déng thudng nién nam 2021.

Giam sat viéc té chire phién hop Dai hoi dong ¢6 dong thudng nién ndm 2021 vao ngay
26/06/2021.

Giam sat viéc thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2021.

Giam sat hoat déng quan ly diéu hanh ctia Ban Téng giam déc nham nang cao hiéu qua
hoat dong san xuat kinh doanh va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach dé ra.

Giam sat viéc lap Bdo cao tai chinh quy, bdo cio tai chinh nam, bao cdo thudng nién.

Giam sat viéc cong b6 thong tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thai theo quy
dinh.

Giam sat viéc thuc hién cadc Du an do Céng ty lam chua dau tu, hop tac.

Gidm sat viéc trién khai thuc hién cadc Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va Pai hoi déng
c6 déng da ban hanh, kiém tra hoat ddéng diéu hanh ctia Ban Téng Gidm déc trong hoat
dong kinh doanh.

Giam sat viéc thuc hién cadc Quy ché, Quy dinh quan ly néi bd ctia Cong ty.

Giam sat tinh hinh hoat dong cta Cong ty tuan tha cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép,
Luat Ching khoan, Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Ve viéc thue hién muc tiéu kinh doanh, mic du muc tiéu kinh doanh khéng dat dugc nhu
Pai hoi dong c6 déng da dé ra, Hoi dong quan tri van danh gia cao Ban diéu hanh da ¢
nhiéu giai phap va phuong an té chirc trién khai kinh doanh thich &rng véi tinh hinh dién
bién ctia dich bénh Covid-19, dam bao can déi dong tién cua Cong ty, thuc hién cac nghia
vu tai chinh v&i Nha nudce va nghia vu trd no véi cac t6 chire tin dung day du, ddng han,
khéng cat giam nhan su va dam bao tra luong, thudng cho ngudi lao dong ding han va
tuan th chat ché cac yéu cau phong chéng dich bénh cta co quan quan ly Nha nudrc,
doéng thoi thuc hién tét cong tac quan tri ndi bé Cong ty.

Vé trach nhiém ctia Ban diéu hanh, Ban diéu hanh luén thé hién trach nhiém can trong
trong cong viéc diéu hanh doanh nghiép véi muc tiéu lgi ich cia cong ty 1a hang dau vai sy
trung thuec, tan tuy va trung thanh.

Vé nang luc va chuyén mdn ctia cac thanh vién Ban diéu hanh, Ban diéu hanh dirng dau
13 T6ng Gidam ddc da thé hién duoc nang luc va chuyén mén trong cac dé xuat, bién phap
va gidi phap xay dung chién lugc phat trién, thuc hién muc tiéu kinh doanh va khic phuc
nhirng kho khan do cac nguyén nhan chu quan va khach quan dem lai mét cach hiéu qua
va téi uu loi ich chia Cong ty.

Tém lai, ndm 2021 Téng Giam déc va Ban diéu hanh da thuc hién nhiém vu dugc giao véi
nd luc cao va dat két qua dang ghi nhan, dam bao doanh nghiép hoat déng 6n dinh, dam
bao viéc lam va sirc khde cho ngudi lao dong.
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HOAT DONG CUA HDQT NAM 2021

HOI DONG
QUAN TR|

Thanh vién va co cau
cua Hoi déng quan tri

(Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri, ty 1& s& hiru c6 phan c6 quyén biéu quyét va
cac chirng khoan khac do céng ty phat hanh, néu ré thanh vién déc lap va cac thanh vién
khac; s6 lugng chirc danh thanh vién hoi déng quan tri do tirng thanh vién Hoi déng
quan tri ctia cdng ty nam gilr tai cac cong ty khac)

STT Hotén Chirc vu S6 luong chirc danh TVHDQT  S6 luong c6 phiéu

nam giir do tirng TV HDQT cuia Cong ty nam giir
n3m giir tai Cong ty khac

1 Ong Db Quy Hai Cha tich HDQT 05 121.784.664

2 Ong Nguyén Vin Phuong Pho Cha tich HDQT 04 608.337

3 Ong Pham Minh Tuan Pho Chu tich HDQT, Chu tich Uy ban Chién luoc, 0 19.463
Thanh vién Uy ban Kiém toan

4 Ong Lé Viét Diing Thanh vién HDQT 02 1.419.457

5 Ong Tran Vi Thai Hoa Thanh vién déc lap HDQT, Chu tich Uy ban Kiém toan 02 0

6 Ong D6 Danh Tri Thanh vién doc lap HDQT 01 0

Cac tiéu ban thudc
Ho6i dong quan tri
(Liét ké cac tiéu ban thudc Hoi

dong quan tri va thanh vién trong
tirng tiéu ban)

Hoat dong cia HDQT

Uy ban Chién luoc, co cau nhan su hién tai ctia Uy ban Chién luoc:

STT Hotén Chtrc vu n3m giir trong Uy ban Chién lugc

1 Ong Pham Minh Tuan Chu tich Uy ban Chién lugc

Uy ban Kiém toan, co cdu nhan sy hién tai cia Uy ban Kiém toan:

STT Hotén Chirc vu nam giir trong Uy ban Kiém toan

1 Ong Tran Vi Thai Hoa Chu tich Uy ban Kiém toan

2 Ong Pham Minh Tuin Thanh vién Uy ban Kiém toan

Trong nam 2021, Hoi ddng quan tri da ban hanh téng cong 102 Nghi quyét, Quyét dinh
(Chi ti€t ndi dung cac nghi quyét, quyét dinh da dugc cdng bé cong khai tai Béo cdo tinh
hinh quan tri ndm 2021 ctia Céng ty). Cac cudc hop HDQT va Iay y kién bang vin ban
ctia HDQT déu dugc dién ra cdng khai, minh bach, thuc hién ding trinh ty, thu tuc tai
quy dinh tai Diéu 1é va quy dinh clia Phap luat. Cac ndi dung hop HDQT déu dugc cac
thanh vién trao d&i va ban bac cu thé va chi tiét dam bao su khach quan, minh bach cho
cac thanh vién can nhic khi biéu quyét quyét dinh.

Cac cudc hop dinh ky
cua HDQT

Tai cac cudc hop nay, HDQT da thong qua nhiéu chu truong, quyét dinh quan trong déi
véi dinh huéng phat trién va hoat dong ctia Céng ty nhu:

T6 chirc Dai hoi dong ¢6 déng thudng nién nam 2021;

Diéu chinh viéc phan cap/phan quyén cho HDQT cho Cha tich HDQT, Ngudi dai dién
theo phap luat nhdm chu déng hon trong céng tac quan tri Doanh nghiép va cac cong
tac quan tri dién ra mang tinh chat thuong xuyén;

Théng qua chd trwong dau tw, tham gia dau gida/hop tac va trién khai cac du an hién tai
va cac du an mdi ctia Cong ty;

Kién toan bdé may té chirc, co cau nhan sy trong toan Céng ty cho pht hop vai tinh hinh
kinh doanh thuc té ctia Céng ty;

Tai cau tric va co cau lai ty [é s& hiru tai mot s6 Doanh nghiép va cac du an;
Thurc hién chi tra cé tirc nAm 2020;

Phat hanh cac dot trai phi€u dé huy dong vén cho cac dy an va tang quy md vén tai cac
Cong ty con...

Hoi déng quan tri d3 hoan thanh thuc hién co ban cac cdng viéc duoc Dai hoi déng ¢
déng thudng nién nam 2021 giao va Gy quyén thuc hién, cu thé:

Hoan thanh céng tac chi tra c6 tirc ndm 2020, theo dé ty 1é chi tra c6 tirc ndm 2020 13
15%. Coéng ty da hoan thanh viéc chi trd c6 tirc ndm 2020 bang c6 phiéu cho cac c6
doéng vai ty 1é 15% trong quy Il nam 2021.

Hoan thanh viéc stra déi, bé sung nganh nghé dang ky kinh doanh: Céng ty da duoc
Phong Dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Dau tu Ha N6i chap thuan bé sung nganh
nghé kinh doanh vao ngay 6/7/2021.

Ban hanh Quy ché hoat déng ctia H6i dong quan tri vao ngay 01/11/2021 phi hgp vai
quy dinh ctia Phap luat, quy dinh ndi b6 ctia Cong ty va tinh hinh hoat déng ctia Cong ty.

Ky két cac giao dich d6i vdi cac bén ¢o lién quan va giao dich dau tu da duoc Hoi dong
quan tri phé duyét va cong khai théng tin tai Bdo céo tinh hinh quan tri nam 2021 cta
Cong ty.

Thuc hién quy dinh cta Luat Doanh nghiép, Luidt Chirng khoan, Diéu 1é Céng ty, Quy
ché quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctua Hoi déng quan tri, trong ndm 2021, Hoi
déng quan tri da tién hanh t& chirc hop dinh ky 04 |an, déng thai t6 chire 13y y kién bang
van ban cla cac thanh vién Hoi déng quan tri dé thong qua cac Nghi quyét/Quyét dinh
phuc vu cho céng tac quan tri, hoat dong san xuat kinh doanh thudng xuyén cia Céng
ty.

Tham du hop clia cac thanh vién Hoi déng quan tri (HDQT) nhu sau:

STT  Thanhvién HDQT S6 buéi hop Tylé Ly do khong
HDQT tham dv tham du hop tham du hop

1 Ong D6 Quy Hai 04/04 100%

2 Ong Nguyén Vin Phuong  04/04 100%

3 Ong Pham Minh Tuan 04/04 100%

4 Ong Lé Viét Diing 04/04 100%

5 Ong Tran Vi Thai Hoa 04/04 100%

6 Ong D6 Danh Tri 04/04 100%
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STT  S6 Nghi quyét/ Ngay NGi dung Tylé
) \ Quyét dinh théng qua
No6i dung va két qua cua cac cudc hop Hobi dong quan tri dinh ky nam 2021:
15 07/QD-HDQT  09/04/2021  Théng qua chu truong Cong ty hop tac dé thuc hién du an. 100%
STT Neay Nghi quyét Bién ban hop  Noi dung 16  08/QD-HDQT 09/04/2021  Théng qua chi truong phan ky dau tu thuc hién Dy an. 100%
1 26/02/2021 02A/NQ-HDQT - Théng qua bao cdo so'bg tinh hinh thre hién kinh doanh nam 2020 17 07/NQ-HDQT  19/04/2021  Théng qua chl truong lién danh hop tac dé nghién ctru va trién khai thuc hién Du 4n. 100%
va ké hoach kinh doanh nam 2021.
. . . ) 18 08A/QD-HDQT 19/04/2021  Théng qua chu truong lién danh hop tac dé nghién ctru va trién khai thyc hién Dy an 100%
- Xem xét tién dé dau tw mot sé du an trong diém nam 2021 va cac giai phap.
) ] 19 08B/QD-HDQT 19/04/2021  Théng qua chl truong lién danh hop tac dé nghién clru va trién khai thuc hién Dy an. 100%
2 14/05/2021 15/NQ-HDQT - Théng qua cac ndi dung trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2021.
i . ] 20 08/NQ-HDQT  19/04/2021  Mién nhiém, b6 nhiém chirc vu Ngudi duoc ty quyén cong bé thong tin clia Cong ty. 100%
3 29/09/2021 28A/NQ-HDQT - Thong qua bdo cado két qua kinh doanh 06 thang dau nam 2021 va ké hoach,
muc tiéu va 1 s6 giai phap thurc hién kinh doanh 6 thang cu6i nam 2021. 21 09/QD-HDQT  19/04/2021  Mién nhiém chirc vu Ngudi duoc Gy quyén cong bd théng tin ciia Cong ty. 100%
- Xem xét phuong &n nhan chuyén nhuong va dinh huéng tham gia dau gia 22 10/QD-HDQT  19/04/2021  B& nhiém chirc vu Ngusi dugc ty quyén cong bé thong tin cta Cong ty. 100%
quyeén str dung dat mét s6 Du an.
i 23 09/NQ-HDQT  20/04/2021  Chap thuan cho Céng ty sir dung tai san dé dam bao cho viéc vay vén cla 100%
4 27/12/2021 35A/NQ-HDbQT - Xem xét tinh hinh uwéc thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2021. Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat Thi D6 tai Ngan hang.
- Dinh huéng muyc tiéu, tién do va k& hoach kinh doanh nam 2022. 24 10/NQ-HDQT 28/04/2021  Théng qua chii truong hop tac dé dau tu kinh doanh va théng qua chu truong 100%
) . ) ’ Cong ty ban/chuyén nhuong cac san pham bat déng san cltia Céng ty cho
- Xem xét phuong an nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat moét s6 Dy an. Céng ty C6 phan Dich vu D6 thi PSP.
25 11/QDb-HPQT  28/04/2021  Théng qua chu triong Céng ty ban/chuyén nhuong cac san pham bat dong san 100%
Cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hoi déng quan tri: cuia Cong ty cho Cong ty C6 phan Dich vu D6 thi PSP.
Trong hoat dong dieu hanh cu thé cta ndm 2021, HDQT da ban hanh cac Nghi 26 12/QD-HDQT  28/04/2021 Théng qua chii truang hap tc dé dau tu kinh doanh. 100%
quyét/Quyét dinh sau:
27 11/NQ-HPQT  03/05/2021  Théng qua mét s6 ndi dung lién quan dén viéc vay von/Phat hanh trai phi€u/Phat hanh 100%
- . . . e A bao lanh va Thé chap tai san tai Ngan hang.
STT  S6 Nghiquyét/ Ngay No6i dung Tylé
Quyét dinh théng qua 28 12/NQ-HDBQT  03/05/2021  Théng qua phuong an phat hanh trai phiéu. 100%
1 01/NQ-HDQT  28/01/2021  Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau. 100% 29 13/NQ-HDQT  04/05/2021  Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng lé va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%
2 02/NQ-HDQT  30/01/2021  Phé duyét mét s6 ndi dung thudc thdm quyén caa HDQT. 100% 30 14/NQ-HDPQT  13/05/2021  Théng qua chu treong cho phép nghién cru dau tu mot s6 Dy an 100%
va théng qua chu trwong cho phép chuyén nhuong tai san.
3 01/Qb-HDQT  30/01/2021  Chi thudng Tét Nguyén dan nam 2021 cho cac Thanh vién Hoi dong quan tri va 100%
cac thanh vién thudc ti€u Ban truc thudc Hoi dong quan tri. 31 13/Qb-HDQT  13/5/2021 Théng qua chu truong cho phép chuyén nhuong tai san. 100%
4 02/Qb-HDQT  30/01/2021  Théng qua Dé an irng dung céng nghé théng tin trong hoat dong quan tri 100% 32 14/Qb-HDQT  13/5/2021 Théng qua chu treong cho phép nghién clru dau tw mot sé Du an. 100%
Cong ty giai doan 2021 - 2023.
33 15/Qb-HBbQT  14/5/2021 Tang von diéu lé cta Céng ty TNHH MTV Dau tu Sapphire. 100%
5 03/Qb-HDQT  30/01/2021  Ban hanh “Quy ché tién luong Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat” 100%
34 15/NQ-HDQT  14/5/2021 Théng qua cac ndi dung trinh Dai hoi déng c6 déng thudng nién nim 2021. 100%
6 02A/NQ-HDQT 26/02/2021  Thoéng qua bdo cdo so bd tinh hinh thuc hién kinh doanh nam 2020 100%
va ké hoach kinh doanh nam 2021. 35 16/NQ-HDQT  17/5/2021 SUr dung tai san cta Céng ty d€ dam bao cho viéc vay vén. 100%
Xem xét tién d6 dau tu mét s6 du an trong diém ndm 2021 va cac giai phap.
36 17/NQ-HBQT  17/5/2021 Théng qua chu truong tai cau tric cac khoan dau tu ciia Cong ty tai Cong ty C6 phan 100%
7 03/NQ-HDQT 09/03/2021  Gia han thai gian t6 chirc phién hop Dai hdi dong c6 déng thudng nién ndm 2021 va phé 100% Pau tu Hai Phat Tha D6 va Téng Cong ty Xay dung Céng trinh giao théng 5 - CTCP.
duyét viéc lay y kién c6 déng bang van ban dé théng qua Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong.
37 16/Qb-HBQT  17/5/2021 Théng qua chu trrong tai ciu tric cac khoan dau tu ctia Cong ty tai 100%
8 04/Qb-HDQT  09/03/2021  Phé duyét viéc 1y y kién c6 dong bang van ban dé théng qua 100% Téng Cong ty Xay dung Coéng trinh giao théong 5 - CTCP.
Nghi quyét Dai hoi déng cé dong.
38 17/Qb-HBbQT  17/5/2021 Théng qua chu trong tai ciu tric cac khoan dau tu ctia Cong ty tai 100%
9 05/Qb-HDQT  09/03/2021  Gia han thdi gian t8 chirc phién hop Dai hoi dong ¢d déng thudng nién ndm 2021. 100% Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat Tha D6.
10 04/NQ-HDQT  12/03/2021  Théng qua chu truong ky két cac Hop dong/giao dich/thda thuan véi 100% 39 18/NQ-HDQT  26/5/2021 Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng & va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%
Coéng ty C6 phan Khach san va Nghi duéng IWG.
40 19/NQ-HDQT  28/5/2021 Thong qua cac giao dich v&i Cong ty con va Uy quyén cho Chu tich Hoi dong quan tri 100%
11 05/NQ-HDQT  19/03/2021  Théng qua chu truong Cong ty tham gia dau giad quyén sir dung dat dé thuc hién Dy an. 100% quyét dinh mét s6 ndi dung tai cac Cong ty con, Cong ty Hai Phat c6 s& hiru von gop.
12 06/QD-HDQT  01/04/2021  Mién nhiém, b nhiém chirc vu Gidam déc Cong ty, thay déi Ngusi dai dién theo phap luat, 100% 41 18/Qb-HDQT  28/5/2021 Thong qua céc giao dich vai Cong ty con. 100%
stra déi diéu lé cta Céng ty TNHH MTV Diamond IC
42 20/NQ-HDQT  1/6/2021 Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng lé va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%
13 06A/QD-HDQT 03/04/2021  Théng qua chl truong cho phép Céng ty nghién clru dau tu mét sé Du an. 100%
43 21/NQ-HDbQT  21/6/2021 Thoéng qua phuong an vay vén ctia Cong ty con tai Ngan hang. 100%
14 06/NQ-HDQT 09/04/2021  Théng qua chl truong Coéng ty hop tac dé thuc hién du an 100%

va chu truong phan ky dau tu thuc hién du an.
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STT  S6 Nghiquyét/ Ngay NGi dung Tylé
Quyét dinh théng qua

44 19/Qb-HDPQT  24/6/2021 Phé duyét cha truong bé sung hé tro kinh phi giai phéng mat bing Du an. 100%

45 22/NQ-HDQT  6/7/2021 Slra déi, b6 sung nganh, nghé dang ky kinh doanh cta céng ty 100%

46 23/NQ-HDbQT  9/7/2021 Théng qua viéc trién khai thuc hién phuong an phan phéi loi nhuan, trich 1ap cac quy 100%
nam 2020 va phuong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc ndm 2020

47 20/Qb-HDQT  9/7/2021 Théng qua viéc trién khai thuc hién phuong an phan phai loi nhuan, trich 1ap cac quy 100%
nam 2020

48 21/Qb-HDQT  9/7/2021 Théng qua va trién khai phuong an phat hanh cé phiéu dé tra cé tic ndm 2020 100%

49 22/Qb-HDbQT  14/7/2021 Thoéng qua chl trrong cho phép Céng ty con dau tu. 100%

50 24/NQ-HDbQT  15/7/2021 Théng qua phuong an phat hanh trai phiéu. 100%

51 23/Qb-HDQT  16/7/2021 Théng qua chu treong cho phép Cong ty nghién clru dau tu Dy an. 100%

52 24/Qb-HDQT  16/7/2021 Théng qua chu truong Céng ty nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. 100%

53 25/Qb-HDQT  22/7/2021 Tang von diéu 1é cta Cong ty TNHH MTV Dau tu Sapphire. 100%

54 25/NQ-HDbQT  27/7/2021 Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng lé va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%

55 26/NQ-HDbQT  29/7/2021 Thoéng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng lé 100%
va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu riéng lé.

56 27/NQ-HDbQT  4/8/2021 Mién nhiém, b nhiém nhan su tai Céng ty TNHH Mét thanh vién Hai Phat - Binh Thuan 100%
va Céng ty TNHH M6t thanh vién Dau tu va Phat trién Topaz PM Viét Nam.

57 26/Qb-HDQT  4/8/2021 Mién nhiém, b nhiém chirc vu Chu tich Céng ty va Giam déc Cong ty; thay d6i Ngudi 100%
dai dién theo phép luat; stra d6i Diéu Ié Céng ty TNHH Mét thanh vién Dau tuva
Phat trién Topaz PM Viét Nam.

58 27/Qb-HDQT  4/8/2021 Thay d&i Ngudi dai dién quan ly phan vén; mién nhiém, bé nhiém chirc vu Chu tich 100%
Céng ty va Téng gidam déc Cong ty; thay d6i Ngudi dai dién theo phap luat; stra déi
Diéu lé Cong ty TNHH M6t thanh vién Hai Phat - Binh Thuan.

59 28/Qb-HDQT  4/8/2021 Mién nhiém chirc vu Cha tich Céng ty TNHH M6t thanh vién Hai Phat - Binh Thuan. 100%

60 29/Qb-HDQT  4/8/2021 B& nhiém chirc vu Cha tich Cong ty TNHH M6t thanh vién Hai Phat - Binh Thuan. 100%

61 30/Qb-HDbQT  16/8/2021 Thoéng qua viéc Cong ty vay von tai Ngan hang 100%

62 28/NQ-HDQT  16/8/2021 Str dung tai san thudc s& hiru ctia Cong ty lam tai san bao dam cho trai phiéu 100%

63 31/Qb-HDbQT  17/8/2021 Thong qua chu trong vay von Ngan hang clia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu 100%
va Phat trién Topaz PM Viét Nam

64 32/Qb-HDQT  17/8/2021 Thong qua chu trong vay von Ngan hang ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Diamond IC - 100%

65 33/Qb-HDQT  30/8/2021 Phé duyét Dy an Dau tu 100%

66 33A/QD-HDQT 16/9/2021 Phé duyét don gia ban nha & Du an dau tu. 100%

67 34/Qb-HDQT  20/9/2021 Tang von diéu lé cua Cong ty 100%

68 35/Qb-HDbQT  23/9/2021 Thoéng qua ch trrong cho phép Céng ty nghién clru dau tw mét s6 Dy an 100%

69 36/Qb-HDQT  23/9/2021 Théng qua chl truong cho phép Céng ty chuyén nhuong mét phan Dy an 100%

70 37/Qb-HDQT  23/9/2021 Théng qua chu triong cho Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau tu Sapphire 100%
nhan chuyén nhugng vén.

71 38/Qb-HDQT  23/9/2021 Phé duyét két qua Iya chon nha thiu cia Céng ty TNHH Mgt thanh vién 100%
Hai Phat - Binh Thuén

72 28A/NQ-HDBQT 29/9/2021 Phién hop HDQT ngay 29/9/2021 100%

STT  S6 Nghi quyét/ Ngay NGi dung Tylé
Quyét dinh théng qua
73 39/Qb-HDQT  18/10/2021  Phé duyét chi truong Cong ty ky hop déng kinh doanh céc san pham tai cac 100%
Du an do cac Cong ty con, Cong ty lién két, Cong ty c6 phan vén gop lam Cha dau tuw
74 40/Qb-HDQT  18/10/2021  Théng qua chu truong diéu chinh bé sung hé tro kinh phi giai phéng mat bang Du an 100%
75 29/NQ-HDQT  22/10/2021  Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é va phé duyét Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu  100%
76 30/NQ-HDQT  1/11/2021 Théng qua mot s6 ndi dung lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh cua 100%
Cong ty va Cong ty TNHH Mot thanh vién Hai Phat - Binh Thuan
77 41/Qb-HDQT  1/11/2021 Ban hanh “Quy ché hoat déng ctia Hoi déng quan tri” . 100%
78 42/Qb-HDbQT  1/11/2021 Ban hanh Danh muc cac ndi dung Hoi dong quan tri phan cap, Uy quyén 100%
cho Chu tich H6i dong quan tri quyét dinh
79 43/Qb-HBPQT  1/11/2021 Ban hanh “Quy ché hoat dong ctia Uy ban Kiém toan”. 100%
80 44/Qb-HDQT  1/11/2021 Ban hanh “Quy ché Kiém toan ndi bd”. 100%
81 45/Qb-HDbQT  1/11/2021 Théng qua mot s6 ndi dung lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh cua 100%
Cong ty TNHH Mot thanh vién Hai Phat - Binh Thuan
82 30A/NQ-HDQT 5/11/2021 Cham dut dau tu Du an 100%
83 30B/NQ-HDQT 5/11/2021 Cham dirt dau tu Dy an 100%
84 46/Qb-HDQT  6/11/2021 Théng qua chu truong Cong ty tham gia dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién Dy an 100%
85 47/Qb-HDQT  6/11/2021 Théng qua chl truong Cong ty nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 100%
mot phan du an dé thuc hién Dy an.
86 31/NQ-HDQT 22/11/2021  Cong ty vay thau chi tai khoan thanh toan tai Ngan hang. 100%
87 32/NQ-HDQT  23/11/2021  Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng |é va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%
88 33/NQ-HDQT  1/12/2021 Théng qua mét s6 ndi dung lién quan dén Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh 100%
Bat dong san Hai Phat.
89 48/Qb-HDQT  1/12/2021 Théng qua chu truong chuyén nhuong c6 phan tai Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh  100%
Bat dong san Hai Phat.
90 34/NQ-HDQT  2/12/2021 Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng lé va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%
91 49/Qb-HDBQT  3/12/2021 Phé duyét Dy an Dau tu 100%
92 35/NQ-HDQT  21/12/2021  Théng qua viéc phat hanh trai phiéu riéng |é va phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu.  100%
93 50/Qb-HDQT  22/12/2021  Thong qua két qua lua chon nha thau cta Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan 100%
94 51/Qb-HDQT  22/12/2021  Théng qua két qua lua chon nha thau ctia Céng ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan 100%
95 52/Qb-HDQT  24/12/2021  Théng qua chd truong thay thé tai san dam bao cho nghia vu clia Cong ty. 100%
96 35A/NQ-HDQT 27/12/2021  Phién hop HDQT ngay 27/12/2021 100%
97 36/NQ-HDQT  31/12/2021  Ban hanh quy ché tién luong ctia Cong ty va cac ndi dung khac cé lién quan. 100%
98 53/Qb-HDQT  31/12/2021  Ban hanh quy ché tién luong clia Cong ty. 100%
99 54/Qb-HDQT  31/12/2021  Phé duyét quyét toan du an. 100%
100 55/Qb-HDPQT  31/12/2021  Phé duyét gia ban kinh doanh d&i véi nha & thap tang Dy an dau tu. 100%
101 56/Qb-HDQT  31/12/2021 Théng qua chu trwong Cong ty nghién ciru dau tu Dy an. 100%
102 57/Qb-HDQT  31/12/2021  Thoéng qua chu treong Cong ty hop tac dau tu. 100%
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HOAT DONG CUA HDQT NAM 2021

Hoat dong cta
tirng thanh vién HDQT

Hoi déng quan tri Cong ty hién tai gdm c6 06 thanh vién, trong d6 c6 04 thanh vién
chuyén trach va 02 thanh vién doc lap. Trong nam 2021, HDQT hoat dong phu hop véi
quy dinh ctia Phap luat, Diéu lé Coéng ty; Tirng thanh vién HDQT Coéng ty vai tinh than
trach nhiém cao dé hoan thanh tét nhiém vu quan tri hoat déng doanh nghiép theo
dang dinh hudng phat trién, hanh déng vi loi ich ¢ déng va vi su phat trién chung cda
doanh nghiép. Cac Thanh vién HDQT hoat ddng mot cach tich cuwc, man can; giai quyét
cong viéc mot cach chuyén nghiép. Mbi Thanh vién déu phat huy tét kha nang, dap tng
duoc sy tin tudng cla cac C6 dong tin tuwdng, giao phd. Két qua hoat déng ctia HDQT
thé hién qua cac yéu té sau:

Tat ca Thanh vién HDQT tham gia day du cac cudc hop HDQT; Tuan thu guri y kién biéu
quyét ding quy dinh déi vdi tat ca cac van dé xin y kién thanh vién HDQT;

Phé duyét cac chu truong, dinh huéng kip thdi thube trach nhiém cia HDQT dam bao
trién khai thuc hién kip thoi;

Kiém soat chat ché cac giao dich d&i vai Bén lién quan;

Thuec hién chirc nang nhiém vu theo phan céng phan nhiém cac TV HDQT, cu thé nhw
sau:

Thanh vién chuyén trach HDQT:

(1) Ong Db Quy Hai - Cha tich HDQT: La nguoi dai dién theo phap luat. Phu trach
cac hoat dong chung cta HDQT; Thuc hién nhiém vu va quyén han ctia Chu tich
HDQT theo quy dinh tai Diéu Ié va cdc Quy ché ndi bo ctia Céng ty; Dua ra cac
chi dao, dinh hudng chién lugc phat trién va dinh huéng k&€ hoach XSKD; Céng
tac t6 chirc nhan su; Cong tac tai chinh k€& toan; Dau tu phat trién cua Cong ty.

©® Ong Nguyén Vin Phuong - Phé Chu tich HDQT: Thuc hién nhiém vu va quyén
han cta Thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu lé va cdc Quy ché ndi bé cla
Coéng ty. Phu trach cong tac déi ngoai, cong tac thanh tra, ki€m tra, ki€ém toan
Nha nudc va dua ra cac y kién, dinh huéng, quan tri lién quan dén coéng tac ké
hoach, céng tac dau tw mot s6 Du an.

© Ong Pham Minh Tuan - Pho Chu tich HDQT kiém nhiém Cha tich Uy ban Chién
luvoc truec thudc HDQT: Thuc hién nhiém vu va quyén han ctia Thanh vién HDQT
theo quy dinh tai Diéu Ié va cdc Quy ché ndi bd cua Cdng ty. Phu trach céng tac
dinh huéng, quan tri lién quan dén céng tac quan tri ndi bo, cong tac kiém toan
noi bd va cac cong viéc khac cé lién quan ciia HDQT quan tri lién quan dén céng
tac ké hoach, chién lugc, phat trién thuong hiéu, van hoa doanh nghiép, cong tac
dao tao.

O Ong L& Viét Diing - Thanh vién HDQT: Thuc hién nhiém vu va quyén han cla
Thanh vién HDQT theo quy dinh tai Diéu lé va cac Quy ché ndi bd ctia Cong ty.
Phu trach céng tac dinh hudng, quan tri lién quan dén cdng tac chuan bj dau tuw
cac Duv an.

Thanh vién déc lap HDQT:

Ong Tran Vi Thai Hoa va Ong D6 Danh Tri - Thanh vién doc 1ap HDQT: Thuc
hién nhiém vu va quyén han ctia Thanh vién doc lap HDQT theo quy dinh tai
Diéu [é va cac Quy ché noi bod ctia Cong ty. Dong thoi Ong Tran Vi Thai Hoa
thanh vién doc 1ap kiém nhiém Chu tich Uy ban Kiém toan truc thudéc HDQT.
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BAO CAO HOAT DONG CUA UY BAN KIEM TOAN

CO CAU
NHAN SU CUA UBKT

HOAT DONG
CUA UBKT

KET QUA GIAM SAT
CUA UBKT NAM 2021

Uy ban kiém toan (“UBKT”") dwoc thanh 1ap ndm 2020, gom 01 chi tich UBKT va 01
thanh vién UBKT. Chi tiét théng tin clia cac thanh vién UBKT trong nam nhu sau:

STT Hotén Thoi gian b nhiém  Chirc danh Vi tri
1 Tran VG Thai Héa  Nam 2020 Thanh vién déc 1ap HDQT  Chu tich UBKT
2 Pham Minh Tuan Nam 2020 Phé Chu tich HDQT Thanh vién

Trong nam 2021, UBKT d3 t8 chirc hop 02 [an véi suw tham gia day du cta 02/02 thanh
vién UBKT. UBKT da phéi hop chat ché véi Hoi dong quan tri (‘HDQT”) va Ban Téng
Giam déc (“Ban TGD”) theo dbi sat viéc thuc hién nghiém tic cac cong viéc cu thé sau:

Truc tiép theo dbi hoat ddng cia HDQT théng qua cac cudc hop, trao déi va cach thirc
dua ra Nghi quyét HDQT.

Giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh thong qua viéc chap hanh cac Nghi quyét cta
HDQT, cling nhu co ché phan quyén gitra HDQT véi Téng Giam déc.

Giam sat hoat dong kiém toan doc lap, xem xét cac bao cdo tai chinh dinh ky do Ban
TGP cung cap va do Kiém toan doc lap phat hanh nhdm danh gia tinh trung thuc va hop
ly chia cac s liéu tai chinh, phu hop véi cac chudn murc, ché do ké toan va cac quy dinh
phap luat hién hanh cua Viét nam.

Giam sat hoat déng ctia Ban kiém toan noi bo theo ké hoach ndm, tham gia cac cudc hop
dé trao ddi, danh gia vé két qua cac cudc ki€ém toan.

Tiép xuc, trao d&i truc ti€p véi Ban TGD dé nam duoc tinh hinh san xuat kinh doanh cta
Cong ty trong nam.

Kiém soat viéc cong b6 thong tin ctia Cong ty theo ding quy dinh ctia phap luat vé yéu
cau cong bé thong tin déi vai Cong ty niém yét.

Panh gia hoat dong ctia Ban TGD

Ban TGD hoat déng dung chirc nang, nhiém vu, ding quy ché phu hop véi Luat Doanh
nghiép va Diéu |é t8 chirc hoat ddng clia Cong ty.

Ban TGD da chap hanh, trién khai kip thai cac Nghi quyét ciia HDQT.

Ban TGD da luén c¢é ging, nd luc dé hoan thanh cac chi tiéu theo nghi quyét Dai hoi
déng c6 déng va cac méc thai gian HDQT giao.

Panh gia su phdi hop hoat dong gitra UBKT véi HDQT va Ban TGD

Trong nam 2021, UBKT da cé su phéi hop chat ché vai HDQT va Ban TGD trong viéc
kiém tra, ki€ém soat cdc mat hoat déng san xuat kinh doanh cta Céng ty.

Ban diéu hanh ludn s&n sang dap Ung kip thei cac yéu cau vé théng tin phuc vu viéc gidam
sat cia UBKT.

UBKT thuc hién bdo cdo dinh ky két qua gidm sat cho HDQT Céng ty.

Danh gia bao cao tai chinh va phi tai chinh

UBKT d3 xem xét va déng y bdo céo tai chinh cac quy trong nam 2021 cia Cong ty, ciing
nhu bdo cdo tai chinh ndm 2021 d3 duoc kiém todn nhu sau:

Bao cdo tai chinh duoc phat hanh phu hop véi Chuan muc k€ toan Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phap luat hién hanh: bdo cdo tai chinh phat hanh
theo ding chuan muc ké toan Viét Nam; cac chinh sach k€ toan duoc lua chon va ap
dung nhat quan; khéng phat hién cac gian 1an, sai sot trong yéu lam anh hudng dén tinh
trung thuc va hop ly clia bdo céo tai chinh; cac giao dich v&i bén lién quan dugrc trinh
bay day du va dang quy dinh, ...

Bao cdo tai chinh duoc phat hanh véi y kién chap nhan toan phan bai cong ty Kiém toan
doc lap (E&Y Viét Nam).

UBKT ghi nhan cac phat hién va khuyén nghi da néu trong Thu quan ly cla Kiém toan
ddc 1ap va cac phan hoéi cua Ban diéu hanh Cong ty.

UBKT ciling ra soat cac muc khac ctia bdo cdo thudng nién va xem xét su phu hop, day
da cua thong tin trude khi céng béo.

Panh gia vé hé théng ki€m soat ndi bd va quan ly rai ro

Trong nam 2021, UBKT ting cudng thuc hién gidm sat hé théng quan ly rui ro va kiém
soat noi bd thdng qua cac cudc tiép xuc vai ki€m todn noi bd, ki€m toan doc 1ap va Ban
diéu hanh cua Cong ty. Két qua cho thay:

Danh muc rui ro va cac bién phap kiém soat dugc thiét 1ap va cap nhat hang ndm nham
dam bao viéc quan ly rai ro dang ap dung pht hgp véi hoat déng va chién lugc kinh
doanh hang nam ctia Cong ty.

Céng ty dang dang duy tri mét khung quan ly rdi ro va cac chét kiém soat ndi bo tin cay
dé (rng phé vdi rui ro trong quan tri, hoat déng va hé théng théng tin ctia Coéng ty:

Ban diéu hanh Cong ty da nd luc va quyét tam trong viéc tai cau tric co cdu md hinh
quan ly, quan tri Céng ty ti€p can theo thong & quan tri t6t va phu hop véi dic diém,
muc tiéu, dinh huéng phat trién cta Cong ty.

Do su lay lan nhanh chéng ctia dai dich Covid-19, Ban diéu hanh Coéng ty da cha dong
trién khai viéc chuyén déi s6 théng qua str dung phan mém Base nhdm dam bao an toan
chéng dich ciling nhu viéc diéu hanh cong viéc va cac du an clia Cong ty. Viéc trién khai
phan mém Base gitp kién toan hoat dong quan tri ndi bo ctia Céng ty hiéu qua hon
trong giai doan hién nay.

Bén canh dé, Ban diéu hanh Cong ty dang thuc hién k& hoach ra soat, stra déi va bd sung
hé théng cac quy trinh, quy ché& va van ban ndi bd hién hanh nhdm muc dich hoan thién
cac hoat déng kiém soat dugc thiét 1ap trong cac quy trinh, quy ché va hoat déng kinh
doanh ngay tir vong bao vé s6 01 trong mé hinh 03 vong bao vé.

Panh gia dich vu kiém toan déc lap

Coéng ty TNHH E&Y Viét Nam 13 don vi kiém todn bao cdo tai chinh tir khi Céng ty Ién
san HOSE, UBKT d3 trao d6i va danh gia nhu sau:

E&Y Viét Nam d3a tuan tha cac quy dinh cua kiém toan déc 1ap, ddm bao tinh déc lap,
khach quan khi dua ray kién ki€ém toan.

E&Y Viét Nam tuan tha ding thai han ki€m toan theo quy dinh.

E&Y Viét Nam dam bao dugc chat lugng va dd tin ciy cua théng tin trén bdo cao tai
chinh khi phat hanh.
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BAO CAO HOAT DONG CUA UY BAN KIEM TOAN

KE HOACH TRONG TAM

NAM 2022 CUA UBKT

Danh gia vé kiém toan ndi bo (KTNB)

Kiém toadn néi bd chinh thirc hoat déng vao cudi thang 01/2021, Ban Kiém toan ndi bod
¢6 nhiém vu ki€m tra, danh gia déc 1ap khac quan vé hé théng ki€m soat néi bé va quy
trinh quan ly rui ro, cling nhu muc tiéu hoat dong, ké hoach cta cac don vi va dua cac
khuyén nghi vé viéc hoan thién hé théng quan ly cha cac don vi duoc kiém toan. Hoat
dong cta Ban Kiém toan ndi boé dugc ddm bao tinh déc Iap, khach quan: truc ti€p bao
cdo cdng viéc cho HDQT théng qua UBKT va bao cdo hanh chinh cho Téng Giam déc
Cong ty.

UBKT danh gia Ban Kiém toan néi bd da hoan thanh k& hoach KTNB trong ndm 2021
trong thoi gian va ngudn luc cho phép; ddm bao tinh doc 13ap, khach quan. Cac khuyén
nghi, dé xuat cia KTNB da dugc Ban diéu hanh cta cac don vi dugc ki€ém toan ghi nhan
va c6 ké hoach thuc hién cu thé.

Ngoai nhirng nhiém vu nhu da thuc hién trong ndm 2021, UBKT can nang cao hon vai
tro gidm sat trong ndm 2022 & moét s6 linh vuc sau:

Giam sat hé théng quan ly rui ro, kiém soat ndi bd ctia Cong ty tip trung vao cac rii ro
trong yéu lién quan dén an ninh théng tin va hoat déng kinh doanh.

Phéi hop va gidm sat chat ché hon véi Ban Kiém toan néi bd dé thuc hién kiém toan tai
cac don vij theo ké hoach.

Giam sat, danh gia viéc thuc hién va quan ly cong tac ké hoach cua toan Céng ty. Giam
sat viéc ap dung cong nghé thong tin vao trong cong viéc (quan tri diéu hanh doanh
nghiép, xay dung co' s& dit liéu tap trung ,...) d€ dam bao viéc trién khai mang lai hiéu qua
cho Céng ty (nhu cai tién, nang cao hiéu qua lam viéc va méi truong 1am viéc ctia Céng
ty phu hop véi xu thé mai).
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THU,LAO, CHI PHI HOAT DONG,
LOI iCH KHAC CUA HDQT VA UBKT NAM 2021

Theo Nghi quyét s6 02/2021/NQ-DHDCD ngay 26/6/2020 cua Dai hoi déng c6
doéng thudng nién nam 2021 da théng qua tai phién hop thudng nién ndm 2021 téng
thir lao ctia HDQT, cac Uy ban truc thuéc HDQT la 7.020.000.000 dong (Bang chir:
Bay ty, khéng tram hai muoi triéu dong).
Thuc té€, tdng thu lao va céc loi ich khac chi trd cho cac thanh vien HDQT trong ndm
2021 12 6.165.120.000 déng, cu thé nhu sau :

STT Hotén Chirc danh Téng thu nhap (déng)

1 D6 Quy Hai Chu tich HPQT 2.485.080.000

2 Pham Minh Tuan Phé chu tgch HDQT kiém 1.374.400.000
Chu tich Uy ban Chién lugc

3 Nguyén Van Phuong  Phé chud tich HDQT 617.580.000

4 Lé Viét Ding Thanh vién HPQT 866.580.000

5 Tran Va Thai Hoa Thanh viévn doc lap HDQT kiém 504.380.000
Cha tich Uy ban Kiém toan

6 Db Danh Tri Thanh vién déc lap HPQT 317.100.000

Thuc té, téng thu lao va cac ich chi tra cho cac thanh vién cia UBKT 13 1.878.780.000

déng, cu thé nhu sau:

STT Hotén Chirc danh Téng thu nhap (d6ng)
1 Tran Va Thai Hoa Chu tich Uy ban Kiém toan 504.380.000
2 Pham Minh Tuan Thanh vién Uy ban Kiém toan 1.374.400.000
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CHIEN LUOC
PHAT TRIEN

HE SINH THAI KHEP KiN VA DONG BO
DIEM TUA KHAC BIET CUA HAI PHAT GROUP

CHIEN LUOC

Hai Phat trong gan 20 ndm phat trién cGia minh da tap trung xay dung day da mot hé sinh thai khép
kin va dong bé trong linh vurc phat trién bat dong san tai Viét Nam mang lai nhiéu loi thé khi trién
khai du an.

Bang viéc xay dung cac cong ty chuyén mén theo tirng linh vuc trong chudi gia tri gia tang bat dong
san vi du nhu: cdng ty du an, cong ty chuyén vé linh vure tw van va chuln bj dau tu, céng ty chuyén
vé tu van thiét k& va quan ly du an, céng ty chuyén vé phan phéi san pham, céng ty chuyén quan ly
van hanh cac tai san hinh thanh sau dau tu... Cac céng ty con dugc van hanh riéng biét nhung gan
két trén mot nén tang cac triét ly va van hdéa quan tri hé thong dong nhat tir bd may quan tri va diéu
hanh c6t 16i cia Hai Phat, diéu nay giup cho Hai Phat khéng nhirng trién khai cac du an dam bao
tién do va chat lwgng ma con dam bao tinh nhat quan va tinh xuyén suét. Chinh vi vay, cac cong
viéc duoc chuyén giao - két néi trong tirng giai doan clia qua trinh phat trién va kinh doanh duoc
tron tru va tao ra san pham cé chat lwong, thoa man t6i da cac nhu ciu cha khach hang do s nhat
quan tir khau y tuang, hinh thanh dén khi ban giao dua vao van hanh va khai thac. Diéu nay dac
biét quan trong trong bai canh khach hang cang ngay cang yéu cau cao vé tinh hiru dung, chat
lwong va dich vu cua san pham.

SAN PHAM VA TH| TRUONG

NG DUNG
CONG NGHE

D6 thi: Hai Phat vai dinh hudng chung tap trung phat trién cac khu dé thi tai cac ving 16i clia cac
tinh c6 kinh t€ 6n dinh, gia vén tét dé€ 6n dinh tinh thanh khoan, cac san pham dé thi ctia Hai Phat
da phan nam tai cac vi tri dic dia nhu: Khu dé thi méi HP Mai Pha Riverside - Lang Son, HP Galaxy
Cao Bing, HP Intermix Bic Giang, La Emera Ha Long, The Seahara Phan Thiét... Cac du an khéng
chi c6 gid von t6t, nhu cau tiém an trong tuong lai cling 1a mot yéu td quan trong dé Hai Phat hudng
t&i khi tap trung vao cac du an cé tinh tich Iy cao.

Sinh thai ven d6: Hai Phat dang tao 1ap quy dat 1&n tai cac viing ven dé dé dap (rng nhu ciu dé thi
héa khi ma ha tang giao théng phat trién, dan sé ngay cang ting va nhu ciu séng xanh - sach tr&
thanh thiét yéu.

Nghi dudng: tai cac thi trudong nghi duéng con nhiéu co dia nhu Phi Yén, Binh Thuan cling 1a cac
thi truong trong diém Hai Phat hudng téi vai viéc dinh hinh phan khic nghi duéng c6 tinh s& hiru
vinh vién, day l1a mét trong cac hudng di quan trong dé hién thirc hda cac tai san cé tinh chat “ga
dé trirng vang” vaGi cac nha dau tu thir cp & tuong lai khi Viét Nam phuc héi dugc du lich.

Khéng nam ngoai xu huéng chung cua thi trudng khi ap dung chuyén déi s6 vao cac doanh nghiép,
Hai Phat dang c6 su thay déi Ién khi 4p dung céng nghé vao viéc van hanh céng tac quan tri va kinh
doanh. Viéc ap dung cong nghé gitip cho Hai Phat quyét dinh nhanh va tan dung dugc co héi kinh
doanh ciing nhu ndm b3t dugc nhu cau va thi hiéu khach hang. C6 thé néi véi béi canh cang ngay
su canh tranh cang I&n thi téc dé [a mét trong nhirng yéu t6 quan trong quyét dinh suw thanh céng
va 6n dinh ctia doanh nghiép.

MUC TIEU
KINH DOANH 2022

Loi nhuan

tam”

Tiép tuc duy triva
phat huy van héa
doanh nghiép vé&i cac
gia tri cot 16i trong dé
“Khach hang la Trung

Doanh thu 2022

\

_h

Ty 1é chia c6 tirc
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THONG TIN ,
CO PHIEU VA QUAN HE CO bONG Tinh hinh thay d8i vén dau tu ciia chd s& hitu

STT  Thoidiém S6 vén trudce khi tang S6 vén tang Vén sau khi ting Muc dich ting vén

Giao dich ctua ngu’b’i noi bo va ngu»di co lién quan 1 23/9/2021 2.644.945.820.000 344.990.760.000 3.041.685.810.000 Phat hanh c& phiéu dé tra c6 tirc nam 2020 ty & 15%

ddi véi cd phiéu ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2021

STT Ngu’("fi thl,l’C hién Chire Vl:'/ Quan hé S6 cd phié'u s& hiru dau ky S6 co phié'u s& hiru cudi ky Ly do téng/
giao dich v6i nguoi ndi bo S6 ¢ phiéu Tvle 6 ¢4 phiéu Tyle  &iam
1 Ong Db Quy Hai Chu tich HDQT 105.899.710  40,04% 121784664  40,04% hancotuc
bang c6 phiéu
2 Ba Chu Thi Luong Vo Ong D& Quy Hai 9.928.207 3,75%  11.417.435 3,759 |han c6 tirc
bang c6 phiéu
. . . . Nhan ¢6 tic
3 Ong B6 Quy Buong Em ruét Ong D6 Quy Hai 2.644.952 1,0% 3.041.694 1,0% bing c8 phi&u
4 Ong Nguyén Vin Phuong  Phé Cha tich HDQT 528.989 0,20% 608.337 0,20% Nhan c6 tic
bang c6 phiéu
5 Ba Nguyén Thi Thu Huong  Em rust Ong Nguyén Vin Phuong 350  0,0001% 402 0,0001% Nhancotuc
bang c6 phiéu
6 Ong Lé Viét Ding Thanh vién HDQT 1.234.311 0,47% 1.419.457 0,47% Nhan c6 tic
bang c6 phiéu
7 Ong L& Tién Hung Anh rudt 6ng Ong Lé Viét Diing 410.484 0,15% 472.056 0,16% Nhan c6 tic
bang c6 phiéu
8 Ong Pham Minh Tuan Thanh vién HDQT 16.925  0,0064% 19.463  0,0064% Nhan c6 tic
bang c6 phiéu
9 Ba Nguyén Thi Lé Dung  Me dé 6ng Pham Minh Tuan 1.057.980 0,40% 1.216.677 0,40% Nhan c6 tic
bang c6 phiéu
Nhan ¢6 tirc
10  OngDoan Hoa Thuan Tong Giam déc 66349  0,025% 0 o Dang co phiéu
va giao dich

ban cé phiéu

Nhan c6 tirc

11 Ong Db Quy Thanh Pho Téng Giam déc 7.755.284 2,93% 8.918.576 2,93% | s P
bang co6 phiéu

'
WL
LANE -

|
X
[
]

Nhan c6 tirc

12 Ong Pham Huy Thong Pho Téng Giam déc 10.154  0,0038% 11.677 0,004% | P
bang co6 phiéu

Nhan c6 tirc

13 Ong Nguyén Trong Thiét ~ Phé Tong Giam déc 3.383  0,0013% 3.890 0,001% | P
bang c6 phiéu

Nhan c6 tirc

N x S R % x o o
14 Ba Nguyén Thi Hang Nga Vo 6ng Nguyén Trong Thiét 350 0,0001% 402  0,0001% bing c6 phiéu

Nhan c6 tirc

15 Ong Ngoé Quéc Huan Pho Téng Giam déc 3.383  0,0013% 3.890 0,001% | P
bang c6 phiéu

Nhan c6 tirc

N x . N R A N o o
16 Ba Nguyén Thi Thu Ha Vo 6ng Ngb Quoc Huan 350 0,0001% 402  0,0001% bing c6 phiéu
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THONG TIN

CO PHIEU VA QUAN HE cO DONG

Giao dich gilra cdong ty véi ngudi cé lién quan chia cdng ty; hoic gilra cong ty véi cd dong 16n,
nguoi ndi bo, ngudi cé lién quan ctia ngudi ndi bo tai ngay 31/12/2021

STT  Ténté chirc/ ca nhan Méi quan hé lién quan véi cong ty S6 Gidy NSH*, ngay cap, noi cap
1 Coéng ty TNHH MTV Diamond IC Céng ty con, t6 chirc cé lién quan 0109403977 do phong DKKD-S& Ké hoach va Dau tv
clia ngudi ndi bd TP Ha Noi cap lan dau ngay 05/11/2020
Coéng ty TNHH MTV Diamond IC Céng ty con, t6 chirc cé lién quan 0109403977 do phong DKKD-S& Ké hoach va Dau tuw
clia ngudi ndi bd TP Ha Noi cap lan dau ngay 05/11/2020
Coéng ty TNHH MTV Diamond IC Céng ty con, t6 chirc 6 lién quan 0109403977 do phong DKKD-S& Ké hoach va Dau tuw
clia ngudi ndi bd TP Ha Noi cap lan dau ngay 05/11/2020
Coéng ty TNHH MTV Diamond IC Céng ty con, t6 chirc cé lién quan 0109403977 do phong DKKD-S& Ké hoach va Dau tuw
clia ngudi ndi bd TP Ha Noi cap lan dau ngay 05/11/2020
2 Céng ty TNHH MTV Dau tu va Céng ty con, T8 chirc c6 lién quan 0109403984 do phong DKKD-S& Ké hoach va Dau tuv
Phat trién Topaz PM Viét Nam clia nguoi ndi bd TP Ha Noi cap lan dau ngay 05/11/2020
Céng ty TNHH MTV Dau tu va Céng ty con, T6 chirc c6 lién quan 0109403984 do phong DKKD-S& K& hoach va Dau tuv
Phat trién Topaz PM Viét Nam clia nguai ndi bd TP Ha Noi cdp lan dau ngay 05/11/2020
3 Céng ty TNHH MTV Dau tu Sapphire Céng ty con 0109355762 do phong DKKD-S& K& hoach va Dau tw
TP Ha Noi cdp lan dau ngay 25/09/2020
4 Cong ty TNHH Mot thanh vién Céng ty con, T6 chirc c6 lién quan 3301675033 do phong DKKD-S& Ké hoach va Dau tu
Dia 6c Heritage Viét Nam clia nguai ndi bd tinh Thira Thién Hué cap lan dau ngay 15/05/2020
5 Céng ty C6 phan Dia 6c Chau Son T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& ké

hoach va Dau tu TP Ha Noi cap [an dau ngay 20/9/2017

Dia chi tru s& chinh/
Dia chi lién hé

Thoi diém giao
dich v&i cong ty

S6 NQ/ QD cua DHDCD/
HDQT thong qua

N&i dung, s6 lugng,
téng gia tri giao dich

Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, 04/01/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phs Ha Noi ngay 10/12/2020 8.538.500.000 dong
08/01/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
ngay 10/12/2020 1.661.270.000 déng
08/01/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
ngay 10/12/2020 11.336.150.000 déng
Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, 08/01/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phs Ha Noi ngay 10/12/2020 8.253.280.000 dong
01/4/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
ngay 10/12/2020 1.742.000.000 déng
01/4/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
ngay 10/12/2020 1.455.000.000 déng
Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, 06/01/2021 Quyét dinh s6 55/QD-HDQT  Tu van dau tu, gia tri Hop dong la
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phs Ha Noi ngay 10/12/2020 552.655.400 dong
14/01/2021 Quyét dinh s6 67/QD-HDQT  Quan ly von tap trung
ngay 17/09/2018
16/12/2021 Quyét dinh s6 71/2019/ Chuyén giao chi phi
QDb-HDQT ngay 25/12/2019
Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, 18/12/2021 Quyét dinh s6 71/2019/ Chuyén giao chi phi
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phs Ha Noi QP-HDQT ngay 25/12/2019
18/12/2021 Quyét dinh s6 71/2019/ Chuyén giao chi phi
QDb-HDQT ngay 25/12/2019
Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, 14/4/2021 Quyét dinh s6 54/QD-HDQT  Tu van quan ly du an va giam sat thi
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi ngay 10/12/2020 cong, gia tri Hop dong la
7.006.967.413 dong
Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 14/01/2021 Quyét dinh s6 67/QD-HDQT  Quan ly von tap trung
Phudng La Khé, Quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi ngay 17/09/2018
06/08/2021 Quyét dinh s6 54/QD-HDQT  Tuw van thudng xuyén, gia tri
ngay 10/12/2020 Hop dong la 347.958.188 dong
16/12/2021 Quyét dinh s6 71/2019/ Chuyén giao chi phi
QDb-HDQT ngay 25/12/2019
Tang 5, toa B2, Roman Plaza, dudng T6 Hiru, 18/5/2021 Quyét dinh s6 16/QD-HDQT  Chuyén nhugng c6 phan, gid tri
P. Dai M8, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi ngay 17/5/2021 Hop dong la 113.545.000.000 dong
S6 9 Ly Thuong Kiét, Phudng Phd Nhuan, 30/6/2021 Quyét dinh s6 71/2019/ Chuyén giao chi phi
Thanh phd Hug, Tinh Thira Thién Hué QDb-HDQT ngay 25/12/2019
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. ngay 04/11/2019 Hop dong 25.406.334.577 dong
27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri

ngay 04/11/2019

Hop déng 9.470.545.146 dong
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STT  Tént6 chirc/ ca nhan

Méi quan hé lién quan véi cong ty Sé Giay NSH*, ngay cap, noi cap

5 Céng ty C6 phan Dia 6c Chau Son

T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& ké
hoach va Dau tu TP Ha Noi cap [an dau ngay 20/9/2017

Céng ty C6 phan Dia 6c Chau Son

T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& ké
hoach va Dau tu TP Ha Noi cap lan dau ngay 20/9/2017

Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son

T6 chirc ¢d lién quan ctia ngudi ndi bd 0107997443 do Phong Ding ky kinh doanh - S& ké
hoach va Dau tu TP Ha Noi cap lan dau ngay 20/9/2017

Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son

T6 chirc ¢d lién quan ctia ngudi ndi bd 0107997443 do Phong Ding ky kinh doanh - S& ké
hoach va Dau tu TP Ha Noi cap lan dau ngay 20/9/2017

Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son

T6 chirc cd lién quan ctia ngudi ndi bd 0107997443 do Phong Ding ky kinh doanh - S& ké
hoach va Dau tu TP Ha Noi cap lan dau ngay 20/9/2017
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Dia chi tru sé chinh/
Dia chilién hé

Thoi diém giao
dich véi cong ty

S6 NQ/ QD cua DHDCD/
HDQT thong qua

N&i dung, s6 lugng,
téng gia tri giao dich

Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. ngay 04/11/2019 Hop dong 6.748.408.365 dong
27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
ngay 04/11/2019 Hop dong 6.414.311.805 dong
27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
ngay 04/11/2019 Hop dong 4.908.311.068 dong
27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
ngay 04/11/2019 Hop déng 5.627.584.058 dong
27/4/2021 Quyét dinh s6 61/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
ngay 04/11/2019 Hop dong 5.112.386.058 dong
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 01/7/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop déng dich vu quan ly van hanh,
Phudong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi. ngay 31/7/2019 phi dich vu 35.551.200 déng/ky
thanh toan 06 thang.
01/7/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop déng dich vu quan ly van hanh,
ngay 31/7/2019 phi dich vu 26.382.000 déng/ky
thanh toan 06 thang
30/07/2021 Nghi quyét 26/NQ-HDQT Pam bao nghia vu cho Cong ty
ngay 29/7/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop dong dich vu quan ly van hanh,
Phudng La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. ngay 31/7/2019 phi dich vy 17.082.000 déng/ky
thanh toan 06 thang
15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop déng dich vu quan ly van hanh,
ngay 31/7/2019 phi dich vy 15.255.000 dong/ky
thanh toan 06 thang
15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop doéng dich vu quan ly van hanh,
ngay 31/7/2019 phi dich vu 8.055.000 dong/ky
thanh toan 06 thang
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop dong dich vu quan ly van hanh,
Phudng La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. ngay 31/7/2019 phi dich vu 19.746.000 déng/ky
thanh toan 06 thang
15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop déng dich vu quan ly van hanh,
ngay 31/7/2019 phi dich vy 15.606.000 dong/ky
thanh toan 06 thang
15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop dong dich vu quan ly van hanh,
ngay 31/7/2019 phi dich vu 13.896.000 déng/ky
thanh toan 06 thang
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop dong dich vu quan ly van hanh,
Phudng La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. ngay 31/7/2019 phi dich vy 10.548.000 déng/ky
thanh toan 06 thang
15/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop déng dich vu quan ly van hanh,
ngay 31/7/2019 phi dich vy 12.159.000 dong/ky
thanh toan 06 thang
30/10/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop dong dich vu quan ly van hanh,

ngay 31/7/2019

phi dich vu 9.204.000 dong/ky
thanh toan 06 thang
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STT  Tént6 chirc/ ca nhan MB@i quan hé lién quan véi cong ty Sé Giay NSH*, ngay cap, noi cap
5 Céng ty C6 phan Dia 6c Chau Son T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& ké
hoach va Dau tu TP Ha Noi cap [an dau ngay 20/9/2017
Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& k&
hoach va Dau tu TP Ha Néi cap lan dau ngay 20/9/2017
Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& k&
hoach va Dau tu TP Ha Néi cap lan dau ngay 20/9/2017
Céng ty C6 phan Dia 6¢c Chau Son T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bé 0107997443 do Phong Dang ky kinh doanh - S& k&
hoach va Dau tu TP Ha Néi cap lan dau ngay 20/9/2017
[¢) Céng ty C6 phan Dich vu Db thi PSP T6 chirc c6 lién quan clia ngudi ndi bd 0106903770 do phong Ding ky kinh doanh - S& K&
hoach va Dau tu TP Ha Néi cap lan dau ngay 14/7/2015
7 Ong D6 Quy Chién Ngudi cé lién quan clia ngudi ndibd 112308866 do Cong an Ha Néi cap ngay 13/12/2008
8 Céng ty C6 phan Khach san va T6 chirc ¢6 lién quan ctia ngudi ndi bd 0108831056 do phong DKKD-S& K& hoach va Dau tuw
Nghi duéng IWG thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 19/07/2019
9 Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang  Céng ty con, T6 chirc c6 lién quan 4201728653 do Phong Dang ky kinh doanh - S& K&
clia ngudi ndi bd hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap [an dau
ngay 28/2/2017
10 Ong Lé Viét Diing Ngudi ndi bo 012757260 do cong an Ha Noi cap ngay 31/03/2011
11 Cong ty TNHH Mot thanh vién Céng ty con, T6 chirc ¢ lién quan 3401181359 do Phong Dang ky kinh doanh - S& Ké

Hai Phat - Binh Thuan

cua nguoi ndi bo

hoach va Dau tu tinh Binh Thuan cap lan dau
ngay 08/01/2019

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Hai Phat - Binh Thuan

Céng ty con, T6 chirc ¢ lién quan
cua nguoi ndi bo

3401181359 do Phong Dang ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Dau tu tinh Binh Thuén cap lan dau
ngay 08/01/2019

Dia chi tru sé chinh/
Dia chi lién hé

Thoi diém giao
dich véi cong ty

S6 NQ/ QD cua DHDCD/
HDQT thong qua

N&i dung, s6 lugng,
téng gia tri giao dich

Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 02/11/2021 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT  Hop déng hgp tac dau tu, gia tri von
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. ngay 15/10/2020 gop dau tu 100.000.000.000 déng
02/11/2021 Nghi quyét 39/NQ-HDQT Hop déng nguyén tic vé viéc
ngay 31/7/2019 khai thac, quan ly va van hanh
kinh doanh san thuvong mai
02/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 6.876.290.821 dong
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 02/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
Phuong La Khé, Quan Ha Dong, Thanh phs Ha Noi. ngay 28/05/2021 Hop déng 8.530.698.820 dong
02/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 18.356.536.754 dong
21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 7.460.512.322 dong
21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 10.697.617.818ddng
21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 31.464.177.858 dong
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
Phuong La Khé, Quan Ha Dang, Thanh phs Ha Noi. ngay 28/05/2021 Hop déng 7.763.716.317 dong
21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop déng 7.379.457.018 dong
21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 5.647.338.654 dong
Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
Phuong La Khé, Quan Ha Dong, Thanh phs Ha Noi. ngay 28/05/2021 Hop dong 6.474.606.479 dong
21/12/2021 Quyét dinh s6 18/QD-HDQT Mua ban san thuvong mai, gia tri
ngay 28/05/2021 Hop dong 5.882.054.465 dong
Tang 5, toa CT3 t6 hop TMDV&CH The Pride, 28/4/2021 Quyét dinh s6 11/QD-HDQT  Mua ban san thuong mai, gia tri
KDTM An Hung, Phudng La Khé, quan Ha Dong, ngay 28/4/2021 Hop déng 27.007.745.280 dong
Thanh phé Ha Nai.
Dudng Ha Tri 1, phuong Ha Cau, quan Ha Dong, 22/4/2021 Nghi quyét s6 02A/ Mua ban can ho chung cu, gia tri
Thanh phé Ha Noi NQ-HDQT ngay 06/1/2017  Hop dong 7.184.342.238 dong
Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 13/3/2021 Nghi quyét s6 04/NQ-HDQT  Tu van quan ly van hanh du an,
Phuong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi ngay 12/3/2021 gia tri Hop déng 220.000.000 déng
Khu dan cu Cén Tan Lap, phuong Xuong Huan, 04/6/2021 Nghi quyét s6 11/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
thanh ph& Nha Trang, tinh Khanh Hoa. ngay 03/5/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
19/5/2021 Nghi quyét s6 11/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
ngay 03/5/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
S6 A2/10, ngd 8, duong Quang Trung, phudng 07/7/2021 Nghi quyét s6 12/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
La Khé, quan Ha Déng, thanh phé Ha Néi ngay 03/5/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
Tang 2, toa nha Viettel Binh Thuan, 21/6/2021 Nghi quyét s6 21/NQ-HDPQT  Dam bao nghia vu cho Cong ty
bai 16 Hung Vuong, phudng Pha Thay, ngay 21/6/2021 TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan
TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
30/9/2021 Quyét dinh s6 71/2019/ Chuyén giao chi phi
Qb-HDQT ngay 25/12/2019
Tang 2, toa nha Viettel Binh Thuan, 24/12/2021 Quyét dinh s6 39/QD-HDQT  Hogp déng chuyén nhuong quyén

Dai 16 Hung Vuong, phuong Pha Thay,
TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

ngay 18/10/2021

str dung dat, gia tri Hop déng
9.600.000.000 dong
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STT  Tént6 chirc/ ca nhan

M@éi quan hé lién quan v&i céng ty

Sé Giay NSH*, ngay cap, noi cap

12 Cong ty TNHH Mot thanh vién
Pau tu va Phat trién Dia 8¢ Ruby

Cong ty con

0108969907 do phong DKKD-S& K& hoach va Dau tuw
thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 31/10/2019

13 Tran Quéc Tan

Nguoi o lién quan cta nguoi ndi bo

164343397 do Céng an Ninh Binh cap ngay 5/9/2005

14 D3 Quy Hai

Ngudi ndi bo, ¢ déng s& hitu trén
10% c6 phiéu c6 quyén biéu quyét

001069026725 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh
Ve trat tu xa hoi cap ngay 29/4/2021

D6 Quy Hai

Ngudi ndi bd, ¢ déng s& hitu trén
10% c8 phiéu c6 quyén biéu quyét

001069026725 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh
Ve trat tu xa hoi cap ngay 29/4/2021

15 Chu Thi Luong

Nguoi cé lién quan cta nguoi ndi bo

112295352 do Cong an Ha Ngi cap ngay 29/12/2011

16 Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh

Bat dong san Hai Phat

Céng ty con, T6 chirc c6 lién quan
cla nguoi ndi bo

0108567242 do phong DKKD-S& K& hoach va Dau tuv
thanh phé Ha Néi cap [an dau ngay 28/12/2018

Céng ty khdng phat sinh giao dich ¢ phiéu quy trong ndm 2021.
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Dia chi tru sé chinh/
Dia chilién hé

Thoi diém giao
dich véi cong ty

S6 NQ/ QD cua DHDCD/
HDQT thong qua

N&i dung, s6 lugng,
téng gia tri giao dich

Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung, 02/12/2021 Nghi quyét s6 34/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
Phudong La Khé, Quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi ngay 02/12/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
100 Truong Han Siéu, phuong Phac Thanh, 27/12/2021 Nghi quyét s6 34/NQ-HDQT  Hop déng dat mua trai phiéu, gia tri
Thanh ph& Ninh Binh ngay 02/12/2021 Hop déng 20.000.000.000 dong
BT 12-08 Khu D6 thi Van Phu, phudng Ph La, 08/07/2021 Thyc hién theo Nghi quyét Pam bao nghia vu cho cong ty
quan Ha Dong, Thanh phé Ha Néi s6 20/NQ-HDQT ngay 01/6 C6 phan Dau tu Hai Phat
/2021 cta Héi déng quan tri
V& viéc thé chap tai san dé
dam bao cho nghia vu clia
Cong ty. Ngay 8/7/2021
Céng ty da ky Hop dong vai
bén c6 lién quan vdi tu cach
la Bén dugc bao dam.
16/07/2021 Nghi quyét s6 24/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
ngay 15/7/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
26/10/2021 Nghi quyét s6 29/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
ngay 22/10/2021 C& phan Dau tu Hai Phat
BT 12-08 Khu D6 thi Van Phu, phudng Pha La, 24/11/2021 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi ngay 23/11/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
BT 12-08 Khu D6 thi Van Phu, phudng Pha La, 16/07/2021 Nghi quyét s6 24/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi ngay 15/7/2021 C6 phan Dau tu Hai Phat
26/10/2021 Nghi quyét s6 29/NQ-HDQT  Dam bao nghia vu cho cong ty
ngay 22/10/2021 C& phan Dau tu Hai Phat
Tang 2, Toa CT4, The Pride, Khu DTM An Hung, 27/12/2021 Nghi quyét s6 32/NQ-HDQT  Hop déng hop tac dau tu, von gop
Phuong La Khé, Quan Ha Dang, Thanh phd Ha Nai ngay 15/10/2020 dau tu 551.000.000.000 déng
05/08/2021 Nghi quyét s6 10/NQ-HDQT  Hop déng madi gidi bat dong san

ngay 09/04/2020
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THONG TIN

CO PHIEU VA QUAN HE cO DONG

Hoat déng Quan hé Cé déng va Nha dau tu

Dién bién gia co phiéu HPX

Nam 2021 13 mét nam day bién dong, tinh hinh kinh té thé gidi va trong nuéc doi dién vai nhiéu khé khan thach thire, thi truong
chirng khoan Viét Nam da chirng kién sy tang trudng manh mé vé quy mo va thanh khoan, thu hit su quan tdm cda nha dau tu trong
va ngoai nudc. Tinh dén ngay 28/12/2021, VN-Index dat 1.494,39 diém, ting 35,4% so véi cudi ndm 2020 vdai dinh lich str 1.500,81
diém vao ngay 25/11, gia tri giao dich binh quan dat hon 26.564 ty déng/phién, tang 258% so vai binh quan ndm 2020.

C6 phi€u HPX luén duy tri mirc ting trudng tich cuc qua cadc ndm vai hiéu suat trung binh 20%/nam, ti & chi tra c6 tirc 15%. Trong
nam 2021, ¢ phiéu HPX da dat gia tri cao nhat tir thoi diém niém yét & mirc 40.500d/c6 phiéu, thanh khoan cao nhat dat 2 triéu
c6 phiéu/ngay.
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Hoat ddong Quan hé C8 dong va Nha dau tuw

Hai Phat xac dinh C6 dong va nha dau tu 13 nhirng déi tac chién lugc vai Cong ty, vi vay ching tdi phat trién méi quan hé tin cdy lau dai,
trach nhiém khéng chi d6i véi ¢d déng, nha dau tw ma con vdi nhirng bén lién quan khac nhu cac nha phan tich.

Hai Phat luén duy tri su céng bang va minh bach bang cach cong bé théng tin kip thai va chinh xac cho cac ¢ ddng/nha dau tu va cac bén
lien quan khac, theo quy dinh tai Théng tw s6 155/2015/TT-BTC, dam bao quyén tiép can théng tin cong bang gilra cac c6 dong, thong qua
cac kénh théng tin nhu website, cac phuong tién trong tin dai chiing. Website ctia Hai Phat cung cap day du théng tin vé cac hoat dong
san xuat kinh doanh, chién luvgc kinh doanh cung nhu nhirng théng tin quan tri khac dén nha dau tu. Dudi su anh hudng ctia Covid-19, Hai
Phat d3 ti€p can va ap dung nhirng cong nghé tién tién vao hoat dong quan hé c8 déng, tiéu biéu |2 t6 chirc Dai hoi ddng ¢ déng theo hinh
thirc bé phiéu dién tlr, vira dam bao tuan tha quy dinh cta chinh phu trong giai doan dich bénh dang cé nhirng dién bién phirc tap, khé
lwéng ma con gitp minh bach théng tin, bao vé téi da quyén Igi ctia ¢6 déng.

Cac hoat ddng Quan hé Nha dau tu da gitp gan két va la cau néi gitra c6 déng va nha dau tu véi Céng ty nham cap nhat vé cac du an dang
dugc Hai Phat phat trién, cling nhu cac théng tin vé tai chinh va hoat déng ndi bat khac. Tir d6, gitip gia tang suw thau hiéu, tao dung su tin
tudng va gan két chit ché gilra c6 déng - nha dau tu va Doanh nghiép.
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88 Mot sb két qua kinh doanh chinh nam 2021

90 Cac chi tiéu tai chinh 2021
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MOT SO

Nhan xét chung

Tai cau trac
doanh nghiép

Hoan thién

quy ché lvong va
danh gia

nang suat lao dong

KET QUA KINH DOANH NAM 2021

Trong ndm 2021, do tinh hinh dich bénh Covid-19 13y lan trén dién rdng, nhiéu dia phuong thuc
hién gian cach xa héi trong thai gian dai, di lai khé khan khién hoat déng kinh doanh khong dat
muc tiéu. Cac du an chuan bi dau tu cling cham so v&i ké hoach.

Ban Téng Gidam d6c da “bién nguy thanh co” khi d3 khdi tao duoc moét s6 du an va gdy dung
duoc quy san pham kinh doanh ngan han lam tién dé cho k& hoach 2022.

So véi cac doanh nghiép trong linh vuc phat trién bat déng san, Hai Phat hién dang |3 doanh
nghiép c6 quy mé vén chd s& hitu vira va la doanh nghiép phat trién bat déng san rat co tiém
ndng khi dang c6 quy dat du an trai dai déu tir Bac dén Nam tai cac tinh thanh phé cé kinh t&
va 1a trung tam phat trién cta khu vuc nhu: Dién Bién, Lang Son, Bac Giang, Lo Cai, Hoa Binh,
Ha Néi, Quang Ninh, Thanh Héa, Da Ning, Can Tho, Phan Thiét, Phu Yén.

V&i chién lwgc phat trién 12 tré thanh don vi bat dong san chuyén nghiép c6 hé sinh thai hoan
thién, déng bd vao bac nhat ca nudc, Ban diéu hanh da dé xuat Hoi déng quan tri mot sé thay
d&i chinh nhu sau:

Pé da dang hoéa kénh phan phéi nhdm tao tinh thanh khoadn cao va thu hdi dong tién dau tu
nhanh, Hai Phat thiét 1ap mot nhanh phan phéi cac sdn phdm cta Hai Phat chuyén nghiép, tao
mdt san choi binh dang, cong bing cho cac don vi phan phéi chuyén nghiép khac trén khip ca
nuéc dugc tham gia.

Xay dung bo phan Thiét ké ky thuat phat trién doc 1ap dé ddm bao cong tac quan ly thiét ké va
trién khai duoc théng nhat, xuyén sudt, dong bé va kip thoi. Dac biét, day 1a bo phan sé tap
trung cac dir liéu co s& vé san pham, tir do, 1am tién dé cho céng tac nghién clru, phan tich va
phat trién san pham theo tirng phan khuc thi truéng muc tiéu ma Céng ty huéng toi. Tir do, rut
ngan thoi gian tién hanh thu tuc dau tw, trién khai du 4n va mang dén cho khach hang mét san
pham ngay cang hoan thién trén nhirng thanh tuu vé thiét k& san pham ma da dugc khach hang
ghi nhan, dé 1a mot moéi trudng séng va mot khong gian & t6i wu, than thién va giao hoa vai
thién nhién.

Xay dung bd phan Kinh t€ dau thau doéc 1ap dé quan ly téng chi phi dau tu du an, téng du toan
va quyét toan vén dau tu du an véi muc tiéu quan ly t8i wu chi phi nham cai thién va tang hiéu
qua dau tu cda cac du an.

Xay dung bo phan K& hoach doc 1ap v&i muc tiéu bd phan nay 13 noi giam sat, danh gia va phan
tich viéc thuc hién k& hoach cta bd phan, phong, ban trong Céng ty, tlr d6 canh bao kip thoi
cho Téng giam d6c va Ban diéu hanh vé viéc thuc hién k& hoach nham cé giai phap, diéu chinh
kip thai dé ddm bao dat cac muc tiéu k& hoach dé ra. Bén canh dé, Bé phan K& hoach chinh 13
bé phan thuc hién viéc kiém soat rai ro vong 2 ctia Tong giam déc va Ban diéu hanh trong qua
trinh diéu hanh. Viéc kiém soat rii ro duoc thuc hién trén co s giam sat, danh gia viéc thuc
hién quy ché&, quy trinh ctia cac bd phan, phong, ban ciing nhu dua ra nhirng canh bao dé cac
b6 phan, phong, ban kip thoi diéu chinh quy ché va quy trinh lam viéc khi phat hién nhirng sai
s6t va 16 héng ri ro.

Trén co s& quy ché luong dang trién khai, Téng Giam déc da chi dao Ban diéu hanh chinh sira
nhirng diém bat cap va chinh stra quy ché lvong nham muc dich huéng d&n mét quy ché luong
c6 du strc hat va trad cong xing dang cho nhirng ca nhan lao dong chat lvong, c6 trinh do
chuyén mén virng va tay nghé cao. Cuing véi dé, Ban diéu hanh da hoan thanh viéc xay dung
quy ché danh gia ap dung KPI cho ca nhan tirng thanh vién Ban diéu hanh, ca nhan ngudi lao
déng va cac bo phan, phong, ban dé tirng budc ndng cao hiéu suat 1am viéc, xac dinh gia tri
céng viéc cho tirng vi tri hudng t&i mot thang, bang luwong minh bach, céng bang tao déng luc
cho ngudi lao dong va thu hat nhan tai..

Céng tac chuan bi
dau tvva M&A

Ung dung cong nghé
thong tin trong
diéu hanh va quan tri

Cong tac kinh doanh

Két qua kinh doanh

Do anh huéng badi cac chi thi gidn cach cta Chinh phu trén toan quéc do dich bénh Covid-19
nén mot s6 k& hoach vé trién khai thi tuc dau tu va M&A cac du an tao tién dé cho cong tac kinh
doanh trong ndm 2021 cham hon so vai du kién. Tuy nhién, nam 2021 |a mét ndm thanh céng
cta Ban diéu hanh khi da thuc hién duoc chu treong ciia Hoi dong quan tri tham gia va tring
dau gid va M&A mét s6 du an thanh céng. C6 thé ké tén mot s6 du an nhu: Du an HP Intermix
B3c Giang, du an dau gia Lao Cai, dy 4n hop tac & hoa Binh, Quang Ninh va Dién Bién...

Khéng ndm ngoai xu thé trng dung céng nghé 4.0 vao diéu hanh va quan tri doanh nghiép, Téng
Giam déc cung Ban diéu hanh da trién khai i‘ng dung phan mém Base vao trong céng tac diéu
hanh va quan tri doanh nghiép. Véi viéc (rng dung phan mém nay, méi ngudi lao déng déu cé thé
nhan, thuc hién va hoan thanh céng viéc dugc giao tai moi ltic, moi noi, dic biét 13 rat hiru ich dé
thich &rng va thich nghi véi cac dién bién vé dich bénh Covid-19 va cac chi thj ctia Chinh pha vé
phong chéng dich bénh ma khéng 1am gidn doan hodc gidm nang suat lao déng. Ngoai ra, viéc
tng dung phan mém Base trong quan ly diéu hanh ciing thuc diy tirng ca nhan phai cai thién,
nang cao trinh dé hiéu biét vé cdng nghé théng tin, irng dung ciing nhu két qua thuc hién cong
viéc khéng chi bi cac bd phan chirc nang gidam sat lam co sé cho viéc danh gia hiéu suat lao déng
ma con bi chinh nhirng ca nhan khac tham gia vao céng viéc danh gia nang luc lam viéc, tir dé
thic day mbi ca nhan phai ngay cang tu gidc nang cao trinh dd, chat luong giai quyét cong viéc.

Trong thai gian gian cach vi dich bénh, khong thé trién khai cong tac ban hang truc tiép tai du
an, doi ngl kinh doanh clia toan hé théng Hai Phat vai chi dao xuyén suét tir Ban diéu hanh van
duy tri duoc sy gan két véi doi ngli ban hang bang viéc thuc hién cong tac dao tao truc tuyén
vé ky ndng ban hang, théng tin du an tir cap nhom, phong, chi nhanh, du an, t6 chirc va tham
du nhitng dién dan truc tuyén vé tinh hinh kinh t& vi mé trong nudc, thi trudng bat déng san
VGi cac chuyén gia cd vi tri va uy tin hang dau ctia Chinh phii va Nha nudc dé€ cap nhat duoc cac
chinh sach kinh t& vi mé, dinh huéng phat trién kinh té va thi trudng bat déng san nham chuin
bi k&€ hoach kinh doanh va lva chon diém roi kinh doanh phu hgp dé t6i uu cac ngudn luc cha
cong ty, dam bao thanh khoan va dat lgi nhuan téi da.

(Pon vi: Ty déng)

Chi tiéu TH 2021 TH 2020 TH 2021/TH 2020 TH 2021 TH 2020 TH 2021/TH 2020

(Hop nhat)  (Hop nhat) (Hop nhat) (Céngtyme) (Cdngty me) (Céng ty me)
1. Téng tai san 9.578,59 7.378,53 130% 9.905,07 7.158,54 138%
2.V6n chd s& hiru 3.526,75 3.620,95 97% 3.279,72 3.152,69 104%
3.Vén diéu lé 3.041,69 2.644,95 115% 3.041,69 2.644,95 115%
4. Doanh thu thuan 1.417,01 1.329,62 107% 464,81 800,56 58%
5. Lgi nhuan gép 345,89 339,49 102% 67,10 160,53 42%
6. Doanh thu HBTC 461,67 147,98 312% 411,52 540,95 76%
7. Loi nhuan thuan tr HDKD 396,89 128,15 310% 188,49 3714 51%
8. Loi nhuan khac 8,16 16,52 49% 12,90 16,53 78%
9.Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 405,05 144,67 280% 201,39 387,93 52%
10. Loi nhuén sau thué TNDN 285,75 97,62 293% 155,53 338,21 46%

Theo K& hoach 2021 da duwgc DHCD phé duyét:

Doanh thu 2021 tir 1.500 - 1.600 ty déng, trong dé Cong ty me tir 1.000 - 1.500 ty dong

Loi nhuén sau thué 2021 tir 370 - 390 ty déng, trong dé Cong ty me tir 350 - 370 ty déng.

Nhuw vy ndm 2021, néu tinh ca thu nhap tir hoat ddng tai chinh, Céng ty hoan thanh chi tiéu doanh thu cta hop nhat, dat 125% ké hoach. Do
ké& hoach dau gia va M&A mot s6 du an bi cham, kéo dai khién Céng ty dan dén cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuan trén bao céo riéng clia cong ty
déu khéng dat ké hoach dit ra. Tuy nhién, so sanh véi thuc hién nam 2020 sé liéu hop nhat, doanh thu thuan ndm 2021 dat 107%, doanh thu
hoat dong tai chinh dat 312% va Igi nhuan sau thué dat 293%, ngoai ra téng tai san tai thoi diém 31/12/2021 tang 30% so v&i dau nam.
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CAC CHITIEU

TAI CHINH 2021

CAC CHI TIEU
TAI CHINH 2021

STT  Cac chitiéu/ co cau N3m2019  N3m2020  Nim 2021 (222% ‘?Eg;
1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan tién mat 0,13 0,11 0,17 59%
Hé s6 thanh toan ngin han (hién hanh) 1,00 1,10 1,30 18%
Hé s6 thanh toan nhanh 0,53 0,68 0,53 -22%
2 Co cau tai san
Hé s6 TSNH/téng tai san 0,38 0,31 0,48 52%
Hé s6 TSDH/t6ng tai san 0,62 0,69 0,52 -24%
3 Co ciu vén
Hé s6 no/tong tai san 0,60 0,56 0,67 20%
Hé s6 ng/von chu sé hitu 1,48 1,27 2,02 59%
Hé s6 vay/téng tai san 0,29 0,28 0,46 65%
Hé s6 vay/ von chu sd hiru 0,71 0,63 1,39 119%
4 Chi sé hoat déng
Vong quay hang téon kho 1,39 0,60 0,22 -64%
Vong quay khoan phai thu khach hang 9,03 3,40 3,18 -6%
Vong quay cac khoan phai thu 3,08 0,71 0,32 -55%
Vong quay téng tai san 0,48 0,11 0,05 -52%
5 Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
Ty s6 Loi nhuan sau thué€/téng tai san (ROA) 4,2% 4,.8% 1,8% -62%
Ty s6 Loi nhuan sau thué/vén cha s& hitu (ROE) 11,4% 11,3% 4.8% -57%
Ty s6 Loi nhuan sau thué/doanh thu thuan 8,7% 42.2% 33,5% -21%
Hé s6 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh/doanh thu thuén 12,8% 46,4% 40,6% -13%
Ty sust Igi nhuan gop 10,6% 20,1% 14,4% -28%

Trong nam 2021, Céng ty CPDT Hai Phat khéng bi anh hudng chénh léch ty gia héi doai dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Co cau von

2.50
2.00 02
1.50 48
27 1.39
1.00
0.71 0.63 oo
0.60
0.50 0.5¢ 0.46
0.29
0.28
0
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021

Hé s6 no/téng tai san Hé s& ng/vén chu s& hiru Heé s& vay/téng tai san Hé s6 vay/vén chi s& hiru

Ty trong ng, vay trén von chu s& hiru va téng tai sadn clia Cong ty c6 xu huéng ting. Tuy nhién, hé s6 vay trén vén chu s& hiru va téng
tai san tdng manh hon hé sé no. Nguyén nhan chi yéu 13 do Cong ty tang cudng huy dong von trong giai doan cudi ndm dé tap trung
cho céng tac M&A, thuc hién cac du 4n trong diém trong nam 2022 va cac nam ti€p theo. Dan dén, khoan muc vay ngin va dai han
tang manh tuong (ng vaéi phan tang cta khoan muc hang tén kho cudi nam.

Mac du géc vay trong ndm tang manh nhung chi phi 13 vay ghi nhan vao khodn muc chi phi tai chinh tang khéng dang ké so v&i ndm
2020 do cac khoan vay méi phuc vu cac du an nén chi phi li vay dugc vén hda vao gia tri cong trinh du an.

Chi tiéu vé kha nang sinh loi

50.0% A%
45.0%
40.0% T 6%
12.2%
35.0% 3.5%
30.0%
25.0%
20.0%
15.0% 2.8% 11.3%
10.0% 11‘74[.,/% \
). (o]
5.0% 40% o 4.8%
0% ) — 1.8%
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
ROA ROE Ty s6 LNST/DTT Hé s6 LNT tr HDKD/DTT

Chi s6 sinh 1&i ROA va ROE cta Céng ty nam 2021 gidm so v&i nam 2020 do Loi nhuan sau thué gidm trong khi binh quan Téng tai
san va Vén chu so hiru déu ting.

Chi s6 LNST/DTT va hé s6 LNT tir HDKD/DTT déu giam [an lugt 13 21% va 13% la do toc dé gidm cla LNST va LNT Tir HDKD Ién
hon téc do giam cua DTT.
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan
14

12 1.10

1.0 1.00  ——

0.8 68

1.30

0.6 /\
53 53

04
0.2 i 11 17

0
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021

Hé s6 thanh toan tién mit Hé sé thanh toan nhanh

Hé s6 thanh toan ngin han (hién hanh)

Céc chi tieu phan anh kha ning thanh toan ctia Céng ty twong déi t6t va duoc cai thién so dau nam, nhu hé s6 thanh toan ngan han
tang tir 1,10 [an 1én 1,30 [an va hé s6 thanh todn tién mat tang tir 0,11 [an 1én 0,17 [an so v&i nam ngoai.

Co cau tai san

0.80
0.6

0.70 /—.—/\
0.6

0.60
0.50
0.40 0.38 01
0.30
0.20
0.10

(0]

Nam 2019 Nam 2020

Hé s6 TSNH/téng tai san

0.5
0.48

Nam 2021

Hé s6 TSDH/téng tai san

Ty trong tai sdn ngan han trong téng tai san clia Cong ty cé xu hudng ting manh va gan bang ty trong tai san dai han. Nguyén nhan
chinh 13 do su ting manh ctia khoan muc hang tén kho (phan bat déng san dé ban dang xay dung) khoang 2.000 ty déng va ting
khoadn muc tién (phan tién glri ngan hang) khoang 400 ty déng trong khi khoan muc tai sdn dai han chi ting nhe. Phan bat dong san
dé ban dang xay dung tdng manh thé hién nguén hang I6n sé dugc Cong ty m& ban va ghi nhan doanh thu vao nam 2022 va cac

nam tiép theo.

Chi so hoat dong
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Vong quay hang tén kho Vong quay khoan phai thu khach hang Vong quay cac khoan phai thu Vong quay téng tai san

Chi s6 hoat déng ctia Cong ty nam 2021 gidm so v&i ndm 2020, nguyén nhan cht yéu 1a do Doanh thu va Gia vén ndm 2021 giam
(Doanh thu gidam 42%, Gia vén gidm 38%) trong khi binh quan Hang tén kho, Téng tai san va Cac khoan phai thu khach hang déu

tang (khoan muc Hang tén kho, Téng tai sdn va Cac khoan phai thu khach hang cuéi ndm ting [an luot 14 224%, 38% va 72%).

Cong ty danh gia Chi sé hoat déng cling Doanh thu va Gia vén sé dugc cai thién va ting manh vao nam 2022 do dai dich Covid-19

duoc ki€m soat va cac du an trong diém cla Cong ty dugc m& ban va ghi nhan doanh thu vao ndm 2022 va cac ndm tiép theo.

HOI NGHI

TRIEN KHAI NHIEM VU KE HOACH KINH DOANH 2022

Ha Nb&i, ngay 18 thang 2 nam 2022 Q
) =

4
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KE HOACH

Panh gia tinh hinh 2022

Cac chi tiéu
ké hoach chinh nam 2022

M6t s6 nhiém vu
trong tam nam 2022

KINH DOANH 2022

Thuan loi:

Thi trudng bat déng san hién kha s6i dong trén khap ca nudc, tao da cho su phat trién cua thi
trwdng trong nam 2022.

Quéc hoi théng qua cac gai kich thich kinh t€ quy mé 1&n, qua d6 day manh hoat déng dau tuw cong.
Ha tang cac dia phuong sé thay d6i manh, cac tuyén cao téc duoc hinh thanh, nhat 13 khu vure phia
Nam sé thuc day phat trién thi trudng bat dong san tai cac dia phuong.

Cong ty thuc hién thanh cong viéc dau gia va M&A mét s6 du an, du kién sé cd mot lugng hang lon
duoc dua vao kinh doanh, gitip mang lai doanh thu va lgi nhuan nam 2022 cho Cong ty.

Khé khan:

Chinh phu truyén di thong diép rd rang vé viéc kiém soat chit ché hon tin dung bat déng san va
chirng khoan, dic biét 13 cac ké hoach phat hanh trai phi€éu doanh nghiép. Do vay, viéc huy dong
von cua cac doanh nghiép bat dong san sé gap nhiéu khé khan.

Mac du Quéc hdi ban hanh cac géi hé tro kich thich tang trudng kinh t&, nhung nguy co lam phat
hién hiru khién chinh sach tién té tiém an nhiéu rai ro. Lai sudt huy déng va cho vay trén thi trudong
c6 thé bién déng theo chiéu hudng tang, anh hudng dén thi trudng bat dong san cling nhu hoat
dong cua cac doanh nghiép ¢ ti trong vay ng 1&n nhu Hai Phat.

Chién tranh Nga - Ukraina kéo theo gid dau vao ting, nguy co lam phat do gia ca hang hda leo thang
va nhirng bién dong dia chinh tri kho luong.

Trén co s& tién do trién khai cac du an trong nam 2022 va ky vong thi truong, Tong Giam déc trinh
Pai hoi c6 déng mot s6 chi tiéu K& hoach nam 2022 nhu sau:

Doanh thu ndm 2022 ctia Céng ty me/hop nhat: t6i thiéu dat 2.700 ty déng.
Loi nhuan cta Céng ty me/hop nhat: téi thi€u dat 450 ty dong.

Ty lé chia c6 tirc du kién tir loi nhuan nam 2022: T6i thiéu 10%.

Pé thuc hién cac muc tiéu ké hoach, Ban diéu hanh xac dinh cac nhiém vu trong tdm nam 2022
nhu sau:

Nang cao nang luc quan tri.
Tang cudng, ddy manh cong tac giao, danh gia hoan thanh k& hoach.

Xay dung, hoan thién hé théng KPI, tién t&i 4p dung KPI hoan toan cho cac bd phan trong ndm
2022 nham thuc hién chi tra thu nhap ngudi lao dong gan voi két qua cong viéc.

Co cau nhan su tai cac cong ty con, xay dung phuong an quan ly nhan su tap trung.
Dao tao vé quan ly doanh nghiép va quan ly tai chinh cho nhan su chu chét.

Tiép tuc ting cudng ing dung CNTT trong quan tri diéu hanh doanh nghiép.

Nang cao hiéu qua cong tac kinh doanh

Nhiém vu kinh doanh: Trién khai cong tac ban hang tai cac du an du diéu kién ban hang nhu Cao
Bang, Bac Giang, Quang Ninh...

T6 chirc lai cong tac ban hang va va céng tac quan ly dai ly phan phdi nham dat cac muc tiéu kinh
doanh dé ra.

Tim ki€m cac nguon hang kinh doanh méi.
Cong tac tai chinh ké toan:

Can déi, thu xé&p tai chinh dam bao du vén cho cac du an Cong ty dang trién khai cling nhu céng
tac dau gia, M&A.

Can dai ngudn tra ng cac khoan tin dung, trai phiéu dén han trong nam 2022.

Tiép tuc thuc hién tai cau trdc von tai cac cong ty con, cong ty lién két trong hé théng, hd trg cac
cong ty du diéu kién trién khai tha tuc dé niém yét trén san Upcom.

Cong tac dau tu, M&A
V& cong tac dinh hudng phat trién tim ki€m Dy 4n méi:

o Tap trung nghién clru va tim hiéu co hoi dau tu cac Dy an trong ngin han théng qua hinh
thirc dau gid quyén st dung dat nham tao dong tién, doanh thu cho cac ndm 2022 va 2023.

o Nghién clru, phat trién, tao 1ap cac du an tai cac khu vue ¢6 vi tri thuan loi, du dia phat trién
bat déng san, chi phi gid von hop ly... lam co s& tao tién dé dé cac du an co thé trién khai thi
cobng trong 3-5 nam tai.

Ve cac du an duoc giao chi dau tu, ky hop déng, hop tac, théa thuan...:

V6i cac du an dé du diéu kién trién khai thi cdng nam 2022: Tap trung hoan thién tha tuc dau
O tu cac dy an nhu dy an dau gia dat tai Lao Cai, Lang Son, Hoa Binh, Dién Bién...

Tiép tuc tim cach thao g& cac khé khin, vudng mic dé day nhanh hoan thién phap ly cho cac
o0 du an da dugc giao Nha dau tu, can hoan thién phap ly.

Cong tac trién khai:

Céng ty tap trung nguon luc phuc vu cong tac trién khai thi cong 2 du an chinh gom Cao Bang va
Bac Giang.

Cong tac IR
Tim ki€m don vi tu van, thuc hién xép hang tin nhiém doanh nghiép trong nim 2022.

Tang cudng ti€p xuc cac quy, nha dau tu dé gia ting nhan dién véi ma cé phiéu HPX.
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TINH HINH TRIEN KHAI
CAC DU AN TRONG DIEM NAM 2021

HP Galaxy Cao Bang

Vij tri: Trung tdm hanh chinh m&i Cao Bang, phudng Dé Tham, thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Dién tich dat: 4,3 ha.

Quy md dy an: Gém 203 can nha & Lién ké, cao 5 tang dién tich san
74.875m2 va mot khdi nha hén hop cao 11 tang, dién tich san 12.666 m2.

Téng vén dau tu: 809 ty.
Tién dé thuc hién: Q4/2020 dén Q3/2023.

Tinh hinh thuc hién: D3 xong céng tac chuin bi dau tu, thi cong dat khoang
75% khéi lugng cong trinh HTKT; 35% khai lwvong nha & thap tang.

gt

HP Intermix Bic Giang

Vi tri: Phudng Dinh K& va xa Tan Tién, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang.

Dién tich dat: 24.191m2.

Quy md dyu an: Gém 117 nha & Lién ké thap tang (Xay thé hoan thién mat ngoai déng
bo), cao 05 tang, dién tich san xay dung 80.161,5 m2 va 04 khéi nha & hén hop, thuong

mai cao tang, cao 10 tang ndi va 01 tAng ham, dién tich san xay dung tang néi 31.425,1
m2; dién tich xay duwng tang ham 6026,9 m2.

Tong mirc dau tu: 1.662 ty.
Tién dé du an: Nam 2021 dén nam 2023;

Tinh hinh thuc hién: D3 hoan thanh cong tac chuan bi dau tw; Hoan thanh thi cong
phan coc thap tang.
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TINH HINH TRIEN KHAI I TR O R L
CAC DU’ AN TRONG DIEM NAM 2021 A

HP Mai Pha Riverside

Vi tri: Xa Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son

Dién tich dat: 91.7ha.

Téng mirc dau tu: 3.381 ty (chua bao gom tién sir dung dat).

Tién d6 du an: Nam 2020 dén nam 2026;

Tinh hinh thuc hién: Dang thuc hién cong tac GPMB.
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TINH HINH TRIEN KHAI
CAC DU AN TRONG DIEM NAM 2021

The Seahara | Mii Né Hotel & Villas
Vi tri: Phuong Phia Hai, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan
Dién tich dat: 5ha.

Quy mé du an: Gom 2 thap Chung cu cao 37 tang véi 1140 can ho, 107 cadn nha &
Biét thu 3 tang; 04 cin hé shophouse cao 5 tang.

Téng mirc dau tu: 2.332 ty.
Tién do du an: Nam 2020 dén Q4/2023;

Tinh hinh thuc hién du an: Dang trién khai thi cong phan Ha tang ky thuat va cong
trinh nha & thap tang.

Duw an Lao Cai
Vi tri: Phudng B3c Lénh va phudng Binh Minh thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.
Dién tich dat: 5,5ha.

Tién do thuc hien: 2020 - 2025.

Tinh hinh thuc hién: C6 quyét dinh tring dau gia, dang thuc hién céng tac chuin bj dau tu.
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TINH HINH TRIEN KHAI
CAC DU AN TRONG DIEM NAM 2021

el

La Emera Phu Yén

Vi tri: Duong Hung Hung, thanh pho Tuy Hoa, Phu Yén
Dién tich dat: 1,6ha.

Tién dé thuc hién: 2021 - 2024

Tinh hinh thuc hién: Phé duyét diéu chinh quy hoach du an
La Emera Ha Long

Vi tri: Phuong Ha Phong, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
"=

Dién tich dat: 12,66ha.
« Tién dé thuc hién: 2020 - 2024

e Tinh hinh thuc hién: Hoan thanh 50% khéi lwong thi cong phan thap
tang
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MUC TIEU o
& CHIEN LU'GC PHAT TRIEN BEN VU'NG

¢ Chién luve
S99
@6 M o A Mang lai cho c8 déng loi I Trong sir ménh cua minh, chiing t6i luén huéng téi nhirng muc tiéu tang trudng va phat
uc lieu 79

. - s ia - trién bén virng cho ban than doanh nghiép, xa héi va dat nudc. D€ dat duoc muc tiéu
ich toi wu va bén virng . X N e e i . e T

. R A tang trwdng va phat trién bén virng, ching t6i dat ra chién lugc phat trién nhu sau:
thong qua mo hinh quan

tri doanh nghiép va

quan ly rdi ro chuyén ST - e L . N R . .
nghiép chugin myc K . Chién lwgc phat trién bén virng luén song hanh véi chién lwgc kinh doanh ctia doanh
i o / ) nghiép:

Cung véi chién lugce tang trudng hiéu qua san xuat kinh doanh, nang cao nang luc canh
N p tranh mang lai lgi nhuan bén virng cho cac c6 déng, nha dau tu, déi tac va khach hang,

1 T Coéng ty ludn cha déng ap dung nhirng sang kién vé cong nghé, nguyén vat liéu an toan
Xay dung mot moi truong

vao cac dy an, san pham bat déng sdn nham muc dich tao ra sdn pham than thién véi

lam viéc chuyén nghiép, méi trudng, dem lai loi ich tiéu dung cho khach hang va gidm thiéu lang phi tai nguyén.
phat huy t6i da kha nang PPN
clia mdi ca nhan, tao co hdi ,/ N
cho nhirng tai nang va con ! Y Nghién ctru va phat trién cac san pham cét 16i ciia doanh nghiép c¢6 gia tri cao:
¢, 1 I

nguoi tam huyét cung phat . . . . . A . . L

Ei .Ay . fg.p \ / San pham khi ra thj trudng luén cé tinh thanh khoan cao, khéng chi mang lai lgi ich cho
trién su nghiép lau dai. \ 4 . N S s s - A » f i s . P

.. 7 khach hang ma con la nhirng sdn pham c6 gia tri déng gép cho sy phat tri€n ctia xa hoi
B va dat nuéc.

Tao dung nhitng san I Hai hoa lgi ich xa hoi va I PR

Quan ly cic tac dong dén moi truwdng trong qua trinh dau tu, xay dung:

106

pham dich vu dat tiéu loi ich doanh nghiép, , .

chudn cao, chat lugng
tuyét doi dén véi khach
hang.

chung strc dong gop xay
dung cong dong, bao vé
moi trvdng, cuing tao nén
mot cude séng giau dep

van minh trudng tén.

Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat ludn xay dung va duy tri muc tiéu tang I

trudng clia doanh nghiép song hanh vaéi viéc dong gop xay dung phat trién dat
nudc. Cong ty luén y thirc duge méi lién hé gilra sw 1én manh ctia doanh nghiép
va dam bao nhirng gia tri bén virng cho tuwong lai. Ching toi ludn hiéu rang, moi
su phat trién khéng can déi trong xa hoi cé thé gay nhirng tac déng tiéu cuc
dén chinh hoat déng san xuat kinh doanh cia doanh nghiép. Song song véi viéc
khang dinh su tang trudng va phat trién bén virng, Cong ty luén hudng téi viéc
tao 1ap gia tri cho cdng déng, dong thoi gidm thiéu t6i da tac dong dén méi
trudng, bado vé hé sinh thai thién nhién, vd mong muén ciing véi cac doanh

I nghiép trong ca nudc xay dung nén kinh té€ dat nuwéce phat trién va hiing manh.

Chung t6i ludn dat muc tiéu giam thiéu nhirng tac déng cla méi trudng vao qua trinh
van hanh san xuat kinh doanh, dat nén tang cho hiéu qua kinh doanh lau dai bang cach
ap dung nhirng nguyén tic dau tu cé trach nhiém trong cac du an, ap dung céng nghé
tién tién, hop ly dé€ t6i wu hda va sir dung ngudn nguyeén liéu, nang lvong hiéu qua.

P3au tuw va tao lap cac gia tri bén virng véi nha dau tu, ddi tac va khach hang:

Chung téi ludn duy tri va phat trién maéi quan hé bén chit véi déi tac va cac nha cung
cap, can clr trén nguyén t3c tuan tha phap luat, ddm bao hiéu qua kinh doanh déng thoi
cling cam két trach nhiém vai xa hoi.

Con ngudi la strc manh:

Chung t6i hiéu rang dé hién thuc héa muc tiéu va thuc hién chién luoc thi con ngudi 13
trung tam, 13 y&u t6 quyét dinh. Do dé, ching toi hiéu duoc tAm quan trong clia mdi ca
nhan dé tao ra su khac biét va sirc manh tap thé, xay dung loi thé canh tranh lau dai.
Chung t6i thudng xuyén té chirc cac budi ddo tao, nham nang cao chuy&n mén nghiép
vu cho doi ngli nhan su, thuc hién quyén binh dang gidi trong doanh nghiép, kip thoi
khen thudng va hé trg nhan vién dat duwoc nhitng muc tiéu ca nhan trong su nghiép.
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CHIEN LUGC

KETQUATHUC HIEN
MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG 2021

PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

Diéu chinh quy ché luvong,
khen thudng, danh gia
hiéu qua cong viéc,

nang cao nang suat

Co cau theo trinh d6

Cao ding: 3,2%

Cao dang nghé: 1,1%

Dai hoc: 66,3%

LDPT: 6,3%

Thac sy: 12,6%

Trung cap: 4,2%

Trung cap nghé: 6,3%

Véi chién luge “Con ngudi 1a strc manh”, Hai Phat luén khing dinh nguén nhan luc 1a yéu
t6 ndng c6t gép phan xay dung su phat trién bén virng clia doanh nghiép. Vi viy Ban
IAnh dao mong mudn tao nén méi trudng lam viéc ly twdng, mang dén niém vui, hanh
phtc cho can bd nhan vién mbi ngay tai noi lam viéc. Déng thoi day cling |a noi dé mbi
ca nhan duoc thir stre, rén luyén, phat trién ban than va thang tién trong su nghiép.

Hai Phat con xay dung cac chinh sach lvong thudeng ro rang, phu hop véi tirng vi tri
cdng viéc, ky nang va trinh dé chuyén mén va dé dam bao can bd nhan vién sé cé6 mot
murc thu nhap tot va xirng dang véi nhirng cong hién va dong gép cia minh. Bén canh
dé, Ban lanh dao ludn duy tri nhirng chinh sach co ban nhu bao hiém xa hdi, thudng 1&
hay nhirng hoat déng giao Iuu ndi bd gan két CBNV.

Hai Phat dang dan tao nén nhirng gia tri bén virng, duy tri ngudn nhan luc 6n dinh, chat
lwong cao, quan tdm va danh nhirng ché do dai ngd vé vat chat cling nhu dam bao doi
séng tinh than cho CBNV.

Tuyén dung, dao tao va phat tri€én ngudn nhan luc

Nham tiép tuc phat trién thuong hiéu véi muc tiéu tiép can khach hang, Hai Phat lién
tuc dau tu va xay dung cac chuong trinh tuyén dung xay dung doi ngli (rng vién chat
luong cao, sin sang lam viéc trong méi trudng canh tranh, ning ddng déng thoi dap Gng
nhu ciu cuta thi trudng. Quy trinh tuyén dung duoc t6i wu hoa, thuan lgi, ddm bao
ngudn nhan su hiéu qua, chat lugng.

Cac chuong trinh dao tao nhan su ludn dugc Hai Phat chi trong dau tu va la trong tam
trong chinh sach phat trién ngudn nhan luc. Céng ty thudng xuyén dao tao, béi dudng
nghiép vu dé phuc vu cho nhu ciu ctia céng ty nhu: Dao tao tap huan nghiép vu tuyén
dung, nghiép vu ban hang. Cong tac dao tao duoc thuc hién dam bao tién do, chat lvong
va dung quy dinh, kip thdi phé bién, tap huan nghiép vu cho can b khi nha nudc sira
ddi hay ban hanh chinh sach mai nhu chuong trinh boi dudng luat doanh nghiép va luat
dau tu. Ngoai ra Hai Phat clr cdn bé chuyén trach tham du cac khod dao tao danh cho
cap quan ly nhu chuong trinh chuyén siu vé Gy ban kiém toan va chuong trinh truc
tuyén kiém toan ndi bd dé kip thdi nang cao hiéu qua clia céng tac quan tri ndi bo.

Coéng ty ludn tao diéu kién dé cho toan thé can bd nhan vién cé co hdi hoc hoi, trau doi
kién thirc, phat trién nghé nghiép dé nang cao gia tri ban than cling nhu phuc vu sy phat
trién cta céng ty.

Co cau ngudn nhan luc binh ding, chat lwong cao

Ngudn nhan luc chat lwong cao ludn 1a wu tién hang dau trong chién luwoc phat trién bén
virng clia Hai Phat. Chat luong ngudn nhan luc duoc khang dinh véi trén 80% cé trinh
do tur dai hoc tre Ién, ddm bao qua trinh cong tac va xdy dung cong ty virng manh. Bén
canh dé Hai Phat luén dadm bao binh dang gi&i vdi ti 1& can bo nir chiém 44,2% tong s6
can bd céng nhan vién.

Da s6 lao déng c6 dd tudi tir 35 dén 44, day do tudi ma ngudi lao ddong da cé nhirng trai
nghiém thuc thé, cé dé chin chdn nhat dinh va 13 d6 tudi vang déi véi linh vuc nganh
nghé dau tu bat dong san. Dic biét trong dé cé nhiéu lao dong tré, nhiét huyét da va
dang dam duong cac vi tri quan ly va quan ly cap cao tai doanh nghiép

S6 lao déng tuyén méi trong ndm 2021 1a: 11 lao déng

Sé lao dong nghi viéc trong ndm 2021 13: 03 lao dong

Co cau theo gidi tinh

Nam: 55,8%

Nir: 44,2%

>

Co cau theo do tubi

25-34 tudi: 18,9%

25-34 tudi: 47,4%

25-34 tudi: 26,3%

25-34 tudi: 6,3%

25-34 tudi: 1,1%

Tham niém cong tac

1-3 nam: 23,2%

4-6 nam: 34,7%

™
O
>
Q¢

m: 25,3%

10-12 nam: 7,4%

13-16 nam: 9,5%

Chinh sach lao ddng nham dam bao sirc khée, an toan va phuc lgi ctiia ngudi lao dong

Véi tinh than trach nhiém trong viéc thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap luat lao ddng, dong thoi tao diéu kién dé ngudi lao ddng cé thé hudng nhirng loi
ich cao hon so vai quy dinh, nam 2021 Céng ty xay dung va ap dung quy ché tién luong
md&i, phdi hop vai cong doan xay dung va ky két Thoa wéc lao ddng tap thé, ban hanh
cac quy dinh lién quan dén ché do phu cap, kham sirc khoe, ddm bao mdi truong lam
viéc an toan va thuc hién cdc chinh sach vé phc loi cho NLD. Cac chinh sach da nhan
dugc su hudng (rng va ang hd nhiét tinh tir tap thé CBNV Céng ty.

Chuwong trinh phtc lgi cho CBNV

V6i chién luge phat trién bén virng, Hai Phat luén duy tri mirc thu nhap 8n dinh cho
nhan su qua cadc nam. Ml luvong trung binh cua ngudi lao déng cha Coéng ty dat
30.000.000VND, tang truwdng 15% so vai 2020. Dac biét trong nam 2021 nén kinh té
néi chung va cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu bat déng san nai riéng
bi chiu tac dong nang vé bai dich Covid-19. Tuy nhién Hai Phat vin dam bao murc thu
nhap cho CBNV va khéng c6 dé cho CBNV phai nghi viéc vi dich.

Mot s6 ché dé chinh sach cling thay duoc su quan tAm cla doanh nghiép déi véi ngudi
lao dong nhu méc du khé khan nhung trong ndm 2021 Coéng ty van ting mdrc tién lwong
tham gia BHXH cho ngudi lao déng binh quan & mirc 20% so v&i mirc dong clia ndm
2020. Ngoai tién lvong hang thang nguoi lao dong duoc huang, doanh nghiép con cé
khoan phu cap hang quy dé€ dong vién, khuyén khich tinh than lam viéc cta nguoi lao
doéng. Dai véi can bo quan ly Cong ty con c6 khoan phu cap c6 dinh nhu phu cip xang
xe, phu cap dién thoai.

Bén canh cac chinh sach vé luong thudng, Hai Phat con xay dung nhiéu ché dé phc lgi
hap din nh3m thu hat va tao su gin bé gira can bd nhan vién véi cong ty, cu thé cac
chinh sach sinh nhat, tham hoi 6m dau, thai san, hi€u hi; chinh sach du lich, du xuan va
cac chinh sach cham séc sic khoée va can bing cudc séng cho can bd nhan vién. Riéng
déi véi lao dong nit, ngoai ché doé dugc hudng theo quy dinh clia nha nuéc con dugc
hudng thém mot khoan hé trg tir Cong ty bing 40% murc lwong P1 cho mébi thang nghi
thai san, Trong ndm 2021, Cong ty da hé tro cho 02 lao ddng ni¥ nghi thai san véi s6 tién
hon 31 triéu déng. D&i vai cac hoat dong nhu du lich, nghi mat hay sinh nhat Cong ty,
do dich bénh Céng ty khong t& chirc nhu cac ndm trudc nhung van dam bao quyén loi
cho CBNV béng cach chi tién truc ti€p d&n méi CBNV cu thé sé tién chi trong ndm 2021
nhu sau:

STT Hoatdéng Sé tién chi (dong)

1 Chi thudng cho CBNV nhan ngay 30/4 va 1/5 177.000.000
2 Chi thudng cho CBNV nhan ngay 02/9 268.000.000
3 Chi cho viéc di nghi mat cia CBNV 670.000.000
4 Poéng phuc nam 2021 126.850.000
5 Chi sinh nhat Céng ty 151.500.000
6 Chi Tét Duong lich 2021 189.000.000
7 Chi hé trg cho 02 CBNV ni* nghi Thai san trong nam 2021 31.656.000
(ngoai tién trg cap theo Luat dinh ctia Co quan BHXH)
Téng chi: 1.614.006.000
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KET QUA THUC HIEN

TRACH NHIEM

MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VU'NG 2021

CUA DOANH NGHIEP DOI VOI CONG DONG DIA PHUONG

Nam 2021, dich Covid-19 bung phat tré lai véi su lay lan
nhanh choéng cua bién chiing mdi, khién cho nhiéu khu dan cu
bi cach ly, doi séng ngudi dan bi anh hudng ning né. Y thic
dugc trach nhiém cda minh déi vai cong déng, trong nam qua
Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat vira nd luc chéng dich duy
tri sdn xuat kinh doanh, vira ddy manh cac hoat déng huéng
t&i trach nhiém xa hoi, sat canh cung Chinh pha va nguoi dan
trong cudc chién chéng dich bénh théng qua cac hoat déng
thiét thuc.

Thang 8/2021, quan Ha Dong cung thanh phé Ha Noéi phai
thuc hién gidn cach xa hoi theo Chi thj 16 cua Chinh phu.
Dong cam va sé chia nhirng vat va cta tuyén dau chéng dich,
Hai Phat da phdi hop cing Quan doan Ha Déng trién khai
“Bép an Thanh nién” tham gia ang hé hon 300 suat an cung
cap cho Khu cach ly, luc lwong tuyén dau chéng dich va nhirng
nguadi cé hoan canh kho khan.

Bén canh dé, nham chung tay véi cac cap chinh quyén va hé
tro dia phuong trong céng tac phong va chdng dich hiéu qua,
Hai Phat da ung ho kip thoi chi phi phong chéng dich cho Ban
chi dao phong chéng Covid-19 phudng La Khé, quan Ha Dong
dé hé tro ngudi dan bi cach ly 6n dinh cudc séng.

Trudc do, thang 6/2021, hudng (ng 16i kéu goi ctia Uy ban
MTTQ Viét Nam thanh phé Ha Néi va Uy ban MTTQ thanh
pho Can Tho, Tap doan Hai Phat da ang hé 3 ty dong vao Quy
VAc-xin phong chéng Covid -19 thanh phé Ha Néi; 10.000 b6

kit test nhanh Covid -19 tri gia 1,3 ty déng 2 ty déng tién mat
cho Uy ban MTTQ thanh phé Cin Tho; ting ho tinh Cao Bing
50 triéu déng cho cong tac phong, chéng dich Covid-19 va
ung hé Quy ciru trog huyén Mudng Cha, Dién Bién 50 triéu
dong cho cong tac phong, chéng dich Covid-19.

P3c biét, Hai Phat con trién khai mot s6 hoat dong vé an sinh
xa héi nhan dip Thang Tri an nhu: Tang qua tri an cho Ba me
Viét Nam Anh hung, tdng qua cho cac gia dinh thuong binh,
liet sy nhan ngay 27/7 dé kip thdi dong vién, chia sé va thé
hién long biét on d6i véi nhitng anh hung, liét sy da hy sinh vi
T6 quéc.

Khéng chi thuc hién cac hoat déng thiét thuc vi cong déng,
trong ndm qua Hai Phat cling khéng ngirng dau tu cho cac
hoat dong tai tao canh quan, cai thién moi truong tai dia
phuong. Méi day, Hai Phat da thuc hién tréng bé sung cay
xanh quanh khuon vién cac du an nhu The Vesta, The Pride
vira gitip pht xanh méi trudng, vira tao bau khéng khi trong
lanh cho cu dan sinh séng quanh khu vuec.

T nhitng nd luwc quan tam, déng gép cho su phat trién cua
cong doéng, da cho thay trach nhiém xa hoi cta Hai Phat va
tinh than tuong than tuong ai cla tap thé Lanh dao, CBNV
Cong ty, déng thoi qua nhirng hoat dong y nghia dé Cong ty
da gop phan xay dung nét dep van héa trong doanh nghiép,
lan téa nét dep cua ngudi Hai Phat.

poI VO
CONG HDONG CU DAN

V&i mong muén mang dén cho cu dan nhirng gia tri thuc té va tich cuc khi sinh séng tai
cac du an do Cong ty C8 phan Dau tu Hai Phat dau tu va xay dung, Cha dau tu da khong
ngrng nd lue thuc hién cac viéc sau:

Quan ly van hanh, dam bao va 8n dinh d&i séng ctia cuw dan trwdc khi ban giao cho Ban
quan tri.

Lua chon don vi quan ly van hanh uy tin, chuyén nghiép va cé tiéng trong linh vuc quan
ly van hanh dé thuc hién cong tac quan ly van hanh tai cac dy an dé€ cu dan duoc hudng
cac dich vu quan ly van hanh tét nhat.

Nhanh chéng giai quyét cac thic mic clia cu dan, hd trg trong qua trinh sinh séng nhuw
kiém tra cac van dé ky thuat, hé trg may mdc, cac truong hop phat sinh sy cd chay né...

Thuc hién trang tri tda nha trong céac dip I& nhu Noel, tét va té chirc cac hoat ddng nham
tang suw doan két, giao lvu gilra cac cu dan nhu tét trung thu, tét thi€u nhi, cho tét, chic
tét ngudi cao tudi...

Thue hién cac bién phap can thiét dé€ han ché dich bénh, ddm bdo méi trudng an toan
cho cu dan. H6 trg cac can hd c6 ngudi bénh hodc mic Covid-19 nhu chuyén thirc &n,
thuéc men...

Pam bao du &n c6 nhiéu cay xanh, cdnh quan dugc vé sinh va cham soc thudng xuyén
nhdm mang dén méi trudng xanh cho cu dan, ngay ca khi khu vuc da dugc ban giao cho
cac co quan quan ly Nha nudéec.

Phai hop, hé tro Ban quan tri sau khi thuc hién ban giao céng tac quan ly van hanh

Thuc hién trach nhiém cta Chi dau tuv, Cong ty Hai Phat da té chirc Hoi nghi nha chung
cu thanh 1ap Ban quan tri tai cac du an va thuc hién ban giao céng tac quan ly van hanh
theo dung quy dinh.

Sau khi Ban quan tri nhan ban giao céng tac quan ly van hanh, Cha dau tu cha dong gidi
thiéu cac nha thau, cac nha cung cap da va dang thuc hién tai du an dé Ban quan tri ndm
duoc thdng tin. Dong thai, Cha dau tu ludn phéi hop va hé tro trong qua trinh Ban quan
tri van hanh nham dam bao én dinh doi séng cu dan.
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BAO VE MOI TRUONG
XAY DUNG TUONG LA

Chinh sach van phong
xanh toan dién:

KETQUATHUC HIEN
MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG 2021

Nhan thirc dugc lgi ich cla viéc tao ra mot moi trudng 1am viéc xanh déi véi can bo
nhan vién, Hai Phat da thic day mét chinh sach l1am viéc hudng téi viéc tao ra khéng
gian xanh gan gii v&i thién nhién két hgp vai t6i uu hda cac ngudn luc va ing dung
manh mé cong nghé vao trong qua trinh lam viéc.

Khéng gian lam viéc ctia Cong ty dugc thi€t k& moét cach hap ly két hop nhiéu khoang
khéng gian xanh va&i nhiéu san vudn. Cay xanh dugc bé tri hdu nhu moi noi trong van
phong tao ra cdm giac than thién, gan ghi vdi thién nhién, ting thém su thoai mai, can
b3ng vé tinh than cho cac can bé nhan vién. Trong cac hoat dong van héa, Céng ty ludn
chu trong dén chinh sach qua ting va khen thuéng bing cay xanh vé&i tam niém y thirc
bao vé méi trudng va 1am viéc xanh can phai lan toéa dén tirng ngudi nhu moét théi quen
lam viéc.

Céng ty cling t6i wu hoa viéc tiéu thu ndng lwong va cac ngudn tai nguyén khac. Nam
2021, tiéu thu dién cua Céng ty véi san lugng dién 297.640 kWh, trung binh 24.843
kWh/thang, lvong nudce tiéu thu 1.850 m3, trung binh 154m3/thang.

N3m 2021, Céng ty da thuc day cac sang kién tiét kiém nang lugng trong can bé nhan
vién, trong dé:

Cac thiét bi diéu hoa sir dung loai c6 bién tan, loai hiéu suat cao, thudng xuyén dugc
bao duéng dinh ky

Céc thiét bj chiéu sang sir dung dén LED cé cadm bién, tu ddng tat/bat khi ngudi ra/vao.

SUr dung ctra kinh dé€ tan dung anh sang tu nhién.

Nuéc sinh hoat sau khi str dung dugc xtr ly tai tram xtr ly nuwédc thai, mot phan nudc
duoc tai sir dung dé tudi cay xanh va rlra san nha xe, dudng giao thdng quanh Toa nha
Khai van phong.

Mét trong nhirng yéu té quan trong trong chinh sach Van phong xanh 13 viéc (rng dung
céng nghé trong qua trinh [am viéc. Ndm 2021, dé ting cudng hiéu qua diéu hanh quan
ly va hiéu qua tac nghiép nghiép vu chuyén mén cling nhu dé dap (rng tét nhat kha nang
lam viéc tir xa cho can bd nhan vién, Hai Phat da dau tu déng bo (ng dung phan mém
Base cho Céng ty me va cac Cong ty trong hé théng. Déng thoi cling kién toan lai bd
may va hinh thanh mét Ban chuyén biét - Ban Céng nghé théng tin dé thuc day qua trinh
chuyén d6i s& dang dién ra manh mé trong khdi cac doanh nghiép bat déong san néi
chung va tai Hai Phat noi riéng.

Thiét k€, thi céng va

str dung nguyén vat liéu
trong qua trinh trién khai
du 4n mét cach toi uu,
than thién véi moi trurong

Tuan tha phap luat
vé bao vé mai truong

Than thién véi moi trudng 1a mét trong nhirng tiéu chi hang dau trong qua trinh trién
khai cac Du an mang thuong hiéu Hai Phat. Ngay tir khau thiét ké quy hoach, Cong ty
da chu trong nghién ctru xay dung giai phap thiét ké trén co s diéu kién hién trang cta
khu dat, lua chon giai phap t&i uu dé han ché cac tac dong xau cta huéng ning, huéng
giod dé cai thién diéu kién vi khi hau trong céng trinh. Thiét k€ du an c6 mat doé xay dung
thap, phan 1&n 4 canh quan san vudn, cdy xanh va tién ich cong cdng, tudn tha cac yéu
cau cua phap luat vé mai trudng, quy chuin Viét Nam vé cong trinh xay dung sir dung
nang luong hiéu qua, sir dung cac thiét bi, vat liéu an toan, than thién véi moéi truong,
ti€t kiém nhién liéu, hiéu suat cao... nhu:

Cac coéng trinh cao tang s dung t6i thiéu 60% gach khéng nung nén tiét kiém dugc
nang lugng, than thién véi moi truong;

Str dung coc ly tam va cac cau kién xay dung dic san tai nha may nén gidm thiéu khoi
bui, tiéng 6n dén xunh quanh du an;

M6t s6 cong trinh tam st dung khung thép, cé thé tai ché sir dung;
Cac thiét bi tiéu thu dién sir dung thiét bi cé bién tan, hiéu suat cao;
Cac thiét bi chiéu sang st dung loai dén LED tiét kiém dién.

Trong cong tac thi céng, Cong ty tién phong ap dung khoa hoc cong nghé tién tién trong
qué trinh thi cong, tuan tha huéng dan cdia nha san xuat trong qua trinh thi cong xay
duwng, 13p d3t vat tu, thiét bi. Thié€t bi may méc thi cong méi, thudng xuyén duoc bao
dudng dinh ky nén gidm nang lugng tiéu hao.

Ngoai ra, Céng ty con chu trong viéc ap dung cac sang kién, cong nghé cho thiét k&, trién
khai thi cong. Nam 2021, Hai Phat da budc dau sir dung (ng dung quan ly théng tin
cong trinh (BIM) cho mét s6 budc trién khai du an, thiét k& cdng trinh téi vu str dung
dién tich, tdn dung dugc chiéu sang tu nhién.

Hiéu dugc rang gia tri c6t 16i ciia mot dur an 1 dem lai nhirng Igi ich kinh té& xa hoi déng
thoi bao vé méi truding xung quanh, Hai Phat cam két tuan tha cac Tiéu chuan/ Quy
chuan vé méi trudng hién hanh véi tat ca cac du an nhu Quy chuan ki thuat quéc gia vé
chat lvong khong khi xung quanh (QCVN 05:2003/BTNMT), tiéng 6n (QCVN
26:2010/BTNMT), nuwéc thai sinh hoat (QCVN 14:2008/BTNMT).

Hai Phat da dau tu, nghién ctru thiét ké hé théng xir ly nuée thai co cong nghé cao, dam
bao nhirng quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng va dua ra cac yéu cau vé bao vé
mdoi trudng vao van ban moi thau. Trong qua trinh thuc hién du an, Hai Phat xay dung
cac chuong trinh quan ly va gidm sat méi trudng, cam két thuc hién ding yéu cau quan
trac dinh ky va glri bado cdo quan tric t&i co quan nha nudc vé bao vé méi trudng, déong
thai xay dung va duy tri hoat dong lién tuc hé théng xtr ly nude thai, ddm bao chat lvong
nudc thai ra hé théng thoat nuwdce chung khu vue theo Quy chuan ky thuat quéc gia vé
nudc thai sinh hoat, thuc hién cac bién phap ddm bao an toan vé chay né, tir dé khiang
dinh rang Hai Phat luén dit loi ich khach hang 1én hang dau, phat trién gan lién va di doi
v&i bao vé, tir d6 gitp kién tao nén nhirng do thi xanh théng minh, nhirng céng trinh
dang cap, mang lai gia tri séng dich thuc.
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Chinh sach giap giam thiéu
6 nhiém do bui, khi thai

Chinh sach giap gidm thiéu
6 nhiém do cac ngudn
nuwéc thai

Chinh sach giap giam thiéu
6 nhiém do chat thai ran

KETQUATHUC HIEN
MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG 2021

Tat ca cac phuong tién van chuyén nguyén liéu (dat, cat, xi mang, da,...) duoc phu kin
thing xe, nghiém cam ché day, qua tai ngan nglra bui phat tan ra méi trudong.

Xay dung cac rao chan tam thoi bang tén (cao 3-4m) dé€ ngin khéng cho phat tan bui tir

cdng trudng xay dung ra bén ngoai va dit cac bién canh cdo nguy hi€ém canh céng trinh.

Tuwédi 8m lén bé mat cac khu vuc tap trung nguyén vat liéu trén cac tuyén dudng xe,
phuong tién lvu théng dén cdng trudng véi tan suat 2 [an/ ngay dé gidm thiéu bui phat
sinh trong qua trinh xay dung dén mdc thap nhat.

Cac phuong tién van tai, cdc may moc, thiét bi sir dung sé dugc kiém tra su phat thai khi
theo Tiéu chuan Viét Nam d6i véi CO, hydrocarbon va khéi bui (TCVN 6438-2001). Tat
ca cac thiét bi sir dung cho xay dung duoc Dang kiém Viét Nam cho phép vé su phat
thai.

Pudng giao théng mit bang san bai ctia du an déu duoc lat gach dé gidm thiéu bui bj
cudn bay vao khong khi, thiét ké bé tri tréng cay xanh trong khu vue du an.

Cac loai chat thai dugc thu gom, phan loai va chuyén dén vi tri d6 thai theo quy dinh,
khéng d& chat thai ran, chat thai dau can cla thiét bi xudng dong chay.

Thué I3p dit nha vé sinh di ddng dat & géc clia khu vure du an, cach xa khu & cong trudng
va khu dan cu, xa nguon nudc sir dung. Toan bo nuwdc thai sinh hoat clia cac nha vé sinh
sé dugc van chuyén sir ly véi tn suat 3 ngay/Ian. Sau khi két thic giai doan thi cdng xay
dung, nha vé sinh sé dugc thao d&, hat bun va 1ap trd mat bang.

Xay dung hé théng thoat nudc mua xung quanh du an, trén dé bé tri cac hé ga lang
dong, bun, can thudng xuyén nao vét vai tan suat 2 [an/tudn. Nudc mua khu vue du an
sau khi 13ng dong thoat vao hé théng thoat nuwéc chung cla khu vuec.

Trong giai doan thi cong xay dung, toan bd chat thai rin xay dung duoc ky hop dong thu
gom van chuyén va xtr ly véi don vi ¢ chirc nang van chuyén dén noi dé thai quy dinh
clia thanh phé. Rac thai sé dugc thu gom va van chuyén ra khoi cong trudng hang ngay.
Chu dau tu cling bd tri mét déi cong nhan phu trach thu gom rac thai sinh hoat phat sinh
trong giai doan xay dung va dé vao thung rac tap trung.

Trong qua trinh van hanh du an, cht dau tu thuc hién quan ly chat thai ran tién tién:
phan loai CTR tai nguon, dong thai tai cac khu vure nha cao tang, hé théng thug om rac
thai dugc thiét ké hién dai, dao bao an toan PCCC. Cha dau tu ky hop déng vdi cong ty
moi trudng thu gom va xtr ly rac thai phat sinh tir du an.

Quy dinh téc do xe, may mdc khi hoat déng trong khu vuc du an, trén cac doan dudng
chay qua cac khu dan cu tap trung khong qua 10km/h

Nhirng may moéc gy ra tiéng 6n va rung I&n trong thi cong chi duoc phép lam viéc vao
ban ngay, han ché cac tiéng déng 16n: khoan cat bé téng, tron va dé bé téng, dao xuc
vao ban dém.

Khéng str dung cadc may méc thi cong da cd, hé thdng giam am bi hong, thudng xuyén
bao duéng bd phan giam am & cac thiét bi may moc thi cong.

B6 tri cac vach ngan 1a hé théng cay xanh tai cac khu vurc phat sinh tiéng 6n nhu cac khu
vuc may phat dién du phong tai cac khu vure dit cuc ndng diéu hoa.

Trong ndm 2021, Hai Phat nghiém tac thuc hién phap luat vé€ bao vé méi trudng trong
codng tac trién khai Dy an trén toan hé théng, Cong ty me va cac Céng ty thanh vién
déu khong bi xtr phat vé viéc khéng tuan thu phap luat va cac quy dinh vé méi trudng.

CHUONG 4 | BAO CAO PHATTRIEN BENVOUNG 115




CHUONG 5 |

QUAN TRI RUI RO

118 Vai tro va mo hinh quan tri rdi ro ap dung
122 Hoat dong quan tri rdi ro chinh trong nam 2021
124 Danh muc rui ro va cac bién phap kiém soat
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VAITRO. )
& MO HINH QUAN TRI RUI RO AP DUNG

Quan trirdiro L3 mot bd phan khéng thé tach roi vai chién lugce kinh doanh dé dam bao hiéu
qua cho cac muc tiéu da dat ra cta doanh nghiép. Bén canh do, Quan tri rui ro
[3 mdt trong nhitng diém mau chét dé€ dam bao cho su phat trién én dinh va
bén virng ctia doanh nghiép. Chinh vi vay, sau buéc dau thuc hién kién toan hé trong nam 2021 véi cac chirc néng doc I1ap nhu sau
théng quan tri rdi ro trong nam 2020, H6i déng quan tri va Ban 1anh dao Céng
ty C6 phan Dau tu Hai Phat ti€p tuc hoan thién mé hinh va khung quan tri rui
ro clia doanh nghiép theo thong lé quéc té€ nhung dam bao phu hgp véi dac
diém cta doanh nghiép.

Cong ty da hoan thién va ap dung mé hinh quan tri rti ro 3 vong bao vé

VONG BAO VE 1

Chirc nang nhan dién va quan ly rai ro: Vong

Hoi dong quan tri/Uy ban Kiém toan

nay gobm cac bd phan chirc ning kinh doanh va

bé phan chirc ndng hé tro (nhan su, cong nghé
thoéng tin, k& toan tai chinh...). Vong nay co

Quan ly cap cao trach nhiém duy tri va thuc hién cac quy trinh

ki€ém soat, quy trinh quan ly rui ro.

Vong bao vé 1 Vong bao vé 2 Vong bao vé 3

. < ~ ~ ~ o2 z e ~ % hY 2 o bt A -
Cac phong/ban b6 phan Ban Ké hoach Ban Kiém toan ndi b6 g VONG BAO VE 3 VONG BAO VE 2
c @
poTTTTTTTT I ~ @ & AT - - e
e S / \ e AN K-} = Chirc nang dam bao kiém tra, kiém Chirc nang theo doi, giam sat rui ro: Vong
/ > Kiém soat tai chinh ‘ N o an A e o s s aa s e s . .

K o '\\ , ) N <_%- E toan doc lap doi véi vong bao vé 1 va nay cé trach nhiém quan ly rdi ro chung
/ Quan ly \ Bl . K \ é- ': 2: duoc thuc hién bang hoat déng cho toan DN va tuan thu; dugc thiét lap
! | o T T T T T S ]

! . Ly . c Qo kiém toan néi bd, Ban Kiém toan ndi dé cling c8, xay dung va giam sat vong
I i (T % g ' ’ 3
! hoat dong Lo An ninh ) S & 5 AN o4 20 vé 1 va dam bao vé 20 vé 1 d3
! o / c 3 b bao cao truc tiép cho HDQT/UB- bao vé 1 va ddm bao vong bao vé 1 da
\\ . . ) N 7 . o . o .
\ hang ngay S T % 3 KT vé tinh hiéu qua cta hoat dong duoc thiét ké phu hop vé quy trinh, bién
\ // , AN s Z)% quan ly va kiém soét rdi ro. phap ki€ém soat va hoat déng ding
N X ! 2 s e =)
o - | Quan ly rti ro | . ) = dinh huéng.
T N L Kiém toan 8
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VAITRO. )
& MO HINH QUAN TRI RUI RO AP DUNG

Dong thai, vai tro cia HDQT, UBKT, Ban diéu hanh va cac bé phan
chirc nang dwoc phan tach va quy dinh ro rang trong moé hinh
quan tri rai ro ctia doanh nghiép

- oy
” - g\\ ,I \\
’ \ !  cac N\
' \ .' b6 phan
! HDQT ! 1 chirc nang !
\\ 1’ \ ’1
\~ ae Sae”
Kiém
tra/
Ra soat -
Pt “~ "I \\
!’ 3 ¢ BoH, \
! \ ¢ UBKT
1 UBKT \ (I
\ P T
¢ “a=”
’
/’ S ’
! \ "~ ! Thyc hién
[} \ s ex .
! Chinhsach,gigi \ ] va gidm sat
! han va khau vj | \ \ cac giao dich
' anva by BDH | \
\ rui ro ) h .
\ / s " h
’ -
\\\ 'I \s ———e” &
&

@@ Khung quan ly rti ro ctia Cong ty dugc thiét 1ap phu hop véi thong 1é chung
nham lién két gilra rui ro, chién lwoc va hiéu qua hoat déng ctia Cong ty.

=

Quan tri & van hoéa
Cong ty

Quan tri: Thiét 1ap
van hdéa quan tri,
nhan manh tam
quan trong cua
quan ly rdi ro
(QLRR) va thiét lap
cac trach nhiém
giam sat quy trinh
QLRR.

Van hoéa: Cac gia
tri dao durc, quy
tac irng x{r va thau
hi€u rti ro cua
Cong ty.

Chién luvgc va
xac dinh muc tiéu

Két hop QLRR,
chién lugc va xac
dinh muc tiéu
trong qua trinh
xay dung ké hoach
chién luoc.

Khau vi rdi ro
duorc xac dinh phu
hop véi chién
lwgce, cac muc tiéu
kinh doanh hé tro
thuc hién chién
lvgc va la co s dé
nhan dién, danh
gid va xur ly rui ro.

—

(O

Trién khai
Quan ly rdi ro

Xac dinh va danh
gia cac ruiro co
thé gay anh hudng
dén qua trinh thuc
hién chién lugc va
cac muc tiéu kinh
doanh.

Xép hang rui ro

Lwa chon phuong
an xtr ly ri ro va
dua ra cai nhin
téng thé vé cac ruai
ro.

Béo cdo két qua

cla qua trinh nay
cho cac bén lién

quan.

Ra soatva
diéu chinh

Ra soat hiéu qua
hoat dong dé€ danh
gid hiéu qua QLRR
va diéu chinh néu

can thiét.

29

("
=

Théng tin, trao dai
thong tin & bao cao

Quy trinh thu thap
va trao d6i théng
tin phai duoc thuc
hién moét cach lién
tuc, gilra cac
nguon trong va
ngoai Cong ty va
Xuyén sudt toan
bé co ciu t6 chirc.
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HOAT DONG )
QUAN TRI RUI RO CHINH TRONG NAM 2021

Nam 2021 13 ndm ca dat nudc va doanh nghiép ti€p tuc chju anh hudng nang
né cua dich bénh Covid-19. Dot bung phat dich [an th& 4 khién cho ca dat
nudc, dac biét 13 hai thanh phé |6n nhat ca nudce 1a thanh phd H6 Chi Minh va
Ha No6i phai gian cach trong khoang thdi gian kha dai, hoat déng kinh doanh
clia doanh nghiép phai thich rng v&i cac chi thi cta Chinh pha va &rng bién phu
hop véi tinh hinh. Trong boi canh do, Hai Phat da thuc hién mot loat cac chinh
sach va cac hoat dong dé dam bao hoat ddng ctia doanh nghiép khéng bi gian
doan:

Cac kich ban lam viéc dé chi ddng va linh hoat thuc hién cac bién phap
trong phong chéng dich Covid-19 theo yéu ciu ctia Chinh pht nhung ddm
bao duy tri hoat dong kinh doanh ctia Cong ty khéng bi gian doan, déng thoi
bao vé an toan va strc khde ctia Ban lanh dao cling toan thé nhan vién.

/ o \\
{ Xay |
Thuc hién gidm sat tuan tha va " dung E Co ché Quan tri rai ro (QTRR) hiéu
danh gia su hiéu qua cta quan tri . // qua theo khung quan ly rti ro nham
rui ro bang cac nghiép vu ctia bd ,/""\:“——’//""\\ lién két gitra rai ro, chién lugc va hiéu
phan kiém ton néi bo. . N '\ quahoat dong cua Céng ty.
K 00 . 000 "
T Ting o Duy .
. cuong tri /

/ oooo ' / ooooo ' / oooocoo
1 ~ 1 .
o Trién o Dinh
SN khai N ky

Truyén théng thong diép vé QTRR
clia Ban lanh dao dén toan nhan
vién, dao tao QTRR cho cac
Ban/Van phong, chia sé chu dé
QTRR cho nhan vién dé thuc day
van hda rui ro trong Cong ty va Tap
doan.

Ung dung phan mém quan tri trong
giao viéc, xr ly thong tin va céng
viéc cling nhu giam sat va danh gia
tién do, sy tuan tha va chat luong
cong viéc.

Cap nhat cac van ban phap luat
mai c6 hiéu luc dén Ban lanh dao
va toan thé nhan vién dé danh gia
cac rui ro phap ly dén hoat dong
clia Cong ty (néu cd) va dua ra cac
bién phap, hanh déng can thiét dé
tuan tha phap luat, gidm thiéu rui
ro phap ly cho Cong ty.

an
e “'II L'l.l_
|-¥ *
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DANH MUC ,
RUI RO & CAC BIEN PHAP KIEM SOAT

@ @ Trong nam 2021, H6i dong quan tri va Ban 1anh dao Céng ty ti€p tuc thuc hién quan tri
rdi ro theo danh muc rui ro trong yéu. Danh muc rui ro trong yéu dugc xay dung dua
trén théng tin trao déi véi cac bén lién quan, dugc cap nhat so véi ndm 2020 va dam
bsao phu hop véi méi trudng kinh doanh, chién lugc phat trién kinh doanh trong ngan

va dai han ctia Cong ty da dé ra.

29

Bién phap kiém soat

Pinh ky cap nhat cac bao cdo clia cac don vi tu' van va danh gia chuyén nghiép vé thi trudng bat dong san dé nam bat duoc xu huéng, thi hiéu
tiéu dung ctia khach hang va dinh vi phan khuc san pham phu hop

Cap nhat va thiét 1ap cac ban tin Phap luat dé ndm duoc sy thay déi clia cac quy dinh luat phap lién quan nhu, luat doanh nghiép, luat dau tu, luat
kinh doanh bat déng san, luat dat dai, va luat xay dung... dé€ diéu chinh kip thoi vé phuong thirc, quy trinh x{r ly cdng viéc tranh rai ro vé phap ly
Thudng xuyén cap nhat cac théng tin vé kinh t&, chinh tri d€ c6 phan tich kip thoi d€ diéu chinh san pham, thu x&€p nguén vén

va chién luoc kinh doanh phu hop.

Theo déi va cip nhat thudng xuyén théng tin vé doanh nghiép trén cac phuong tién théng tin dai ching dé canh bao va kip thai irng xr

Duy tri thuc hién bdo cdo danh gid nhan su, dao tao nhan su quan ly chi chét va cé thay thé kip thoi nhirng vi tri khéng phi hop

Lap k& hoach va phuong an giai phdng mat bang chi tiét, phdi hop véi cac co quan chirc nang dé cap nhat kip thai chinh sach, don gia dén bu
va ho trg dé chu dat phéi hop nhan dén bu va di doi

Cap nhat thudng xuyén cac thay déi vé quy dinh cta luat phap, tw van trao déi thudng xuyén véi cac co quan chirc ndng nha nudc dé hoan thién
phap ly du an, trdnh nhirng tranh chap kién tung xay ra trong qua trinh kinh doanh va duwa sadn pham vao van hanh

Chuyén mén héa chuyén nghiép tirng giai doan phat trién clia du an dé c6 déi ngli nhan su ¢ trinh dé chuy&n mén cao va cap nhat duogc nhirng
thay d6i vé san pham, thi truong va cong nghé nham dua ra nhirng tu van cé chat luong dé Hoi dong quan tri va Ban lanh dao ra quyét dinh

Chuan bi va xay dung ké hoach kinh doanh du an chi tiét cling nhu thudng xuyén danh gia va diéu chinh k& hoach kinh doanh kip th&i
khi c6 bao cao danh gia.
Xay dung mang ludi v6i cac don vi phan phai va kénh phan phéi chu déng dé lam chu trong cong tac ti€p can khach hang va ban hang.

Cap nhat chinh sach kinh té& vi mé thuong xuyén, gitr lién lac chat ché vai cac ngan hang dé cap nhat dugc chinh sach,
quy dinh tin dung ctia nha nudc va ngan hang nham xay dung mét k& hoach tai chinh trién khai dw 4n ph hop va chinh sach
tai tro tin dung cho khach hang mua hop ly.

Xay dung don vi quan ly van hanh dich vu dé thi chuyén nghiép va chuyén mén héa riéng biét cho tirng loai hinh san pham. Hién cong ty
s@ hitu hai don vi quan ly van hanh chuyén nghiép, mot quan ly téa nha, dich vu dé thi va moét 1a quan ly khach san va khu nghi duéng.

Thiét 1ap va rng dung phan mém quan tri riéng cho cong ty dé bdo mat théng tin dir liéu va gidm thiéu viéc bi tAn céng mang.
Pau tu cac trang thiét bi vé may chd luu trir di liéu dé ki€ém soat va tranh dé 16 lot théng tin, dir liéu ctia doanh nghiép ra bén ngoai.

STT Ténrdiro M6 ta ruiro
RUI 1 RUi ro san pham & dinh vi thj truong San pham khéng bat kip vé&i xu huéng va phu hop véi tinh hinh
RO kinh té&, bién d&i méi trudng, khi hau va dich bénh
CHIEN
LUGC 2 RUi ro vé chinh sach kinh té€ vi mé Khéng nhan dién va thich nghi kip thdi vé nhirng thay déi va
chinh sach kinh t& vi mé lam anh hudng dén qua trinh phat trién
quy dat, tha tuc dau tu, trién khai du an va chién luoc kinh doanh
3 RUi ro truyén théng Khéng ngan ngtra va xr ly kip thai théng tin tiéu cuc anh huang dén uy tin
va hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép
4 RUi ro nhan su chu chét ké thira Thi€u nhan su chti chét ké thira va dap (rng cho hoat déng phat trién trong
pham vi sdu rong cla doanh nghiép
RUI 5 RUi ro cong tdc GPMB Cong tac gidi phong mat bang khéng thuan loi, chi phi dén bu ting,
RO cht dat yéu sach, chi phi du phong tang...
HOAT
PONG 6 RUi ro phap ly du an Nhirng quy dinh chua ré rang cta luat phap do chua dap (ng kip véi
nhu ciu s& hiru va phat trién san pham trong cudc séng
7 RUi ro nang luc quan ly du an Chat lvgng san pham khéng dat yéu cau, tién dé thi cong bi cham
va chi phi trién khai du an ting
8 Rui ro kinh doanh K€& hoach ban hang khéng phi hop véi thi trudng va diém roi ban hang
dan dén anh hudng dén ké hoach dong tién thu vé
9 Rui ro tai chinh Chinh sach, quy dinh tin dung cta ngan hang thay déi lam anh huéng dén
viéc thu xép tai chinh trién khai dy 4n va tai tro cho khach hang mua
10 RUi ro vé ndng luc van hanh quan ly tai san  Thiéu kinh nghiém van hanh toa nha hoic khéng c6 quy trinh quan ly
sau dau tu va hau mai chuyén nghiép nhung Ban quan tri tda nha van chi phéi hoat dong nay.
Tir d6 anh hudng dén chat luong dich vu khéng dat yéu cau hoic sai
quy dinh, chua khai thac hét tiém ndng cda tai san va hiéu qua kinh doanh
clia bat déng san ciing khéng cao. Nhirng vu tranh chap, kién tung vé cach
van hanh chung cu, nha cao tang cla cic nha dau tu thdr cap va khach hang
xuat phat tir nguyén nhan nay
11 RUi ro vé CNTT va an ninh mang Cong ty ap dung khung an ninh mang chua phu hop, cé thé dan dén
rdi ro bi tdn céng mang hoac dir liéu bi xam pham
12 RUi ro gian doan kinh doanh lién tuc Thiéu linh hoat trong cdng tac va ké hoach (rng pho véi cac yéu té bat
kha khang nhu dich bénh, thién tai,... dAn dén hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty bi gian doan, khong dam bao tinh lién tuc
13 RUi ro déi pho vai cac khang hoang Céng ty khéng chuan bi day du ké hoach déi phd véi khung hodng, va BDH
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(ngoai nhirng khiing hoang da néu & trén)

¢6 thé khéng nhan ra van dé nay

Xay dung cac kich ban lam viéc dé (rng pho linh hoat phi hop vai cac quy dinh ctia Nha nuée va Chinh pha dé cé cach thirc
va phuong thire 1am viéc dé khéng bi dong va khéng phan tng kip thoi.

Dinh ky ra soat va danh gia ké hoach trién khai cong viéc va cac hoat déng clia doanh nghiép dé nhan dién rui ro va cé phuong an déi pho.

CHUONG 5 | QUAN TRI RUI RO
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat
B4ao cao tai chinh hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2021

Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phat

MUC LYC

Théng tin chung

Béo céo clia Ban Tong Giam déc

Bao cao kiém toan doc |ap

Bang can dbi k& toan hop nhét

Bao cdo ké&t qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Bao c&o Ivu chuyén tién té hop nhéat

Thuyét minh bao cao ti chinh hop nhét



Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phan BAu tu Hai Phat (*Céng ty"), t&n trwdc day la Cong ty Cd phan Xay dwng — Du lich
Hai Phat, 1a mot cong ty cd phan dwoc thanh Iap theo Luat Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Giay
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0500447004 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Ha Tay cap ngay
15 thang 12 nam 2003. Theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sira ddi an thir 5 dueore cp ngay
4 thang 12 nam 2008, Cong ty dwoc ddi tén thanh Cong ty C5 phan Dau tw Hai Phat. Coéng ty sau 46
cling nhan dugc cac Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi véi 1an sira dbi gan nhat |a
lan thir 17 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cap ngay 23 thang 9 n&m 2021

C6 phiéu clia Cong ty dé dwgc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Ho Chi
Minh ("HOSE") v&i ma chirng khoan la HPX ké tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo Quyét dinh s6

234/QD-SGDHCM do Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh ky ngay 2 thang
7 n3m 2018.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai clia Cong ty va céc céng ty con (‘Nhém Céng ty”) Ia kinh doanh
bat ddng san, xay nha céc loai, xay dung cong trinh ky thuat dan dung, quan Iy, khai thac céc tai san
sau d4u tw, mai gi¢i bat dong san va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky
Kinh doanh.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai tAng 5, tda CT3, The Pride, khu ©TM An Hung, phuéng La Khé, quan Ha
Bang, thanh phd Ha Nai, Viet Nam.

HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vien Hai ddng Quan tri treng ndm va vao ngay lap bao ¢ao nay nhuw sau:

Ong D& Quy Hai Ch tich
Ong Nguyén Van Phuong Pho Ch tich
Ong Pham Minh Tuan Phé Ch tich
Ong Le Viét Ding Thanh vién

Ong Tran VG Théi Hoa
Ong P& Danh Tri

UY BAN KIEM TOAN

Thanh vién déc lap
Thanh vién déc lap

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan trong ndm va vao ngay 1ap bao ¢ao nay nhv sau:

Ong Tran Va Thai Hoa
Ong Pham Minh Tuén

BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va v&o ngay 1ap bao ¢ao nay nhw sau:

Ong Doan Haa Thuan
Ong Binh Thé Quynh
Ong D& Quy Thanh

Ong Ngé Quéc Huan
Ong Pham Huy Thoéng
Ong Nguy&n Trong Thiét

Ch tich
Thanh vién

Tong Giam déc

Phé Téng Giam dbc
Phé Tdng Giam dbc
Pha Tdng Giam déc
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

<sron il
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Cdng ty C& phan Dau tv Hai Phat

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGO DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phap luat clia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay 12 Ong D& Quy
Hai, Cha tich Hai déng Quan trj Céng ty.

Ong Boan Haa Thuan, Téng Giam déc, dwgc ngudi dai dién theo phap luat cia Cang ty Oy guyén ky

bao c4o tai chinh hgp nhét clia Cng ty vA cAc cdng ty con theo Gidy Uy quyén sé 31/UQ-HP ngay
24 thang 7 ndm 2018.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Emst & Young Viét Nam [a céng ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C& phén Dau tw Hai Phat (‘Cong ty”) trinh bay bdo cdo nay va bdo céo
tai chinh hop nhét clia Cong ty va c&c cong ty con (sau day dwoc goi chung la “Nhém Céng ty”) cho
n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam dbc chju trach nhiém dam bio bao cao tai chinh hop nhat cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thee va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh Itu chuyén tién té hgp nhat clia Nhém Céng ty trong nam. Trong qué trinh 1ap baa céo
tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam dbc cAn phai:

» Iya chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thirc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

> néu rd cac chudn myrc ké toan &p dung cho Nhém Cong ty co dugce tuan tha hay khong va tat ca
nhikng sai léch trong yéu so véi nhirng chudn murc ndy da duoc trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh hgp nhét; va

> lap bdo céo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tic hoat déng lign tuc trir tredrng hop khong
thé& cho réing Nhdm Cong ty sé tiép tuc hoat Gong.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc céc sb sach ké toan thich hop dwec Iwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Nhém Céng ty, v&i mic d6 chinh x&c hop Iy, tai bt ky thei
didm nao va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan tha v&i ché db ké toan da duoc ap dung. Ban
Téng Giam dbc cfling chju trach nhiém v& viéc quan Ij cAc tai san ca Nhém Céng ty va do dé phai
thire hién cac bién phap thich hgp dé ngdn chan va phat hién céc hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Tdng Giam ddc cam két da tuan thii nhirng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hep
nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo ¥ kién ctia Ban Téng Giam déc, bao c4o tai chinh hop nhét k&m theo phan 4nh trung thirc va
hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhét ciia Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2021, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Ity chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic ciing
ngay phu hep voi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét.Nam va céc
quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.

/Fhay mat Ban-T
o) Cons ¥ ‘?\
_f“fa(’ cO PHAN

Poad Hoa Thuan
Téng Giam déc

Ha Noi, Vit Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ll M

Ernst & Young Vietnam Limited Tel; +84 24 3831 5100
Bth Floor, CornerStane Building Fax: +84 24 3831 50290
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Hoan Kiem District

Building a better Hanoi, 5.R. of Vietnam

working werld

Sé tham chiéu; 61436479/22574433/HN

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri:  Cac cd dong cua Cong ty Cb phian Dau tw Hai Phat

Chung t6i da kidm toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Co phan Déu tuw Hai Phat
(“Cong ty") va cac céng ty con (sau day dwge goi chung 1a “Nhém Cong ty”) duoc 1ap ngay 31 thang 3
nam 2022 va dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 76, bao gbm béng can déi ké toan hop nhét tai ngay
31 thang 12 ndm 2021, baa cdo két qua hoat ddng kinh doanh ho'p nhat va b4o c4o Iru chuyén tién té
hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét kém theo.

Tréch nhiém cta Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhigm vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop Iy bdo céo tai
chinh ho'p nhét clia Nhém Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viat Nam, Ché da ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lien quan dén viée lap va trinh bay bao c4o tai chinh hgp
nhét va chju trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao

cho viéc 1ap va trinh bay bao co tai chinh hep nhat khéng cb sai sot trong yeu do gian lan hodc nham
lan.

Trach nhiém cha Kiém toan vién

Trach nhigm cGa ching téi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhat dwa trén két qua cla cude
kidm toan. Chiing tai da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung téi tuan thil chudn murc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va
thire hién cude kiém toan dé dat dwoc s dam bao hep Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh hep nhat cta
Nhom Céng ty co con sai 56t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thire hién céc thi tyc nh&m thu thap céc bang ching kiém toan vé céc sé
lidu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Céc tha tuc kiém toan duwec lva chon dua trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gid rlii ro cé sai sot trong yéu trong bo céo tai chinh hop nhét
do gian 1an hodc nham Ian. Khi thye hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi ba clia Nnom Coéng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat trung thue, hop
Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phl hop véi tinh hinh thyc t, tuy nhién khéng nhdm muc dich
duwa ra v kién vé& higu qua cla kiém soat nai bd ciia Nném Cong ty. Céng viec kiém toan cling bao gém
danh gia tinh thich hop cta cc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla céc wéc tinh ké
toan clia Ban Téng Giam ddc cling nhir danh gia viéc trinh bay tong thé bao ¢4o tai chinh hep nhat.

Chung téi tin twédng rang cac bang chirng kiém toan ma chuing téi da thu thap dwgc la day ad va thich
hop dé 1am co s& cho § kién kiém toan cda chuing téi.

A mernber lirm ol Ernst & Young Glokal Limlted 4
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién clia chling téi, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hep Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nném Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hep nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh
két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép Vigt
Nam va& cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

u han Ernst & Young Viet Nam

Nguyén Hoang Linh
Kiém toan vién
S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 3835-2021-004-1

Pho Tdng Giam dbc
S6 Giay CNDKHN kiém toan: 1067-2018-004-1

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022

& member firm ol Ernsl & Young Giobal Limited

Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2021

BO1-DN/HN

Pan vi tinh: VND

Ma _ Thuyét
s6 | TAI SAN minh S8 cubi nam Sé dau nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 6.731.620.122.004 | 5.219.393.988.120
P 110 | I. Tién va cac khodan twong
3 dwong tién 5 634.721.568.476 603.097.534.147
4 111 1. Tién 634.721.568.476 403.097.534.147
R 12 2. Cac khoan tueng duong
) tién - 200.000.000.000
\ 120 | l. DA&u tw tai chinh ngén han 6 330.149.184.546 263.019.803.286
Q 123 1. DAu tw ndm gir dén ngay
dao han 330.149.184.546 263.019.803.286
130 | ll. Céac khoan phai thu ngan han 1.873.263.422.208 | 1.969.293.674.273
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 71 269.337.426.964 271.678.447 650
132 2. Tra trwde cho ngudri ban
ngén han 7.2 180.354.225.036 40.469.482.282
135 3. Phaithu vé cho vay ngan
han 8 10.000.000.000 247.700.000.000
136 4. Phaithu ngan han khac 9 1.453.425.435.717 1.449.299.349.850
137 5. Duw phéng phai thu ngén
han khé doi 10 (39.863.665.509) (39.853.665.509)
140 | IV. Hang ton kho 11 3.798.280.395.092 2.288.377.116.056
141 1. Hang tdn kho 3.798.280.395.092 2.288.377.116.056
150 | V. Taisan ngan han khéc 95.205.551.682 85.605.920.358
151 1. Chi phi tra treéc ngén han 12 1.648.025.808 6.477.072.028
152 2. Thué GTGT dwoc khau
tre 20 93.517.128.257 88.519.265.861
153 3. Thué va cac khoan phai
thu Nha nwdc Khac 20 40.397.617 609.582.469




Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ném 2021

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét ]
s6 | TAI SAN minh S6 cubi nam S6 dau nam
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.846.971.535.938 | 2.159.133.097.815
210 | I. Cac khodan phai thu dai han 9 562.713.000.000 295.351.015.364
216 1. Phai thu dai han khac 562.713.000.000 295.351.015.364
220 | ll. Taisancé dmh 71.310.885.066 129.291.290.625
221 1. Taisan ¢b dinh hiru hinh 14 71.121.919.763 128,906.601.912
222 Nguyén gia 94.762.550.365 153.992 212 653
223 Gia trj hao man Idy ké (23.640.630.602) |  (25.085.610.741)
227 2. Taisan co dinh v6 hinh 188.965.303 384.688.713
228 Nguyén gia ) 428.507.500 574.050.000
229 Gia trj hao man Iy ké (239.542.197) (189.361.287)
230 | lll. B4t dong san dau tw 15 982.984.600.348 975.393.151.500
231 1. Nguyén gia _ 1.131.672.547.578 | 1.040.179.927.506
232 2. Giatri hao mén lay ke (148.687.947.230) (64.786.776.006)
240 | IV. Tai san dé dang dai han 17 95.409.150.150 76.303.910.198
242 1. Chi phi xay dwng ¢o ban

d& dang 95.409.150.150 76.303.910.198
250 V. Dau ww tai chinh dai han 18 777.722.005.719 325.527.886.097
252 1. Pautw vao cong ty lién

doanh, lién két 18.1 474.097.005.719 51.902.886.097
253 2. PAu tu gbp vén vao don

vi khac 18.2 303.625.000.000 273.625.000.000
260 | V. Tai san dai han khac 356.831.894.655 357.265.844.031
261 1. Chiphitra trieée dai han 12 8.945.973.214 17.533.044.005
262 2. Taisan thué thu nhap

hoan lai 342 13.885.921.441 5.732.800.026
268 3. Taisan dai han khac 13 334.000.000.000 334.000.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 9.578.591.657.942 7.378.527.085.935

Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2021

BO1-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
56 | NGUON VON minh S6 cudi nadm S6 dau nam
300 | C. NQ PHAITRA 6.051.843.415.488 | 3.757.583.714.943
310 |1 Ne'ngdn han 3.516.505.767.711 | 2.557.753.904.340
311 1. Phaitrd ngudi ban ngén han | 19.1 201.232.319.515 | 505.049.404.642
312 2. Nguwé&i mua trd tién trede

ngan han 19.2 27.826.390.778 65.956.710.864
313 3. Thué va céc khoan phai ndp

Nha nwéc 20 456.439.832.374 143.487.717.979
314 4. Phai trd ngudi lao dgng 9.484.070.171 22.313.356.207
315 & Chi phi phai trd ngén han 21 140.328.471.405 157.315.648.093
318 6. Doanh thu chuwa thuc hién

ngén han 22 14.958.957.984 13.823.465.534
319 7. Phaitra ngén han khac 23 269.259.039.446 146.429.974.290
320 8. Vay ngdn han 24 2.345.422.805.131 | 1.472.170.219.171
322 9. Quy khen thudng, phic loi 25 51.553.880.907 31.207.407.560
330 | Il. N¢dai han 2.535.337.647.777 | 1.199.829.810.603
336 1. Doanh thu chua thwe hién

dai han 22 3.908.393.232 4.342.659.144
337 2. Phai tra dai han khac 23 180.296.348.737 223.442.610.180
338 3. Vay dai han 24 2.346.976.244.071 966.054.096.769
341 4. Thué thu nhap hoén lai phai

tra 34.2 4.156.661.737 3.990.444 510
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Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2021

BO1-DN/HN

Bon vij tinh: VND

M5 Thuyét
s6 | NGUON vON minh Sé cudi nam S6 déu n&m

400 | D. VON CHU SO H(PU 3.526.748.242.454 | 3.620.943.370.992
410 | 1. Vénchiu sd hiu 26 | 3.526.748.242.454 | 3.620.943.370.992
411 1. Vén cé phan 3.041.685.810.000 | 2.644.945.820.000
411a - qd phiéu phé théng c6 quyén

bidu quyét . 3.041.685.810.000 | 2.644.945.820.000
412 2. Thang dw vén cd phin 60.986.800.000 £60.986.800.000
420 3. Quy khac thudc vén chil s&

heeu 1.086.479.930 580.012.025
421 4. Lginhuan sau thué chua

phan phbi 225101.331.269 | 516.430.308.503
421a - (L&)oi nhudn sau thué chua

phén phéi Ity ké dén cubi

ném trude (18.728.511.146) |  430.535.271.688
421b - Loi nhudn seu thué chua

phan phéi ndm nay 243.829.842.415 85.895.036.815
429 5. Lgiich cd ddng khong kidm

soat 27 197.887.821.255 |  398.000.430.464
440 | TONG CONG NGUON VON soPbs3 7.378.527.085.935

Ty

Ta Thj Hoan
Ngu¢i l1ap

L& Hong San
Ké toan trrdng

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2022

1]

fan Hba Thuan

Tong Giam déc

Céng ty Cb phan Pau tw Hai Phat

BAO CAQ KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

BO2-DN/HN

Ban vi tinh: VND

M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va

cung cap dich vu 28.1 1.417.006.429.780 1.329.627.915.814
02 | 2. Cackhoan giam trir doanh thu | 28.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn v& ban hang

va cung cdp dich vu 281 1.417.006.429.780 1.329.627.915.814
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy

cung cap 29 {1.071.121.021.916) (990.130.932.451)
20 | 5. Lginhuan gop vé ban hang va

cung cap dich vu 345.885.407.864 339.496.983.363
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh | 28.2 461.667.581.262 147.986.222.500
22 | 7. Chi phi tai chinh 30 (246.943.807.760) (214.734.429.599)
23 Trong d6: Chi phi lai vay (229.648.026.321) |  (194.625.426.154)
24 | 8. Phan b trong cong ty lién

danh, lién két 181 - (889.206.465)
25 | 9. Chiphiban hang 31 (26.824.404.164) (25.942,221.748)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 31 (136.892.377.512) (117.773.299.352)
30 | 11. Loi nhuan thuan tir hoat ddng

kinh doanh 396.892.399.690 128.144.048.699
31 | 12. Thu nhép khac 32 20.740.716.955 29.262.106.318
32 | 13. Chi phi khac 32 (12.583.565.423) (12,740.508.007)
40 | 14. Loi nhuan khac 32 8.157.151.532 16.521.598.311
50 | 15. Téng Igi nhuan ké toan trwéc

thué 405.049.551.222 144.665.647.010
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh | 34.1 (128.677.814.130) (45.670.868.799)
52 | 17. Thu nhéap/(chi phi) thué TNDN

hoén lai 34.2 9.376.515.558 (1.383.299.000)
60 | 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 285.748.252.650 97.611.479.211
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Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BO2-DN/HN

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét Ném frude
sé | CHI TIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)
61 | 19. Lgi nhuéan sau thué cia céng ty
me 249.918.687.400 92.293.322.388
62 | 20. L¢i nhuan sau thué cua cb déng
khéng kiém soat 35.829.565.250 5.318.156.823
70 | 21. Lai co ban trén cd phidu 36 800 206
71 | 22. Lai suy giam trén cb phiéu 36 ____800 206
e mn\
// / coneG T\\
co _PHAN
=\ 5]
4 : }
Ta Thj Hoan Lé Hdng Son 6a Thuén
Ngudi lap Ké toan truéng Téng Giam ddc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 n&dm 2022
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Coéng ty C6 phan Pau tv Hai Phat

BAQ CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021

BO3-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh N&m nay Nam trwée
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéc thué 405.049.551.222 144.665.647.010
Didu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san ¢b dinh hiru
hinh va bat dong san dau tw va
hao mén tai san ¢b dinh vé hinh 32.421,692.343 31.921.721.041
03 Céc khoan du phang . 9.344.764.245
05 Lai tir hoat dong dau tw (516.634.702.123) |  (147.397.016.035)
06 Chi phi lai vay va chi phi phat
hanh trai phigu 30 246.943.807.760 210.888.915.994
08 | Loi nhudn tir tht déng kinh doanh
trwée thay ddi von lwu déng 167.780.349.202 249.424.032.255
09 Téang cac khoan phai thu (907.372.670.403) (190.169.623.269)
10 Tang hang ton kho (2.612.209.413.223) | (265.905.681.444)
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 784.411.5633.205 (158.600.785.000)
12 (Giam)/tang chi phi tra trweée (3.058.219.292) 14.472.562.684
14 Tién Iai vay da tra (298.603.472.458) (215.467.561.867)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 20 (101.876.659.973) (152.503.745.608)
17 Tién chi khac ti» hoat déng kinh
doanh (10.065.703.000) (16.187.198.957)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung
vao hoat ddng kinh doanh (2.980.994.255.942) |  (734.938.001.204)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi ¢& mua sdm, xay dung
tai san co dinh (TSCP) va cac tai
san dai han khac (22.082.912.718) (48.458.902.178)
22 Tién thu tir thanh ly, nhuong ban
TSCD 145.285.233.594 280.000.000
23 Tién chi cho vay, mua cac céng
cy no ¢ha don vj khac (627.227.180.860) (293.212.938.866)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai
céng cu noy cha don vj khac 268.048.000.000 17.000.000.000
25 Tién chi dAu tu gép vén vao don
vi khac (1.062.955.079.752) (393.166.495.525)
26 Tién thu hdi dau trr gop von vao
don vj khac 910.858.788.034 1.238.690.788.433
27 Tién thu Iai cho vay, ¢b tie va Igi
nhuéan dugc chia 99.605.658.982 6.524.926.393
30 | Lwu chuyén tién thuan (s dung
vao)/tir hoat dng diu tw (288.467.492.720) 527.657.378.257
12
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BO3-DN/HN

Pon vj tinh: VND

Céng ty C phan Dau tu Hai Phat

M4 Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Na&m truée
. LUU CHUYEN TIEN TP HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu ti nhan vén gop clia
chli s& hiru - 1.380.000.000
33 Tién thu tiv di vay 5.225.694.854.300 | 1.607.712.022.545
34 Tién tré ng gbc vay (1.919.728.397.155) | (1.194.267.088.807)
36 CA tire, loi nhuan d4 tra cho chi
s& hiru (4.880.674.154) (7.391.433.189)
40 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng
tai chinh 3.301.085.782.991 407.433.500.549
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam 31.624.034.329 200.152.877.602
60 | Tién va twong dwong tidn du nim 603.097.534.147 402.944.656.545
70 | Tién va trong dwong tidn cudinim| 5 634.721. 603.097.534.147
# 00447097
Ta Thj Hoan Lé Hong Son
Ngudi lap Ké toan trudng Phé Téng Giam déc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm 2022
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BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
v&o ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thic cting ngay

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Dau tw H3i Phat (“Cong ty"), tén tredrc day 12 Cong ty C6 phan Xay dung —
Du lich Hai Phat, 1a mot céng ty ¢d phan duoc thanh Iap theo Luat Doanh Nghiép cla Viét
Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0500447004 do S& K& hoach va Pau tw
tinh Ha Tay cap ngay 15 thang 12 ndm 2003. Theo Gidy Chirng nhan £ang ky Kinh doanh
slra ddi Ian thir 5 dvoc cAp ngay 4 thang 12 nam 2008, Cong ty dwoc déi tén thanh Céng ty
C& phan DAu tuw Hai Phat. Céng ty sau d6 cling nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Biang ky
Doanh nghiép sta déi v&i 1&n sia @i gan nhat 1a 1an thir 17 do S& K& hoach va Bau tw
Thanh phé Ha N&i cip ngay 23 thang 9 nam 2021,

Cd phiéu clia Céng ty 84 dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
Hb Chi Minh ("HOSE”) vé&ri ma chirng khoan 13 HPX k& tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo
Quyét dinh s6 234/QD-SGDHCM do Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb Chi
Minh ky ngay 2 thang 7 ndm 2018.

Hoat @dng chinh trong ndm hién tai cia Céng ty va cac céng ty con ("Nhém Cang ty”) 1a kinh
doanh bat ddng san, xay nha c&c loai, xay dyng cong trinh ki thuat dan dyung, quan Iy, khai
thac cac tai san sau dau tu, moi gi¢i bat dong san va cac hoat déng kinh doanh khac theo
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia hoat d6ng bat dong san ctia Nhom Céng ty théng thuwong
la tir 12 dén 36 thang va cda cac hoat ddng khac ctia Nhoém Cong ty thong thwdng 1a 12
thang.

Cong ty ca try s& chinh tai téng 5, tda CT3, The Pride, khu £TM An Hung, phwong La Khé,
quan Ha Béng, thanh phd Ha Ngi, Vit Nam.

S6 lweng nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la: 96 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 100).
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Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thac cling ngay

2.1

2.2

2.3
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2.5

CO SO TRINH BAY
Chuén myec va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh heg'p nhat cia Cong ty va cac cong ty con “Nhom Cong ty” dwec trinh bay
béng déng Viét Nam (“VND") phu hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac
Chuan myc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s& 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyt:et dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myrc ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viet Nam (Bot 5).

Theo G6, b&o cdo tai chinh hep nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung céc bao cao
nay khong danh cho cac déi twong khéng duge cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tic va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duge chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va leu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
théng lé ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sd ké toan ap dung
Hinh thire s6 ké toan ducc dp dung clia Nném Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké todn nam

Ky ké toan nam ctia Nhém Céng ty ap dung cho viéc lap bao c4o tai chinh hop nhat bat dau
tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bzo c4o tai chinh hop nhat dugc 1ap bang don vi tién t¢ trong ké toan clia Nhém Cong ty la
daong Viét Nam (“VND").

Co sé& hop nhit

Bao c&o tai chinh hyp nhat bao gbm cac bao céo tai chinh ciia Céng ty me va céc céng ty
con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021. Céc cong ty con duoc hgp nhat
toan bod ké tir ngay mua, la ngay Nhém Céng ty thire sw ndm quyeén kiém soat cong ty con,
va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Nhom Coéng ty thuc s chdm dirt quyén kiém sodt
dbi véi cong ty con.

Cac bao cdo tai chinh clia Céng ty me va cac cang ty con st dung dé hop nhat dwoc lap cho
cling mét ky ké toan va duoc 4p dung cac chinh sach ké toan mot cach thdng nhét. S6 duw
c4c tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vi trong cing Nhém Céng ty, cac khoan
thu nhap va chi phi, cac khodn lai hosc 16 ndi bd chua thye hién phat sinh tir cac giao dich
nay duorc loai trir hoan toan.

Lo ich cla cac c¢b déng khang kiém soat la phan lgi ich trong 13i, hodc I8, va trong tai san
thuan cla cbng ty con khéng dwoc nam gitr béi Nhom Céng ty va dwoc trinh bay riéng biét
trén béo cdo ket qua hoat déng kinh doanh ho'p nhat va trong phan vén chi s& hiru trén bang
can déi ké toan hop nhéat.
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Céng ty Cb phan Pau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhit (tiép theo)

Anh huéng do cac thay ddi trong ty 1& s& htru cong ty con ma khéng lam méat quyén kiém
soat dwoc hach toan vao Igi nhuan sau thué chia phan phoi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twrong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mét tai qug, tién giri ngan hang, cac khoan
dau tw ngén han c6 thoi han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khodn cao, c6 kha nang
chuyén é‘]éi dé dang thanh cac lweng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rai ro trong chuyén déi
thanh tien.

Hang tén kho
Hang héa bét déng san

Bét dong san duoc mua hodc dugc xay dyng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thuréng
cla Nhom Céng ty, khéng phai dé& cho thué hodc che téng gia, dwoc ghi nhan Ia hang hoa
bat dong san theo gia thap hon gitka gia thanh @& dwa mdi san phdm dén vj trf va diéu kién
hién tai va gid tri thuan co the thue hién dugc.

Gia thanh clia hang tén kho bao gdm:

» Chi phi mua bét dong san;

» Chi phl tién st dung g4t va thué dét;

» Chi phi x&y dirng tra cho nha thau; va

» GChi phi 1ai vay, chi phl tw van, thiét k&, chi phi san I&p, dén bl gidi phéng méat bang, phi
twr van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan co thé thwe hién dwroe 13 gia ban wéc tinh clia hang héa bat dang san trong diéu
kign kinh doanh binh thirdng, dua trén gia thi trieéng vao ngay béo cao va chiét khau cho gia
tri thoi gian clia dong tién, néu dang ké, va trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban
hang ude tinh.

Gia vén clia bat déng san da ban duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hep nhét dwa trén céc chi phi trrc tiép tao va chi phi di kién phat sinh gém: chi phi triec tiép
tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung duoc phan bd trén co s& dién tich trong Gng
ctia bat dong san do.

Hang tén kho khac

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwra méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan cé thé thue hién duoe.

Gia trj thuan c6 thé thuc higén duoc 12 gia ban wée tinh ciia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwdng triv chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Nhom Cong ty ap dung phuwong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi
gia fri cia hang tén kho dugc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thac cling ngay

vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) 3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.2 Hang tdn kho (tiép theo) 3.6 Thué tai san
Dw phong gidm gia hang tén kho Viéc xac dinh mét thda thuan co phai la théa thuan thué tai sdn hay khéng duwra trén ban chat
o - L clia thda thuan do tai thei diém khéi dau: lieu viec thure hién thda thuan nay cé phu thudc vao
Dy phong gidm gia hang tdn kho duoc trich 18p cho phan gié tri dy kien bj ton that do cac viéc st dung mot tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gdm didu khoan vé& quyén sir dung
khodn suy gidm trong gi tri (do gidm gia, hu héng, kém pham chét, 16i thevi v.v.) cé thé xay tai san hay khéng.
ra déi véi bAt dong san @& ban, nguyén vat lieu, thanh phadm, hang hoa tén kho khac thuéc
quyén sc‘y}-l&u ctia Nhdm Céng ty dira trén biing chirng hgp ly vé sur suy gidm gia trj tai ngay Thoa thuan thué tai san duec phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
ket thic ky ké toan nam. cho thué chuyén giao phan I&n rai ro va lgi ich gan lién véi quyén sé& hiru tai san cho bén di
. . thué. Tat ¢ca cac théa thuan thué tai san khac dwoc phan loai 4 thué hoat dong.
S6 tang hodc giam khoan dy phong giam gig hang tén kho duwgc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét. Trong truéing hop Nhém Céng ty 1a bén di thué
3.3 Cdc khoan phai thu Céc khoan tién thué theo hop dbng thué hoat dong dwoc hach todn vao bdo céo két qua hoat
) . i _ L dong kinh doanh hep nhét theo phirong phép dwirng thang trong sudt thevi han cla hgp déng
Cac khoan phai thu dwegc trinh bay trén bao cao tai chinh hep nhat theo gia tri ghi so cac thué.
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi ¢an trir cac khodn dw phong dwoc 1ap
cho céc khodn phai thu khé @di. Trong tridmg hop Nhém Cong ty a bén cho thué
Dy phong ng phai thu khé @6 thé hign phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Nhom Cong Tai s3n theo hop ddng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan Ia bat ddng san dau tw trén bang
ty dur kién khong cb kha nang thu hdi tai ngay ket thuc ky ke toan ndm. Tang hogc giam so can déi ké toan hgp nhat. Chi phi trurc tiép ban dau dé thwong thao thaa thuan cho thué hoat
duv tai khoan dy phong duwec hact;l toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén béao cao két dsng dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat d8ng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.
e o Thu nhap tir tidn cho thué hoat ddng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
3.4 Tai san co djnh hiru hinh hop nhét theo phuong phap duwéng thing trong thei gian cho thué.
Tai san ¢6 dinh hru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao lay ké. 3.7  Khéu hao va hao mon
NQ“V?{" gia tai Fjé"'ﬁé dinh htru hinh bao godm gia mua "fé nhirng chi phi ¢4 lién quan truc tiép KhAu hao tai san ¢é dinh hiru hinh va hao mén tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phirong
dén viéc dua ti san vao sin sang hoat ddng nhu du kién. phap khau hao dwong thing trong subt thoi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:
Cé&c chi phi mua sam, nang cap va dbi m&i tai san cd djnh hitu hinh dwgce ghi tang nguyén Nha cira, vat kién trac 3-50 n3m
gia ctia tai san va chi phi bdo tri, slra ch*a dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong May méc, thidt bi 3.-15n3m
kinh doanh hgp nhat khi phat sinh. Phuong tién van tai 5.-8nam
L o ; ) Thiét bj van phéng 3-6nam
Khi tai san co dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hoac 16 phat sinh do thanh Phan mém may tinh 3 nam
ly tai san (1 phan chénh léch gitta tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gid trj con lai cha tai
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. 3.8 Bat déng sén dau tw
3.5  Taisan cb djnh vo hinh B4t dong san dAu tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca céc chi phi giao dich lién

Tai san cb dinh vd hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sir dung nhu dy kién.

Céc chi phi nang cap va ddi méi tai san c¢é dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia caa tai san
va céc chi phi khac dwoc hach todn vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhéat khi
phéat sinh.

quan trir di gia tri hao mon Iy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri cén lai cla bat d6ng s&n du tw khi Nhém Céng ty c6 kha nang thu dwoc
cac loi ich kinh té trong twong lai nhigéu han mic hoat déng dwoc dénh gia ban dau cla bat
déng san dau tw do.

Khéu hao bat ddng sén dau tw dweec trich theo phuong phép khau hao dwdng théng trong
sudt thovi gian hiru dung wée tinh cla cac bat ddng san nhw sau:

Khi tai san ¢é dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac kho@n l&i hodc 16 phat sinh do thanh Nha cira, vat kién trac 48 - 50 nam
Iy tai san (1a phan chénh lech gitva tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gid tri con lai ciia tai Quyén st dung dat 48 - 50 nAm
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat. May méc, thiét bj 15 nam
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Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh k&t thuc clng ngay

3.8

3.9

3.10

311

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
B4t @ong san dau tw (tiép theo)

Quyén str dung dat dwoc ghi nhan la bat déng san dau tw bao gbm quyén sl dung dat cé
theri han dugc cdp cho Nhom Cong ty nhdm muc dich phat trién cac bat dong san dau tuw.
Cac quyén sir dung dét ¢é thei han d6 dugc trich khau hao theo phuong phap duéng thing
trong sudt thei han dugc cp phép.

B4t dong san dau twr khéng con dwoc trinh bay trong bang can déi ké todn hop nhéat sau khi
da ban hoac sau khi bt Gong san dau trr da khong con duc sk dung va xét thay khong thu
dwoc Igi ich kinh té trong tweng lai tir viéc thanh Iy bat dong sén dau tw dé. Chénh léch gitra
tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat ddng sdn dau tv dugc ghi nhan
vao bao co két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong ky thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hiru st dung hodc hang tdn kho thanh bat déng san dau
tw chi dwge thye hién khi co suw thay dbi vé muc dich st dung nhuw treéng hgp chi s& htru
ch&m dt st dung tai san d6 va bét ddu cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san diu tv sang bat dong san chi s& hiru st dung
hay hang tén kho chi duwoc thue hién khi cd s thay ddi vé muc dich sl dung nhuw céc treréing
hop chli s& hitu bét dau s dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bAt ddng sén dau tu sang bat dong san chi s& hivu s dung hoc hang tdn kho
khong lam thay ddi nguyén gid hay gid tri con lai clia bat dong sén tai ngay chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khodn vay clia Nhém Cang ty. Chi phi di vay dwrgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nadm
ngoai trir c4c khodn dugc vén hda nhuw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién guan triyc tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co6 mot thari gian da dai dé ca thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trirdc hodc
dé ban duoc von héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc bao gém cac chi phi tra trudc ngén han hoac chi phi tra treac dai han trén
bang can dbi ké toén ho*p nhat va duoc phan bd trong khodng thii gian tra trrde hodc thei
gian céac lgi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra treéc ngan han bao gém chi phi mbi gi¢i ban bat dong san ciia Nhém Céng ty va
cac chi phi trd truéc ngén han khéac dw kién mang lai loi ich kinh té trong khodng thai gian
mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trwc dai han bao gom chi phi cong cu dung cu xuat ding trong nhiéu nam, chi
phi stra chlra 1&n v&i gia tri 16n va cac chi phi phat sinh khac mang lai Igi ich kinh té trong
khoang th&i gian hon mdt chu ky kinh doanh.

Hop nhat kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dwoc hach todn theo phu'o’ng phép gia mua. Gia phi hl;rp nhét kinh
doanh bao gdm gid trj hgp 1y tai ngay dién ra trao ddi cia céc tai san dem trao ddi, cac khodn
ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va céc cong cy von do bén mua phat hanh dé adi
lay quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén wec hop nhét kinh
doanh. Tai san, no phai tra co thé xac dinh dugc va nhitng khodn no tiém tang phai ganh

chiu trong hop nhét kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.
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3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va loi thé thwong mai (tiép theo)

Lgi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh deanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gébc,
la phan chénh lgch gitra gid phi hop nhat kinh doanh so v&i phan s& htru clia bén mua trong
gia trj hop Iy cua tai san, ng phai tra co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiem tang da ghi
nhan. Néu gia phi hgp nhéat kinh doanh thap hon gia tri hop Iy cla tai san thuan cla bén bj
mua, phan chénh léch d% sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét. Sau ghi nhan ban dau, Igi thé thwong mai dwgc xac dinh gia trj bing nguyén gia trir di
gia tri phan bd Iy ké. Lgi thé thwong mai duge phan bd theo phuong phap dudng thdng
trong thdi glan hiru ich dwgc wée tinh 12 mudi (10) nam. Binh ky cong ty me phai danh gia
ton that Ioi thé thuong ma| tai céng ty con, néu c6 bang chirng cho thay s6 lgi thé thwong
ma| bi tén that I&n hon sé phan bd hang nam thi phan bd theo s6 Igi thé thirong mai bj ton
that ngay trong ky phat sinh.

Trm‘yng hcfp trwée day cong ty me da thoai mot phan von tai céng ty con khdng dan téi mat
quyén kidém soat va da ghi nhan 14i/13 tir viéc thoai phan vén dé trong loi nhuan sau thué chua
phan phdi trén Bang can déi ké toan hop nhét, sau dé, céng ty me tiép tyc thodi mot phan
von dau tu trong cong ty con nay dan dén mét quyén kidm soat thi cong ty me phai két chuyen
phan 14i/16 da ghi nhan truée day trong I nhuan sau thué chira phan phéi sang Bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Nhom Cong ty mua cac cong ty con s& hiku tai san va cb céc hoat dong san xuat kinh doanh.
Tai thei diém mua, Nhom Céng ty sé xéac dinh viéc mua cong ty con c6 phai la giao dich hcrp
nhat kinh doanh hay khéng. Giao dlch nay guoc c0| la hoat dong hofp nhét kinh doanh néu
cong ty con co cac hoat ddng san xuat kinh deanh gan lién vai tai san dwoc mua.

Néu viéc mua lai céng ty con khdng phai I giao dich hg'p nhat kinh doanh, giao dich do dwoc
hach toan nhw 1a mot g|ao dich mua mét nhém cac tai san va ne phai tra. Gia phi mua duoc
phan bd vao cac tai san va no phai trd dira trén gia tri hop Iy twrong (ng cla cac tai san va
ne phai tra, va khéng co lgi thé thuwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan.

Céc khodn dau tw
DAu tw vao céng ty lién két

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hach toan thea phurong phap vén chl sé&
hCru. Cong ty lien két 1a cOng ty ma trong dé Nhém Cong ty cé anh hwéng dang ké nhwng
khoéng phai la céng ty con cta Nhém Céng ty. Théng thm:rng, Nhom Céng ty dugc coi la co
anh huong dang ké néu s& hru trén 20% quyén b phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phurong phap von chi s& hiru, khoan dau tw duoc ghi nhan ban dAu trén béng can dbi
ké toan hop nhét theo gia goc sau d6 duoc diéu chinh theo nhirng thay dbi clia phan sé& hiru
clia Cong ty trong glé tri tai san thuan cda cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thLmng mai
phat sinh t&r viéc dau tw vao cong ty lién két duoc phan anh trong gia tri con lai cia khoén
dau tu. Nhém COng ty khéng phan bb |Q‘I thé thirong mai nay ma héng nam thwe hién danh
glé xem loi thé thwung mai co b| suy gi@m gid tri hay khong. Béo cao két qua kinh doanh hop
nhét phén anh phan s& htru clia Nhom Cong ty trong bao cao két qué hoat dong kinh doanh
ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dau tv trong loi nhuénl(lo) clia céng ty lién két sau khi mua dwoc phan
anh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hvu ciia nha dau tu trong thay ddi
sau khi mua cua cac quy cla céng ty lién doanh, lign két dugc ghl nhén véo cac quy. Thay
dcn Idy ké& sau khi mua duec digu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tuw vao céng ty lién
két. Loi nhuén dugc chia tir cong ty lién két dwoc can trir vao khodn dau tw vao cang ty lien
két.
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Céng ty C& phan Dau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw (tiép theo)
D3u tw vao cong ty lién két (tiép theo)

Bao c4o tai chinh cla cong ty lién két dwoc lap cung ky véi bao cao tai chinh hop nhét cla
Nhom Céng ty va st dung cac chinh sach ké& toan nhat quan v&i Nnom Gong ty. Cac diéu
chinh hep nhét thich hgp da dwgce ghi nhan G& bao dadm cac chinh sach ké toan duoc 4p
dung nhat quan v&i Nhom Cong ty trong truémg hop can thiét.

Dau tw vao lién doanh

Khodn dau tw clia Nhém Cong ty vao co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soét dugc hach
toan theo phwong phap vén chli s& hivu. Theo phwong phap nay, khoan dau tu clia Nhém
Céng ty vao co s& kinh doanh ddng kiém soat dugc trinh bay trén bang can déi ké toan hop
nhét theo gi4 géc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhirng thay ddi cGia phan s& hiru cla Nhém
Céng ty trong tai san thuan cla co s& kinh doanh drroc dong kiém soat sau khi lién doanh.
Bao cao két qua kinh doanh hop nhét phan anh phén s& htru cia Nhém Cong ty trong két
qua hoat déng kinh doanh clia co s& kinh doanh duoc ddng kiém soat sau khi lién doanh.

Phéan s& hiru ctia nha dau tw trong lei nhuan/(15) cia co sé kinh doanh duoc dbng kiém soat
duwee phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhat va phan sé& hiu clia nha dau tw
trong thay ddi sau khi lién doanh ctia cac quy ciia co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat
duwee ghi nhan vao quy. Thay déi Ity ké sau khi lién doanh dwgc digu chinh vao gia tri con lai
clia khodn dau tw vao co s& kinh doanh dwge déng kiém soat. Cd tire nhan duoc/loi nhuan
dugc chia tir co s& kinh doanh duwgc ddng kiém soat duoc cén trir vao gia tri khoan dau tw
vao co s& kinh doanh dwoc déng kiém soat.

Bao cao tai chinh clia co s& kinh doanh duwroe déng kiém soat dwoc 1ap cung ky véi bao cao
tai chinh hep nhét ciia Nhdm Céng ty va str dung cac chinh sach ké todn nhat quan véi Nhom
Céng ty. Cac didu chinh hep nhét thich hop da duwoc ghi nhan dé& bao dam cac chinh sach
ké& toan duoc &p dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong tredng hop can thiét.

Pau twe gbép von vao don vi khac

Pau tw gop vbn vao don vj khac duge ghi nhan theo gia géc.

D phong gidm gid tri cac khodn diu tw

Du phong cho viéc gidm gia trj cla cac khodn dau tw dugc 1ap khi cé bang chirng chic chan
cho théy co si suy gidm gié trj clia cac khodn Gau tw nay vao ngay két thic ky ké toan nam.

Tang hodc gidm sb dw dy phang dwoe hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh ho'p nhat.

Déu tv ndm gitr dén ngay dao han
Céc khoan dau tw nim gitr dén ngay dao han dwge ghi nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban dAu, cac khodn dAu tw nay dwgc ghi nhan theo gié tri ¢6 thé thu hdi. Gac khodn suy giam

gia tri ctia khoan dau tw néu phéat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua bang hoat déng kinh doanh hop nhat va gidm trir truc tiép gia tri dau tuw.
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Céng ty Co phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc khoan phai trd va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trivéc dugce ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Nhom Céng ty
da nhan dwoc hda don cla nha cung cép hay chura,

Cac khodn dw phong
Duw phéng chung

Nhém Céng ty ghi nhan dy phong khi ¢d nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia
vu lién d&i) 1a két qua clia mot su kién da x3y ra trong qua khiv. Viéc thanh toan nghta vu no
nay co thé sé& dan dén sy gidm sat v& nhirng Igi ich kinh t& va Nhém Cong ty ¢6 thé duwa ra
duge mét wée tinh dang tin cay vé gia trj clia nghfa vy ngr do.

Khi Nhém Céng ty cho rdng mét phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan mét khoan du
phong sé duoc hoan lai bdi mot bén thir ba, vi du nhw théng qua hop déng bao hiém, khoan
bdi hoan nay chi dwoc ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan la gan
nhw chdc chin. Chi phi lién quan dén cac khoadn dy phong dwoc hach toan vao bao cédo két
qua hoat déng kinh doanh hg'p nhat sau khi da trir di cac khodn bbi hoan.

Néu anh hwéng vé gia tri thoi gian cla tién la trong yéu thi gia tri clia mét khoan dw phang
can duge chigt khau vé gia tri hién tai st dung 1y 1& chiét khau |a ty |& treéec thué va phan anh
rd nhirng rai ro cu thé cta khodn n¢ d6. Khi gia tri clia khoan du phong dwoc chiét khau,
phan tang 1&n theo th&i gian cla khodn dw phong duge ghi nhan 1a chi phi tai chinh trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Phan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom cac khoan I4i tir giao dich
mua gia ré) cé thé duge chia cho cac ¢d ddng sau khi ¢d Quyét dinh cla Hoi déng Quan tri
("HPQT") (va da dugc Pai hoi dbng cb dong (“BHECD”) théng qua) va sau khi da trich 1ap
cac quy du phang theo Biéu Ié clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhom Céng ty trich 1ap cac qui dy phong tir loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Nhém Céng ty theo dé nghi clia HDQT va dugc cac cd déng phé duyét tai DPHDCD
thwdng nién.

Quy khen thwong, phic lgi

Quy nay dwgc trich [ap dé khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dwgc trinh bay nhw mot khodn phai tra trén bang can
dbi ké toan hop nhét.

Quy déu tw va phét trién

Quy nay dwgec trich Iap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat dong hodc dau tw chiéu sau cla
Nhom Cong ty.
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Cong ty Cb phan Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién tra trwére tir khach hang mua nha

Cac khoan tién khach hang tng trwéc dé mua nha & trong twong lai ma chwa di diéu kién
dé dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong nam duoc phan anh trong tai khodn “Nguwei mua tra tién
trudc” trong phan no phai trd trén bang can doi ké toan hop nhét. Cac khodn hd tro theo
chuong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dwoc ghi giam vao chi tiéu
“Ngwdi mua tra tién trudc” dbi véi hop ddng ban nha & hinh thanh trong twong lai chua dd
didu kién ghi nhan 1a doanh thu trong n3m.

Céc khoan tién nhan tir khach hang, dwéi hinh thire hop déng vay vén dugce phan anh trong
tai khoan “Phai trd khac* trong phan ng phai tra trén bang can ddi ké toan hgp nhét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nném Céng ty c¢6 kha nang nhan duoc céc lgi ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mot cach chdc chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla céc
khoan da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thweng mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ¢ling phai dugc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuwong bat dong san

Doanh thu chuyén nhuwong bat ddng san dugc ghi nhan khi phan lén rli ro va I ich gan lidn
v&i quyén s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho nguai mua, thirdng Ia tring véi thoi
diém ban giao bt dong san.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi céc i ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang ngudi mua, theong 14 tring voi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chic chan, doanh thu sé& dwoc ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh céng viéc. Néu khéng thé xac dinh dugc két qua hop déng mét
cach chic chén, doanh thu s& chi dwoc ghi nhan & mire ¢6 thé thu hdi dwoc caa cac chi phi
da dwge ghi nhan.

Doanh thu cho thué ghi nhan mét idn

Péi voi treang hop cho thué tai sén c6 nhan trirde tién cho thué clia nhiéu ky va thei gian
cho thué chiém trén 90% th&i gian st dung htru ich clUa tai san, Nhém Céng ty ghi nhan
doanh thu mét I&n dbi véi toan bd s6 tién cho thué nhan trude khi théa man ddng thdi cac
didu kién sau:

- Béndithué khéng co quyén hily ngang hgp ddng thué va Nhém Cang ty khong cé nghia
vu phai tra lai s6 tién da nhan trudc trong moi treeng hop va dudi mei hinh thirg;

- S tién nhan trudce tir viec cho thué khdng nhd hon 90% téng sbé tién cho thué dy kién
thu dwoc theo hop ddng trong sudt théri han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan
b6 s6 tign thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém kh&i dau thué tai san;

- Hau nhuw toan bo rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

- Nhom Céng ty woc tinh dwoc trong dbi gy di gia von cla hoat déng cho thué.
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cha ndm tai chinh két thic cung ngay

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué ghi nhdn hang ndm

Thu nhap t ti&n cho thué tai san thea hop dang thué hoat déng duwoc hach todn vao bao céo
két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét theo phuwrong phap duéng thdng trong subt théi gian
cho thué.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chitng khoan, chuyén nhuong vén

Thu nhép tlr hoat ddng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhweng von dugc xac dinh 1a
phan chénh l&ch gitra gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tive |a khi hop déng chuyén nhirong dwee thye hign.

Tién l&i

Doanh thu duge ghi nhan khi tién lai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tign 1ai khéng chic chén.

Cé tire

Doanh thu dwee ghi nhan khi quyén dwee nhan khodn thanh toan cb tirc clia Nném Cong ty
dwoc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc
xac dinh bing sé tién dw kién dugc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dia trén cac
murc thué suét va cac luat thué co hiéu lire dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao co két qua hoat §ong kinh doanh hop nhat
ngoai triv triréng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan mue dwee ghi thang
vao vén ¢chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ¢iing dwgc ghi nhan
trwc tiép vao vén chi sé hiru.

Nhém Céng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhéap hién
hanh phai nop khi Nhém Céng ty co quyén hop phap duwroc bu triy gidra tai san thué thu nhap
hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Nhom Céng ty dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai
Thué thu nhép hoén lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc

ky ké toan nam gitra co s& tinh thué thu nhap ctia cac tai san va no' phai tra va gia tr ghi s6
clia cac khodn muc nay trong béo cao tai chinh hop nhat.
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Céng ty C& phan Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Thué thu nh&p ho&n lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoadn chénh léch tam thei chiy
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phét sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no
phai trd ttr mot giao dich ma giao dich nay khéng cd anh hudng dén loi nhuan ké toan
hodc loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 13 tinh thué) tai thivi diém phat sinh giao dich:

» Cé&c chénh léch tam thdi chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tr vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gép lien doanh khi Nhém Céang ty ¢6 kha ning kiém
soat thei gian hoan nhap khodn chénh I&ch tam théi va chéc chén khoan chénh l&éch tam
thei sé khdng duge hoan nhap trong tuong lai cé thé diy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin duoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thevi duoc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢ lgi nhuan tinh thué gé
st dung nhirng chénh léch tam théi duoe khau triy, cac khodn 16 tinh thué va cac wu déi thué
chua st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh tr ghi nhan ban dau cia mot tai san hoc ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huong dén loi nhuan ké toan
hodc lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoic 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» DO4i véi cac chénh léch tam theri dwoc khau triv phat sinh tlr cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lien két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwgre ghi nhan khi chéc chén la chénh léch tam thivi sé dwoc hoan nhap trong twong
lai ¢ thé di doan dwgc va ¢b loi nhuan chiu thué dé st dung dwroc khodn chénh léch
tam théi dé.

Gia frj ghi sd cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké& todn nam va phai giam gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam
chéc chén ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot phan hodc toan b tai san thué
thu nhap hoan lai dvge st dung. CAc tai san thué thu nhap hoén lai chua dwoc ghi nhan
trude day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va droc ghi nhan khi chic
chan cé du loi nhuan tinh thué trong twong lai 3 cé thé st dyung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dw tinh s& ap dung cho ndm tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay ne phai tra duoc
thanh toan, dua trén cac mikc thué suét va luat thué co hiéu lre vao ngay két thiic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
ngoai trir tredng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang
vao von chil s& hiru, trong trrong hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwec ghi nhan trire
tiép vao von chi sé& hiu.
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Cong ty C& phan Bau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.19

3.20

3.21

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Nhom Céng ty chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bl trir gita tai sén thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duwgc quan ly bdi cling mot
co quan thué:

»  ddi vai cing mot don vj chiu thué; hodc

» Nhom Géng ty dir dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan hoic thu hdi tai san ddng thdi vai viéc thanh toan no
phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai
tré ho&c tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoic thu hdi.

Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dwoc tinh bing cach chia lgi nhuan hoic 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hiru cb phiéu phd théng clia Nhom Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich
lap quy khen thwérng, phuc loi) cho sé lweng binh quan gia quyén cla sé ¢d phiéu phd théng
dang lru hanh trong ndm.

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cd déng s& hiru cd phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho ¢b tire clia cd
phiéu ru dai cé quyén chuyén ddi) cho sb Iegng binh quan gia quyén cda sb cb phiéu phé
théng dang Iwu hanh trong ky va sé lwong binh quan gia quyén ciia ¢ phiéu phé théng sé
dugc phat hanh trong trreng hop tat ca céc cd phiéu pho théng tiém nang cé tac déng suy
giam déu duoc chuyén thanh ¢d phiéu phé thong.

Théng tin theo bd phén

Mat bé phan Ia mot chu phan ¢é thé xac dinh riéng biét cia Nhom Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san phdm hodc dich vu lién quan (b& phan chia theo hoat dong kinh doanh)
ho#c cung cap san pham hoc dich vy trong mét mdi truréng kinh t& cu thé (bé phan chia theo
khu vire dia Iy). Ma&i bd phan nay chiu rti ro va thu dwoc lgi ich khac biét véi cac bé phan
khac.

B6 phan theo hoat déng kinh doanh clia Nhém Céng ty chi yéu duoe xac dinh dua trén viéc
kinh doanh bat déng san, kinh doanh dich vy méi gi&i, kinh doanh cho thué bat déng san,
dich vu quan Iy bat dong san va cac hoat dong lién quan khéac. Ban Téng Gidm doc Cong ty
x&c dinh b&o cao bd phan theo khu vuc dia Iy clia Nhém Cong ty dua theo dia diém cla tai
san & & Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Nham Coéng ty néu mét bén co kha nang, trirc tiép
hoac gién tiép, kidm soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiu sir kiém soat
chung hodc anh hwong dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé la cac cong ty hodc cac ca
nhan, bao gdm cé cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.
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Cong ty C6 phan Bau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thac clng ngay

4.

4.1

4.2

4.3

CAC SU KIEN QUAN TRONG PHAT SINH TRONG NAM
Chuyén nhwong cd phan trong Céng ty BT va KD BOS Hai Phét

Trong nam 2020, Nhdm Céng ty da chuyén nhwgng 14.200.000 cb phan, tweng ting 20% cb
phan trong Céng ty BT va KD BDS Hai Phat, cho mét déi tac doanh nghiép. Chénh Iéch phat
sinh tir giao dich nay dwoc ghi nhan vao chi tiéu Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi trén
bang can di ké toan hop nhat do Nném Céng ty chua mét quyén kiém soat dai véi cong ty
con nay.

Theo Nghj quyét s& 33/NQ-DHDCD ngay 1 thang 12 nam 2021, Pai héi déng ¢ déng clia
Céng ty da phé duyét phuong &n chuyén nhuwong ¢b phén tai Cang ty BT va KD BDS Hai
Phat. VAo ngay 29 thang 12 nam 2021, Céng ty d& hoan tat chuyén nhwrong 19.170.000 cb
phan, tvong tng 27% cd phan trong Céng ty BT va KD BBS Hai Phét cho cac ddi tac ca
nhan va&i tdng gid phi chuyén nhuong 14 421,74 ty VND. Theo do, ty Ié s& hru clia Cong ty
trong céng ty nay giam tir 75,8 % xudng 48,8%, Cong ty BT va KD BES Hai Phat khang con
la céng ty con cla Cong ty va dong thei trér thanh cong ty lién két clia Cong ty ké tir ngay
nay.

Chénh léch phét sinh tir giao dich ban mét phén s& hiru trong nam 2020 va ban mét quyén
kiém soat Céng ty BT va KD BES Hai Phat trong nam 2021 theo céc giao dich trén duoc ghi
nhan vao chi tiéu Doanh thu hoat dong tai chinh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
he'p nhat ndm 2021,

Tang vén trong Céng ty PSP

Tai ngay 28 thang 4 nam 2021, Bai hoi ddng ¢6 déng Céng ty PSP da thong qua Nghj quyét
s 02/2021/NQ — DHDCP v2 viéc tang vén diéu 1& Cong ty tir 8 tf VND I&n 30 ty VND béng
viéc chao ban ¢b phan cho cé dang hién htru.

Chau Son, mét cong ty con clia Nhém Céng ty, da quyét dinh mua toan b sé ¢d phan duoc
chao ban bao gdm sb ¢ phan dwoc mua theo ty 18 s& hiru clia Cong ty va toan bé sé cd
phan dugc mua cla céc cd dong con lai voi tong s6 ¢ phan la 2.200.000 cb phan, trong
ng v&i 22 ty VND, gua dé, tang ti & loi ich ciia Nhém Céng ty trong Céng ty PSP tir 62,82%
1&n 76,59%.

Cédc str kién khac

Pai dich Covid-19 dang dan dén sty suy thodi kinh té va anh hwéng tiéu cyc dén hau hét cac
doanh nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay din dén cac yéu td khéng chic chan va co thé
tac dong dén moi treong ma Nhém Cong ty dang hoat dong. Ban Giam déc Cong ty van dang
tiép tue theo doi cac dign bién cda tinh hinh, cing nhw danh gia cac anh hudng tai chinh lién
quan dén viéc danh gia tai sdn, cac khodn dy phing va cong ng tiém tang, va dong thoi sir
dung cac wéce tinh va xét doan d6i vdi cac van dé khae nhau, dira trén cac thong tin tin cay
nhat co duoe dén ngay cla bao cao tai chinh hop nhéat nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

5.

TIEN VA CAC KHOAN TWPONG DIFONG TIEN

Pen vi tinh: VND
S8 cudi ndm S6 dau ndm
Tién mat 1.715.858.901  24.979.744.046

Tit:"an gl ngén hang ] 633.005.709.575 378.117.790.101
Cac khoan twong duwong tién - 200.000.000.000

TONG CONG 634.721.568.476 603.097.534.147

DAU TP NAM GITF DEN NGAY DAO HAN

Pon vj tinh: VND

86 cubi ndm 56 Géu nam
Gi4 gée Gié trj ghi s6 Gi4 géc Gia trj ghi sé
Tién gl¥i c6 ky
han 330.149.184.546 330.149.184.546 263.019.803.286 263.019.803.286

TONG CONG 330.149.184.546 330.149.184.546 263.019.803.286 263.019.803.286

S6 du tai Ilgay 31 thang 12 nam 2021 la c&c khoan tién giri tai cac ngan hang TMCP, cé ky
har_1 tlr 4 den 14 thang, ky han con lai dwdi 12 thang véi lai suat tir 3,3%/nam dén 5,8%/nam
(tai ngay 31 thang 12 nam 2020: 4,9%/nam dén 6,3%/nam).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, mét s hep déng tién glri ¢é ky han véi tdng sé du 323,65
ty VND dang dugc st dung dé lam tai sén ddm bdo cho khoan vay ciia Nham Céng ty tai
Ngan hang TMCP Bao Viét — Hoi s& chinh theo Hop ddng vay sé 0907-2020-HDTC1-BVB005
(Thuyét minh s 24).

Hop dbng tign gt véi gia tri 5,35 ty VND dwge siv dung d& dam bao cho cac khoan vay mua
nha & xa p@i thute Dur an khu db thi nha & xa hgi Pha Lam, phwng Phi Lam, quan Ha Déng,
thanh pho Ha Noi theo théa thuan gitra Cong ty va Ngan hang TMCP Céng throng Viét Nam
— Chinhanh D6 Thanh.

Cac hop ddng tién gl voi gia tri 1,14 ty VND dwoc st dung d& dam bao cung cép dich vu
quén Iy van hanh tai cac dir an bat déng san.
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vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

7.1

7.2

B09-DN/HN

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUQ'C CHO NGU'OI BAN NGAN

HAN

Phai thu ngén han ctia khich hang

Phai thu tir hoat dong chuyén nhuong cb phan

Phai thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san
Phai thu tir hoat déng cho thué va cac hoat déng
khac

Phai thu tir hoat ddng méi giGi bat dong san
TONG CQNG

Trong dé:
Phai thu ngdn han tr khach hang
Phai thu ngdn han tir cc bén lién quan
(Thuyét minh sé 35)

Chi tiét cac khoan phai thu ngén han tir khach hang
chiém trén 10% tdng phai thu:
Vi Kim Tuén
X[ nghiép Xay dung Tw nhan S6 1
Vi Thu Hién
Céng ty C6 phan Dau tr Hai Phat Thi D6 (“Cong ty
Hai Phat Thia £46")

Dv phong phai thu khé ddi (Thuyét minkh s6 10)

Tra trrde cho ngwdi ban ngan han

Tra trwéc cho nguwrdi ban ngan han
- Céng ty CA phén Déu tw Xéy dung va Thuong
mai Thanh Nhén
- Cong ty C6 phan Béu tw Xay dung Samcons Viét
Nam
- C4c khoan tra trutce khéc

Tré tredre cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 35)
TONG CONG

D phang tré trude khé ddi (Thuyét minh sé 10}

31

84 cudbi ndm

164.240.000.000
86.905.171.639

18.192.256.325

Bon vi tinh: VND

86 dau nam

30.000.000.000
114.568.285.102

19.022.433.273
108.087.729.275

269.337.426.964

271.678.447.650

252.199.645.576

17.137.781.388

106.927.400.000
30.000.000.000
27.312.600.000
3.659.741.014

(31.358.985.508)

Sd cudi ndm
178.630.999.036
150.500.000.000

28.130.999.036
1.723.226.000

233.430.310.4486

38.248.137.204

30.000.000.000

29.157.269.777

(31.358.985.508)

Bon vj tinh: VND
S6 dau n3m

40.469.482.282
301.807.478

14.555.795.307
25.611.879.497

180.354.225.036

40.469.482.282

(8.494.680.001)

(8.494.680.001)

Cong ty CO phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cha n&m tai chinh két thiic cling ngay

8.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngén han
Cho vay ngan han cac bén khac (*)
Cho vay ngan han cac bén lién quan

TONG CONG

BO9-DN/HN
S6 cudi nam Sé dau ndm
10.000.000.000 £8.400.000.000
- 179.300.000.000
10.000.000.000 247,700.000.000

(*) Pay 14 khoan cho vay tin chap mét ca nhan co ky han 3 thang va hudng 1ai suat 8,4%/nam.

PHAI THU KHAC

Ngén han

Pat coc theo hgp ddng nhan chuyén nhwrgng cd
phan (i)

P4t coc theo hgp ddng nhan chuyén nhwong dy
an (if)

Phai thu theo cac hap ddng hop tac va bién ban
thda thuan (iii)

Phai thu theo céc bién ban thanh ly théa thuan
dat coc hop tac dau e (iv)

Dt coc cho muc dich mdi gidi va phan phéi béat
daong san

Tam tng (v)

Phai thu ngén han khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu khac ngén han tr cac ddi tac doanh
nghiép )
Phai thu khdc ngén han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 35)

Dy phong phéi thu khac ngan han khé dai

Dai han

Phai thu theo cac hop déng hop tac dau twr (vi)
Ky quy thirc hién dy an (vii)

Phai thu dai han khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu khéc dai han ttr céc dbi tac doanh
nghigp
Phai thu khac dai han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 35)

Duw phong phai thu khac dai han kho doi

32

S6 cudi ndm

430.775.600.000
407.771.456.000
182.730.472.302

41.648.090.000

376.111.848.934
14.387.968.481

Bon vi tinh: VND
S6 déu n3m

349.242.714.823

50.149.362.338
829.300.000.000
105.745.811.312

94.081.418.610
20.780.042.767

1.463.425.435.717

1.449.299.349.850

953.788.546.083

499.636.889.634

1.447.445.083.183

1.854.266.667

547.000.000.000  197.000.000.000
15.672.000.000 98.346.015.364
41.000.000 5.000.000
562.713.000.000 295.351.015.364
15.713.000.000 98.351.015.264
547.000.000.000  197.000.000.000
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THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

9. PHAI THU KHAC (tiép theo)

(i)  S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bac gdm:

»

Khodn dat coc 355,3 tj theo hop déng nguyén tac githa Nhém Cong ty va cac ca
nhan cho muc dich nhan chuyén nhwong cb phan; va

Khoan dat coc 75,5 ty theo hop dong nguyén tic gitra Nhom céng ty va mot doi tac
doanh nghiép cho muc dich nhan chuyén nhugng cd phém.

(i) Sb dw tai ngay 31 thang 12 n&m 2021 bao gbm:

P

Khoan @it coc 320 tf VND theo hop dong hop téc gitra Nném Cbng ty va mot q6i
tac doanh nghiép cho muc dich nhan chuyén nhwong mét bang dé dau tu kinh
doanh bt déng san; va

Khodn dat coc 87,8 ty VND theo hop ddng hop tac gitrla Nhém Cong ty va mét ddi
tac doanh nghiép cho muc dich chuy&n nhwong quyén str dung dat va tai san trén
dat tai dy an Km3, Km4 phueng Hai Yén, thanh phd Méng Cai.

(iii) Sé duw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 chii yéu bao gbm:

[

Khoan gép von 144,09 ty VND theo hop déng hop tac gitra Nhém Cong ty va mot
cong ty lién két cho muc dich gép vén tham gia dau tw, xay dung, trién khai, khai
thac kinh doanh va van hanh mét dy an bAt 36ng san tiém nang;

Khoan gop von 37,8 tj VND theo hop ddng hop tac dau tv gitra Nhém Coéng ty va
mgt ca nhan cho muyc dich gop vén tham gia dau tw va khai thac kinh doanh mot dv
&n bat déng san tiém néng; va

Khoan gép vén 0,7 ty VND theo hop déng hop tac gitka Nhém Cong ty va mot déi
tac doanh nghiép cho muc dich xay dung, trién khai va van hanh mot sé du an bét
dong san tiém nang tai xa Sen Phuong va xa Tich Giang, huyén Phic The, thanh
phé Ha Nai.

(iv) S6 du taingay 31 thang 12 nam 2021 bao gom khoan phai thu tir vigc thanh Iy hgp déng
hop tac dau tw du an bét déng san gitra Cang ty va mot déi tac doanh nghiép.

(v) S6 du taingay 31 thang 12 ndm 2021 chi yéu l1a cic khodn tam (rng cho nhan vién cho
muc dich chuan bj @&u tw cho céc duw an cia Nhém Céng ty.

(vi) Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gém:

>

Khoan dit coc 197 tj VND cho mét bén lién quan cho muc dich dau tw, gop vén
dau tw, xay dung, va trién khai thuc hién dy an Khu dé thj My Hung - Cienco 5, xa
My Hwng, Tam Hung, Cu Khé va Binh Minh, huyn Thanh Qai, thanh phd Ha Nai.

Khoan gop vén 350 ty VND theo hgp déng hop tac gitra Nhom Cang ty va mot
céng ty lién két cho muc dich gop vén tham gia dau tw, xay dyng, trién khai, khai
thac kinh doanh va van hanh Dw &n Khu nha & tai 1& dat ky hidu 3, phia Bong
dwong Hung Vweng, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén.

(vii) S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la tién ky quy theo théa thuan ky quy sé 2312 ngay
27 thang & n&m 2020 véi S& Ké hoach va Dau tu tinh Binh Thuan dé dam bao thue hién
Dv an Trung tam Dich vu du lich Ham Tién — MGi Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.
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vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

10.  NOQ XAU VA NO' QUA HAN

36 cudi ndm

Bon vi tinh: VND
S dau ndm

Gia trj 6
Gid gdc thé thu hoi
Téng gi4 trj c&c khoan phai
thu qua han thanh toan

Gia trj co

Gia gbe thé thu hoi

chwa thu hbi 31.358.985.508 - 31.358.985.508 -
- Xi nghr‘(%p Xay dwng T
nhan Sé 1 30.000.000.000 - 30.000.000.000 -
- Céc khodn phéi thu qua
han khéc 1.358.985.508 - 1.358.985.508 -
Tdng gia trj cac khoan tra
treéc cho nha cung cap
qua han thanh toan chwa
thu hdi 8.494.680.001 - 8.494.680.001 -
- Mot ddi téc doanh nghiép 1.750.000.000 - 1.750.000.000 -
- Mot déi téc doanh nghiép 1.639.000.000 - 1.639.000.000 -
- Mot déi téc doanh nghiép 1.530.000.000 - 1.530.000.000 -
- Céac khodn tam &ng qua
han khéc 3.575.680.001 - 3.575.680.001 -
TONG CONG 39.853.665.509 - 39.853.665.509 -
11. HANG TON KHO
Pon vj tinh: VND
86 cudi ndm 86 dau ndm
. Dw ) D
Gia goc phong Gié géc phong

B4t dong san @& ban dang

xay dung 3.095.717.118.115
Duir an Khu dé thj phia
Nam Thanh phé Béac

]

Giang 875.866.349.259 -
Duw &n Nha & Thuong mai

Thanh phé Lao Cai 536.289.771.212 -
D én Ka Long tinh Quang

Ninh 434.210.077.265 -

D 4n Cén Tan Lap 386.485.727.609
Duw an Dé Tham Cao Bdng  333.766.239.256
D &n Pha Hai Binh Thudn  244.238.100.701
Dy én Tuy Hoa Pha Yén 200.638.911.085

Céc dv &n khac 84.221.941.728 -
BAt dong sdn & ban da
hoan thanh 702.318.276.977 -

Chi phi san xuét kinh doanh
dé& dang cla hoat dong moi

1.324.684.628.341

386.462.978.518
235.727.229.117
202.347.190.520
156.817.757.614
343.329.472.572

941.630.566.506

gioi - - 21.456.139.710 -

Hang tén kho khac 245.000.000 - 605.781.439 -

TONG CONG 3.798.280,395,092 - 2.288.377.116.056 .
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

11.  HANG TON KHO (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, hé.ng tdn kho ctia _céc dv an Dy an Tuy Hoa - Phu Yén, tinh
Phu Yén, Dy an £é Tham — Cao Béng, tinh Cao Béng, D 4an Ka Long, thanh phé Moéng Cai,
tinh Quéng Ninh, Dy &n Khu dich vy Thwong mai, cong ¢dng va nha & Cam Binh, phuwdng
Cam Binh, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh dang duoc st dung Iam tai san dam bo
cho céc khoan vay clia Nhém Cong ty tai cac ngan hang TMCP va cac khodn trai phiéu clia
Nhém Cong ty (Thuyét minh s6 24).
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, quy&n sir dung dat clia Dy &n Pha Hai, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan dang dwoc Nhém Cong ty str dung 1am tai san dam bdo cho khoan
vay cla mdt cong ty la bén lién quan.
12.  CHIPHi TRA TRUOC
Pon vi tinh: VND
) S6 cudi ndm Sé dau nam
Ngan han
Chi phi mai gi&i lién quan d&n cac cn ha chuwa
ban giao 1.469.777.528 1.733.045.609
Cong cy, dung cy 178.248.280 1.961.199.529
Thué TNDN tam tinh cho cac khodn thanh toan
trirée tién mua can hé, bigt thir cla khach hang - 2.782.826.890
TONG CONG 1.648.025.808 6.477.072.028
Dai han
Chi phi stra chira I&n 3.572.649.620 7.050.694.637
Chi phi thué mat béng 3.127.059.866 -
Cobng cu, dung cu 1.414.378.247 9.524.849.372
Chi phi bao tri phan mém tra trueée 831.886.481 957.499.996
TONG CONG B8.945.973.214 17.533.044.005
13. TAI SAN DAI HAN KHAC

Pon vj tinh: VND

S6 cudi nam Sé dau ndm
Pt coc cho muc dich dau tu 334.000.000.000 334.000.000.000
TONG CQNG 334.000.000.000 334.000.000.000

S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gém khoan d&t coc cho mét ddi tac doanh nghigp
cho muc dich dau tw vao di 4n Trung tam Djch vy du lich Ham Tién — Mai Né&, thanh phé
Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

TAI SAN €O BINH HFU HINH

14.

Bon vi tinh: VND

Tong cong

Thiét b
van phong

Phuong tién
thiét bj vén tai

May méc,
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vat kién tric
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10.883.434.799 17.941.963.637 2.299.763.332 94.762.550.365

63.637.388.597

Sé cudi nam
Trong do:

1.986.200.504

1.701.282.723

284.918.181

B4 khéu hao hét

Gia trj hao mén liy ké:

S6 d4u nam

(25.085.610.741)
(8.429.635.322)
6.146.875.909
3.727.739.552
(23.640.630.602)

(1.721.974.674)
(579.907.823)
254.512.792
(2.047.369.705)

(10.510.899.507)
(2.937.622.074)
439.179.348
(13.009.342.233)

(4.028.675.944)
(1.425.574.869)
2.164.481.506
138.310.306
(3.151.459.001)

(8.824.060.618)
(3.486.530.556)
3.982.394.403
2.895.737.106
(5.432.459.663)

- Phan loai sang bt dong s&n dau tw

(Thuyét minh sé 15)
- Gidm do ban céng ty con

- Khu hao trong nam
Sé cudi nam

Gia tri con lai:
S6é dau ndm

S

128.906.601.912

850.391.286
252.393.627

6.333.508.322
4.832.621.404

15.107.903.755

106.614.798.549

71.121.919.763

7.731.975.798

58.204.928.934

& cudi nam

£
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Don vj tinh: VND
Téng cong
1.040.179.927.508
56.260.392 474
78.840.821.269
56.258.184.621
(93.321.578.292)
(6.545 200.000)
1.131.672.547.578
(56.260.392.474)
(64.786.776.006)
(79.043.753.013)
(6.146.875.909)
1.005.206.772
284.250.926
(148.687.947.230)
§75.393.151.500
982.984.600.348
a Nhom Cong ty

eu cu

4

Nhom céng ty. Trong dg,

»

May méc,
thiét bj
121.775.5678.536
10.675.662.161
6.162.220.609
7.887.089.754
(20.247.274.543)
126.253.276.517
(10.675.662.161)
(21.105.247 .480)
(15.672.634.925)
(2.164.481.506)
165.180.591
(38.777.183.320)
100.670.331.056
87.476.093.197
an clia

Nha cura,
vét kién trac
750.658.478
284.250.926

B44.577.300.084
45584,730.313
66.067.323.587
46.088.369.909

(63.674.234.972)
(6.545.200.000)

932.098.288.921

(45.584.730.513)

(41.065.093,928)

(62.048.463.599)
(3.794.457 555)

(105.873.105.678)
803.512.206.156
tai cac ngan hang TMCP va céac khodn tréi phi

826.225.183.243

an vay

Quyén
sty dung dat
73.827.048.886
6.611.277.073
2.282.724.958
(9.400.068.777)
73.320.982.140
(2.616.434.598)
(1.322.654.489)
(187.036.848)
89.367.703
(4.037.658.232)
71.210.614.288
69.283.323.908
dam bao cho ¢ac kho
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BAT BONG SAN DAU TV
- Phan loai tir hang tén kho
- Giam do ban cong ty con
- Kh&u hao trong ndm
(Thuyét minh s6 14)

- Gidm do ban céng ty con
S

(Thuyét minh s6 14)
- Giam khéc

- Giam khac
- Phan loai tlr tai s

- Tang trong ndm
- Phan loai tir tai s
Gia tri con lai:

Sé dAu nam

S6 cudi ndm
s

Trong do:
Gia tr
Bat dong
mot s

vao ngay 31 thang 12 n&dm 2021 va cho n&m t&i chinh két thic ciing ngay
N

Céng ty C6 phan Bau tw Hai Phat
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti

15.

Cong ty C phan Dau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay

15.  BAT DONG SAN BAU TV (tiép theo)
Nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké clia bat dong san dau tw cho thué dai han cé nhan trwée
ti&n cho thué ciia nhigu ky ma doanh thu dwgc ghi nhan mot 14n cho toan b s tién cho thue
nhan trrdc co gia tri 1a 56.260.392.474 VND tai ngay két thuc ky ké toan nam.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Nhém Cong ty chira xac dinh gia trj hop ly cla cac bat déng
san d&u tw ndy do khong cé du théng tin ¢an thiét cho muc dich dinh gia.

16.  CHI PHI Bl VAY BU'Q/C VON HOA
Trong nam, Nhém Céng ty da von hoa chi phi di vay vai tdng sb tién la 138,5 ty VND (nam
2020: 14,1 ty VND). Cac khodn chi phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay chung va vay
trirc tiép cho muc dich du tw cac dw &n bat ddng san clia Nhém Cong ty.
Chi phi di vay liégn quan @én cac khoan vay chung dugc vén hoa theo ty Ié von hoa
10,96%/ndm (ndm 2020: 11,6%/ndm) trén chi phi I0y ké binh quan gia quyép cla cac dy an
bat déng sén clia Nhém Céng ty. TV 1& vén héa duoc tinh theo ty |1 14 suat binh quan gia
quyén ctia cac khodn vay chura tré trong nam ctia Nhém Céng ty.

17. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Ban vi tinh; VND

Sé cudi ndm Sé dau nam
Dy &n Tan Tay £6 (i) 50.151.458.285 46.406.081.630
Dy an Pdng Quang 28.612.190.472 -
Dy an Ha Phong - Khe Ca Quang Ninh (i) - 14.353.190.302
Quyén s dyng dét tai Phu Hai, Binh Thuan 5.945.504.545 5.923.304.545
Dw &n An Binh - Can The 5.035.916.634 4.495.952.524
Dw an Tay Nam An Khanh 2.706.636.610 2.710.530.145
Xay dyng phan mém - 513.920.000
Cac du an khac 2.957.443.604 1.900.931.052
TONG CONG 95.409.150.150 76.303.910.198

() Taingay 31 thang 12 nam 2021, chi phf xay dirng cor ban d& dang clia cac dw an nay
dang duwoc st dung lam tai sén dém béo cho céc khaan vay ciia Nhém Cong ty tai cac
ngan hang TMCP va cac khoan trai phidu cia Nném Céng ty (Thuyét minh sb 24).
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51,902.886.097
50%

S6 cudi ky
48 8%

trong Coéng

BO9-DN/HN
Gia trj ghi sé

't

biéu quyét (%)

86 dau ky

an

3

Bon vi tinh: VND
51.902.886.097
273.625.000.000
160.080.000.000
113.545.000.000
325.527.886.097
ph
t clia Nndm Céng

X

o]

A

e
50%

Dy

Gi4d géc phong
Ty 16 56 hiku ddng thai 1 ty 16

S6 ddu nam

™

thanh céng ty lién k

, twong &ng v&i 27% c
o

S8 cudi ky
34.630.000

an

la cong ty con va tr

1

51.902.886.097
51.902.886.097
160.080.000.000
113.545.000.000

273.625.000.000
325.527.886.097

"

Gia trj ghi s6
86 luong

cb phéan s hiu
S6 ddu ky

54.562.886.097
hwong 19.170.000 ¢d ph

ty BT va KD BDS Hai Phat cho cac dbi tac ca nhan, theo d6, cong ty nay kh

ty nhw dugce trinh bay tai Thuyét minh sé 4.1,

474.097.005,719
419.534.119.622
303.625.000.000
180.080.000.000
113.545.000.000
777.722.005.719

ang con

x
enn

Dy

Gid gbc phong
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86 cudi ndm
t viéc chuy

Fl

a

54.562.886.097

474.097.005.719
418.534.119.622
303.625.000.000
190.080.000.000
113.545.000.000

777.722.005.719

Hwng, phwérng La Khé, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi, Viet Nam
12 Khuét Duy Tién, phudng Thanh
Xuan Trung, quan Thanh Xuan,
thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Bia chi

£

Thuyét
minh
18.1

18.2

doanh,

én
doanh vat liéu xay dirng

san va cung cap dich vy
(*) DPay la céng ty trach nhiém hru han.

moi gidi
thuat dan dung, kinh

Hoat dong chinh

gtyli
- Cong ty BT va KD BDS Hai Phét (*)

- Céng ty TNHH BT Ha Béng
Vao ngay 29 thang 12 nam 2021, Nhém Céng ty da hoan t

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Nhém Cong ty ¢ cac cong ty lién doanh, lien két nhw sau:

Congty BTva Phat trién dy 4n bAt d6ng Tang 2, tda CT4, khu BTM An

CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN

Diu tw vao ¢én

lign két

Déu tw gép vén vao don vi khac

- Cong ty Hai Phat Thu P6

- Cience 5

TONG CONG

Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Cong ty TNHH Xay dywng cong trinh ky

)

KD BBS Hai
BT Ha bong

Tén don vj
Phat

18.1

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay
18.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Cong ty Co phan Bau tw Hai Phat

Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cting ngay
18.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
18.1  Dau twr vao céng ty lién doanh, lién két (tiép theo)
Chi tiét gia tri khodn dAu tw vao cac céng ty lién doanh, lign két nay nhw sau:

Pan vi tinh: VND
Congty DT va Céngty TNHH BT

_ KD BDS Hai Phét Ha Béng Téng cong
Gia trj dau tu:
S& dau nam - 51.902.886.097 51.902.886.097
Tang trong ndm 346.300.000.000 - 346.300.000.000
Tang do gép vén - 2.660.000.000 2.660.000.000
S6 cubi ndm 346.300.000.000 54.562.886.097  400.862.886.097

Phan 1ai Iy ké sau khi mua
cong ty lién doanh, lién két:

Sé dAu nam - - -
TAng trong nam 73.234.119.622 - 73234119622
$6 cubi nam 73.234.119.622 - 73234119622
Gia trj con lai

Sé dau ndm - 51.802.886.097  51.902.886.007
S6 cubi ndm 419,534.119.622  54.562.886.097 474.097.005.719

18.2 Ddau tw gbp von vao don vi khac

_ S6 lrong Ty 16 s& hitu, déng thoi

¢é phén sé& hiu 1a ty 16 bidu quyét (%)
S6 cudi S6 déu 86 cudi 86 dau
Tén don vi nam nam nam nam
Céng ty Hai Phat Tha Do (i) 19.008.000 16.008.000 19,01 17,78
Cienco 5 8.354.500 8.354.500 15,50 15,50

(i) Vao ngay 28 thang 1 nam 2021, theo Nghi quyét s6 09/QD-CTHDQT, Céng ty Hai Phat
Thi D6 tang vén diéu 1é tir 900 ty VND |én 1.000 ty VND. Cang ty cam két gop v&i s6 tién
Ia 39,8 ty VND, bao gdm 17,78 ty VND theo ti 1& g6p vén va 22,02 ty VND mua tir cac cd
déng hién hru khéng thuc hién quyén gop vén. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Nhém
Cong ty da gop duoc 30 ty VND, tvong (rng voi 3.000.000 ¢b phan va tang ty 1& s& hiru
thywe té 1én 19,01%. Toan bd phan von gép vao Céng ty Hai Phat Thi Do dang dwoc
Nhom Céng ty st dung lam tai san dam bao cho khoan vay clia mét cong ty 1a bén lién
quan.

Do chwa c6 dd théng tin can thiét, Nham Céng ty chuwra xac dinh dwoc gia tri hop ly ciia cac
khodn dau tw gép vén nay tai ngay 31 thang 12 nam 2021.
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Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat B0S-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thac cang ngay

23. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm S6 dau ndm
Ngan han
Quy bao tri can ho (i) 81.041.652.508 67.998.246.879
Phai tra theo dong tién quan Iy vén tap trung (ii) 61.478.116.123 -
Tién thu tir cac hop déng dit coc, vay vén va
hop ddng khac lién quan dén cac dv 4n bat

dong san 81.459.343.747  15.556.933.875

Phai tra theo hop ddng hop tac dau tu 19.008.245.670  16.842.956.202

Thu chi ho 12.358.896.648  31.512.076.223

Céc khodn phai trd ngan han khac 13.912.784.750  14.519.761.111
TONG CQNG 269.259.039.446  146.429.974.290
Trong 4a:

Phéi trd ng&n han cho céc bén khéc 206.565.355.464 145.141.931.306

Phai trd ngén han cho céc bén lién quan

(Thuyét minh sé 35) 62.693.683.982 1.288.042.384
Dai han

Nhan tién coc tir hop déng cho thué dai han (i)  180.296.348.737  178.199.761.578

Phai tra theo cac hop déng hep tac kinh doanh - 45.242 848 602
TONG CONG 180.296.348.737  223.442.610.180

(i) Pay I kinh phi bao tri cho cac can hé da ban giao cla céc¢ dv an bat déng san cla
Nhom Cong ty. Céac khoan kinh phi bao tri nay sé duoc chuyén vé cho Ban Quan trj Toa
nha khi Ban Quan tri Téa nha dwoc thanh 1ap.

(i) S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 la khoan phai tra vé dong tién quan Iy tap trung
ctia Cang ty va mot cong ty lién ket.

(i) S6 dw tai ngay 31 thang 12 nam 2021 bao gdm céc khodn nhan dat coc dai han tir
khach hang theo cac Hgp dang thué nha & xa héi thudc Dw an khu dé thj nha & xa hoi
Phu Lam, phudng Phi Lam, quan Ha Bang, thanh phd Ha Noi va theo cac hop déng
cho thué mat bang san thwong mai tda nha The Pride, khu DTM An Hwng, phuéng La
Khé, quan Ha Pang, thanh phd Ha Noi.
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Bon vj tinh: VND
86 c6 kha néng

tra ngr
325.315.499.140
9.284.120.224
222.450.000.000
551.119.000.000
1.237.254 185.767
178.406.405.620
2.168.569.838.451

S8 cubi nam
Gig tr

325.315.499.140

9.284.120.224
222.450.000.000
551.118.000.000

1.237.254.185.767

178.406.405.620
2.346.976.244.071 2.346.976.244.071

Gidm do thanh ly
cong ty con
62.546.969.193

Gidm

94.993.522.414 239.375.558.411
1.294.173.356.680 398.022.922.440 2.168.569.838.451

360.239.393.596 128.468.862.531
628.450.000.000 191.664.000.000

105.669.304.843
71.000.000.000
54.695.991.463
117.634,348.562

1.040.606.662.153
1.389.166.879.094 ©637.398.480.851

Téng

S4 phét sinh trong ndm
44

123.178.230.878
1.042.564.000.000
14,695.991.463
658.753,348.562
1.264.355,907.157
239.732.348.580

695.010.958.904 3.165.755.158.667

530.680.640.241
3.644.228.118.301 2,388.295,700,617 382.679.831.724 2.345.422.805.131 2.345.422.805.131

tra ng
96B8.054.096.769 3.405.487.507.247

Sé oo kha nang
54.322.163.382
71.000.000.000
50.000.000.000

S8 dédu nam
GiA tr]
50.000.000.000

54.322.163.382

71.000.000.000
273.043.137.865 273.043.137.865

283.343.115.026  283.343.115.026
695.010.958.904

968.054.096.769

1.013.504.940.763 1.013.504.940.763
1.472.170.219.171 1.472.170.219.171

minh
A
24.1
24.2
24.3
24.4
241
24.4

Thuyét
24

Vay dai han ngan
hang dén han tra
Vay ¢4 nhan

Vay déi tac

Vay ngén hang

Vay ngén hang
han dén han tra
Trai phiéu

Tréi phidu ngén

deanh nghigp
han

Vay bén lién

quan
Trai phiéu dai

Vay ngén han
TONG CONG

Vay dai han
TONG CONG

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
VAY

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat
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Céng ty C& phan Dau tu Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

26.

26.4

26.5

27.

VON CHU SO HO'U (tiép theo)
Cé ture (tiép theo)

Theo Nghi quyét ciia Dai hoi déng & déng ngay 26 thang 6 nam 2021, Bai héi dong cé
déng ciia Cong ty da théng qua phurang an tra cd tiee ndm 2020 bang ¢ phiéu voi ty 1€ phat
hanh 1a 15%/vén diéu I8 (twong dwong 396.741.870,000 VND). Vo ngay 28 thang 9 nam
2021, Cong ty 3a nhan dwgc Quyét dinh s6 528/QD-SGDHCM cla S Giao dich ch}f_’ﬂgﬂkhoéjn
Ha Chi Minh va viéc thay d&i dang ky niém yét véi sb lugng chirng khoan thay doi niém yet
1a 39.637.999 (trong dwong 396.739.990.000 VND). Sau do, Cﬁxnglty cling da hoan tat tha
tuc tang vén theo Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép sira doi lan 17 cap ngay 23 thang
9 nam 2021,

Cé phiéu phd théng

Sé lugng
S6 cudi nam S6 dau nam
$6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh 304.168.581 264.494.582
S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng chung va
dang dwoc lwu hanh 304.168.581 264.494.582
Cé phiéu phé théng 304.168.581 264.494.582

Ménh gi4 ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2020:
10.000VND/cd phiéu).

LQ1iCH CUA CAC CO DONG KHONG KIEM SOAT

Nam nay
S6 dau nam 398.000.430.464
Giam do ban cang ty con mét quyén kiém soat va
tré thanh cong ty lién ket
Giam do gidam ty |& s& hiru trong cong ty con
T&ng do chuyén nhuong cong ty con khéng mat
quyén kiém soat
Trich quy va thi lao HDQT, BKS
Cb tirc dugc chia
Loi nhuan sau thué chwa phan phoi

(208.330.530.689)
(578.443.053)

(390.005.116)
(26.643.195.601)
35.829.565.250

Don vj tinh: VND
Nam truée

38.062.327.941

(7.155.690.655)

369.425.385.192
(258.315.648)
(7.391.433.189)
5.318.156.823

86 cubi nam 197.887.821.255

398.000.430.464
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Céng ty C& phan Dau tw Hai Phat

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

28.

28.1

28.2

DOANH THU
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Bon vi tinh: VND
Nam nay Nam lruee

Téng doanh thu 1.417.006.429.780 1.329.627.915.814
Trong do:
Doanh thu tir hoat déng chuyé&n nhueng bat
ddng san 630.618.135.346  837.170.327.303
Doanh thu tir hoat ddng méi gidi bat dong san  590.090.213.536  351.375.730.661
Doanh thu tir hoat d6ng cho thué bat déng

san va céc hoat dong lién quan 196.298.080.898  131.081.857.850

Cac khoan giam trir doanh thu - -
1.417.006.429.780 1.329.627.915.814

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu ddi v&i bén khéc
Doanh thu ddi v&i céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 35)

1.351.734.849.518 1.263.139.727.458

65.271.580.261 66.488.188.356
Bao gém trong doanh thu cho thué |a doanh thu ghi nhan mét 1an dbi véi cAc tai san cho thué
dai han c6 nhan trudc tién thué cla nhiu ky va c6 thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi
gian s dung hitu ich cda tai san, theo chinh sach ke toan dwoc trinh bay tai Thuyét minh so
3.18. Néu doanh thu tir viéc cho thué nay dwec ghi nhan theo phrong phap phan bé theo
theri gian cho thué, thi &nh hwdng dén doanh thu, gia vén ban hang va cung cap dich vu va

lgi nhuan gop nhu sau:

Bon vi tinh: VND

N&m nay Nam trrde

Doanh thu Doanh thu dwoc Doanh thu
duoe ghinhan  phén bd theo théi duoce ghi nhén

Doanh thu duac
phan bo theo théi

mét lan gian cho thué maét Idn gian cho thué
Doanh thu thudn 58.258.644.127 72.442 980 - -
Gia vén hang
ban va dich vy
cung cép 56.260.302.474 69.958.210 - -
Loi nhuan gép 1.998.251.653 2.484.770 - -
Doanh thu hoat dong tai chinh
Bon vi tinh: VND
Nam nay Nam truée
Lai ttr chuyén nhweng c6 phan (i) 338.094.208.182 62.014.211.567
Loi nhuén duge chia (i) 85.027.959.330

Lai tir chuyén nhuong vén gop hop tac dau tu

Lai tién giFi, tién cho vay 38.545.413.750

65.449.200.000
20.522.810,933

TONG CONG 461.667.581.262

147.986.222.500
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thue cling ngay

28.

28.2

29.

30.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat ddng tai chinh (tiép theo)

BOS-DN/HN

(i) Bao gdm kheoan lai tir giao dich chuyén nhwong 27% cd phan trong Céng ty DT va KD
BDS Hai Phat cho cac déi tac ca nhan nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 4.1 va |4
tlr viéc chuyén nhwong 20% trong céng ty con nay trong ndm 2020 nay duwgc chuyén tir
Loi nhuan chwa phan phéi sang Doanh thu hoat ddng tai chinh do Nhém Céng ty da mét
quyén kidm soat vai cong ty con nay trong nam 2021

(i) Loinhuan duge chia bao gom:

> Khoan 70 ty VND Igi nhuan duoc chia theo hop déng hop tac véi mét ca nhan vé
viéc gop von tham gia d4u tw va khai thac kinh doanh mét dy an bat ddng san tai tinh

Thai Binh; va

» Khoan 156 ty VND lgi nhuan duge huéng tai Dy an Cong vién Fidel theo thoa thuan
s6 05/2021/BBTT v&i mot dbi tac doanh nghiép ngay 29 thang 6 nam 2021.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén tir hoat déng chuyn nhweng bat déng san

Gia von tir hoat déng moi gidi bat dong san

Gia vén tir hoat déng cho thué bat déng san va

cac hoat ddng lién quan

TONG CONG

CHI PHi TAl CHINH

Chi phi 1ai vay
Chi phi phat hanh trai phiéu phan bd
L6 tir chuyén nhurong ¢b phan

TONG CONG

57

N&m nay

540.712.321.273
327.498.863.303

202.909.837.340

Pon vj tinh: VND
Nam trwée

629.684.561.804
229.172.573.794

131.273.796.853

1.071.121.021.916

990.130.932.451

Nam nay

229.648.026.321
17.295.781.439

Pon vi tinh: VND
Nam truée
194.625.426.154

16.263.489.840
3.845.513.606

246.943.807.760

214.734.429.599

Céng ty C& phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

31.

32.

33.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

- Chi phi hoa héng méi givi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi nhan vién

Chi phi quang cdo, khuyén mai
Chi phi ban hang khac

L]

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién

Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khau hao va hao mon

- Trich lap dw phong

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap tam théi tir cho thué can hd

Tién dwac bdi thudng, phat vi pham hop déng

Thu nhéap tir cac khoan céng ny
Thu nhap khac

Chi phi khac

Tién cham nop thué
Phat thanh Iy hop déng
Chi phi khac

LOT NHUAN KHAC THUAN

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi phat tri&n bat dong san

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao va hao mén tai san ¢é dinh
Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi khac

TONG CONG

58

Nam nay

4.919.487.675
6.101.436.323
6.711.889.048
8.541.066.416

150.524.702

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: VND
Nam trude

15.858.796.163
4.639.534.028
4.243.326.169
1.141.617.338
58.948.050

26.824.404.164

25.942.221.748

74.420.407.120
37.765.834.111
8.064.624.269

16.641.512.012

55.305.745.340
37.684.465.450
4578.823.392
9.076.033.942
11.128.231.228

136.892.377.512

117.773.299.352

163.716.781.676

143.715.521.100

N&m nay

20.740.716.955
16.907.176.821
2.914.133.264

919.406.870

12.583.565.423
8.138.682.767
2.106.352.800
2.338.529.856

Bon vj tinh: VND
N&m trude
29.262.106.318
15.606.589.635
3.875.272.189

9.327.805.985
452.438.509

12.740.508.007
9.232.987.063
1.819.143.978
1.688.376.966

8.157.151.532

16.521.598.311

Nam nay

3.217.297.439.441
256.759.374.195
299.415.120.508
32.421.692.343
5.170.451.179
30.971.942.556

Pon vj tinh: VND
Nam treée

1.104.324.654.161
167.303.477.344
290.573.938.877
31.921.721.041
1.825.457.585
24.937.501.168

3.842.036.020.222

1.620.886.750.176




Cong ty C4 phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

34.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09-DN/HN

Thué suét thué thu nhap doanh nghigép ("TNDN") 4p dung cho Céng ty va céc cong ty con
trong n&m 1a 20% loi nhuan chiu thué (ndm 2020: 20%), ngoai trir thu nhap tir hoat dong kinh
doanh thude Dy 4n khu d6 thi nha & xa hdi Pha Lam dwoc hwedng mirc thué suét thué TNDN

wu dai 14 10% cha viéc thwe hign di 4n dau tw — kinh doanh nha & xa héi.

Céc bao céo thué cla Céng ty va cac cdng ty can sé chju sw kiém tra cla co quan thué. Do
viec ap dung lugt va céc quy dinh vé thué cé thé dugc giai thich theo nhigu cach khac nhau,
s6 thué dugce trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop nhét c6 thé sé bj thay ddi theo quyét

dinh cudi ciing ctia co quan thué.

34.1  Chi phithué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thué TNDN trich thiéu trong nhi*rng nam trudc

(Thu nhap)chi phi thué TNDN hoan lai

Nam nay

128.395.083.718

282.730.412

(9.376.515.558)

Don vi tinh: VND
Nam trirée
44.384.173.361

1.286.695.438
1.383.285.000

TONG CONG

_119.301.298.572

47.054.167.799

Duéi day la ddi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cta lgi nhuan ké toan trréc thué nhan

v&i thué sudt thué TNDN:

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué:

Thué TNDN theo thué suét 4p dung cho Nhém Cang ty
Anh hudng cda céc digu chinh:
Chi phi phat trién dat va xay dwng khang duoc
khau trir
Anh hudng Nghij dinh 132/2020/ND-CP
Thué TNDN trich thiéu nam trudc
Anh huéng cac giao dich mua ban, chuyén
nhuong ¢ phan trén bao cao tai chinh hep nhat
Phan 16/()ai) trong céc cang ty lién két
Chi phi khéng dwoc khiu trir khac
Loi nhuan nam nay da dugc tinh thué tir nam
trrréic
Anh huéng cla cac mic thué suét khac nhau
Thué TNDN duoc gidm
L8 n&m truéc chuyén sang
L6 clia cac cang ty con chuwa dugc ghinhan la
tai san thué hoan lai

Chi phi thué TNDN

59

Né&m nay

405.049.551.222

81.009.810.244

9.060.201.592
13.353.502.080
282.730.412

12.469.158.364

3.061.849.121

63.946.759

Don vi tinh: VND
N&m truéc
144.665.647.010
28.933.129.402

16.653.402.261
2.891.667.11€
1.286.695.438

216.260.408
177.841.293
2.181.074.768

(2.853.712.794)
(1.397.068.586)
(541.180.045)
(193.841.462)

119.301.298.572

47.054.167.799

Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n&m tai chinh két thac cung ngay

34,

34.1

34.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh phai trd dwec xéc dinh dua trén thu nhap chiu thué cha ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty va cac cong ty con khac véi thu nhap dugc bao céo trong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét vi thu nhap chju thué khéng bao gdm cac
khoan muyc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trie cho muc dich tinh thué trong cac ky
khac va cling khdng bao gdm céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoe khau trir
che mugc dich hanh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty va cac céng ty con dugc
tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué TNDN hoéan lai

Nhém Céng ty da ghi nhan mot sé khodn tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién dong trong
nam b&o cao va ndm trudc nhw sau:
Bon vj tinh; VND

Béo cdo két qua kinh doanh
Bang cén ddi ké toan hop nhét hep nhét

S4 cudi ndm

56 dau nam Nam nay N&m truie
Tai san thué thu nhap
hoan lai

Chénh léch tam thi lién
quan Igi nhuan chuwa thyrc
hién ctia cac giao dich ndi
b trong Nhém Céng ty
Chi phi I3 vay lién quan t&i
duw An bt déng san chua
ban giac 1.858.356.164 - 1.858.356.164 -
Thué TNDN tam tinh cho
cac khoan thanh toan
trwérc tién mua can hd, biét
thi ctia khach hang

Chi phi dir &n chwa duoc
trir - - 1.389.611.370 -

Thué thu nhap hoan lai
phai tré

Chénh |8ch tam théi lién
quan lgi nhuén chua thuc
hién clia céc giao dich néi
bd trong Nhém Cang ty

11.725.845.926 5.732.800.026 5.993.045.900 (919.437.680)

301.719.351 - 301.719.351 -

(4.156.661.737) (3.990.444.510) (166.217.227)  (463.851.320)

Tai san thué thu nhap

hoan lai thuin 9.729.259.704  1.742.355.516

Thu nhap/(chi phi) thué
thu nhap doanh nghiép
hoén lai 9,376.515.558 (1.383.299.000)
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Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phat

B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép thea)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

34.

34.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Tai san thué thu nhép hoan lai chwa dwoc ghi nhan
Lé tinh thué chuyén sang cac nam sau

Nhém Céng ty dwgc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang nadm sau dé bu trir voi loi
nhuan chiju thué trang vong 5 n&m ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay 31 thang
12 n&m 2021, Nhém Céng ty c6 khoan I3 [0y ké 1.355.186.296 VND (tai ngay 31 thang 12
nam 2020: 1.035.452.501 VND) c6 thé si¥ dung dé& bu trir voi lgi nhuan phét sinh trong trong
twong lai. Chi tiét nhw sau:

Bon vi tinh: VND

Nim Cé thé

phat  chuyénié LS Dd chuyén I dén Khéng dupe  Chua chuyén 15 tai
sinh  dén nam tinh thué (*)  ngay 31/12/2021 chuyén 16 ngay 31/12/2021
2018 2023 1.056.688.700  (1.056.688.700) - -
2019 2024 858.728.185 (446.481.241) - 412.246.944
2020 2025 95.612.807 - - 95.612.907
2021 2026 847.326.445 - - 847.326.445
TONG CONG 2.858.356.237  (1.503.169.941) - 1,355.186,296

(*) Tatca céc khoan 15 tinh thué dua trén bang quyét toan thue TNDN hang nam chua duoc
thanh tra béi co' quan thué dia phwong vao ngay |8p bao céo tai chinh ho'p nhat.

Tai san thué thu nhap hoan Izi chua dwoc ghi nhan déi véi khoan 15 tinh thué néu trén do
tinh khong chac chan clia loi nhuan chiu thué trong twong lai.

Chi phi I4i vay vwot tran theo quy dinh cia Nghj dinh 132/2020/ND-CP

Theo quy dinh ctia Nghi dinh 132/2020/ND-CP, @i v&i chi phi 1ai vay khéng dwoc trir, Nhém
Cong ty s& duge chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac dinh tong chi phi Iai vay duoc trir
trong trrong hop tdng chi phi 13i vay phat sinh dwegc trir cha ky tinh thué tiép theo thap hon
murc dugc tinh theo quy dinh méi néu trén. Thai gian chuyén chi phi I5i vay tinh lien tuc khang
qua 5 nam ké tir n&m tiép sau nam phat sinh chi phi Iai vay khéng duwoc trir.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Nhém Céng ty ¢d khodn chi phi 1ai vay virot trdn chura dugc
khéu trir thué TNDN la 82.141.669.960 VND c6 thé st dyng dé bl trir véi loi nhuan phat sinh
trong trong trong lai. Nhém Caéng ty chira ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai ddi voi
khoan chi phi Iai vay nay do khéng thé du tinh duge chéc chén loi nhuan chiu thué va chi phi
3i vay trong twong lai tai thoi diém nay.
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

35.

NGHIEP V| V&'l CAC BEN LIEN QUAN

BO9-DN/HN

Céc giao djch trong yéu clia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong n&m nay va nam treée

nhw sau:

Bén lién quan

Cang ty C& phan
Bé tong Xay dyng
va Thurong mai
Phic Thanh

Céng ty C6 phan

Bat Dong San Hai
Phat Toan Céu

Céng ty Pai Dong A

Céng ty C& phan
Hai Phat Kinh Bic

Cong ty HP Land

Céng ty C4 phan
Dijch vy An ninh
ANTV

Coéng ty TNHH
Quan ly Po thj An
Land

Cang ty BT Ha
Béng

Céng ty Cienco 5

Méi quan hé

Cong ty lién quan
clia thanh vién
HPQT

Cong ty c6 chung
thanh vién quan
Iy chi chét clia
cang ty con

Cang ty lién quan
clia thanh vién
HBQT

Céng ty co chung
thanh vién chu
chot

Cong ty c6 chung
thanh vién quan
Iy chti chét vé&i
cong ty con

Cong ty co cung
thanh vién quan
Iy chli chdt véi
Codng ty con

Céng ty co clng
thanh vién quan
ly chi chét véi
Cong ty con

Cong ty lién
doanh

Céng ty ¢6 chung
thanh vién chi
chét

Noi dung nghiép vu

Phai tra tién xay dyng
P4 tra tién xay dung

Phi dich vy méi gici
phai trd

Phi djch v méi gi&i
datra

Phai thu phi djch vy
Phi dich vu da thu
Nhan hoan tra ki quy
Bu trir ky quy theo
bién ban thda thuén

Chuyén tién hop tac
dau tw

Nhan lai tién dat coc
Chuyén tién dat coc
Phai tra tién mua
sa&m tai san, dich vy
Phai thu phi moi giéi
Tién méat bang da thu
Phi madi gioi da thu
Phi djch vu da thu
Phai tra tién thué xe
Tién thué xe d4a tra
BU trir cdng ny

Phi dich vy phai tra
Phi dich vy da tra
Phi dich vy phai thu
Phi djch vy da thu

Phi dich vu phai thu
Phi dich vy phéi tra
Phi dich vy da tra
Phi dich vu thu hg
Chuyén tra tién phi
dich vy thu h§

BU trir cdng ng thu
hé véi phai thu phi
dich vy

Chuyn tién gop vén
Phai tra tién xay dyng
Tién xay dung da tra

Phi dich vy phai thu
Phi dich vy da thu
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Don vj tinh: VND

Narmm nay

242.894.212

8.680.484.421
4,750.604.022
1.855.000.000

300.000.000.000

19.197.684.955

19.860.485.092

356.400.000

4.024,933.140

15.446.646.600
15.372.289.400
190.817.385
191.558.556

2.481.293.612
1.454.256.366
1.562.385.486

223.642.847
2.502.899.911

2.278.647.150

2.660.000.000

64.348.110.760
76.698.850.627
405.797.550
451.167.922

Nam trude

1.930.909.897
977.220.000

1.279.915.689

2.071.576.632

19.863.981.777
13.872.976.368

3.228.653.334

215.000.000.000
215.000.000.000
159.876.968

12.790.857.367
14.629.606.315
42.366.827.305
569.104.704
356.400.000
356.400.000
4.089.044.787

2.322.177.836
1.256.123.065
1.147.993.935

447.078.781
2.900.563.026

2.217.157.903

5.826.607.167

206.473.045
266.900.620



Cong ty C6 phan DAu tu Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)
va0 ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thac cing ngay

36,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac giao dich trong yéu ctia Nném Cong ty véi cac bén lien quan trong nam nay va nim treée
nhu sau (tiép theo):

Bén lién quan

Méi quan hé

Noi dung nghiép vu

Nam nay

Bon vj tinh: VND

Nam trude

Caéng ty Hai Coéng ty lien quan  Phai thu dich vy mai gidi 19.568.639.793 20.274.129.586
Phat Tha D&  cla thanh vién ©a thu tién phi dich vy 16.878.086.953 5.400.521.430
Hoi dong Quan tri mai gidi
Chi phi chuyén nhurgng 32.476.427.294 -
can hd
Cho vay 2.000.000.000 -
Tién d4 nhan theo bién - 16.355.465.698
ban théa thuan
Phai thu theo hop dbng - 202.200.220.000
chuyén nhuwgng
B trir cdng ng phai thu 340.082.590 202.200.220.000

phi dich vu v&i thu hd
phai tra

Phai thu phi dich vu va
quan ly

Phi djch vy va quan Iy da
thu

Phai tra phi dich vu thu hé

13.939.163.751

14.631.373.288

10.270.998.139

19.194.504.015

16.863.006.451

13.532.798.047

Phi dich vy thu hd da tra 10.683.550.811 12.733.583.582
B trir cong ng' phai tra voi 2.843.274.018 -
phai thu phidichvy
Phai tra tién thué mat bang 633.867.783 1.281.769.340
Phai thu lai vay 1.044.166.666 854.000.000
Chuyén tién gép vén 30.000.000.000  50.000.000.000
Ong Tran Quéc Bén lign quan clia Nhan tién mua tréi phidu 20.000.000.000 -
Tan thanh vién HBQT
Ba Tran Thiuy  Bén lién quan clia Clluyén nhuong von gop - 115.000.000.000
Anh thanh vién chi Tién chuyen nhuwong gop - 115.000.000.000
chét (@&n ngay 20 vén da thu
thang 4 ndm
2020)
OngLéVigt  Thanhvién HDQT Chuyén nhuong vén gop - 5.000.000.000
Ding Tien chuyén nhurong gop - 5.000.000.000
von da thu
OngB6Quy  ChatichHBQT  Chiphi mua tai san phai - 6.500.000.000
Hai tra
Chi phi mua tai san da tra - 6.500.000.000
B4 Tran Thi Ca nhan lién quan Nhan tign di vay 14,695.991.463  50.000.000.000
Thai Binh cla thanh vién Hoan tra tién vay 64.695.991.463 -
chi chét
Ong Binh Thé  Thanh vién chi  Hoan tré tién vay 35.000.000.000 -
Quynh chotcliacongty  Cho vay vén 11.800.000.000 -
con L&i vay phai thu 775.657.534 -
Lai vay da thu 537.197.260 -
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Céng ty Cd phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thac cling ngay

35.  NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac giao djch trgng yéu cia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong ndm nay va nam trede
nhu sau (tiép theo):

Bon vi tinh: VND

Bén lién quan  M©&i quan hé NGi dung nghigp vy Nam nay Nam trude
Ong D& Quy  Bénlign quancia  Phai thu tir chuyén 6.467.101.920 -
Chién Chu lich HPQT nhwong bét dgng san
Tién thu tlr chuyén 3.000.000.000 -
nhuwgng bat dong san
OngB6 Quy  Bénlién quanciia  Nhan tién hep ddng 1.800.000.000 -
Thanh Chii tich HBQT cung cap dich vy
C}njg Lé Thanh Thanh vién quanly Cho vay 277.577.799.600 .
Hai chli chét clia cong  Lai vay phai thu 15.029.510.365 -
ty con Lai vay da thu 9.811.248.019 -
Nhan dat coc dy 4n 1.621.218.182 -
Chuyén tién d3t coc 355.275.600.000 -
Ong Lai Qudc  Thanh vien quan Iy Hoan tra tién vay 35.000.000.000 -
Thiang chiichét clia cong  Lai vay da tré 221.506.,849 -
ty con Nhan tién coc dw an 1.640.909.091 -
Nhan tién vay 12.000.000.000 -
Tra géc vay 2.000.000.000 -
Ba Nguy&n Thi Ca nhan lian quan  Phai thu tién chuyén - 20.000.000.000

Thu Hrong
ehét

cua thanh vién chd

nhwgng cb phan
Tién chuy&n nhugng
ed phan da thu

Céc diéu kién va didu khoan cla céc giao dich v&i céc bén lién quan

20.000.000.000

Trong n&m, Nhom Céng ty 3 phat sinh cac giac dich mua ban va cung cap tai san, hang
héa, dich vu, di vay, cho vay va thu chi hd vé&i cac bén lién quan theo mirc gia thoa thuan

gitra hai bén.

S6 dw céac khoan phai thu, phai tré tai thevi d’lén} ngay 31 thang 12 ndm 2021 khéng can bdo
dam, khong c6 13i suét va sé dugc thanh toan bang tién. Cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 ndm 2021, Nhém Coéng ty khong trich lap dy phong phai thu khé doi cho cac
khoan phai thu tir cac bén lign quan (tai ngay 31 thang 12 nd@m 2020: khong). Viéc danh gia
nay dugc thiec hign hang ndm thong qua viéc xern xet kha nang tai chinh va thi trieorng hoat

déng cua ¢ac bén lién quan.
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Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

35.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOS-DN/HN

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, s6 dw cac khodn phai thu va phai trd voi cac bén lién quan

nhu sau;

Bén lién quan

Néi dung nghiép vu

Phéi thu ngan han cda khéch hang (Thuyét minh 6 7.1)

Céng ty Hai Phat

Tha Bé

Céng ty BT va KD

BDS Hai Phat

Céng ty HP Land

Cong ty Bai Bang
A

Ong £6 Quy
Chién

Coéng ty Cb phan
Hai Phat Kinh Bac

Céac cong ty khac

TONG CONG

Cong ty con dén
ngay 29 thang 12
nam 2021, céng
ty lién két tir ngay
30 thang 12 nam

Céng ty co chung
thanh vién quan
Iy chii chét voi

Cong ty lién quan
cla thanh vién

Ca nhan lién
quan cta chi tich

Coéng ty ¢b cung
thanh vién quan

Bén lién quan

Céng ty lién quan Phai thu tir hoat
cla thanh vién

ddng méi gici

Phai thu phi dich vy
quan Iy toa nha

Phai thu tir hoat ddng
cho thué

Phai thu tién dién
nuéc, phi glri xe

Phai thu phi thué mat
bang va dich vy khac

Phai thu tir hoat déng
mai gici

Phai thu dich vu mai
gidi

Phai thu tir hoat dong
chuyén nhweng bat
ddng san

Phai thu vé& cho thué
mat bang

Phai thu tir cung cép
dich vu

Tra trrére cho nguod ban ngan han (Thuyét minh s6 7.2)
Congty Cienco 5 Céng ty cd chung Chi phi xay dung

TONG CONG

thanh vién cha
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Pon vj tinh: VND
86 cudi ndm S48 ddu nam

- 19.543.221.938
3.659.741.014  2.778.150.288

- 6.811.815.617

- 24.081.934

8.773.783.064 -

5.191.798.732

3.320.934.537

3.715.443.043 -

240.135.300 -

746.678.967 578.134.158

17.137.781.388 38.248,137.204

1.723.226.000 -

1.723.228.000 -

Cong ty Co phan DAu tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ket thuc ciung ngay

35.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN/HN

Tai ngay két thic ky ké toan n&m, sé du cac khodn phai thu va phai tré vei cac bén lien quan
nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Mbi quan hé

Néi dung nghiép vu

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh s6 9)
Thanh vién quan Bét coc theo hop

Ong L& Thanh
Hai

Congty BT va
KD BDS Hai
Phat

Céng ty Hai Phét

Thu Ba

Cong ty va cac

¢a nhan khac

TONG CONG

ly chil chét

Cong ty con dén
ngay 29 thang
12 nam 2021,
cong ty lien két
tiv ngay 30
thang 12 nam
2021

Cong ty lién
guan cta thanh
vién HDQT

Bén lign quan

ddng hop téc chuyén
nhuong cd phan

Phai thu theo théa
thuén hep tac dau tuw

Lai phai thu

Phai thu khac

Phéi thu dai han khac (Thuyét minh sé 9)

Céngty BT va
KD BDS Hai
Phat

Cienco 5

TONG CONG

Céng ty con dén  Phai thu theo hop
ngay 29 thang 12 déng hop tac dau tw

nam 2021, céng
ty lién két tie

ngay 30 thang 12

nam 2021
Cong ty clng

Phai thu theo hop

thanh vién HDQT déng hop tac dau tw
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Bon vi tinh: VND
S6 cudi ndm S6 dhu nam

355.275.600.000 -

144.091.689.634 -

940.666.667

268.600.000 904.600.000

499.636.889.634 1.854.266.667

350.000.000.000 -

197.000.000.000 197.000.000.000

547.000.000.000 1%7.000.000.000

s Taa



Céng ty C& phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

35,

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN/HN

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, sd du cac khoan phai thu va phdi tra véi cac bén lién quan

nhw sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty BT va

KD BDS Hai Phat

Céng ty Hai Phat

Tha ba

Céng ty Cb phan

Dich vy An Ninh
ANTV

Cac cdng ty khadc Bén lién quan

TONG CONG

Ngroi mua tra tién triede ngan han (Thuyét minh sé 19.2)
Chi mua dv an bt
quan clia thanh  ddng san

vién cha chét

Cong ty con dén  Chi phi quan ly dw
ngay 29 thang 12 an

nam 2021, céng

ty lién két tr ngay

30 thang 12 ndm

Ba Tran Thi Thai

Binh

Congty BT va

KD BBS Hai Phat

TONG CONG

quan cua thanh

N¢i dung nghiép vu
Phai tra nguwdi ban ngan han (Thuyét minh sé 19.1)
Cong ty con dén  Phai tra phi moi gici
ngay 29 thang

12 n&m 2021,

cdng ty lien két

tir ngay 30 thang

12 ndm 2021

Phai tra tign dién,
thué mét bang

Céngty ¢ cling Phai tra dich vu an
thanh vién quan
Iy cht chét vai

ninh, bao vé

Phai tra khac

Fhai trd ngdn han khac (Thuyét minh s6 23)

Céng ty Hai Phat

Tha bé

Céng ty BT vaKD

BBS Hai Phat

TONG CONG

ngay 30 thang 12

Codng ty lign quan Thu hd, chi hd phi
cuathanh vién  dich vu
Céng ty con @én  Phai tra theo thda
ngay 29 thang 12 thuan quan ly tap
nam 2021, céng trung
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56 cudi ndm

1.616.755.280

1

2.682.956.400

120.560.705

Pon vj tinh: VND

S6 dau nam

2.533.887.608

1.185.093.462

4.420.272.385

3.718.981.070

51.009.192.747

601.775.345

51.610.968.092

1.215.567.859

61.478.116.123

1.288.042.384

62.693.683.982

1.288.042.384

BO9-DN/HN

Céng ty C phan Pau tu Hai Phat

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

35.

Tal ngay két thiic ky k& toan nam, sb dw cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau: (tiép theo)

Chi tiét cac khodn di vay ngdn han tai ngay 31 thang 12 ndm 2021: (Thuyét minh sé 24)

Hinh thic
dam béo

Ngay déo han

%/na&m

nam 2020

Ngay 31 thang 12  Ngay 31 thdng 12 L&i sudt
ndm 202171

Méi quan hé

Bén fién quan

VND

50.000.000.000
50.000.000.000
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thanh vién cha chbt

Ba Tran Thi Thai Binh



Cong ty C& phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

35,

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Thu nhap ciia c4c thanh vién clia HBQT, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat:

Chice vu

Chd tich HPQT

Phé Chi tich thudng truc

Phé Chi tich HDQT

Thanh vién HDQT kiém Chu tich Uy ban
chién luge

Thanh vién HBPQT

Thanh vién doc lap HDQT

Thanh vién dgc lap HDQT

Thanh vién doc lap HPQT

Thanh vién doc lap HPQT kiém Cha tich
l'.lg ban Kiém toan

Téng Giam déc

Pho Tong Giam doc

Pho Téng Giam ddc

Phé Téng Giam déc

Pho Tdng Giam doc

Phé Téng Giadm dbéc

Phé Tdng Giam déc

Phé Téng Giam déc

TONG CONG
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Don vi tinh: VND

Thu nhap
N&am nay Nam trweée
2.485.080.000 2.760.000.000
- 834.782.609
617.580.000 690.000.000
1.374.400.000 1.185,750.000
B66.580.000 942.224.205
- 306.000.000
- 208.695.652
317.100.000 72.734.694
504.380.000 247.219.000
2.650.071.176 2.040.126.999
1.343.330.000 801.673.478
1.177.470.000 938.902.005
908.561.191 641.165.883
900.741.769 504.159.250
912.334.751 591.250.181
- 406.651.911
- 406.872.376
14.057.628.887 13.578.208.243

Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

36, LAI TREN CO PHIEU

BO9-DN/HN

Lai co ban trén ¢b phiéu dwoc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hiru ¢ phidu phd thang ciia Nhém Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich
l4p qu§ khen thiréng, phic loi) cho s6 Iwgng binh quan gia quyén cia sé ¢d phiéu phéd théng

dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cb phiéu dugc tinh bang cach chia lei nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
¢0 dong s& hiru ¢b phiéu pho thong cia Nhom Céng ty (sau khi da digu chinh cho ¢o tirc cla
cb phiéu wu dai cé quydn chuyén ddi) cho sé Iwong binh quan gia quyén clia s6 ¢d phiéu phd
théng dang lru hanh trong ndm va sé lwong binh quan gia quyén cta ¢d phiéu phéd théng sé
duoc phat hanh trong tredng hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang cod tac dang suy

giam d&u dwec chuyén thanh cd phiéu phé théng.

Cong ty st dung cac théng tin sau dé& tinh 1ai co’ ban va lai suy giam trén ¢ phiéu:

Loi nhuén thudn sau thué phan b cho cb déng
s& hiru ¢d phiéu phd thong

Piéu chinh giam do trich thi lac HDQT (*)
Piéu chinh gidm do trich quy phc Igi (%)

Loi nhuan thudn sau thué phan bé cho ¢ déng
s& hiru cd phiéu pho thong sau khi da didu
chinh cho cac yéu to suy giam

Binh quan gia quyén cla s6 cb phiéu phd thong
(khéng bao gdm cb phiéu quy) dé tinh 1ai co ban
trén cd phiéu

Anh hudng clia cd tic bang cd phiéu phat hanh
trong nam 2021 (**)

Binh quan gia quyén cua sé cé phiéu phé théng
(khéng bao gém c6 phiéu quy) @é tinh lai co
ban trén c¢b phiéu, sau diéu chinh

Anh hudng suy giam

Binh quan gia quyén cta sé cé phiéu phé théng
{khéng bao gém c6 phiéu quy) da diéu chinh
cho céc yéu to suy giam

L&i cor ban trén cd phiéu
L&i suy giam trén co phiéu

N&m nay

249.918.687.400
(6.704.695.108)

Baon vi tinh: VND

Nam truée
(Trinh bay lai)

92.293.322.388
(6.398.285.575)

(23.317.476.123)

243.213.992.292 62.577.560.690
304.168.581 264.494 582

- 39.673.999

304.168.581 304.168.581
304.168.581 304.168.581

800 206

800 206

(*) Loi nhuén ding d& tinh 13i trén cb phiéu cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2020 da duoc diéu chinh lai so vdi s liéu da trinh bay tredc day trong bao cao tai
chinh hop nhat cho nam nay @& phan anh khoan thuee trich quy phac loi va trich tha lao
HDQT tir loi nhuan dé lai clia nam 2020 theo Nghi quyét Pai hdi ddng ¢b déng thueng
nién sé 02/2021/NQ-BHBCD ngay 26 thang 6 nam 2020.
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

36.  LAITREN CO PHIEU (tiép theo)

L¢i nhu@n dung dé tinh Iai trén cb phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2021 duge digu chinh gidm cho khodn trich thi lao HBPQT tir loi nhuan cla ndm
2021 theo Nghi quyét Dai héi dong cd déng thudng nién sé 02/2021/NQ-DPHDCD ngay
26 théng 6 nam 20201,

(**) 86 ¢b phiéu phd thong dé tinh I&i co ban trén cd phiéu bac gdm thay di vé s6 Iiong
¢b phiéu da duoc phat hanh tir quyét dinh chia cé tibc nam 2021 (Thuyét minh sb 26.4).

Ngoai cac giao dich dugc trinh bay & trén, khong c6 cac giao dich ¢d phiéu phé thong hodc
giao dich ¢ phigu phd thong tiém nang nao khac x3y ra tir ngay két thic ky ke toan dén ngay
hoan thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.

37. THONG TIN THEO BO PHAN

Nhém Cang ty lra chon cac b phan theo ITnh viee kinh doanh la bd phan bao cédo chinh yéu
vi rdi ro va ty suat sinh l&i clia Nhém Cong ty bi tac ddng chl yéu bdi nhikng khéc biét vé san
pham va dich vu do Nhém Céng ty cung cép. Céc hoat dong kinh doanh ctia Nhém Cang ty
dwoc t8 chirc va quan ly theo tinh chét clia san phdm va dich vu do Nhom Céng ty cung cép
v&i méi mét bd phan 1a mét don vi kinh deanh chién lvoc cung cip cac san phdm va dich vy
khac nhau va phuc vu cdc thj tredng khac nhau.

Kinh doanh chuy&n nhirong bat ddng san: bao gdm hoat dang chuyén nhuong cac hang
muc xay dyng dé ban tai cac dy an bat dong san clia Nhom Céng ty cling nhw céc hoat
dong dau tw bat dong san khac.

Kinh doanh dich vy mai gi&i: bao gém hoat dong cung cap cac dich vy tw van moi gici
bat d6ng san va cung cap cac dich vu lién quan.

Kinh doanh cho thué bat dong san dAu tw va cung cép cac dich vu lién quan: bao gdm

cung cap dich vu cho thu van phéng, trung tam thweng mai va cung cap cac dich vu lién
quan tai cac bat déng san du tw ciia Nném Céng ty.
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Téng cong
1.417.006.429.780

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND
202.140.208.079
405.049.551.222
(119.301.298.572)
285.748.252.650
680.496.361.098

5.371.347.054.390 5.371.347.054.390

202.909.343.143
204.442.486.938 5.371.347.054.390 6.051.843.415.488

1.417.006.429.780
6.408.052.185.261
3.170.539.472.681
9.578.591.657.942

-

3.170.539.472.681

Loai triy
1.060.144,333.750 3.170.539.472.681

lién quan khac
52.344.568.078 (182.497.376.490)

248.642.649.976 (182.497.376.490)

Kinh doanh cho thué
BBS, dich vu quan ly
BBS va hoat dong
196.298.080.898
49.994.716.573
1.060.144.333.750
204.442.486.938

mai givi

590.090.213.536
1.418.766.768

581.508.980.304

227.341.365.350
72

2

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay:
Kinh doanh Kinh doanh djch vy

bét dong sén
630.618.135.346
128.734.040.644
758.352.175.990
(74.426.738.780)
476.053.874.160
476.053.874.160

5.347.907.851.511
5.347.907.851.511

trude thué

hif) khong phan bé (%)
Chi phi thué thu nhap doanh nghigp

N

i

Doanh thu ttr ban hang ra bén ngoai
Doanh thu tlr ban hang cho céc bé

phén
Lol nhudn thudn tride thué cla bo

phén
Cong ng khéng phén bé (***)

Téng doanh thu

Loi nhuan thuan sau thué
Tai sén bg phan

Tai sén khong phan b6 (**
Coéng n¢ bd phén

Két qué
Thu nhap/(chi

Loi nhuén thu
Téng cong ne

Thong tin vé& doanh thu, lgi nhuan va mét sé tai sén va céng no cla bd phan theo Iinh vire kinh doanh ciia Nhdém Céng ty nhu sau:
Téng tai sén

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

Tai san va cang n¢

va0 ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay
Doanh thu

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Céng ty Co phan Pau tv Hai Phat

36.



B09-DN/HN

Don vj tinh: VND
Téng céng
211.345.691.339
(66.680.044.329)
144.665.647.010
(47.054.167.799)
97.611.479.211
1.105.532.784.052

2.652.050.930.891 2.652.050.930.891

205.143.528.920 2.652.050.930.891

1.329.627.915.814
5.804.667.223.524
1.573.859.862.411
7.378.527.085.935
3.757.583,714.943

1.573.859.862.411

1.060.875.397.808 1.573.859.862.411

Loai tror
(63.788.703.802) 1.329.627.915.814

(63.788.703.802)

Kinh doanh cho thué
BBS, dich vu quan ty
BES va hoat déng
lién quan khéac
131.081.857.850
40.876.367.264
180.958.225.114
351.548.822
1.060.875.397.808
205.143.528.920

moi gisi

13.912.336.538
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375.288.067.199
85.694.767.948
283.932.994.215
93.924.228.032
93.924.228.032

361.375.730.661
283.932.984.215

Kinh doanh Kinh doanh dich vu

bét déng sén
837.170.327.303
837.170.327.303
125.299.374.469
4.459.858.831.501
806.465.027.100
806.465.027.100

4.459.858.831.501

TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)
Thu nhdp/(chi phi) khéng phan b6 (%)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Doanh thu tir bén hang ra bén ngoai
Loi nhuén thuén truée thué

Doanh thu ttr bdn hang cho céc bd

phén
Loi nhuén thudn trwde thué cia bo

phan
Cang ng khdng phén bé (***)

Tdng doanh thu

Loi nhuan thudn sau thué
Tai san by phéan

Tai san khéng phan bé (**)
Céng n¢ b phan

Téng céng ng

Két qua
Téng tai san

a

THONG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh két thiic cing ngay:

Tai san va cdng ng

Théng tin vé& doanh thu, Igi nhuan va mot sé tai san va cong ng cla bd phan theo linh vuc kinh deanh ctia Nhém Cong ty nhw sau: (tiép theo)
Doanh thu

vao ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Céng ty C4 phan Dau tw Hai Phat

36.

Céng ty Cé phan Bau tw Hai Phat BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép thea)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

36. THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

(*) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd chi yéu bac gdbm doanh thu hoat dong tai chinh, chi
phi tai chinh va chi phi khac.

(**) Taisan khéng phan bd bao gbm tién, cac khoan twong duong tién, dau tu tai chinh ngén
han, cac khodn phai thu khac, tai san ¢b dinh vo hinh, tai sdn cé dinh hiru hinh, cac
khodan phai thu vé cho vay ngén han va tai san thué thu nhap hoan lai.

(***) Cong no khéng phan bd bao gdm thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc, phéi tré cong
nhan vién, cac qui khen thudng phuc loi, thué hoan lai phai trd, mét sé khodn phai tra
khac, mot s& khoan chi phi 13i vay trich treéc va cac khoan vay.

37.  CAC CAMKET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG

Cac cam két vé dau tw gép vén

£on vi tinh: VND
Cam két gép vbn ciia Cong ty

Téng vén diéu 18 Cam két gép vén
Tén don vj cua don vi nhén ) tai ngay 31 thang
STT nhén dau tw dau tw S6 tién % 12 ndm 2021
1 Céng ty TNHH
BT Ha béng 350.000.000.000 175.000.000.000 50  120.437.113.903
2 Cong ty Hai Phat
Thu Do 1.000.000.000.000 38.800.000.000 19,9 9.800.000.000
TONG CONG 214.800.000.000 130.237.113.903

Cac cam két lién quan dén chi phi dau tw phat trién céc dw én bat dong san

Nhoém Cong ty da ky két cac hop dong lién quan dén viéc trién khai cac dw an bat dong san
clia Nhém Céng ty. Téng sb vén cam két theo nhirng hep déng nay tai ngay 31 thang 12 nam
2021 wéce tinh 14 277 ty VND.

Céc cam két lién quan dén cac hep dong thué hoat déng ma Nhém Céng ty 1a bén di
thué

Nhém Céng ty, 1a bén di thué, da ky két mét s6 hop déng thué mit bang, thué phuong tién
van chuyén theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thic ky ké toan nam, cac khodn tién
thué phai tra trong twong lai theo hgp ddng thué hoat déng dugc trinh bay nhu sau:

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé ddu nam
Duwéi 1 ndam 906.022.510 14.548.809.340
Trén 1 —-5nam 3.624.090.040 30.977.235.046
Trén 5 nam _ 35.878.491.396 39.789.392.090
TANG CONG 40.408,603.946 85.315.436.476
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Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngady 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic cuing ngay

37. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N’ TIEM TANG (tiép theo)

Cac cam két lién quan dén cac hop déng thué hoat déng ma Nhém Cong ty Ia bén cho
thué

Nhom Cong ty, 1a bén cho thué, da ky két hop dong cho thué bat déng san, cho thué tai san
theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thic ky ké toan nam, cac khoan tién thué téi
thidu trong twong lai theo hgp ddng cho thué dwee trinh bay nhuw sau:

Ban vj tinh: VND

S6 cudi nam S ddu nam
Duw&i 1 nadm 40.270.770.838 33.100.948.458
Trén 1 -5 ndm 93.684.574.342 114.825.179.028
Trén 5 n&m | 23955973.031  42.426.347.569
TONG CONG 157.911.318.211  190.352.475.045

Céc cam két khac
Cam két theo cédc hop dong, thoa thuan nguyén tic dau tw

Theo Hop dbng sé 215/HPHTBT/2018/HQC-HP ky ngay 29 thang 5 nam 2018 gitra Nhém
Cang ty va mot dbi tac doanh nghiép, Nhdm Cang ty cam két hop tac dau tw thirc hign Dy an
Trung tam Dich vu du lich Ham Tién — Mai N&, thanh phd Phan Thiét, tinh Phan Thiét v&i
doanh nghiép nay. Theo d6, Nhém Céng ty sé tién hanh chuyn tién theo cam két véi tng
gia trj 12 388 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, gia trj khoan tién Nhém Cong ty ceén
cam két cb didu kién thanh toan 1a 54 ty VIND.

Theo Phu luc s6 01 b sung hop ddng hop tac dau te s6 37/2021/HTET ky ngay 30 thang 6
ndm 2021 v6i mét ca nhan ve viéc hop tac dau tw mot sd 16 dat thude du an Béc Dong Dam,
tinh Thai Binh, Nhém Céng ty s& thye hién gbp vén cho dot 2 1a 32,7 tj VND.

Theo Hop adng hop tac dau tw 56 159/2020/HDHTDT ky ngay 31 thang 12 nam 2020 gitra
Nhém Cong ty va mot dbi tac doanh nghiép vé viéc hop tac dau tw, xay dung, trién khai, khai
thac kinh doanh va van hanh mét dy an Khu dé thi My Huwng - Cienco 5 ndm 2021, Nhom
Cong ty s& gép 200 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 n&m 2021, Nhém Céng ty con phai gop sé
tién 3 ty VND.

Theo hop ddng hop tac dau tw sé 156/2020/HP-KDBDSHP ky ngay 10 thang 12 nam 2020
gitta Nhom Céng ty va mét déi tac doanh nghiép vé viéc hop tac dau te, xay ding, trién khai,
khai thac kinh doanh va van hanh mat sé dy an ngan han trong ndm 2022, Nhém Céng ty sé
gdp 145 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty con phai gop s6 tidn 1ty VND.

Theo ho'p ddng nguyén tic chuyén nhugng cb phin sé 16/2021/HDDNTCNCP gitra Nhém
C6ng ty va cac ca nhan vé viéc chuyén nhwong ¢ phan trong mét d6i tac doanh nghiép,
Nhém Cang ty sé dat coc 450 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Nhdm Cang ty can
phai thanh toan 94,7 ty VND.
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Céng ty C6 phan Bau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n&m tai chinh két thuc cing ngay

37.  CAC CAMKET VA CAC KHOAN N TIEM TANG (tiép theo)
Cam két theo céc hgp déng, thda thuén nguyén tic dau tu (tiép theo)

Theo hop ddng nguyén téc chuyén nhwang vén gop sé 22/2021/HDDNTCNVG gitra Nném
Cong ty va mot dbi tac doanh nghiép v& viéc chuyén nhweng vén gép trong mét dbi tac doanh
nghiép, Nhém Céng ty s& @3t coc 200 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Nhém Cdng
ty con phai thanh toan 124,5 tj VND.

Cam két theo thda thuan ky quy dam béo thue hién di 4n

Theo Thda thuan ky quy sé 2312/SKHDT-HTDT ngay 27 thang 5 nam 2020 giCra Coéng ty va
S& Ké hoach va BAu tw thanh phé Phan Thiét §m bao thye hién cho Dy an Trung tam Dich
vy du lich Ham Tién - Mdi Né, thanh phé Phan Thiét, tinh Phan Thiét, s6 tién ky quy Nhém
Cong ty con phai thanh toan la 95 tf VND.

38. CAC S\ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Theo Nghj quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 11 thang 1 nam 2022, Hoi ddng Quan trj Céng ty da
théng qua phwong &n phéat hanh trai phiéu rieng 1& véi tdng gia trj 1a 350 ty VND. Sau ky,
Cong ty 34 hoan tét viéc phat hanh 18 trai phiéu trén.

Khéng c6 si kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cdu phai duoc
diéu chinh hay trinh bay trong béo céo tai chinh hgp nhat i ng ty.

NG f
Ta Thj Hoan L& Hdng Son Boan Hoa Thuan
Nguoi lap K& toan treding Téng Giam déc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2022
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