UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAC GIANG Pjc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 559 /QD-UBND TP. Béc Giang, ngay 06 thang4 nim 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat lya chon Nha dau tw
thuce hién dy an dau tw xay dung nha ¢ thuong mai so 1 thuge pho di bo, Khu db thi
phia Nam, thanh ph Bic Giang tai cac phén 16 A-LK-24, A-LK-26, A-LK-31,
A-LK-33, A-LK-28A, A-HH-3, A-HH-4, A-HH-5, A-HH-6 thujc khu 1,
khu dé thi phia Nam, thanh phd Biic Giang

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Céin cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017
vé viée Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;
s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong
dan thi hanh mét s6 Dieu cua Ludt Nha o; s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
vé swwa doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu
cua Luat Nha o;

Can cu Thong tu 56 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ctia B6
Xdy dung huong dén thue hién mét sé néi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh s6
99/2015/NB-CP quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Nha o,

Can cir Quyét dinh sé 13/2018/0P-UBND ngay 07/6/2018 cia UBND
tinh Bic Giang ban hanh quy dinh vé déu gid quyén s dung dat dé giao dit &
c6 thu tien sir dung dat trén dia ban tinh Bic Giang;

Can ciwr Cac Quy ot dinh cua UBND tinh Bic Giang: s6 ]469/08 UBND
ngay HJ,&J()] 7 vé viec phé duyét dieu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung
Khu s6 1,2; Khu s6 6,7 va Khu vue xdy dung hé thong tiéu thodt mloc va giao
thong z‘huoc khu do thi phia Nam, thanh pho Bdc Giang, ty Ié 1/500; s6 336/0D-
UBND ngay 24/4/2020 vé phé duyét d:eu chinh cuc bg Quy che quan ly quy
hoach kién tric canh quan va thiét ké mdu nha & mét s6 tuyén duong chinh,
thuoc quy hoach phan khu 56 02, thanh phé Béc Giang (khu vue tuyén pho di bé
thuée khu 56 1,2, 6 7); s6 958/QD UBND ngay 22/10/2020 vé > phé duyet gia khoi
diém dau gid quyen sir dung dat, phirong dn dau giad lira chon Nha dau tw thue
hién dw dn dau tu xdy dung nha ¢ thr,m‘ng mai s6 1 thuée phé di bo, Khu do thi
phia Nam, thanh phé Bdc Giang; sé 1 68/QB UBND ngay 26/02/2021 vé viéc
chdp thudn chi truong dau tw dw dn: dau tw xay dzmg nha & thuong mai sé 1
thuoe pho di bo, Khu dé thi phia Nam, thanh pho Bdc Giang;
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Can cir cde Quyét dinh cuia Chu tich UBND tinh: sé 1537"../'QB—UBND
ngay 06/9/2017 vé viéc ban hanh quy ché quan Iy quy hoach kién tric canh
quan va thiét ké mau nha & mét s6 ruyé:n a"u'dng chinh, thuoc quy ‘hogch phan
khu s6 02; s6 604/0P-UBND ngay 22/4/2019 vé viéc phé duyét dieu chinh cuc
b6 Quy hoach chi tiét xdy dung Khu sé 1,2; Khu sé 6, 7 va Quy che quan Iy quy
hoach, kién triic canh quan, thiét ké méu nha é mot sé tuyén dwong thugc Quy
hoach phdn khu, Khu s6 2, thanh phé Béc Giang;

Theo dé nghi ciia phong Tai chinh - Ké hoach thanh phé tai To trinh s6
A5 /TTr-TCKH ngay 31/03/2021.

QUYET PINH:

Dieu 1. Phé duyét két qua tring dau gia quyén su dung 21 .470m2,dét o
Nha nuédc giao dat c6 thu tién su dung dat cho t6 churc trang dau gia dé thuc
hién Du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai 36 1 thuoc phé di bo, Khu do thi
phia Nam, thanh phé Béc Giang tai cac phéan 16 A-LK-24, A-LK-26, A-LK-28A.
A-LK-31, A-LK-33, A-HH-3, A-HH-4, A-HH-5, A-HH-6 thudc khu 1, khu do
thi phia Nam, thanh phd Bac Giang, nhu sau:

- T6 chirc trang déu gia: Cong ty ¢6 phan Piu tu Hai Phat.

- Bia chi Tru so chinh: T:;“mg 5, toa CT3, The Pride, Khu d6 thi méi An Hung,
phuong La Khé, quan Ha Déng, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam.

- M4 s6 doanh nghiép: 0500447004,

- Nguoi dai dign theo phép luat: B6 Quy Hai; chire vu: Chu tich Hoi dong
quén tri; s6 CMND: 111360793 do Cong an thanh phé Ha Noi cip ngay 19/3/2011;
Dia chi thuong tra: Can hé B2-CT2, T6 hop thuong mai dich vu va Can ho The
Pride, Khu PTM An Hung, , phudng La Khé, quén HayDéng, thanh phé Ha Nai.

- S tién tring dau gia: )

- Cong ty c6 phan Pau tu Hai Phat c6 trdch nhiém ndp di mot 1in sé tidn
trung dau gia vao ngan sach Nha nudc tai Kho bac Nha nuée tinh Béc Giang, trong
thoi han 30 ngay ke tir ngay ban hanh Quyét dinh phé duyt két qué tring dau gia.
Tién dat trudce cua to chire trung dau gia duoc trir vao so tién trung dau gia. Qua
thot han trén, Cong ty co phén Déu tu Hai Phat khong nép déy du so tién trung
dau gia thi két qua trang dau gia bi huy, toan bo tién dat trude sé bi sung cong
quy Nha nudce theo quy dinh.

- Quy mé quy hoach tc;)ng‘mét bang: 24.191m?> (Dat xay dung céng trinh
nha ¢ hon hop thuong mai cao tang co dién tich tich dat 6.093m?; dat nha & lidn
ke thépﬁténg: 15.377m? dat ha tang k¥ thuat sau day nha & lién ké dién tich:
2721m). Churc nang cua dy an 1a xay dung nha phé thuong mai lién ké tai vi tri
cac phan 16 dat ky hi¢u A-LK va xay dung toa nha chung cu héon hop ky hidu A-
HH (03 tdang dé sur dung lam dich vu thwong mai va nha dé xe, tir tang 4 tro lén
la cdc can hé chung cu) thuc hién’ theo quy hoach va kién tric canh quan, thiét ké
mau nha ¢...duoc duyét tai Quyét dinh sb 604/Qb-UBND ngay 22/4/2019 cua
Chu tich UBND tinh, s6 336/QD-UBND ngay 24/4/2020 ctia UBND tinh.
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- Loai dat: Dat ¢ d6 thi la chinh.

- Vi tri’: Khu s6 1, khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bic Giang thudc quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc UBND tinh Bac Giang phé duyét tai
Quyét dinh s6 1469/QD-UBND ngay 25/8/2017.

- Ranh gigi: Phia Nam giap duong tinh 293 cac phia con lai giap duong
nd1 bd khu 1, khu doé thi phia Nam thanh ph("i Bic Giang.

- Muc dich sir dung dét:

+ B:?:tt x4y dung cong trinh nha ¢ hon hop, thuong mai cao tang (ky hiéu 1a
A-HH): Dat ¢ do thi la chinh.

+ DAt nha & lién ké thap tang (ky hidu la A-LK): Dat ¢ do thi.

- Hinh the giao dat: Nha nude giao 24.191m’ dat cho tb chirc tring dau
gia dé thuc hién Du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai s6 1 thude phé di b,
Khu d6 thi phia Nam thanh pho Bac Giang tai cac phan 16 A-LK-24, A-LK26,
A-LK-31, A-LK-33, A-LK-28A, A-HH-3, A-HH-4, A-HH-5, A-HH-6 thudc
khu 1, Khu d6 thi phia Nam thanh phé Bic Giang va kinh doanh, chuyén
nhuong theo Luét Kinh doanh béat dong san va cac quy dinh hién hanh co lién
quan bao gom: Tai san 1a nha ¢ (nha & lién ké thap tang, duoc Xay tho, hoan
thién mat ngoau nha & chung cu cao tang hon h(rp) gan lién v6i quyén su dung
d4t. Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du
cac diéu kién theo quy dinh cua Luat Pét dai, Luat Kinh doanh bt dong san,
Luat Nha ¢; cac quy dinh khdc c6 lién quan va dugc xac nhan du diéu kién
chuyén nhuong cua co quan Nha nudc ¢ thim quyen trong do:

+ Giao 21.470 m> dit & c6 thu tién st dung dAt tai cac phan 16 dat ky hidu
A-LK (15.377 m®), A-HH (6.093 m ?). Nha dau tu chi duge phép kinh doanh,
chuyén nhuong khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cua Luét Pt dai,
Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh khac co lién quan.

+ Giao 2.721m2 dit ha tang k¥ thuét sau ddy nha 6 lién ké khéng thu tién
sir dung dat cho to chirc tring diu gia dé dau tu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
theo quy hoach da duoc phe duyét cua co quan Nha nuée ¢6 tham quyeén. Sau
khi hoan thanh dau tu ha tang ky thuat, nha dau tu ban giao lai cho UBND thanh
pho Bac Giang quan 1y theo quy dinh.

+ Nguoi mua nha & lién ké, can ho chung cu gan lién voi quyen su dung
dat duoc st dung dét 6n dinh lau dai.

- Thoi han su dung dat:

- Té chire trang dau gia duge giao dit 50 nam dé thuc hién du 4n dau tu
x4y dung nha ¢ thuong mai.

_ Té chirc tring dau gia dugc quan ly, vén hanh du an trong thoi gian glao
dat, Ngum mua nha ¢ thuong mai lién k&, can hd chung cu gan lién v&i quyén
sir dung dat dugce str dung d4t 6n dinh lau dai.

- Hién trang ha tang khu dat: ba duogc giai phéng mat bing, di dugc
UBND tinh chuyén muc dich st dung dat, giao cho Ban QLDA DTXD cong
trinh dan dung & cong nghiép tinh dé thuc hién du 4n dau tu xay dung khu s6 1,
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khu s6 2 thudc khu dé thj phia Nam tai cac Quyét dinh s6 162/QD-UBND ngay
29/3/2017, 854/QD-UBND ngay 04/12/2017. Ha ting khu dat dau gia da dugc déu
tu xay dung theo quy hoach phé duyét tai Quyét dinh s6 1537/QD-UBND nga}y
06/9/2017. Ha tang k¥ thuat sau ddy nha & lién ké ky hiéu A-LK chua dugc dau
tu theo quy hoach diéu chinh tai Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay 22/4/2020
ctia UBND tinh; s6 604/QD-UBND ngay 22/4/2019 ctia Chu tich UBND tinh.

- N§i dung co ban thuc hién du an

+ Tén du an: Pau tu x4y dung nha ¢ thuong mai sb 1 thudc phé di bo,
Khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bic Giang.

+ Dia diém dau tu: Phuong Dinh Ké va xa Tan Tién, thanh phd Bic Giang.

+ Muc tiéu dau tu: Du 4n Piu tu xay dung nha & thuong mai sé | thudce
phé di by, Khu do thi phia Nam, thanh ph("i Béc Giang nhdm muc tiéu cu thé hoéa
d6 an quy hoach chi tiét da duge UBND tinh Béc Giang phé duyét tai cac Quyét
dinh: s6 1469/QD-UBND ngay 25/8/2017 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung Khu sb 1, 2; Khu s6 6,7 va Khu vuc xay dung hé
thong tidu thodt nudce va giao thong thudc Khu dé thi phia Nam, thanh phé Bic
Giang ty 1& 1/500; S6 604/QD-UBND ngay 22/4/2019 vé viéc phé duyét didu
chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xdy dung Khu sb 1, 2; Khu s 6,7 va Quy ché
quan ly quy hoach, kién tric canh quan, thiét ké miu nha & mét sé tuyén
duong thude Quy hoach phan khu, Khu sé 2, thanh phd Béc Giang.

+ Quy md, ndi dung dau tu: Pau tu xay dung du 4n nha ¢ thuong mai
déng bd trén dién tich 24.191m?, cu thé:

Pau tu xdy dung 117 nha ¢ lién ké thdp ting (Xay thd, hoan thién mat
ngoai dong bd) tai 05 phan 16 (ky hidu: A-LK-24: 3.681m% A-LK-26: 3.631m>
ALK-31: 3.716m? A-LK-33: 3.716m% A-LK-28A: 633m?) véi tong dién tich
khu dat 1a 15.377m’, mat dé xay dung timg 16 1a 100%, tng cao 13 5 ting noi,
tong dién tich san khoang 76.885m”.

Pau tu xay dung nha ¢ hén hep, thuong mai cao tang tai 04 phan 16 (ky hiéu
A-HH-3: 1.487m"; A-HH-4: 1.512m’ A-HH-5: 1.510m% A-HH-6: 1.584m?) véi
tong dién tich khu dét 14 6.093m’, mat do xay dung 70%, 01 tang ham va 10
tang ndi (trong do 03 tang thuong mai va dé xe, 07 tang chung cu thuong mai),
tong dién tich san khoang 42.650 m’.

Xay dung hoan chinh HTKT sau diy nha & lién ké cé dién tich 2.721m>
theo quy hoach dugc duyét.

Vig¢c xdy dung nha ¢ thuong mai Du an néu trén phai dam bao dung quy
hoach, thiét ké mau dugc quy dinh tai sé Quyét dinh sb 604/Qb-UBND ngay
22/4/2019 cua Chu tich UBND tinh va Quyét dinh sé 336/QD-UBND ngay
24/4/2020 cua UBND tinh Bac Giang.

- Thoi gian hoat dong cua du 4n: khong quéa 50 nam, trong dé: thoi gian
hoat déqg cua cdc cbng trinh thuong mai hon hop cao t?mg la khéng qua 50
nam; phan cac cong trinh xay th6 nha ¢ thép tang lién ké 1a khoéng qua 07 nam
ké tir ngay dugc giao dat cap gidy ching nhan quyén str dung dét.



- Tién d6 thuc hién du an:

+ Poi véi cac phan 16 thap tang (ky hiéu 1a A-LK): thue hién dau tr xay
dung, hoan thanh du 4n trong vong 24 thang ké tir ngay giao dat.

+ D6i v6i cac phan 16 cao tang (ky hiéu 1a A-HH): thuc hién dau tu xay
dung xong du an trong vong 30 thang ké tir ngay giao dat.

~ Diéu 2. Phén chia ty 1¢ diéu tiét s tién tring dau gid theo quy dinh Nghi

quyét s6 31/2016/NQ-HDND ctiia HDND tinh Bac Giang

Toan bo s_é tién thu tir dau gia quyén su dung dat duoc hach toan vao
Chuong 554 - Tiéu muc 1401 va duoc phan chia theo dia gi61 hanh chinh nhu sau:

Piéu 3. Trach nhiém cta cac co quan, don vi lién quan va to chtc trung
déu gia:

1. Trach nhiém cia UBND thanh phd Bic Giang:

- Phé duyét két qua tring dau gia, cong nhan Chu dau tu du 4n va gui
dén So Xay dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, So Tai chinh, Cuc Thué tinh
va cac co quan co lién quan theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Pon dbc td chirc tring diu gia nop tién tring dau gia vao NSNN.

- Trong thbi han 3 ngay (tinh theo ngay lam vigc) ké tir ngay t chuc tring
dAu gid nop du tién theo quy dinh va cac nghia vu tai chinh khac vao ngan sach
Nha nude, UBND thanh pho Béc Giang chu tri, ph01 hop céac don vi lién quan ban
giao dat trén thuc dia cho t6 chirc tring dau gla dé thuc hién dy an.

+ lo chuc giam sat thuong xuyén vé tién do va chat lugng thuc hién du

an; co quyen yéu cau nha dau tu tam dung thi cong va khac phuc ngay dé bao
dam chat luong cong trinh va thuc hién quan ly Nha nudce vé thuc hién du an

trén dia ban.
2. Trach nhiém ciia to chire tring diu gia:
- Chép hanh nghiém chinh ndi quy, quy ché vé déu gi4, nop day du, ding
thoi han tién st dung dét va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.
’ -'ThL.IC hién dau tu du 4n xdy dung méi nha & thuong mai theo quy hoach,
thiét ké mau quy dinh tai Quyét dinh sd 336/QD-UBND ngay 24/4/2020 cua
UBND tinh Béc Giang va cac quy dinh néu tai Phuong an nay.
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- Thuc hién céc thu tyc 1ap du an dau tu xay dung theo huéng dan ctia So
Xay dung.

- Sau khi hoan thanh dau tu ha ting k¥ thuat sau diy nha ¢ lién ké thap tang,
nha dau tu thuc hién ban giao lai cho UBND thanh phd quan ly theo quy dinh.

- Thure hién ding cac quy dinh cua phép luat vé thuc hién du an nha o, vé
quan ly sir dung dat dai, bao dam an toan lao dong, phong chéng chéy nd, bao vé
moi truong, dé thi, quy hoach, xay dung va cac quy dinh vé dau tu xay dung
trong khu dan cu, khu dé thj khi trién khai thuc hién du an.

- Nha dau tu chiu trach vé chat luong dau tu cong trinh du dn.

- Truong hop td chire tring dau gia dugc giao dat dé thuc hién du an dau
tu ma khong dugce sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do si dung
dit cham 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao
dét trén thuc dia phai dua dat vao sur dung; truong hop khéng dua dit vao sir
dung thi chu dau tu duoc gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc
khoan tién tuong ung v6i muac tien st dung dét, tién thué dat déi voi thoi gian
cham tién dé thuc hién du 4n trong thoi gian nay; hét thoi han duoc gia han ma
chu dau tw van chua dua dat vao sir dung thi Nha nude thu hdi dit ma khéng
boi thuong vé dat va tai san gin lién véi dat, trir trudng hop do bat kha khang.

3. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi lién quan:

- S0 Xay dung: Ngay sau khi nhan dugc co quyét dinh phé duyét két qua
tring dau gia cia UBND thanh phd Bic Giang, c6 trach nhiém hudng dan t6 chire
tring d4u gia cac thu tuc lap du 4n dau tu xay dung theo quy dinh tai Khoan 3,
Diéu 12 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Nha & va cac quy dinh cua
phap luét hién hanh; thyuc hién cap phép xay dung du an theo quy dinh.

- S0 Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém chu tri, phdi hop véi S& Xay
dung, Cuc Thué tinh, UBND thanh phé Béc Giang va céc nganh lién quan xac dinh
diéu kién duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong san pham du 4n theo quy
dinh, cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hiru nha & cho nguoi
sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Nha & va céc quy dinh phap
luét co lién quan.

- Cuc Thué tinh: Trong thoi han 3 ngay (tinh theo ngay lam viéc) ké tur
ngay nhén duoc quyét dinh phé duyét két qua trung diu gia cia UBND thanh phd
Bic Giang, c6 trach nhiém thong béo nép tidn sir dung vao ngan sach Nha nudc
cho t6 Chl:I'C’U‘L'H‘lg dau gi‘é (sc? tién, thoi han ndp tién theo quyét dinh phé duyét két
qua tring dau gid) va dieu tiét so thu trén dja ban theo ty 1é tai Didu 2.

~’Céc o quan cr:,c’> lién quan: theo chirc ning, nhiém vu thue hién thu tién str
dung dat, giao dat, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, cap phép xdy dung
va cac thu tuc khac c6 lién quan cho té chire trung dau gia theo quy dinh cua
phap luét.




Piéu 4. Cac ndi dung khac:

Cac co quan, don vi lién quan va t6 chirc trang dau gia thuc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 958/QD-UBND ngay 22/10/2020 cia UBND tinh
Béc Giang.

Piéu 5. Thu truéng cac co quan, don vi: Van phong HDND-UBND, Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén - Méi trudng, Quan ly D6 thi, Chi cuc Thué khu
vuc Béc Giang - Yén Ding, UBND phuong Dinh Ké, UBND xa Tan Tién, Cong ty
C6 phin cb phan Pay tu Hai Phat va cac co quan, don vi c6 lién quan cén clr
Quyét dinh thi hanh./

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu di.éu 3 (dé T/h); CHU TICH

- Chui tich UBND tinh (dé Blc):

- Cac So: KHPT, TNMT, XD, TC (dé P/h);
- Cuc Thué tinh (dé P/h);

- KBNN tinh BG (dé P/h);

- TT Thanh uy, HDND, UBND TP (dé B/c):
-LD.CV KT VP HDND-UBND TP:

- Len: VL




