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CONG TY CP DAU TU HAI PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6 65 /TTr - HDQT Pc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 15 thang 06 nam 2020

‘ TO :I'Ril\! H
Ve viéc tang von Dieu ¢ Cong ty

Kinh giri: Pai hi dong cé dong Cong ty

Can cu:

- Ludt doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dwoc Quac Hoi niréc Céng hoad xa hgi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Ludt chiéng khoan sé 70/2006/QH11 dwoc Quac hdi thdng qua ngay 29/06/2006,
duoC Stra doi bo sung bdi Ludt s6 62/2010/QH12 dwoc Quéc hgi thong qua ngay
24/11/2010;

- Diéu ¢ té chirc va hoat déng Cong ty Co phan Pau tw Hai Phét;

- Nghj quyét Hgi dong quan tri so 18/0D-HPOT ngay 15/05/2020 vé viéc thdng qua
mét sé ngi dung trinh Pai héi dong cé dong tai cudc hop Pai héi dong co dong
thuong nién nam 2020,

- Tinh hinh kinh doanh thyc té cua Cong ty,

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat (“Cong ty”) kinh
trinh Pai hoi dong co dong (“Pai hoi”) xem xét va biéu quyét thong qua Phuong an
tang von diéu 18 trong ndm 2019 cu thé nhu sau:

1. Khai quét tinh hinh tai chinh hién tai (Béao cao riéng)

Pon vj tinh: Ty dong

TT Chi tiéu Nim 2017 | Nim 2018 | Nim 2019 fhhui
1 | Doanh thu thuan 1.530 1.948 3.522
2 ngg"ggz 56 hiu thye co, 2,068 2553 2,840
- | Vén gép chii s6 hitu 1.500 2.000 2.000
- | Thang dw von c6 phan 336 61 61

- | Quy dau tw phat trién - - -
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TT Chi tiéu Nim 2017 | Niam 2018 | Niam 2019 Cthl]I

Loi nhudn sau thué chua

- 232 492 779
PP

3 | Tong tai san (tai 31/12) 6.564 7.611 7.039
Loi nhuan sau thué 320 497 306
Hé s ng/Vén cha Sé hiru 2,17 1,98 1,48
Ty suat LNST/VCSH . 0 0

6 (ROE) 19,7% 21,5% 11,4%

7 | Ty suat LNST/TTS (ROA) 5,7% 7% 4,2%

8 Kha n;ang thanh toan ngan 1,47 1,56 1,00
han (lan)

9 K}la nang thanh todn nhanh 111 0,56 0,53
(lan)

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cp dich vu nam 2019 cua Cong ty dat gan
3.522 ty dong, tang 81% so véi nam 2018. Pay duoc coi 1a két qua dang ghi nhan trong
bdi canh thi trudng bat dong san ndi riéng va tinh hinh kinh té vi moé néi chung c6 nhiéu
bién dong. Trong d6, doanh thu kinh doanh bat dong san chu yéu dén tir cac du an Ion
nhu: Roman Plaza (phan cao tang, chiém 48%), Khu D6 Thi méi Phu Luong (biét thy -
lien ké thap tang, chiém 22%), The Vesta Phii LAm (nha & xa hoi, chiém 15%), Thuan
An Central Lake (can ho lién k&, chiém 6%). Loi nhuan truéc thué cua Cong ty dat 450
ty déng, qua d6 gop phan 1am Loi nhuan sau thué nim 2019 dat 306 ty dng.

Dot ting von diéu 1¢ 1én 2.000 ty dong vao cudi nam 2018 da giup Cong ty cai
thién kha ning thanh toan, nang cao ning luc tai chinh va hiéu qua trong hoat dong dau
tu, hoat dong kinh doanh. Tuy nhién, sang nam 2019 viéc huy dong von tir cac goi tréi
phiéu chi dat 166 ty, thip hon nhiéu so vé&i ké hoach. Do d6, viéc co cu nguon von,
dong tién c6 cho nam 2020 van chua dép tng dwoc cac muc tiéu dé ra, dic biét 1a nhu
cau mé rong thi trudng dau tu cua Cong ty dén cac tinh thanh phd 16n khac ngoai Ha
Noi va gap rat trién khai cac Du an méi dé khang dinh vi thé nha phat trién bat dong san
hang dau Viét Nam caa doanh nghiép.

2. Sw can thiét phai tang von

Nhitng thang dau nim 2020, dich Covid-19 dién bién phuc tap khién nganh bat
dong san bi anh hudng. Tuy nhién, theo dy béo cua cac chuyén gia, nira cubi nim 2020
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khi dich bénh dugc kiém soat tét, nhiéu kha nang dén quy 4/2020, bat dong san sé& ching
kién nhirng dot séng méi. Ngudn cung van khan hiém vuot ngudn cau thi gié sé ting.

Trong giai doan nay, Cong ty co loi thé 1a ngudn hang tén con it va van ban déu
cho dén hét nam. Céac du &n méi duoc trién khai 1a yéu cau tién quyét cho cac ké hoach
cta cudi nim nay va cac nim sau. Do vay, Cong ty dang gap rut trién khai thyc hién,
dau tu mot s6 dy an nhu: Dy an 1,4 ha Phi Yén; Du an 1,1 ha Pong Ha - Quang Tri;
Dy 4n 5 ha Phi Hai — Phan Thiét; Dy 4n Mai Pha (Lang Son), Du 4n An Binh 1 va 2
(Can Tho)...

Thi trudong bat dong san dang trong giai doan thanh loc do anh huéng cua dich
Covid-19, trudc bdi canh d6 hoat dong mua ban, sap nhap (M&A) cac du an sé cd nhiéu
co hoi thuan loi khi c6 cac Dy an dang khat von. Trong nhitng nim qua, Cong ty da
thuc hién thanh cong nhiéu thuong vu M&A cac dy 4n va mang lai hiéu qua cao. Chinh
vi vy, dé khong bo 15 cac co hoi dau tu, kinh doanh thi viéc chi dong ngudn von 1a hét
suc quan trong trong giai doan nay.

Theo ké hoach trong nam 2020, tong nhu cau von cua Cong ty la 5.590 ty dong,
trong d6 nhu cau vén cho céac hoat dong cu thé nhu sau:

TT | Noi dung csic khodn chi ( tsl;y‘i’;gi‘;)
1 | Chi phi cho cong tac chuan bi dau tu va trién khai cac du an 1.794
2 | Chi hoat dong va co ciu céac khoan vay 1.667
3 | Chi phi cong tac M&A va céac hoat dong khac 2129
Tong cong 5.590

Viéc tang von diéu 1é s& nang cao ning lyc tai chinh Cong ty, déng thoi ciing
nang cao hinh anh cua Cong ty trude cac ddi tc, nha cung cap, ting cuong vi thé va
nang lyc canh tranh trong hoat dong kinh doanh gép phan mang lai lgi nhuan cho Céng
ty va gia ting gia tri c6 phiéu cho céc cb dong.

Do vay trudce tinh hinh tai chinh cia Cong ty hién nay, dé niang cao ning lyc tai
chinh dap tng yéu ciu dau tu va hoat dong kinh doanh, thuc day su ting truéng on
dinh, bén viing va phd hop véi chién lugc phat trién caa Cong ty trong thoi gian tai,
viéc ting quy mo von diéu I va vén chi sé hiru 1a can thiét.

3. Pé xuat phwong 4n ting von diéu I¢

Lo trinh ting von diéu 18 s& dugc thyc hién qua 2 giai doan theo thi tu cu thé nhu sau:
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3.1 Giai doan 1: Phat hanh cé phiéu dé tra cé tic nim 2019.

1. | Loai c6 phiéu Cb phiéu phé théng
2. | Ménh gia c6 phiéu 10.000 dong/co phiéu
3. | Ty 1é phat hanh dy kién 15%

Ngudn vén duoc st dung dé | Tir lgi nhuan sau thué con lai liy ké dén nam
phéat hanh ¢ phiéu tra co tac 2019

Co dong hién hitu cd tén trong danh sach tai
Ngay dang ky cudi cung chét Danh sach co
5. | Poi tugng phat hanh déng dé thuc hién quyén nhan cb tic bang co
phiéu do Trung tam luu ky chiing khoan Viét
Nam cung cap

Cb phiéu duoc phat hanh cho c6 déng hién

6. | Ph thirc phat hanh ) \
wong tut p hiru theo Phuong thac thuc hién quyen

Quyén nhan ¢6 tiac bang co phiéu khong duoc phép chuyén nhuong. Co phiéu
phat hanh khéng bi han ché chuyén nhuong. Cac co dong trong tinh trang han

1. . . N s Lk e bx X Pk
cheé chuyén nhugng van dugc nhan co phiéu tir dot phat hanh nay. Co6 phicu quy
(néu co) khong duoc thuc hién quyén.
Xir Iy sé ¢ phiéu Ié phét sinh Co phl\eu ph::ﬂ hanE} Cho‘Co dong h.1¢n hlru S§:
8. dugc lam tron xuong hang don vi. Phan co

(néu co) phiéu I¢ phat sinh (néu co) s& bi hiy

Sau khi dugc UBCKNN chap thuan va du
kién trong nam 2020

9. | Thoi gian thyc hién dy kién

Pai hoi dong co dong iy quyén cho Hgi dong quan tri:

e Quyét dinh chi tiét Phuong an phat hanh c6 phiéu; Quyét dinh Phuong an st
dung vén thu duoc tir viéc ting von diéu &, dam bao tuan thi cac quy dinh cua
Phap luat va Diéu 1é Cong ty, dam bao quyén loi cua c6 dong;

e Sira ddi, b6 sung hodc diéu chinh phuong an phat hanh khi thay can thiét hoac
theo yéu cau cia Uy ban Ching khoan Nha nudc (UBCKNN) va cic co quan
Nha nuéc khéc c6 tham quyén cho muc dich tuan tha cac quy dinh phap luat c6
lién quan, va quyét dinh nhitng cong viéc ma Hoi dong quan tri thay 1a can thiét
lién quan dé thuc hién viéc ting von diéu I¢;

e Luwa chon va quyét dinh cu thé thoi diém thuc hién viéc phat hanh cd phiéu cin
ctr vao tinh hinh thi truong;
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e Ban hanh cac Nghi quyét, cac vin ban va hd so véi cac co quan quan ly Nha
nude c6 lién quan dén viéc tang von diéu I¢;

e Thuyc hién viéc stra doi, bd sung Diéu 1é Cong ty theo quy mo tang vén sau khi
két thuc dot phét hanh;

e Thuyc hién cac thu tuc dé thay doi diang ky kinh doanh tai Phong Piang ky kinh
doanh - S¢ K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi sau khi hoan tat dot phét hanh
tang von dieu I¢;

e Thuyc hién céc thu tyc ding ky niém yét va luu ky bd sung toan bo sé lwong cd
phiéu da phat hanh theo cac quy dinh hién hanh;

e Thuc hién céc tha tuc can thiét theo quy dinh caa phap luat dé thuc hién viéc
tang von diéu 18;

e Quyét dinh bat ky van dé nao lién quan va thuc hién moi thu tuc va cac cong viéc
khac can thiét lién quan dén viéc tang von.

3.2 Giai doan 2: Phat hanh c6 phiéu dé hoan d6i c6 phan nhim muc dich ting ty I8
sé hiru tai Cong ty c6 phan Pau tw Hai Phat Tha dé

Hién nay, Cong ty dang s& hitu 15,5% von diéu Ié caa Tong cong ty cong trinh
giao théng 5-CTCP (Cienco5) (don vi 1a nha dau tu/cha dau tu Dy an BT duong truc
phia nam va cac du an doi tng ctia Dy an BT). Mat khac, Cong ty hién la c6 dong cua
Cong ty c6 phan dau tu Hai Phat Thu do (t6 chic hién dang so hitu 78,68% von diéu I¢
cua Cienco 5).

Dé chi phdi, quan 1y dugc Dy &n Dy &4n BT duong truc phia nam va cac du &n
d6i ting cua du an BT, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thong qua chi
truong:

- Phat hanh c6 phiéu tang vén diéu 18 dé hoan do6i co phiéu cho mot sé co
doéng/mhém cb dong Cong ty c6 phan Pau tu Hai Phat Thu d6 nhim ting ty 1& s& hitu
cuia Hai Phat tai Hai Phat Tha d6 tir mic hién tai (13,76%) 1én muc chi phdi trong thoi
gian tai.

- Phuong 4n chi tiét phat hanh c6 phiéu dé hoan ddi s& dwoc Hoi dong quan tri
trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua tai phién hop Dai hoi c6 dong bat thudong hoic lay
y kién co dong bang vin ban tai thoi diém thich hop do Hoi dong quan tri lwa chon.

4. Hiéu qua hoat dong dw kién sau khi ting von

Cung Vvéi viée ting vén, quy md hoat dong dau tu ctia Cong ty dugc mé rong hon
trudc trén co so tap trung vao cac linh vuc kinh doanh cét 16i, c6 thé manh 1a dau tu va
kinh doanh bat dong san. Quéa trinh mé rong quy mo vén dau tu nay 1am ting gia tri
doanh nghiép, tang nang luc tai chinh, cang ¢6 va phat huy thuong hiéu HAI PHAT.

5
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Sau cac dot phat hanh, von diéu 1é cua Cong ty du kién ting Ién trén 3 nghin ty
d6ng dam bao cho Cong ty c6 duoc co cau ngudn von on dinh hon. Hé sé no/vén cha sa
hitu giam dang ké, hé s6 kha nang thanh toan ngin han ting sau khi hoan tat dot chao
ban tang von diéu lé.

5. N§i dung Héi dong quan tri trinh:

Tir nhitng ndi dung da trinh bay trén ddy, Ho6i dong quan tri kinh trinh Dai hoi
ddng cb dong thong qua chu truong ting von diéu 1é theo 16 trinh va Phuong 4n dé xuét
tai muc 3 néu trén. Trong trudng hop két thuc nam tai chinh 2020 ma chua to chirc dugc
phién hop Dai hoi dong cd dong thuong nién nam tiép theo thi HPQT tiép tuc duoc
thuc hién phuong an ting von nhu néu ké trén ma khong can phai trinh Dai hoi dong ¢o
dong thong qua.

Trén day 1a cac noi dung lién quan dén Phuong an ting von diéu Ié cua Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong biéu quyét thong qua.

Tran trong cam on./.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHﬁ TICH

- Luu: VT, VP.HPQT.
(ba ky)

P6 Quy Hai

Ghi chu: Tai liéu nay c6 thé duoc sira déi, bé sung cho phi hop va trinh PHPCP xem
xét, biéu quyét thdng qua tai cugc hop Pai héi dong cé dong.



