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Cong ty Cé phin Dau tw Hai Phét
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phin DAu tur Hai Phat ("Cong ty), tén fneée day 4 Cong ty Cd phan Xay dyng — Du lich
Hai Phat, 1a mét cong ty ¢d phan dugc thanh I3p theo Ludt Doanh nghiép cia Vi¢t Nam theo Gidy
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 0500447004 do S& Ké hoach va Dau tr tinh Ha Tay cAp ngay
15 thang 12 nam 2003. Theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sira dbi 1an thir 5 dugc ¢ép ngay
4 thang 12 nam 2008, Cong ty dwgc ddi tén thanh Cong ty Cd& phan DAu tr Hai Phat. Cong ty sau 46
cGng nhan drgc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira adi véi 1an sira adi g&n nhét 14
IAn thir 14 do Sé K& hoach va DAu trr thanh phé Ha Noi cap ngay 11 thang 1 nam 2018,

8 phidu clia Céng ty da duoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hd Chl
Minh (“HOSE") v&i mé chirng khodn la HPX k& tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo Quyét dinh 8b
234/QD-SGDHCM do Gidm db¢ S& Giao dich Chirng kho#n thanh phé Hb Chl Minh ky ngay 2 thang

7 nam 2018,
Hoat déng chinh trong n&m hién tal clia Cdng ty va cac cdng ty con {(*"Nhom Cong ty") la kinh doanh
bt d8ng san, xay nha cAc logi, x4y ding céng trinh k§ thuét dan dung, quan |y, khai thac céc tal sén
sau dAu tw, mdi gl¢vl bt déng san va cac hoat dgng kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky
Kinh doanh.

Coéng ty cb try s& chinh tai tAng 5, tba CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, phuwdng La Khé, quan Ha
Dong, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR|
Cac thanh vién Hoi 88ng Quan trj trong nim va vao ngay 13p bao cao nay nhu sau:

Ong B Quy Hai Chd tich

Ong L& Tién Hung Phé Chi tich thurdng trgc
Ong Nguy&n Van Phuong Pho Cha tich

Ong Pham Minh Tuén Thanh vién

Ong Nguy&n Xuan Béng Thanh vién ddc 1ap

Ong Hoang Vé Dlng Thanh vién ddc 1ap

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vian Ban kidm sodt trong nam va véo ngay ap béo cao nay nhu sau:

Ba Tran Thi Kim Canh Trwéng ban
Ong Nguy&n Anh Dlng Thanh vién
Ba Nguy&n Thj Héng Yén Thanh vién
BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Tng Giam déc trong nim va vao ngay Iap bao céo ndy nhu sau:

Ong Boan Hoa Thuén Téng Giam déc

Ba TrAn Hoal Anh Pho Tdng Giam dbc

Ong Lé Viét Ding Phé Téng Giam déc

Ong Ta Phu Cutng Phé Tdng Giam déc

Ong LA Tién Ding Phé Téng Giam déc  Midn nhiém ngay 1 thang 11 ndm 2019
Ong Binh Thé Quynh Phé Téng Gidm dbc B nhiém ngay 30 thang 3 nam 2019
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Céng ty Cb phan BAu tv Hai Phat
THONG TIN CHUNG (tidp theo)

NGLFO DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguéi dai dién theo phap luat ciia Cng ty trong nam va vao ngdy I8p bao cdo nay l1a Ong B8 Quy
Hai, Chui tich Hi ddng Quan trj Céng ty.

Ong Poan Hda Thuén, Tng Giam ddc, droc nguwdi dai dién theo phap ludt cia Cong ty Uy quyén ky
bao cao tai chinh hop nhét cia Cong ty theo Gidy Oy quyén sé 31/UQ-HP ngay 24 thang 7 nam 2018.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty Trach nhiém Hou han Emst & Young Vit Nam I céng ty kiém todn cho Cong ty.

FrE. w.a



Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phat
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan BAu tw HAi Phat ("Cong ty") trinh bay bao cao nay va bao cao
tai chinh hop nhat cda Céng ty va céc cdng ty con (sau day durge gol chung la "Nhom Cang ty") cho
nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI vl BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dadm bdo bao céo tai chinh hop nhét cho tlrng nam tai chinh
phan &nh trung thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh Ieu chuy&n tidn t& hop nhét clia Nhém Céng ty trong ném. Trong qua trinh I4p bao cao
tai chinh hep nhat nay, Ban Téng Giam déc can phéi:

» lira chon céc chinh sach k& todn thich hap va &p dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;
» thurc hién cac danh gl va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

»  néu rd cac chudn mirc ké todn ap dung cho Nhém Coéng ty b dugc tuan thd hay khong va tat ca
nhirng sai l&ch trong y&u so véi nhirng chudn mic nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao
céo tai chinh hgp nhat;, va

» lap bdo cao tai chinh hep nhét trén co s& nguyén tdc hoat ddng lién tyc trie trueérng hop khong
thé cho riing Nhdm Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam adc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duec lvu gitr ad
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Nhom Céng ty, véi mire o chinh xac hop I, tai bét ky thei
didm nao va dam bdo ring cac sb sach ké toan tuan thd voi ché dd ké toan 83 dugc ap dung. Ban
Téng Giam dbc clng chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cAc tai sdn clia Nném Cong ty va do d6 phai
thigc hién cac bién phap thich hp @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam dbc cam két 43 tuan thd nhrng yéu cAu néu trén trong viéc |4p baoc céo tai chinh hep
nhat kém theo.

cONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ciia Ban Téng Giam ddc, bao céo tai chinh hop nhét kém theo phan anh trung thirc va
herp Iy tinh hinh t&i chinh hep nhét cia Nhém Céng l:)éuan ngay 31 thang 12 n&m 2019, ké&t qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing
ngay phu hop véi cac Chudn myrc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Téng Giam dbc

Ha Ngi, Vigt Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Céc cd ddng cta Céng ty C6 phin Diu tw Hai Phat

Chung 13i @4 kidm toan bao cdo tai chinh hop nhét kém theo cia Cong ty CO phan Dau tw Hai Phat

(“Céng ty") va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la "Nhom Céng ty") duge [ap ngay 20 thang 3
n&m 2020 va dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 72, bac gdm bang can déi ké toan hop nhat tai ngay
31 thang 12 nam 2019, bao cao kit quéd hoat Adng kinh doanh hep nhat va bao céo Iy chuyén tién té

hop nhat cho nam tal chinh két thisc cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat kém theo,

Trich nhiém cia Ban Téng Glém doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc [&p va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cdo tai
chinh horp nhat clia Nhém Céng ty theo cac Chudin myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢& li&n quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp
nhal va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh Ia can thiét d& ddm bdo
céhu viéc 4p va trinh bay bao cao tai chinh hep nhat khdng co sai st trong yéu do gian 12n hojc nham
lan.,

Tréch nhigm coa Kiém toén vién

Trach nhiém clia ching 8] 14 dua ra y kién v& bao cdo tai chinh hep nhat dya trén két qua clia cugce
kidm toan. Chung t&i @3 tién hanh kidm toan theo cac Chudn myc kidm toan Viét Nam. Céc chudn myc
ndy yéu cAu chung toi tuan thi chudn mirc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va
thire hign cudc kiém toan @& dat duogc sir ddm bdo hop Iy v& viéc ligu bao cdo 1ai chinh hep nhét cla
Nham Céng ty cé con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viec kidm toan bao gbm thuc hién cac thi tuc nhiim thu thap c4c biing chirng kiém toan vé céac sé
lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém toan dugc liya chon dira trén xét
doan cia kiém todn vién, bao gdm danh gia rui ro ¢b sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhét
do gian 1an hodc nham 1An, Khi thyre hién danh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién d& xem xét kidm soat
ndi bd clia Nhém Cong ty lién quan dén vide |&p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét trung thye, hop
Iy nham thidt k& cac thi tyc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khdng nham muyc dich
dwa ra y kidn v& hidu qua cha kiém soat ndi bo cla Nhém Céng ty. Cong viéc kiém toan cing bao gbém
danh gia tinh thich hep cua cac chinh sach k& toan dugc ap dung va tinh herp Iy clia cae wére tinh ké
toan cla Ban Téng Giam dbc cang nhw danh gid viée frinh bay tong thé béo céo tal chinh hop nhét.

Ghangéml tin twéng réng cac biing chirng kiém todn ma ching 181 44 thu thap dwerc 1a day di va thich
hop dé 1am co sé cho ¥ kién kiém toadn cla ching toi.

& meriser e of Lrned & voursg GloBal Limmiled
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¥ kién cua Kiém todn vién

Theo ¥ kién cla chung tal, bao cao tai chinh hep nhat & phan anh trung thirc va hop 1y, trén cac khla
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét clia Nném Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, clng
nhu k&t qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luvu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh
két thuc cling ngay, phi hep véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dé ke toan doanh nghiép Vit
Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

Van dé can nhan manh

Chuing t4i lru ¥ nguéi doc dén Thuyét minh s6 38 cla béo céo tai chinh hop nhét. Cong ty da trinh bay
lai mét s& khodn muc trén bang can ddi ké todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2018, trén bao cao
két qua hoat d0ng kinh doanh hop nhat va bao cao lwu chuyén tien tg hop nhét cho nam tai chinh két
thiic cung ngay, phu herp véi cach trinh bay cla bao cao tai chinh hop nhét ciia nam nay. Y kién kiém
toan cla ching t6i khéng lién quan dén vén dé can nhan manh nay.

Vén dé khéc

Bao cao tai chinh hop nhét cla Nhém Céng ty cho nam tal chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
5 duoc mot doanh nghiép kidm todn khac kidm toan va dua ra ¥ kién chap nhan toan phan vé bao cao

tai chinh hgp nhét 46 vao ngay 4 thang 3 nam 2019.

Bu N%uyén Hoang Linh
Ki

Pho Téng Gidm dbe m todn vién
S Gidy CNEKHN kiém toan: 1067-2018-004-1 Sé Gidy CNBKHN kiém toan: 3835-2016-004-1

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020
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Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phét

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
ngay 31 thaéng 12 nam 2018

BO1-DN/HN

Bon vf Hinh: VND

M5 Thuydf Sd déu ndm
séd | TAI SAN minh Sé cudi n&m (Trinh bay lai)
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4,003.659.255.031 | 5.628.959,087.253
110 | I. Tién va céc khodn trong
dwong tién 5 402,944,656.545 415.396.335.563

111 1. Tién 344.147.642.223 353.398.335.863
112 2. Céc khoan tirong duong

tién 58.797.014.322 62.000.000.000
120 | i Dau twr tai chinh ngdn han 6 198.860.589.235 45.000.000.000
123 1. Dhu tw ndm gitr dén ngay

@40 han 198.860.580.235 45.000.000.000
130 | . Céc khoén phal thu ngdn hen 1.133.290.472.784 | 1.340.073.407.261
131 1. Phdi thu ngén han cla

khéch hang 7.1 516.180.592.084 437.138.646.175
132 2. Tratrnréc cho ngudyi ban

ngén han 7.2 93.727.289.380 202.700.797.176
135 3. Phai thu vé cho vay ngdn

han 8 25.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngan han khéac 9 528.891.402.554 700.233.963.910
137 5. D phéng phéi thu ngén

han khé ddi 10 (30.508.901.264) -
140 | IV. Hang tén kho 11 2.160.187.660.693 | 3.694.694.293.279
141 1. Hang tdn kho 2.160.187.660.693 | 3.694.694.293.279
150 | V. Taisédn ngén han khéc 108.375.875.794 133.793.050.850
151 1. Chi phl tra trwéc ngén han 12 17.773.564.403 54.318.319.472
152 2. Thué GTGT duge khéu

trir 20 50.602.311.391 58.115.191.742
153 3. Thué va céc khodn phai

thu Nha nuéc khac - 21.359.539.636
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Céng ty Cé phan Dau tw Hai Phét

BANG CAN ©0! KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN/HN

Bon vi inh: VND

Thuyét 8é ddu ndm
M8 sé | TAI SAN minh 56 cudl ndm (Trinh bay lai)
200 | B. TAISAN DAI HAN 2.825.982.204.344 | 1.925.156.794.364
210 |1 Céc khodn phél thu dal han 9 780.794.065.278 60.362.336.276
216 1, Phal thu dai han khéc 760.704.065.278 60.262.336.278
220 | ). Tal sén cé dinh 123.033.8624.678 12.851.209.258
221 1, Tal san cb dinh hiru hinh 14 122.883.812.178 12.851.209.258
222 Nguyén gia 142.350,383.767 22.032.979.682
223 Gid tri khau hao Iy ké (18.486.551.589) {9.181.770.424)
227 2. Tal san cd dinh v& hinh 148,812,500 -
228 Nguyén gié 221.000.000 30.000.000
229 Gl4 trj hao mon |0y ké (71.187.500) {30.000.000)
230 | Ill. Bét dpng sén déu tr 15 841.009.362.008 717.563.612.579
231 1. Nguyén gia 883.993.470.415 747.477.693.282
232 2. Glé tri khadu hao |y ké (42.984.117.408) (29.914.080.803)
240 | IV. Télsén d& dang dai han 17 58.867.035.067 243.419.850.028
242 1. Chi phi xay dyng co ban
dé dang 58.867.035,087 243.419.850.028
250 | V. DAu twtal chinh dal han 18 519.122.007.433 558.894.300.677
252 1. DAu tv vao cdng ty lign
doanh, li&n két 18.1 404,042.007.433 432.345.839.369
253 2. DPiu tw gop vdn vao don
vi khac 115.080.000,000 126.548.461.308
280 | VI. Tal sdn dai han khéc 514.156.109.882 332.065.485.546
261 1. Chi phi tra tnrée dai han 12 21,353.872.176 1,532.228.448
262 2. Talsan thué thu nhap
hoan lai 332 8,652,237.706 533.257.098
268 3. Tal san dai han khéc 13 4p8,150.000.000 430,000.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 6.820.641.459.376 | 7.554.115.881.617
7
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Cong ty Cb phan Dau tw Hai Phat
BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (liép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

330 | . Norddihan

400 | D. VON CHU s HrU

337 1. Phai trd dai han khac 22
338 2. Vay dai han 23
341 3. Thué thu nhap hodn lai phai

trd 33.2

410 | I.  Vénchu sé hiru 25
411 1. Vénch phan
411a - C8 phidu phé théing c6
quyén bié;:'guyét
412 2. Thang du vbn cb phan
421 3. Loi nhuén sau thué chua
phan phdi
4218 . Lpinhuan sau thué chua
phén phbi 1y ké dén cudi
n&m trwde
421b - Lgd phudn sau thud chira
phén phéi nAm nay
429 4. Lol lch cd asng khéng kidm
soat 26

M3 Thuyét Sé ddu ndm
sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm (Trinh bay lai)
300 | C. NQ PHAITRA 3.836.841.692.723 | 4.976.540.096.093
310 |1 Ngngén han 2.298.780.887.031 3.177.161.571.666
31 1. Phai trd ngueri ban ngdn han| 19.1 404.068.664,322 374.062,025.578
312 2. Ngudi mua tra tidn trude

ngén han 18.2 293.988,199.037 1.373.588.425.281
313 3, Thud va céc khodn phdi

ndp Nha nude 20 212.135.727.5683 101.151,274,028
314 4, Phal trd ngudi lao déng 17.138.534.163 3.400,840.103
315 5. Chi phi phai tra ngén han 21 317.195.044.058 241.454,834,262
318 8. Doanh thu chua thye hign

ngén han 8.748.964 415 -
319 7. Phai tré ngan han khéc 22 154.442,142,283 400.208.183.993
320 8. Vay ngén han 23 B58.945426.355 671.739.530.717
322 9. Quy khen thiedmg phuc Igi 24 21.118.164 835 11.556.448.704

1.538.080.805.692
391.834.574.677
1.142.699.647.825
3.526.583.190
2.992.799.766.652

2.992.799.766.652
1.999.963.050.000

1.998.863.050.000
60.988,800.000

B93.787.568.711

489.669.354.221
404.118.234.490
38.062.327 841

1.799.376.524.427
228.745.405.901
1.587.570.396 B55
3.062.721.871
2.577.5675.786.624

2.577.575.785.524
1.999.963.050.000

1.999.963.050.000
80.986.800.000

502.414.878.523

11.601.134.118
490.813. 744.404
14.211.057.001

440 | TONG CONG NGUON VON

Ta Thj Hoan
Naurdi lap

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020

Pham Huy Thing
K& toan truding

Boan Hda Thuan

Téng Giam déc
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Coéng ty Cé phan Pau tw Hai Phat BOZ-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019
Eon vi finh: VND
M5 Thuydt Nam trrée
sé | cHITIEU minh N3m nay (Trinh bay lai}
01 | 1. Doanh thu bén hang va
cung cép djch vy 271 | 3.431.936.907.385 | 1.921.636.768.416
02 | 2. Céac khoan giém trir doanh thu | 27.1 - .
10 | 3. Doanh thu thudn v& ban hang
va cung cép djch vy 271 | 3.431.936.907.385 | 1.921.636.768.416
11 | 4. Gla vén hang bén va cung cép
dich vy 28 | (2.920.546.951.023) | (1.630.902.797.978)
20 | 5. Lol nhugn gdp vd ban hang va
cung cép djch vy 511.389.956.362 390.733.970.438
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 27.2 475.946.381,098 246.335.973.068
22 | 7. Chi phi tai chinh 29 (130.867.040.443) {13.601.286.404)
23 Trong do: Chi phi 14i vay (114.252.650.136) (11.798.180.202)
24 | 8. Phin 1a1/(13) trong cong ty lién
doanh, lign két 18.1 1.004.201.962 (555.051.574)
25 | 9. Chiphi ban hang 30 (84.569.782.163) (16.714.940.1186)
26 | 10. Chi phi quan Iy doanh nghigp | 30 (144.572.990.2689) (52.707.300.948)
30 | 11. Leinhudn thuln tir hoat
déng kinh doanh 628.330.726.547 553.491.364.462
31 | 12. Thu nhip khéc 3 B.251.284.731 90.671.536.641
32 | 13. Chi phi khéc 31 (4.063.341.564) (1.652.774.024)
40 | 14. L¢i nhudn khéc 3 4.187.943.167 89.018.762.617
50 | 15. Ténf Igd nhudn ké todn trde
thu 632.518.669.714 642.510.127.079
51 | 16. Chl phl thué TNDN hién hanh | 33.1 (185.206.531.271) | (146.752.466.121)
52 | 17. Thu nh@p/{chl phi) thué TNDN
hodin lgl 33.2 5.655.119.289 (2.529.464,773)
60 | 18. Loi nhudn sau thué TNDN 452.967.2567.732 493.228.196.185
9
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Céng ty Cb phan Bau tw Hai Phat BO2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019
Bon vj tinh; VND
M3 Thuyét Nam trude
sé | CHITIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)}
61 |19. Lginhudn sau thué cia cong
ty me 446.702.265.689 | 493.232.341.643
62 | 20. Leinhuan/(i8) sau thué cia cd
dang khong kidm soét 6.264.992.043 (4.145.458)
70 | 21. L&l co ban trén cd phidu 35 2,198 2.380
71 | 22. Lai suy gidm trén cb phiéu /35 2.380
Ta Thj Hoan Pham Huy Théng “=goarrfoa Thuan
Nguérl lap Ké todn tredng Téng Glam dbc
Ha N6, Vigt Nam
Ngay 20 thang 3 nam 2020
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

BO3-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Thuyét Ném truée
Masé | CHITIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 L¢l nhu@n trwdc thué 632,518.669.714 842.5610.127.078
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san cd dinh
hCru hinh va bat déng san
dhu tir va hac mon tai san
¢b dinh vé hinh 23.358.005.271 22.736.136.595
03 Céac khoan diyr phong/{hoan
nh&p dy phong) 30.000.000.000 {39.000.000.000)
05 L&i tir hoat ddng dau tur (481.427.751.064) (245.838.114.617)
06 Chi phi 15i vay va chi phi
phat hanh trai phiéu 28 130.867.040.443 13.601.2086.404
08 | Lo nhudn tie hoat dgng Kinh
doanh trwére thay abdi vén lru
dadng 335.315.964.364 3594.009.435.461
09 Gidm/(tang) cac khodn phai
thu 557.844 551.182 (308.871.657.661)
10 Glam/(téng) hang tbn kho 1.647.046,6842.183 (553.231.081.063)
Gidm céc khoan phai tra
(khong ké 1ai vay phai tra,
thué thu nh&p doanh nghiép
11 phai ndp) (843.,110.893.837) (73.837.585.958)
12 Giam chi phi trd truedre 22 B874.824.164 (18.843.417.638)
14 Ti&n |ai vay a4 tra (220.800.162.470) {11.798.180.202)
15 Thué thu nhap doanh nghlép
da ndp 20 {112.432.242.404) {113.293.856.287)
17 Tién chi khac tir hoat déng
kinh doanh 24 (2.379.400.000) (647.350.000)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir/{sir
dyng vao) hoat dgng kinh
doanh 1.384.069.293.082 (686.513.733.448)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TUr
HOAT BONG PAU T
21 Tién chi dé mua sam, xay
dirng tai s&n cb dinh (TSCO)
va cac tai san dai han khac (125.537.234.506) (51.618.019.056)
22 Ti&n thu tir thanh lyTSCO - 2.432.454.546
23 Ti&n chi cho vay, mua céc
cdng cy ne cla don vi khac {223.860.560.235) {45.000.000.000)
24 Tikn thu hdi cho vay, ban lal
cong cy ng cda don vi khac 45.000.000.000 -
25 Tidn chi & ddu tw gop vén
vap don v| khac {1.478.877.492.850} {34.864.852.507)
26 Tign thu hél ddu tw gop vén
vao don v| khac 552 906,785.538 263.260.000,000
27 Tién thu 18i cho vay va cb
tie 8.023.807.286 10.173.619.128
30 | Lwu chuyén tién thuln (si»
dyng vao)itir hoat adng alu tw (1.181.344.624.767) 144,383.202.111

11




Céng ty C& phan Bau tw Hai Phat
BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

cho nim tal chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2018

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M3 Thuyét
sé | CHITIEY minh N&m nay N&m trude
. LUU CHUYEN TIEN TUF
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir nhén vén gép cla
chil s& hiru 30.000.000.000 -
a3 Tién thu tir di vay 720.731.413.047 | 2.253.845.333.358
34 Tién chi trd ng gbc vay (965.909.760.680) | (1.854.468.959.868)
40 | Lweu chuyén tidn thudn (sir
dung vao)itir hogt ddng tai
chinh (215.178.347.633) 399.376.373.490
50 | Lwu chuyén tidn thudn trong
ndm (12.453.679.318) |  (142.754.157.847)
60 | Tidn va twong dwong tidn ddu
ndm 415.398.335.863 558.152.493.710
70 | Tidn va twong dwong tién cudi
nim 5 402.944.656.545 415.398.335.862
s i
Ta Thij Hoan Pham Huy Théng Boan Hda Thudn
Nguwi lap Ké toan tredng TAng Giam ddc
Ha Ni, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 nadm 2020
12

T W T . I T =



Céng ty Cb phan Pau tv Hai Phat B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan BAu tv Hai Phat (*Céng ty"), tén trdre day la Cong ty C& phan Xay dyng —
Du lich Hai Phat, 1a mét cdng ty phan dugc thanh lap theo Luat Doanh Nghigp clia Vigt
Nam theo Gféz Chirng nhan Dang ki Kinh doanh s 0500447004 do S& K& hoach va Dau tw
tinh Ha Tay cap ngay 15 thang 12 nam 2003. Theo Gidy Chirng nhé&n Bang ky Kinh doanh
sira d8i 1An thir 5 duwoc cAp ngdy 4 thang 12 nam 2008, Cong ty dugc ddi tén thanh Cong ty
C4 phan DAu tw Hai Phat, Céng ty sau d6 cing nhan durgc cac Gidy Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiép sira adi véi 1An si¥a d8i gdn nhat 1a 1An thir 14 do S& Ké hoach va Phu v

Thanh phd Ha N&i cAp ngdy 11 thang 1 n&m 2018.

¢4 phiéu cia Cong ty 44 dugc chinh thire giao dich tai S& Glao dich Chirng khodn thanh phé
Hb Chi Minh ("HOSE") vé&i m& chizrng khoan 1 HPX ké tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo
Quyét dinh sé 234/QD-SGDHCM do Glam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi

Minh ky ngay 2 thang 7 nam 2018.

Hoat déng chinh trong na&m hién tal cla Cdng ty va cac cbng ty con {"Nhém Céng ty") la kinh
doanh bt déng san, xdy nha céc loai, xay ding cong trinh k§ thuat dan dyng, quan 17, khai
thac cac tai san sau dAu v, mél gidi bat ddng san va céc hoat dong kinh doanh khac theo
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét, kinh doanh cia hoat d9ng bét dgng san cda Nhém Cong ty thong thirdng
|4 tir 42 dén 36 thang, va cla cac hoat ddng khac cla Nhom Céng ty thong thurdrng 14 12

thang.

Céng ty cb tru s& chinh tai tAng 5, téa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, phuréng La Khe,
quan Ha Béng, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

S Ilrong nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 |a: 164 (ngay 31 thang 12
nam 2018: 175).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Nhom Céng ty cd 3 cong ty con. Thing tin chi tidt vé céc
cbng ty con va ty 12 lgi ich cia Nhém Céng ty trong cac cong ty con nay nhir sau:

Ty 16 lgi Ty 18 bidu

STT Téncongly ich (%) quyét (%) Trusdchinh Hoat dong chinh
1 Coéngty TNHH HP 75,00 75,00 Khudancw Cln TAn  Phat tridn dyv an
Hospitality Nha Lap, phuérng Xuong  bat dgng sén
Trang (“Céng ty Huan, thanh phé Nha
HPH Nha Trang") Trang, tinh Khanh
Haa, Viét Nam
2 Ctngty TNHH 100,00 100,00 Tang 5, tda CT3, Khu Kinh doanh bét
MTV Bia bc Chau DTM An Hung, dnng sén
Son ("Cong ty phirdrng La Khé,
Chéau Son") guan Ha Béng, thanh
phé Ha Noi, Viét Nam
3 Cong ty cb phan 77.20 77,20 S6 24N, dutng Kinh doanh bat
Thueng mal dja bc Hoang Hoa Tham, déng san
Binh Minh {"Céng phuérng Lac The,
ty Binh Minh") thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh
Hba
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Céng ty C4 phan DAu tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

B09a-DN/HN

Tal ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Cong ty c& 7 cong ty con. Thong tin chi tiét vé cac
cbng ty con va ty 18 Igl Ich cda Nhém Cong ty trong céc cbng ty con nay nhu sau.

Tyisloi Ty & bidu
STT Téncéngty ich (%) quyét (%) Tru s&chinh Hoat dong chinh
1 Ctngty HPH Nha 78,00 78,00 Khu dancw Cbn Tan  Phat trién dy an
Trang Lap, phuéng Xwong bt ddng sén
Huan, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh
Héa, Viét Nam
2 Congty ChauSon 100,00 100,00 TAng 5,tba CT3, Khu Kinh doanh bat
BTM An Hung, dong san
phurdrng La Khé,
quan Ha Bong, thanh
ph& Ha Noi, Viét Nam
3 Congty TNHH M&t 100,00 100,00 Téng 2, téa nha Kinh doanh,
thanh vién Hai Viettel Binh Thuan, phat trién cac
Phat — Binh Thuan dai 16 Hing Vuong,  dy én bét ddng
("Céng ty Hal Phat phung Phu Thiy, San
— Binh Thu&n") thanh phé Phan \
Thiét, tinh Binh
Thuan, Vit Nam
4 Congty Cdphan 9578 9578 Tang 2, tba CT4, Khu Tur vén, mol gi¢rl,
DAu tw va Kinh BTM An Hung, cho thud va quan
doanh Bét ddng phudng La Khé, I v4n hanh cac
sén Hai Phat quan Ha Déng, thanh  dv én bat ddng
("Céng ty DT va phé Ha N&i, Viét Nam 580
KD BDS Hai Phat")
5 Coéngty TNHH Mgt 100,00 100,00 Thng 5, tda CT3, Khu  Kinh doanh bét
thanh vién Hai ETM An Hung, ddng san
Phat — Phu Yén phirérng La Khé,
(“Céng ty Hai Phat quan Ha Bong, thanh
— Phu Yén") phd Ha Noi, Viét Nam
& Congty Cé phdn 50,50 50,50 Thng 5, tda CT3, Khu Kinh doanh bt
Khach san va Nghi DTM An Hurng, dong san,
dudng IWG phudng La Khé, vén mbi giri
{“Céng ty IWG") quan Ha Béng, thanh
phé Ha Noi, Viét Nam
7 Congty cd phan 77,00 77,00 Tang 5, téa CT3, Khu Quanly van

(i) Vao ngay 5thang 11 n&m 2019, Céng ty Chau Son, m

Dich vy £6 th| PSP
{"Céng ty PSP") (i)

BTM An Hung,
phuéng La Khé,
quan Ha Béng, thanh
phé Ha NI, Viét Nam

hanh sau dau tur

&t cong ty con cia Nhom Céng ty

44 hoan tAt viec mua 77% phan vén gop trong Cong ty PSP tir mdt abi tac doanh nghiép
véi tAng gia phi 14 1,54 ty VND. Theo d¢, Cong ty PSP trér thanh cang ty con cua Cong
ty Chau Son va gian tiép 1a céng ty con clia Nhém Cong ty. Hoat d&ing chinh cda Céng
ty PSP 14 quan ly van hanh cac di an bat dong san sau diu e

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Céng ty cing s& hiru mot s& khodn d&u t vao cac cong ty
li&n doanh, lién kﬂl nhur dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 18.1.

14
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat B0g-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuén mye va Ché do ké tosn ép dyng

Bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac cong ty con ("Nhdm Cong ty") dugec trinh bay

béng déng Viét Nam ("VND") phi hep vol Ché a4 ké toan doanh nghidp Viét Nam va cac

Chudn murc ké toan Viét Nam khac do B6 Tal chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan myc ké topan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé vigc ban hanh sau
Chudn muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quydt dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 na@m 2003 vd viéc ban hanh sau
Chudn myce ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viet Nam (Bgt 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngdy 26 thang 12 nam 2005 v& vidc ban hanh bbn
Chudn mure ké todn Viét Nam (Dot 5).

Theo d0, bao cao tai chinh hop nhét duge trinh bay kém theo va viéc sir dyng cac bao cao
nay khéng danh cho cac dbi tirgng khéng dugc cung cdp céc thong tin vé cac thl tyc va
nguyan tac va thang 18 ké toan tai Viét Nam va hon nra khong duge ch dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hep nhat, két qué hogt ddng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién t& hep
nhét theo cac nguyén tac va thong Ié ké toan dugc chap nhin rdng rai & cac nudc va lanh & ¥
thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké todn 4p dyng
Hinh thirc s& ké& toan duoc ap dung cia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké todn nam clia Nhém Céng ty ap dung cho viéc Iap bao cao tai chinh hap nhét bét dau
tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién g trong ké toén

Bao cdo tai chinh hop nhit dwoc 1p bing don vi tidn té trong ké toan cia Nhém Cong ty la
adng Viét Nam ("VND").

Co sér hop nhit

Bso cdo 1ai chinh hop nhit bao gdm bao c4o tai chinh cia Cong ty me va cac cong ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019. C4c cdng ty con duoc hop nhét toan
b ké tir ngay mua, 14 ngay Nhom Cang ty thic s nédm quyén ki&m soat cdng ty con, va tiép
tyc dwoc hgp nhit cho dén ngay Nhom Cang ty thye sur cham dirt quyén kidm soét abi vdi

cong ty con.

Bao cao 141 chinh cia Céng ty me va cac cdng ty con sir dung dé hop nhét duge 1ap cho
ciing mot ky ké toan, va dugc ap dyung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhit. S6 du
c4c tai khoan trén bang can déi ké taan gitra cac don vj trong cing Nhém Cong ty, cac khoén
thu nhap va chi phl, cac khoan [ai hoac 1& ndi bd chura thire hign phat sinh i cac giao dich
nay dugce loai trlr hoan toan.

Loi Ich cla cac cb ddng khong kiém soat [ phan lgi ich trong 18, hodic 18, va trong tai san

thuan cda cong ty con khéng dugc ndm git bél Nhom Cong ty va dugc trinh bay riéng biét
trén bao cao k&t qua hoat ddng kinh doanh hep nhét va trong phén vén chi s& htru trén bang

can dbi ké toan hgp nhat,

Anh huéng do cac thay adi trong ty 18 s& hiru cbng ty con ma khéng lam mét quyén kiém
sodt dugc hach toan vao lgi nhuan sau thué chua phan phéi.
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Coéng ty Cé phan Dau tu Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién va céc khodn twong duon tién bao g&m tidn mat tai quy, tién gl ngan hang, cac khoan
dAu tw ngén han cé therl han gbc khﬁn%qué ba thang, c& tinh thanh khoan cao, c6 kha nén
chuyén ddi dd dang thanh céc rgng tién xac dinh va khong cé nhiéu rli ro trong chuyén adi

thanh tién.
Hang tén kho
Hang hda bat ddng sén

BéAt dong san dwgc mua hodic dugc xay dung dé& ban trong qua trinh hoat dgng binh thwdng
clia Nhém Cong ty, khéng phai dé cho thué hodic chd tang gia, duge ghi nhan la hang hba
bt déng san theo gia thip hon gitra gi4 thanh dé duwa mdi san pham dén vj trl va didu kign
hién tai va gia tr| thudn cé thé thire hién duec,

Gia thanh cOa hang hoa bét dgng sén bao gom:
» Chi ph tién s dyng aét;
» Chi phl x&y dng tré cho nha thau; va

» Chi phl 14i vay, chl phi tw vén, thiét ké, chi phi san Iap, dén bl gidi phéng mét béng, thué
chuydn nhwong d4t, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phl lién quan khac.

Gi4 tr thudn c6 thé thye hign dugc Ia gia ban wréc tinh cla hang hda bat ddng san trong didu
kién kinh doanh binh thwéng, dya trén gia th| truéing vao ngay bao cao vé chiét khdu cho gié
tri thévi gian clia dong tidn, néu dang k&, va tr chi phi wréc tinh aé hoan thanh va chi phi ban
hang we tinh.

Gia vbn clia bat ddng sdn 42 ban dwgc ghi nhén trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét diga trén cac chi phi triec tiép tao thanh bAt d6ng san 46 va chi phi chung dugc phan
bé trén co s& dién tich tweng tng cia bat ddng sén do.

Hang tén kho khéc

Hang tén kho duge ghi nhén theo gia thap hon gilta gia thanh a& dwa mbi san phdm dén vj
trf va didu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thure hién duerc.,

Gié tri thun cé thé thye hign duoc 1 g4 ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kign kinh
doanh binh thuéng trir chi phl wéc tinh d& hodn thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Nhom Céng ty 4p dung phuong phap ké khal thudng xuyén dé hach toén hang tdn kho véi
gi4 trj clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quéan gia quydn,

D phong gidm gié hang tén kho

Dy phéng gidm gid hang tdn kho dugc trich |ap cho phan gia trj di kién bj tdn that do cac
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hu héng, kém pham chat, 13i thti v.v.) cé thé xay
ra d6i varl bat ddng san & ban, nguyén vét liéu, thanh pham, hang héa tdn kho thudc quyén
s& horu clia Nhdm Céng ty dya trén bing chirng hep ly vé sir suy gidm gia tri tal ngay ket
thiic ky ké toan nam.

S6 tang hoac gidm khodn dy phéng gidm gié hang tén kho durgc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao co két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

16
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Céng ty Cd ph&n Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
va0 ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

33

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (liép theo)

Céc khodn phai thu

Cac khodn phai thu duge trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat theo gia tri ghi sd cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi cén trir cac khoan dy phong duoc lap
cho cdc khodn phai thu khé doi.

Dy phéng ng phai thu kho 61 thé hién phan gid tr cda cac khoan phal thu ma Nhém Céng
ty dy kién kh6ng cé kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hogc gidm sb du tai
khoan dy phong dwge hach todn vao chi phl quan Iy doanh nghiép trén béo cdo két qua hoat
a6ng kinh doanh hg'p nhét,

Tai sén cé dinh hidu hinh
T4l san cb dinh hGu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir di gid tr| khéu hao 0y ké.

Nguy&n gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan trrc tiép
aén viéc dua tai san vao sn sang hoat dong nhur dy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cp va di méi tai san cb dinh hiru hinh duge ghi ting nguyén
gia ciia 1ai san va chi phi bdo tri, sira chira dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwrge ban hay thanh 1y, cac khodn 18i hodc 18 phét sinh do thanh
Iy tai san (14 phdn chénh léch gilra tién thu thuin tir viéc ban tai sén vdi gia trj con Igi cda tai
san) dugc hach toan vao bao céo két qua hoat d9ng kinh doanh hep nhat.

T4l sén cé dinh vé hinh
Tal sdn ¢é djnh v& hinh duwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gié tr| hao mon 0y ké.

Nguyén gla tai san cb dinh vo hinh bao gém gla mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
aén viéc dua tai san vao st dyng nhu dy kién.

Cac chi phl nang cAp va d8i mai tai san cb dinh vo hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san
va cac chi phl khac dugc hach todn vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi

phat sinh.

Khi tai san b dinh v& hinh dwge ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (14 phin chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai sén voi gia tri con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Thué tal sdn

Vigc xac dinh mét thda thuén cb phai la théa thuan thué tai san hay khéng dya trén ban chéit
clia thda thuan a6 tai thei didm khdi du: lidu viéc thyre hién thda thuan nay cd phy thudc vao
vidc st dyng mdt tai sdn nhét dinh va théa thugn co bao gbm didu khodn vé quyén s dung

tai sén hay khdng.

Théa thuan thué tai san duge phan loal 12 thué tal chinh ndu theo hop ¢dng thug tai sdn bén
cho thué chuyén giao phan Ién rlil ro va loi [ch gén 11én véi quy&n s& hiru tai san cho bén di
thud. T4t ca cac théa thuan thué tai san khac dugc phan loal & thud hoat ddng.

Trong trudmg hop Nhom Cong ty 1& bén df thue

Cac khodn ti&n thué theo hop dbng thué hoat déng duec hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hep nhét theo phurong phap duéng thang trong sudt théri han coa hop ddng
thué.
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Céng ty C& phan Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép thea)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tal sdn (tidp theo)
Trong frucmg hop Nhdm Céng ly 18 bén cho thue

Tal san theo hop ddng cho thué hoat ddng duwre ghi nhén 14 bat ddng sdn dau tur trén Bang
can dbi ké toan hop nhét,

Chi phi tryre tiép ban @Au dé throng thao thda thuan cho thué hoat ddng duec ghi nhén vao
bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgrp nhat khi phat sinh.

Thu nhap tiz tidn cho thué hoat 86ng duc hach toan vao bao cao két qud hoat ddng kinh doanh
hop nht theo phurong phép duwdng thing trong théi gian cho thug,

Khéu hao va hao mén

KhAu hao tai san cb dinh hiru hinh va hao man tai san cb dinh vb hinh durge trich theo phirong
phéap khau hao dwéng thang trong sudt théi gian hiru dung wére tinh cda cac tai sdn nhur sau:

Nha cira, vt kién troc 3-50nam
May moc, thiét bj 3-15n3m
Phuong tign van tai 5-8n3m
Thiét bi van phong 3-7nam
Phén mém may tinh 3 nam
Bét dong sén dau twr

BAt ddng san dau tr dugc thé hién theo nguyan gia bao gbm ca céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon I0y ké.

Cac khodn chi phi lién quan dén bAt ddng sé@n dau tr phat sinh sau ghi nhan ban d4u dege
hach todn vao gia trj cdn lai cia bt ddng sén dAu tur khi Nhém Cong ty c6 kha ning thu dugc
cac loi Ich kinh t& trong treng lai nhidu hon mire hoat ddng dwec danh gia ban dau cla bat
dong san diu tr do.

Khiu hao bét ddng san dAu tw Gugc trich theo phrong phap khdu hao duéng thdng trong
subt thér gian hiru dung wére tinh cia cac bat dgng san nhur sau:

Nha cira va vat kién tric 48 - 50 n&m
Quyén si dung a4t 48 - 50 n&m
May méc thiét bi 15 nam

Quyén sir dyng @4t duge ghi nhan 13 bt dng san dau tr bao gbm quydn sir dyng dét co
théri han durge cAp cho Nhdm Céng ty nhdm muyc dich phat trién cac bat ddng sén dau tu.
Céc quyén sir dung g4t cé thori han dé duroc trich khdu hao theo phuong phap duong thing
trong sut théri han dugc cap phép.

Bét ddng sadn dAu twr khong con durgc trinh bay trong bang can adi ké toan hgp nhét sau khi
d4 ban hoac sau khi bAt dng sdn d4u tr 43 khéng con durge st dyng va xeét thay khéng thu
ducre lgi ich kinh t& trong twong lai tir viéc thanh Iy bt ddng sén dau tr 36, Chénh léch gitra
tidn thu thudn tor viec ban tai san véi gia tri can lai cla bat ddng san diu tr duge ghi nhan
va0 bao cao két qua hoat d8ng kinh doanh he'p nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bAt ddng san chu s& hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bét ddng san dau
t chl dwoc thire hign khi cd sy thay ddi vé muc dich sir dyng nhu treong hop chu s& htru
cham dirt s& dung tai san d6 va bt dhu cho bén khac thué hoat dgng hodc khi két thuc gial
doan xay digng. Viéc chuyén tir bt 89ng san dau tr san bat @8ng san chl s& hiru sir dung
hay hang t&n kho chi durge thye hién khi co sw thay adi v& myc dich si¥ dyng nhu céc tredng
hop chii s& hivu bit ddu sir dyng tal san nay hodc p&t dAu trién khal cho myc dich ban. Vigc
chuy&n tir bAt ddng san du tu sang bat dgng san chd s& hiu s& dyng ho#ic hang tn kho
khéng lam thay d8i nguyén gia hay gié trj con Iai cia bit dong san tai ngay chuyén dbi.
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Céng ty Cb phan BAu tw Hai Phat BOS-ON/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

3.10

an

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phil di vay

Chi phi @i vay bao gbm 13i tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay clia Nhém Cang ty. Chi phi di vay duwgc hach toan nhir chi phi phat sinh trong nam
ngoai trir cac khodn dwgc von hoa nhur theo ndi dung cia doan tiép theo.

Chi phl di vay lién quan tryc tidp dén viéc mua sim, xay dyng hodc hinh thanh mét tal san
::IE thé& cAn cé mot thévi gian A0 dai & co thé dwa vao s dung theo myc dich djnh trwére hodc
dé ban duwoc vbn hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tré trurde

Chi phl trd trwére bac gdm cac chi phl trd trrée ngén han hodic chi phl tré tredc dai han trén
bang can 4| ké todn hep nhét va dugce phan b trong khodng thei gian tra trurdc hodc théyi
gian céc lgi [ch kinh té twong (ng dugc tao ra tiF cac chi phi nay.

Chi phl trd trée ngén han bao gbm chi phl méi giéi ban bat ddng sén, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién d§ ciia khach hang tai cac dv an bét
ddng san cia Nhém Cong ty va cac chi phi trd tneéc ngdn han khéc dv kién mang lai loi Ich
kinh t& trong khodng théri gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trrérc dai han bao gdm chi phi sira chira I&m, chi phi cong cy dung cy xudt diing
trong nhidu nam véi gia trj 16n va cac chi phi phat sinh khac mang lai loi Ich kinh 1é trong
khoang thdi gian hon mt nam.

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thiromg mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phl hop nhét kinh
doanh bao gbm gia tri herp Iy tai ngay dién ra trao ddi cla céc tai san dem trao doi, cac khoan
ne phai trd A4 phat sinh hodc @2 thira nhin va cac cong cu vén do bén mua phat hanh aé adi
Iy quyan kI&m soat bén b| mua va cac chi phi lign quan trirc tiep @4n viéc hop nhét kinh
doanh, T4l 8an, no phal trd cé thé xac dinh dwgc va nhirng khodn ng tidm tang phél ganh
chiu trong hep nhét kinh doanh clia bén bi mua déu ghi nhén theo gia tri hop Iy tal ngay hop
nhat kinh doanh.

Lol thd thurong mai phat sinh tir hep nhét kinh doanh dwec ghi nhan ban d4u theo gia gbe,
|4 phAn chénh l&ch gitra gia phl hop nhat kinh doanh so v&i phén s& hiu cia bén mua trong
gia tri hop Iy cla tai san, ng phai tré cé the x&c dinh dugc va cac khodn ng tiém tang d4 ghi
nhan. Néu gia phl hop nhét kinh doanh thap hon gié tri hop Iy cua tai san thudn cla bén bj
mua, phan chénh I&ch d6 s& duoc ghi nhan vao bao céo ket qua hoat dong kinh doanh hgp
nhat. Sau ghi nhan ban @4u, lui thé thrrong mai dugc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di
gia trj phan bd IOy ké. Loi thé thrang mai durgc phan bd theo phurong phap duéng thing
trong thoi gian hiru ich dugce wéc tinh Ia muwdi (10) nam. Binh ky cdng ty me phai danh gia
t4n that loi thé thurong mai tai cong ty con, néu co bang chirng cho thy sé Igi the thuong
mai bj t&n that Ién hon sé phan bd hang nam thl phéan bd theo sb loi thé thuong mai bj tdn
that ngay trong ky phat sinh.

Mua tal sén va hop nhat kinh doanh

Nhém Céng ty mua céc céng ty con s& hiru tai sén va co cac hoat @ong sdn xuat kinh doanh,
Tai theri didm mua, Nhém Céng ty sé xac dinh viéc mua cong ty con co phai 12 glao dich hop
nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc col |4 hoat dong hop nhét kinh doanh néu
céng ty con cé cac hoat ddng san xuét kinh doanh gén li&n v&i tal san duge mua.

Néu vige mua lai cong ty con khdng phai 12 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc
hach toan nhur |a mét giao dich mua mét nhom cac tai san va ng phal trd. Gia phl mua dugc
phan b vao cac tai san va ng phai trd dya trén gia trj hop ly trong trng clia céc tal san va
no phai trd, va khong c loi thé thurong mai hay thué thu nh&p hoan lai duvgc ghi nhan,
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
va0 ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

3.
3.13

TOGM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tvr
DAy fr vao cdc cong ty lién két

Cac khoan dAu tw vao cac céng ty lién két dwrge hach toan theo phuong phap vén chi sé&
hiru. Cang ty lién két 1 céng ty ma trong d6 Nhém Cong ty ¢6 dnh hiedng dang k& nhung
khéng phai I cdng ty con cia Nhom Céng ty, Thong thudng, Nhém Cong ty duge coi la cd
anh hurdng dang ké néu s& hiu trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phirong phép vén chil s& hiru, khodn du t drrgc ghi nhan ban dau trén bang can adi
ké to&n hop nhat theo gid géc, sau d6 dwoc didu chinh theo nhing thay ddi clia phén s& hiru
ciia Nhém Cdng ty trong gi4 tri tai san thuan ctia cong ty lién két sau khi mua. Loi the thrrong
mai phat sinh tlr viéc dau tir vao cong ty lién két dugc phan anh trong gia tri cén lai cia khoan
d4u te. Nhoém Cong ty khéng phan bd lgi thé thirong mai nay ma hang nam thyc hign danh
gia xem lgi thé thirong mai ¢b b suy gidm gia tri hay khdng. Bao cao ket qua kinh doanh hgp
nhat phan anh phan s& hiru ciia Nhém Céng ty trong bao cao két qué hoat dong kinh doanh
ciia cong ty lién két sau khi mua.

Phin s& htru clia nha diu tw trong lei nhuan/(13) ciia cdng ty lién két sau khi mua dwge phan
4nh trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhét va phain s& htru cla nha dhu tu trong thay dbi
sau khi mua cia céc qui cla edng ty lién doanh, lién két duwgc ghi nhan véo cac quy. Thay
déi Iy ké sau khi mua dugc didu chinh vao gia tri con Igi cla khoan dau tr vao cong ty lién
két. C& tire nhan dwoc/Loi nhuan duge chia tir cong ty lién két dwee can trir vao khodn dau

twr vao cong ty lién két.

Bao c&o tai chinh cla céng ty lién két dwrgc 1ap cung ky véi bao cAo tai chinh hop nhét cla
Nhom Céng ty va sir dung cac chinh sach k& toan nhat quan véi Nhom Cong ty. Cac digu
chinh hep nhit thich hop da dugc ghi nhan dé bdo dam céc chinh sach ké& toan dugc &p
dung nhét quan v6i Nhém Céng ty trong trrdmg hop cén thiét

Béu te vaao lién doanh

Khodn dAu tr cia Nhém Céng ty vao co s& kinh doanh dugc ddng kiém soat dugce hach
toan theo phirong phéap vén chid s& hiru, Theo phuang phap nay, khodn dau tv clia Nhom
Céng ty vao co s& kinh doanh ddng kiém soét durgc trinh bay trén bang can dbi ké toan hop
nhét theo gia gbc, sau 46 duge didu chinh theo nhirng thag dbi cla phan s& htru cla Nhém
Céng ty trong tai san thudn cla co s& kinh doanh dugc dong ki&m soat sau khi ligdn doanh.
Bao céo két qua Kinh doanh hep nhat phdn &nh phan s& hiru cia Nhoém Cong ty trong két
qua hoat déng kinh doanh ciia co s& kinh doanh dwgc dong ki&m soat sau khi lien doanh.

Phan s& hiru clia nha dAu tur trong loi nhun/(18) clia co s& kinh doanh duwgc dong kiém soét
duge phan anh trén bao c4o két qua kinh doanh hgp nhét va phan s& hiru cia nha dau tur
trong thay d&i sau khi lién doanh ciia cac quy cla co s¢ kinh doanh duroc ddng kiém soat
duroc ghi nhan vao qu§. Thay d@bi [0y ke sau khi lién doanh dugc diéu chinh vao gia fri con lai
clia khoan dau tir vao co s& kinh doanh dugc dbng kidm soat. C6 tire nhén duoc/Lei nhuan
dwoc chia tir co s& kinh doanh dugc dong kiém sodt duge GAn trir vao gid trj khoan dau tw
véo co s& kinh doanh dugc ddng kiem soat.

Bdo cdo tai chinh clia co s& kinh doanh dugc déng kiém soét dugc 2p clng ky v bao cao
tai chinh hop nhét clia Nhém Céng ty va st dung cac chinh sach k& toan nhat quén véi Nhém
Céng ty. Cac didu chinh hep nhat thich hop da dugc ghi nhan dé bAo dam cac chinh sach
ké toan duoce ap dung nhat guan véi Nhém Cong ty trong trveng hop can thidt.
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Céng ty Cb phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.13

3.14

3.16

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn ddu tir (tidp theo)

Déu tir gop vén vao dom vi khdc

PAu tr gép vén vao don vi khac duge ghi nhén theo gia gbe.
Bdu tw ném git 9én ngay dédo han

Cac khodn d4u tw ndm gi 3én ngay déo han durgc ghi nhan theo gia gbe. Sau khi ghi nhén
ban dAu, cac khodn dAu tw nay dugc ghl nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khodn suy glam
gid trj ctia khodn d4u tir ndu phat sinh duroc hach todn vao chi phl tai chinh trong bao cdo két
qua bang hoat déng kinh doanh hgp nhét va gidm trir tryc tikp gia tri du tw.

Dy phdng gidm gié trj c4c khodn dau tw

Du phéng cho viéc gidm gid trj clia cac khodn dAu tur dugc 1ap khi co béng Chl.'.'rﬂi chéc chén
cho thdy co s suy gidm gia tri cOa céc khodn dAu tir nay vao ngay két thic ki ké toan.

Tang ho#c gidm sé du tai khodén dy phéng duroc hach toan vae chi phi tai chinh trong bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Cé#c khodn phai trd va chi phi trich trude

Céc khoan phai tr3 va chi phi trich treée dugc ghi nhén cho sb tidn phéi trd trong trong lai
lién quan dén hang héa va dich vy 44 nhan dugc khong phy thudc vao viéc Nhom Céng ty
44 nhan dugc héa don cilia nha cung cAp hay chua,

Céc khodn dr phing
D phdng chung

Nhém Cong ty ghi nhan di phong khl cé nghta vy ne hién tai (nghfa vy phap Iy hodc nghfa
vu lién d&i) 12 két qua clia mot sy kign 84 xAy ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghla vy ng
ndy c6 thé s& din dén sy gidm st v& nhing igri ich kinh té va Nhém Cong ty cé thé dwa ra
dugc mdt ude tinh dang tin c@y vé gia tri cla nghia vy ng d6.

Khi Nhém Cang ty cho réing mot phdn hodic toan bd chi phi @& thanh toan mot khodn d
phng sé& duoc hoan lai bt mdt bén thr ba, vi dy nhw théng qua hop d&ng bao hiém, khodn
bdi hoan nay chi duge ghi nhan 1 mét tai sén ridng biét khi viéc nhan dugc b&l hoan la gin
nhur chéc chén. Chi phi lién quan dén cac khodn dir phdng duwrec hach todn vao bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét sau khi 8 trir di cac khodn bdi hoan.

Néu anh huéng vé& gid tri thei glan cilia tidn 14 trong yéu thi gia tri clia mét khodn dy phong
cAn duoc chiét khAu v& gia trj hién tai sir dyng ty 18 chiét khau I ty 1é treéc thué va phan dnh
r8 nhirng rui ro cy thé ciia khodn ng d6. Khi gia tri clia khoan dy phong dugce chiét khéu,
phan ting lén theo thév gian cia khodn dy phong dugc ghi nhan [a chi phl i chinh.

Céc nghi¢p vy bing ngoai 1§

Nhém Céng ty ap dung hiwréng din tal Théng tw 53/2018/TT-BTC ngay 21 thdng 3 ndm 2018
stva A3i bd sung mat sb dlidu Thang tw 86 200 a8 hach todn céc nghidp vy béng ngoai té.
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n3m 2019 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

3.16

.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vy bing ngogl té (tiép theo)

Céc nghiép vu phat sinh bing céc don vi tidn té khac véi don vj tidn té sl dung trong ké toan
ctia Nhém Coéng ty (VND) duge hach todn theo ty gia xap xi vé| ty gia mua ban chuyan khoan
trung binh cda ngan hang thueng mal noi Nhdm Céng ty thuding xuyén ¢ glao dich "ty gid
mua ban chuy@n khodn trung binh"). Ty gia xap xI nay cé chénh léch khdng vuet qua +/-1%
so vol t gia mua ban chuyen khoan trung binh, T¥ gia mua ban chuyén khedn trung binh
duoc xac dinh hang thang trén cor s& trung binh cdng gitra ty gia mua va ty gia ban chuyén
khodn hang ngay cla ngén hang thuong mal.

Tal ngay két thuc kit ké toan nam, cac khodn myc tién té co gbc ngoai té duge danh gié lai
theo ty gid chuyén khodn cla ngan hang thuong mai noi Nhém Céng ty thudrng xXuyén co
giao dich. Ty gid chuyén khodn nay |2 ty gia mua chuyén khodn cla ngén hang thuong mai.

Tét ca cac khoan chénh 1&ch ty gia phat sinh duge hach toan vao bao cao két qua hoat ddng
kinh doanh hgp nhét,

Phéan chia lpi nhudn

Lol nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gm |&i tir glao dich mua gia
ré) co thé duoc chia cho cac nha ddu tu/cd déng sau khi co Quyét dinh cda HOl ddng Quéan
tri (*“HBQT") (v& da duge Bal hii ddng cb Adng thdng qua) va sau khi 44 trich 1&p cac quy dy
phéng theo Bidu & clia Nhdm Cong ty va cac quy dinh cha phap luat Viét Nam,

Nh&m Céng ty trich 14p céc qu§ dy phong L& Il nhuén thudn sau thué thu nhép doanh nghiép
ctia Nhém Céng ty theo d& nghj clia HDQT va duge cac cd dong phé duyét tai Bal hol abng
cd déng thurdng nién.

Qui khen thirdng, phie fof
Qu§ nay duoe trich 14p a& khen thudmng, khuyén khich vat chét, dem lal lgl ch chung va nang

cao phic @i cho cong nhan vién, va dugce trinh bay nhu mjt khodn phai tra trén bang can
abi ké todn hep nhét.

Tién tré trirdee tir khdch hang mua nha

Cac khodn tién khéch hang g trwére @& mua nha & trong trong lai ma chira du dldu kign
a dwroc ghi nhan 14 doanh thu trong nam dugce phan anh trong tai khoan "Ngudi mua tra tien
treérc” trang phan no phai trd trén bang can adi ké toan hop nhat. Céc khodn hd tre theo
chugng trinh ban hang mang tinh chét gldm trir vao doanh thu dugc ghi giam vao chl tiégu
"NgLedi mua trd tién tredc” déi vl hop ddng ban nha & hinh thanh trong tueng lal chura ad
di&u kign ghi nhén 1a deanh thu trong nam.

Cac khodn tién nhan tir khach hang, dwéi hinh thire hep ddng d&t coc, hep dbng vay vén
duge phan anh trong tai khodn "Phai trd khac" trong phan no phal tra trén bang can adi k&

toan hgp nhit.
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugre ghi nhan khi Nhém Céng ty c6 kha nang nhén dugc cac lol ich kinh td co
thé xac dinh dwoc mét cach chdce chén, Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hep Iy cla cac
khodn da thu ho#ic sé thu dwee sau khi trir di céc khodn chiét khau thuong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra Izi. Céc didu kign ghi nhén cy thé sau déy clng phai dugc dap
trng khi ghi nhén doanh thu:
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thdng 12 n&m 2019 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bt ddng san

Doanh thu chuyén nhugng bt ddng sén duwge ghi nhan khi phan én rdl ro va loi ch gan lién
véri quy&n sé& hiru bat ddng sdn duge chuyén giao cho ngurdi mua, thurdng Ia trang voi thol
diém ban giao bat d¢ng san.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghl nhén khi cac rdi ro trong yéu va cac quyan s& hiru hang héa
a3 dugc chuyén sang ngudi mua, thueng 12 tring véi thetl didm chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vy

Khi co thé xac djnh duoc két qua hop déng mdt cach chéc chén, doanh thu sé dwgre ghi nhén
dira vao mirc @6 hoan thanh céng viéc. Néu khang thé xéc dinh dugc két qua hop dong mot
cach chic chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mirc c6 thé thu hdi dwec cla cac chi phi
d4 dugre ghi nhan.

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chiing khodn, chuyén nhueng vén

Thu nhép tr hoat déng kinh doanh chirng khodn va chuyén nhugng vén duge xac dinh 1a
phan chénh l&ch gilra gia ban va gia vdn chirng khoan. Thu nhap nay dwgce ghi nhén vao
ngay phat sinh giao dich, tire 14 khi hop ddng chuyén nhugng duee thie hign.

Tidn 147

Doanh thu dirgc ghi nhan khi tign |8i phat sinh trén co s& dbn tich (o tinh dén loi tire ma LA
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién |1&i khdng chac chén.

G4 tore

Doanh thu dwge ghi nhan khl quyén duec nhan khodn thanh toan b tire cda Nhdm Céng ty
dwoe xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai sdn theo hop dbng thué hoat d4ng dugc hach toan vao baoc cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng theo phuong phap duéng thing trong sudt theri gian cho
thus.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thud thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh vé cac nam trrde duge
xac dinh bang st tién di kidn duwgce thu hbi tir hosic phai ndp cho co quan thué, dira trén cac
mirc thué suit va cac luat thué cé hidu Iwe dén ngay két thic ki ké todn nam.

Thué thu nhap hi&n hanh dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat d9ng kinh doanh hgp n_hét
ngoai trir trudrng hep thué thu nhap phat sinh lién quan den mét khoan muyc dugre ghi thang
vao vén chil s& hivy, trong tredng hep nay, thué thu nhap hién hanh cing dugc ghi nhan
tryc tiép vao vbn cha s& hlw,

Nhém Céng ty chi dwrgc bl trir cAc tai san thué thu nhgp hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi Nhém Céng ty co quyén hgp phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhap
hi&n hanh v&i thué thu nhép hién hanh phai ndp va& Nhém Céng ty di dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuln,
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Céng ty Cé phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thae cing ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép holn lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khodn chénh l&ch tam thai tai ngay két thic
ky ké toan nam gitra co sé tinh thué thu nhdp clia cac tai sdn va no phai tra va gia tri ghi sb
clia cac khodn myc nay trong bdo cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hodn Iai phai trd dugre ghi nhan cho t&t ca cac khodn chénh l&éch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hon lai phai trd phat sinh t& ghi nh&n ban dau cla mt tai san hay ng
phai tra tir mét glac dich ma giao dich nay khéng cé &nh hurdng dén Igi nhuan ké toén
hoac Il nhudn tinh thué thu nhap (hoéc 15 tinh thud) tal theri didém phat sinh giao dich;

» Céac chénh l&ch tam therl chiu thué gén lién véi cac khodn dhu tw vao cac céng ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Nhém Céng ty cé khé nang kiem
sodt theri gian hoan nh&p khodn chénh léch tam théi va chéc chén khodn chénh léch tam
thévi s& khong dlroc hodn nhap trong tuong lal cé thé di doan.

Tal san thué thu nhap hofn lal cAn dugc ghl nhan cho tat ¢a céc chénh §ch tam thoi dugc
khAu trir, gié tri duoe khau trir chuydn sang cac n&m sau cla cac khodn 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thud chua st dung, khi chéc chén trong twong lai sé& c6 |gi nhuan tinh thué dé
sir dung nhirng chanh léch tam thoi duwoc khau trir, cac khodn I8 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa sir dung nay, ngoai tri:

» Tai san thué thu nhap ho&n lai phat sinh tr ghi nhan ban dau cla mét tai sdn hodc ne
phai tra tir mét glao dich ma giao dich nay khéng co dnh hudng dén Igi nhuén ke toén
hoac lgi nhuan tinh thud thu nhap (hoc 18 tinh thud) tal thei diém phét sinh giao dich;

» Db v&i cac chénh léch tam théi duge khéu trir phét sinh ti cac khodn dau tur vao cac
cdng ty con, cdng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai duge ghi nhan khi chéc chan |4 chénh Igch tam thei s& dugc hoan nhap trong trong
lai c6 thé dir dodn duoe va ¢ e nhudn chiju thué dé sir dyng durgc khoan chénh léch

tam théi 0.

Gia trj ghi & cia tai san thué thu nhép hodn lai phdi dugc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan va phdi gidm gia tri ghi s& cia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc
chén o dd Igi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clda mot phan hodc toan b tai san thué thu
nhap hodn lai dwrgc sir dyng. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chura durgre ghi nhin trurde
day dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky k& toan nam va duge ghi nhin khi chac chén co
a0 loi nhun tinh thud trong twong lai @& cé théd sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lal va thué thu nhap hodn Iai phai trd dwgc xac dinh theo thué
suAt dir tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tal sdn dugc thu hdi hay no phai trd dwoc
thanh toan, dia trén cac mire thud sudt va luat thué cé hidu lye vao ngay két thic ky ké toan

nam.

Thué thu nhap hodn lai dwgc ghl nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh herp nhét
ngoai tri trudng hop thud thu nhap phat sinh li&n quan dén mdt khodn myc durge ghi thdng
vao vén chl si hiru, trong trudring hop nay, thué thu nhap ho&n lai clng dugc ghi nhan tryc
tidp vao vén chi s& hivu,
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Céng ty Cd phan DAu tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

3.20

3.21.

322

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (iiép theo)
Thué (tidp theo)

Thué thu nhép hodn lai (tigp theo)

Nhém Céng ty chi dugre bl trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwgc b trir gitra tai san thué thu nhép hién
hanh vél thué thu nhap hién hanh phdi ndp va cac tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu
nh&p hodn lal phéi tra lién quan ti thué thu nhap doanh nghiép dwegre quén ly b&i cing mot
co quan thue:

b dbi vl clng mét don vi chiu thué; ho#c

» Nhém Cdng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hign hanh phal trd va tai san thud thu
nhép hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sén ddng thei voi viéc thanh toan ny
phal tra trong tirng k¥ twong lai khi céc khodn trong yéu ciia thué thu nhap hofin lal phéi
tra hodc tal san thud thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu hél,

L&l trén cé phiéu

L&i cor ban trén cd phidu duge tinh bing cach chia lgi nhuan hoac 13 sau thué phan bd cho
cb ddng s& hivu cd phibu phd thdng ciia Nhém Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich
1ap quy§ khen thuémg, phuc i) cho s6 lugng binh quan gia quyén cda sb cb phiu phd thdng
dang lwu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cd phidu durgc tinh bang céch chia lgi nhuan hodc 1& sau thué phan bd cho
cb ddng s& how ¢ phiéu phd thong cia Nhém Céng ty (sau khi a2 diéu chinh cho cd tire cua
¢ phidu wu dai cé quyén chuydn ddi) cho sé lvgng binh quan gia quyén cla sé cb phidu phd
thong dang Ivu hanh trong ky va sb lvgng binh quan gia quygn chia ¢ phidu phd théng sé
duge phat hanh trong trwéng hep tht ca cac cb phiéu phd thang tiém néng cé tac dong suy
gldm ddu dugc chuydn thanh cb phiéu phd theng.

Théng tin theo by phin

Mat bd phan 1a mot chu phan co thé xac dinh rigng biét ctia Nhom Cong ty tham gla vao visc
cung cAp cac sdn phdm hosc dich vy lién quan (b$ phan chia theo hoat ddng kinh doanh)
hotc cung cAp san phdm hoac dich vy trong mgt méi treeng kinh té cy thé (b§ phén chia theo
khu vire dia Iy). MSi bd phan nay chju rii ro va thu dugre Igri Ich khac bigt viri cac by phan

khac,

B& phan theo hoat ddng kinh doanh ciia Nhém Coéng ty chi yéu dwgc xac dinh dya trén viec
ban cac san phAm bAt déng san, cung cép dich vy méi givi bat ddng sén va cho thue bét
ddng san. Ban Téng Giam déc xac dinh b phan theo khu virc dia Iy cia Nhém Cong ty 1
trong pham vi lanh thd Vigt Nam.

Céc bén llén quan

Cac bén duroc coi 1a bén lign quan cda Nhém Cang ty néu mgt bén co kha nang, tryc tip
hodc gian tiép, kidm soat bén kia hodc gay anh hirdmg dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Nhém Céng ty va bén kia clng chju sy kidm soat
chung hoac dnh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac ca
nhan, bac gdm cac thanh vién mét thist trong gia dinh cla cac ca nhan duoc col 14 lién guan,
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Cong ty Cé phan Dau tw Hai Phét BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic clng ngay

4.1

4.2

CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM
Giao djch mua va bén Céng ty TNHH MTV Thién Binh Minh (“Cong ty Thién Binh Minh"')

Véo ngay 4 thang 6 nam 2018, Nhém Cong ty da hoan tAt viéc mua 100% cd phan cla Céng
ty Thi&n Binh Minh tir mét c& nhan véi tdng gia phi 14 216 ty VND. Theo d6, Cong ty Thién
Binh Minh trér thanh cang ty con ciia Nhém Cong ty. Tai ngay mua, Céng ty Thién Binh Minh
s& htru mot dir 4n bt ddng sdn tiém nang tai xa Phwéc Xuan, huyén Xuyén Moc, thanh phé
Ba Rja - Ving Tau, tinh B& Rja — Ving Tau, Viét Nam.

Ban Téng Giam dbc 33 xem xét va danh gia réing viéc mua phan vén gép cua céng ty nay 2
viéc mua nhém cac tai san, khong phai 1a hep nhat kinh doanh. Do d9, gia phi cla giao dich
nay dwrge phan bd cho cac tai san, ne phdi trd dugc mua dira trén gia tri hop Iy twong Ung
clia cac tai san, no phai tra d6 tai ngdy mua. Theo d6, mét phan gia phi phan bo dugc hach
toan vao chi phi xay dyng co ban d& dang. Céc tai san, ng phai trd duge mua dwgre trinh
bay trong cing nhém véi cac tai sdn, ng phai trd trong ty clia Nhom Cong ty.

Vao ngay 23 thang 10 nam 2019, Nhém Cong ty da hodn tat vi¢c chuyén nhwgng toan b
vén gop trong Coéng ty Thign Binh Minh cho mét ca nhan vél gla phi chuyé&n nhugng 12 225
ty VND. Khodn 18 phat sinh tir glao dich nay dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dgng tai
chinh trén bao cédo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét cla Nhém Céng ty.

Glao djch thanh l§p cény ty con méi

Thanh Ip Céng ty TNHH M$t thanh vién Hal Phat - Binh Thudn (“Cong ty Hal Phat -
Binh Thuan")

Céng ty Hai Phat — Binh Thuan la mét cong ty TNHH mét thanh vien duge thanh lgp theo
Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb
34011813590 do Sé& K& hoach va BAu tur tinh Binh Thudn cAp ngay 8 thang 1 nam 2019. Cong
ty nay c6 mirc vén didu 1& dwrgc dang ky 1a 600 ty VND trong d6 Nhém Céng ty nadm 100%
vén chi s& hiru, Trong ndm 2019, Nhém Cang ty bt ddu gép von vao cdng 1I nay va t&i thoi
didém ngay 31 thang 12 ndm 2019, Nhém Cong ty d& hoan thanh viec gop vdn véi s tien 12
600 ty VND.

Hoat déng chinh clia Cong ty Hai Phat = Binh Thuén |a kinh doanh bt ddng san, quyén sir
dung 84t thude chl s& horu, chil si¥ dung hodc di thus, xay dyng nha & va cac céng trinh dan
dung va cac hoat ddng khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh.

Thanh iap COng ty C6 phén Béu tir va Kinh doanh Bét dpng sén Hal Phat ("Cong ty er
va KD BDS Hal Phat”)

Céng ty BT va KD BES Hai Phat la mét cong ty ¢b phén dwgc thanh lap theo Lugt Doanh
n%hiep cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0108567242 do S¢
K& hoach va DAu tir thanh phé Ha Noi cp ngay 28 thang 12 ném 2018 va sira adi gan nhét
14 |An thir nhat do S& Ké hoach va DAu tir thanh phé Ha NoI cdp ngay 18 thang 3 nam 2019.
Cong ty nay co muc vén diéu & dugc dang ky 1a 710 ty VND trong do Nhém Cdng ty ndm
95,78% ty |& s& horu. Trong n&m 2018, Nhom Cong ty bét d4u gép vdn vio cong ty nay va
t&i théri diém ngay 31 théng 12 nam 2019, Nhom Cong ty 44 hoan thanh viec gop vbn véi sb

tién 14 680 ty VND.

Hoat ddng chinh cla Cong ty DT va KD BDS Hai Phat |a tr vAn, mdi gi¢i, cho thué cac sén
pham bat ddng sén, quan Iy van hanh, khai thac téa nha va tbng hoa cac dich vu lién quan
dén bit dong san va cac hoat ddng khéc theo Gidly Churng nhén Bang ky Kinh doanh.
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phét BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 nam 20189 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

4.3

CAC SIF KIEN QUAN TRQONG TRONG NAM (tiép theo)
Giao djch thanh iip c6ng ty con méi (tiép theo)
Thanh i&p Cong ty Cé phén Khéch san va Nghi duwong IWG ("Cong ty IWG")

Céng ty IWG 1a mdt céng ty cb phdn duge thanh |ap theo Luat Doanh nghigp cla Viet Nam
theo Giég Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s& 0108831056 do S& Ké hoach va Piu tv
thanh phé Ha N&l c&p ngay 18 thang 7 nam 2019. Cong ty nay cé murc vén dieu 18 durgc dang
ky 4 5 ty VND trong @6 Nhom Cang ty ndm 50,5% ty 1& s& hru. Trong nam 2019, Nhom Céng
ty bat dau gop vén vao cong ty nay va t&l thoi didm ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Céng
ty aa gop von véi sb tidn 12 100 triéu VND.

Hoat ddng chinh cua Céng ty IWG Ia kinh doanh bat d9ng san, xay digng nha & dan dung va
cong nghiép, tr vAn méi giéi d4u gia bat ddng san, dAu gia quyén stz dyng dat va cac hoat
ddng khac theo Gidy Chirng nhn Bang ky Kinh doanh.

Thanh I3p Céng ty TNHH Mét thanh vién Hai Phat— Phu Yén (“Cong ty Hal Phat — Phd
Yén")

Cong ty Hai Phat — Pha Yén la mét cong ty TNHH mdt thanh vign dwrge thanh |8p theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghigp s 0108969907
do Sdr Kg hoach va Dau tw thanh phg Ha N&i c&p ngay 31 thang 10 ndm 2019, Céng ty da
thay a&i t&n Céng ty Hai Phat — Phu Yén sang tén m&i & Céng ty TNHH Mt thanh vign Bia
dc DAng B8 theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira adi 1&n ther nhét vao ngay 3
thang 2 nam 2020. Cdng ty nay co muc vén didu 18 dugc dang ky 1a 250 ty VND va Nhom
Céng ty nAm 100% ty 1& s& horu. T&i thed diém ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Cong ty
chua thye hién gép vdn vac Cong ty Hal Phét — Phi Yén.

Hoat déng chinh ciia Cong ty Hai Phat — Phi Yén 12 kinh doanh bét déng sén, quyén s dung
g4t thude chi s& hiru, chil sir dyng hodic di thug va cac hoat dong khac theo Gidy Chirng

nhan Bang ky Kinh doanh.
Giao djch mua cong ty con md&i
Mus Céng ty ¢ phén Djch vy D6 th] PSP (“Cang ty PSP")

Vo ngay 5 thang 11 n&m 2019, Nném Céng ty da hoan tat viéc mua 77% ¢ phan ciia Cong
ty PSP tir Cang ty C phan kinh doanh Bat dng san HP Land (trucc day 14 cong ty Co phén
BAt ddng san Hai Phat) vai téng gia phi 1a 1,54 ty VND. Theo 6, Céng ty PSP trd thanh cdng
ty con cia Nhom Cong ty.

Hoat ddng chinh cia Cdng ty PSP Ia cung cép dich vy quan Iy va van hanh toa nha, dich vy
bdo dudng, bao tri hé théng k§ thuat tda nha, dich vy bo trl thang may, dich vy an ninh, dich
vy vé sinh, lam dep canh quan va céc hoat ddng khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh

doanh.
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Céng ty Cd phan DAu tw Hai Phéat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
vaAo ngdy 31 thang 12 ndm 2019 va cho n3m tai chinh két thiic cing ngay

4.4

CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Glao djch mua céng ty con méi (tiép theo)
Mua Céng ty ¢é phin Dich vu D6 thj PSP (“Céng ty PSP") (tiép theo)

Gia tri hop Iy cla cac tai sdn va ng phai trd cia Cong ty PSP tai ngay mua dugec trinh bay
dudri day:

Gia trf hop Iy dwoc xac
dinh tal ngay mua
Tal sén

Tién va cac khodn trong duong tidgn 4.104.006.036
Céc khoan phai thu ngén han 20.080.734.775
Hang tdn kho 741.414.426
Tai sdn ngan han khac 458.314.932
Tai sdn dai han khac 179.831.787
25.565.301.956

N¢ phai tra
Phal trd ngw&i ban ngén han 5.370.891.162
Thué va céc khodn phai ndp Nha nwdc 1.525.072.351
Phéi trd nguedi lao déng 2.215.249.115
Chl phi phdi trd ngan han 361.982.805
Phal tra ngén han khac 6.777.602.623
Vay ngén han 1.500.000.000
17.750.798.056
Téng tal san thudn 7.814.503.802
CA ddng khéng kiém soat (Thuyét minh sé 26) 1.797.335.888
Lal tir glao dich mua glé ré (Thuyét minh sé 31) 4.477,168.004

1.540.000.000

Téng gia phi hep nhit kinh doanh

Théng tin lru chuydn tidn té tir vigc mua cdng ty con
Ti&n thu vé tir cong ty con 4,104.006.036
Tidn chi d& mua céng ty con tinh d&n ngay 31 thang 12 nam 2019 (1.540.000.000)

Lwu chuyén tidn thudn si dyng vao nghlgp vy mua 2.564.006.036

Téng gia phl hep nhét kinh doanh la 1,54 ty VND dugc thanh toan béing tién. Lod nhudn truée
thué clia Cang ty PSP ké tir ngay mua dén ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 234,5 trigu VND.

Giao djch mua thém phén vén gép trong cdng ty con hign hivu

Mua thém phén vén gép trong Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang (“Cong ty HPH
Nha Trang")

Va0 ngay 27 thang 8 nam 2019, theo Hyp dbng chuyén nhugng vén gop sb 01/2019/HECN
Nhém Cong ty 83 mua thém 3% phén vbn gop trong Cong ty HPH Nha Trang tr mot cd ddng
hign hiru vd&i gia phi chuyén nhugng 1a 35,5 ty VND, qua @b nang ty 1& s& hiru tai Cong ty
HPH Nha Trang tir 75% I&n 78%.

Ban Tédng Giam dbc Cong ty ddnh gia day |a giao dich mua quyén gbp vén trong Cong ‘r!,y
HPH Nha Trang v& ghi nhan gia phi chuyén nhugng vao lgi nhugn sau thué chua phan phoi

n&m nay (Thuyét minh sb 25).
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Céng ty Cé phan Dau tv Hai Phat B0S-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

4.5

CAC SIF KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)

Giao djch chuyén nhugmg cbng ty con
Chuyén nhwomng Céng ty Cé phén Thirong mal Dfa éc Binh Minh (“Cong ty Binh Minh”)

Vao ngay 27 thang 12 nam 2019, Nhém Céng ty 34 hoan tat viéc chuyén nhuong toan bo
vén gép trong Céng ty Binh Minh cho mdt ddi tc doanh nghiép véi gia phl chuyén nhwgng
I& 300 ty VND. Khodn |5i phat sinh tir giao dich nay dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét cia Nhém Céng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUPONG TIEN
Eon vi tinh: VND

Sé cubi ndm 5S4 déu ndm
Tidn mét 26.392.197.255 4.339.348.783
Tién gl ngan hang 317.755.444.968 348,058.987.080
Cac khodn tueng duwong tidn 58.797.014.322  £2.000.000.000
TONG CQNG 402.944.656.545 415,398.335.863

Céc khoan tuong duong tién vao ngdy 31 thang 12 nam 2019 bao gbm cac khodn tién guri
bang VND tai cAc ngan hang TMCP, ¢t ky han 1 dén 2 thang voi 1] sult tir 5%/ndm dén
5.5%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2018: tir 5%/nam dén 5,25%/n&m).

PAU T NAM GIIF DEN NGAY PAD HAN
Son v tink: VND

84 cudi nam 86 ddu ndm
Gl géc Gid irf ghi 56 Gia gdc Gid i ghi s6
Tién glri co ky
han 198.860.580,235 108.860.589.235 45.000.000.000 _ 45.000.000.000

TONG CONG  _198.860.689.235 198.860.589.235 _45.000.000.000 _45.000.000.000

Sé dw tal ngay 31 thang 12 nam 2018 |a céc khoan tién glri tai cac ngan hang TMCP, co ky
han 1 nam vol 1 sult t 6,4% dén 7,4%/n&m (tai ngay 31 thang 12 n&m 2018: 7,4%/nam).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, mét sé hep ddng tién g co ky han voi thng s dw 195ty
VND dang dugc st dung 1am tai sdn ddm bdo cho khoan vay clia Nhom Cong ty tai Ngan
hang TMCP Bdo Viet — Chi nhanh S& Giao dich theo hop abng vay sb
1201/2019/HBTC/BVBO0S (Thuyét minh b 23),
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Cong ty Cé phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

v&0 ngay 31 thang 12 ndr 2019 va cho nam tai chinh két thuec cing ngay

BO9-DN/HN

v g PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'O1 BAN NGAN

HAN
7.1 Phéi thu ngin han ciia khdch hang

Phdi thu tir chuyén nhugng bat ddng san
Phai thu tir chuyé&n nhurgng b phan, chirng
khodan kinh doanh

Phai thu tir hoat déng méi gidri bt ddng san

Phai thu tir hoat dang cho thué bét ddng san va

cAc hoat ddng lign quan
Phai thu tir hoat ddng khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngén han cua khach hiang
Phéi thu ngdn han tir céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 34)

Chi tiét cac khodn phai thu ngén han tir khach

hang chiém trén 10% tdng phai thu:
Céng ty C4 phédn Bdu tw An Thinh (i)

Céng ty C8 phdn kinh doanh Bt ddng sén HP
Land (trdrc day 14 Cong ty C4 phédn B4t déng

sa&n Hai FPhat)

Dy phéng phai thu khé d&| (Thuyét minh sé 10)

S6 cudi ndm

242.997.431.329
150.984.755.342

84.551.669.439
36.145.4980.042

1.501.245.932

Eon vi tinh: VND

Sé diu ndm
{Trinh bay lai)

372.348.117.893
30.000.000.000
25.999.333.910

8.791.194.372

516.180.592.084 437,138.648.175
333.088.060.663 169.320.530.878
183.092.531.421 267.818.115.297
100.000.000.000 .
12.169.023.043  266.985.557.737

(30.508.901,264)

(i) Sau ky, Nném Céng ty 4 thu dwgc khodn phél thu nay.

7.2 Tré trede cho ngwdil ban ngdn han

Tra trwére cho ngudri ban

- Céng ty Cb phén DAu tw Xay dung Sameons

Viat Nam

- Cong ty C8 phdn Bdu tw Xay dung Céng

nghiép Thigén An

- Céng ty C6 phén Dau tw Xay dung va Thuong

mai Thanh MNhan
- Cac khodn trd tride khéc

Tra truére cho ban lién quan (Thuyét minh s 34)

TONG CONG

30

84 cubi ndm
093.727.289.390

Bon v tink: VND
S4 ddu ndm

202.672.547.176

23.251.747.615 25.880.218.865
16.031.001.600 12.207.247.000
- 40.928 302 897
54.444.540.175 123.656.778.314
- 28.250.000
§3.727.289.390  202.700.797.176
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Céng ty Cb phan Pau tv Hai Phét

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thuc cing ngay

PHAI THU V& CHO VAY NGAN HAN

Ngén han:
Cho vay ngén han cé nhan (i)
Cho vay ngén han bén |l&n quan
(Thuyét minh sé 34)

TONG CONG

Dy phéng phai thu vé& cho vay ngén han kho
adi

88 cudi ndm

17.000.000.000
8.000.000.000

BOS-DN/HN

Bon v tinh: VND
Sé ddu ndm

25.000.000.000

() Day la khodn cho vay mét ¢4 nhan co ky han 12 thang va huréng 18i sudt 14 10,5%/nam.

Khodn cho vay nay khéng cé tai san dam bao.

PHAI THU KHAC

Ngén han:

Phai thu theo cac thda thugn hop téc dbu tw (i)
DAt coc cho myc dich mdi gidl v phan phéi bat
d4ng san

Tamwng

Phai thu ngdn han khac

TONG CQNG
Trong dé: )
Phéi thu khéc ngén han cda céc dbi tac doanh

nghiép
Phai thu khéc ngin han tr cédc bén lién quan
(Thuyét minh s6 34)

D phéng phai thu khac ngén han kho doi

Dai han:
Phai thu theo cac hop dbng hop tac dhu tw (ii)

Ky qu§ thye hién dur an (iii)
TONG CONG

Trong d6:
Phai thu khac dai han cda céc déi téc doanh

nghiép
Phal thu khéc dai han tir céc bén lién guan
(Thuyét minh sb 34)

Dy phong phai thu khac dai han khé dbi

H

54 cudi ndm
380.000.000.000
108,936.696.480

35,584,222 488
20.370.573.606

Bon vi tinh: VND

Sd ddu ndm
(Trinh bay lai}

§26.000.000.000

47.588.5560.577
26.645.413.333

520,891.492.554

700.233.963.910

504.271.855.423
24.619.637.131

78.313.954.645

621.920.009.265

740.362.336.278 60.362.336.276

29.431.729.000 -
769.794.065.278 60.362.336.276
319.794.065.278 60.362,336.276
450.000.000.000 -
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Céng ty Cd phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

9.

10.

PHAI THU KHAC (tiép theo)

() S6 du ta ngay 31 thang 12 nam 2019 bao gbm:

Khoan gép vén 350 t§ VND theo hgp ddng hop tac gitra Nném Cong ty va mét déi
tac doanh nghiép cho myc dich gép vén thire hién dy &n dau twr xay ding Khu do
thj tal thanh phd Lang Sen, tinh Lang Son.

Khodn gop vén 10 tj VND theo bién ban théa thuan gitra Nhém Céng ty va mot abi
tAc doanh nghiép cho muyc dich gép vén thye hién di an dau tw xay dirng tal thanh
phé Béng Ha, tinh Quang Tri.

(i) Sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2019 bao gom:

>

Khoan gop vén 680 ty VND theo hop déng hop tac gitra Nhém Cong ty va ba ddi
tac doanh nghiép cho muc dich tim kiém co hdi dAu tw va trién khai mot sé Dy an
bét ddng sén.

Khoan phai thu theo cac hgp dbng hop tac kinh doanh cia Nhém Cdng ty voi mél
doanh nghi&p va mot ca nhén lién quan téi cac cdu phén cla Dy an Khu d8 thj nha
& x4 héi Phi La&m, phudng Phu Lam, quan Ha Béng, thanh phd Ha Ngi.

(i) S du tai ngay 31 thang 12 nam 2018 12 tién ky qu§ theo thoa thudn k¥ quy s 07 va 08
ngdy 8 thang 5 nam 2019 vé&i S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Can Tho dé dam bao
thyc hién dy an Khu dé th| mé¢l Phueng An Binh tai quan Ninh Kiéu, thanh phd Chn
The, tinh Can The.

NO XAU VA NO' QUA HAN

Eon v tinh: VND

Sé cudi ndm 5S4 dau ndm

Gis i c6 thé Gid tri c6 thé
Gig gde thu hoi Gis gée thu héi

Téng gia tri cAc khoan
phai thu qua han thanh
toan chura thu hbi

- Xi nghiép Xay dyng

Tuw nhan Sé 1 30.000.000.000 - 30.000.000.000 30.000.000.000
- Céng ty C phén
S5ong Da Théng
Long 727.001.806 218.100.542 . .
TONG CONG 30.727.001.806 218.100.542 30.000.000.000 30.000.000.000
32




























































































































