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GO PHAN
pAU TU

Thoi gian @ 8h00, Thir Tu, ngay 29 thang 4 nim 2026.
Dia diém : Hoi truong tng 4, Khach san Wyndham Garden Ha No6i, L6 HHOI, —

r r t/ c 44
dudng TS Hitu, phudmg Ha Péng, thanh phé Ha Noi A /°°
) ) 3 3 0NG
THOI GIAN NOI DUNG CHI TIET CHU T(@( cO PH
DAY
r 5 k3
&h00° - ShOO’ "["iﬂép don, dang ky dai biu tham dy Pai hodi va phat tai Ban Té e PT Pk
liéu. N g ONG
G -
Trudng ban
9h00’ - 9h05° | Béo cdo két qua kiém tra tw cach cb dong. kiém tra tu
céch cb dong
9h05” - 9h10” | Gidi thiu Poan Chu toa va Chu toa cudce hop. MC

Khai mac Dai hoi, chi dinh Thu ky va Biu Ban kiém

9h10’ - 9h15’ X
phiéu.

Thong qua Quy ché td chirc va hoat dong ciia DPHPCPD | Poan Chu tich

9h15” - 9h20°
thudng nién nam 2026.

9h20’ - 9h25* | Théng qua Chuong trinh hop.

Trinh bay cac Bao cdo va T¢ trinh tai Pai hoi.

1. Bao cao cua Téng Giam dbc vé thyc hién k& hoach
kinh doanh nim 2025 va ké hoach kinh doanh 2026.

2. Béo cdo hoat dong ctia H6i dong quan tri nim 2025 va
ké hoach nim 2026.

3. B4o cdo hoat ddng ctia Ban Kiém soat nim 2025 va ké | Poan Chu tich
hoach nam 2026.

9h25’ - 10h25°

4. Tt trinh thong qua bao cdo quyét toan tai chinh riéng
Cong ty me va Hop nhét ndm 2025 d3 dugc kiém toan.

5. T trinh théng qua viéc phan phéi lgi nhuén, trich 14p
cac quy, chi tra c6 tirc ndm 2025.

6. To trlnh thong qua quyet toan thu lao cho cac thanh vién
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HPQT, thanh vién BKS nim 2025 va ké hoach thu lao
nim 2026.

7. To trinh théng qua viéc lya chon don vi kiém todn bio
cdo tai chinh cho ndm tai chinh nim 2026.

8. To trinh phé duyét két qua thuc hién cic giao dich gifta
Cong ty va bén c6 lién quan trong nam 2025; va Théng
qua chui truong thuc hién cac giao dich giita Cong ty va
bén c6 lién quan trong nam 2026.

9. T& trinh ting von diéu 16 ctia Cong ty.

10. Céc ndi dung khac (néu co).

10h25’ - 10h45° | Trao ddi va thao ludn Poan Chu tich
Hudng dan bidu quyét va thuc hién biéu quyét cac noi Ban

10h45” - 11h25°

dung tai Pai hdi

kiém phiéu

11h25° - 11h45°

11h45°-12h00°

Nghi gidi lao
.y o Ban kié
Cong bb két qua kiém phiéu -
phiéu
Théng qua Bién ban, Nghi quyét
Poan Cht tich

Bé mac Pai hoi

Luu y: Chuong trinh cudc hop co thé duge sira doi, b6 sung cho dén ngdy té chitc Pai hoi.
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CO PHAN  \¢ Ha Néi, ngay 29 thang 4 nam 2026
D thio . DAU TU :
HAT I‘HAE o)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va déi twong ap dung
1.1.  Quy ché nay 4p dung cho viéc td chirc cude hop Pai hoi ddng cb dong thuong
nién nim 2026 ciia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat ngay 29/04/2026 (“Dai
r\ = ”)
1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghla vu cia cb dong, ngu'0'1 duogc uy

quyén du hop va céc bén tham gia Pai hoi, didu kién, thé thic tién hanh Dai
hoi.

1.3. Cb dong, ngudi duge iy quyén dy hop va céc thanh vién tham dy Pai hoi c6
trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.
CHUONG II

QUYEN VA NGHIiA VU CUA CO PONG
VA NHUNG NGUOI THAM GIA DPAI HOI

Diéu 2. Piéu kién tham dy Dai hdi
Tét c& cac cb dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén ctia cb déng s& hitu cb
phén pho thong cua Cong ty Cb phan PAu tu Hai Phat (“Céng ty”) theo danh

sach cd dong do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir chimg khoadn Viét Nam chét
tai ngay 24/03/2026.

Pidu 3. Quy dinh vé Uy quyén

3.1. Viéc uy quyén cho ngudi dai dién tham du Dai hoi phai 1ap thanh véan ban theo
mau ciia Cong ty hodc theo quy dinh cta phap ludt dan sy va quy dinh clia cong
ty.

3.2. Céac truong hop Gy quyén dugce 18p khong theo quy dinh s& do Chu toa Dai hdi
toan quyén quyét dinh tinh hop 1¢ cua viée ty quyén do.

3.3. Mot nguoi c6 thé 1am dai dién theo ty quyén cho mot hodc nhidu cb dong.
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3.4. Ngudi dugc ty quyén du hop Dai hoi dbng c6 dong phai ndp van ban uy quyén
truge khi vao phong hop.

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia cic co dong hofic ngwdi dai dién theo iy quyen
clia c0 dong tham dy Dai hoi

4.1. Quyén cita cic cb dong/ngudi dai dién theo ity quyén khi tham dy Dai hoi

- Puoc truc tiép tham du hodc uy quyén cho ngudi khac tham dy hop Pai hoi
| béng van ban Gy quyén;

- Khi tham du cuoc hop Pai hoi ddng cb dong, moi c6 ddng hodic ngudi dai dién
theo quyén ciia cb dong d&u nhan dugc cac Phidu biéu quyet Thé biéu quyét
sau khi ding ky tham du Pai hgi v61 Ban Kiém tra tu cach cb dong.

- Pugc quyén phat biéu, thao ludn va biéu quyét tht ca cac van dé thudc thim
quyén ctia Dai hoi ddng cb dong theo quy dinh ciia Luét Doanh nghiép, cdc vin
béan phap ludt khac co lién quan va Diéu 16 Cong ty;

- Duoc Ban tb chitc théng bio ndi dung, chuong trinh Pai hdi va céc tai liéu kém
theo;

- Cb dong, nguoi duge Uy quyen du hop dén mudn khi Pai hoi chua ket thac cé
quyén dang ky va tham gia biéu quyét ngay tai Dai hoi dbi voi cac van dé chua
bidu quyét, khi d6 Chu toa khong ¢6 trach nhiém du'ng Dai hoi dé cho cb dong
ding ky va hiéu lyc cua cac 1an biéu quyét da tién hanh trudc do6 sé khong bi
anh hudng.

4.2. Nghia vu ciia cac b dong/mgwdi dai dién theo iy quyé“:n khi khi tham dw Dai hdi

- Tuén thi ding theo cdc quy dinh cta Luit doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va
Quy ché nay;

- €6 déng hoic nguoi duge Gy quyén dén tham dy Pai hoi pha1 hoan thanh céc
tha tuc dang ky tham gia Dal hoi véi Ban kiém tra tu cach cb déng/Ban t6 chirc
Pai hoi va xudt trinh cic glay to sau:

+  Thong bio moi hop Pai hoi.
+  Gidy ty quyén tham dy Pai hoi (néu 1y quyén);
+  Can cudc cong dan hodc HO chiéu.

- Nghiém ttc chﬁp hanh ndi quy tai cudc hop Pai hoi ddng cb déng, ton trong Kkét
qua lam viéc tai Pai hoi;

= - An méc lich su;
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- Pang ky phé} biéu tai Pai hdi theo quy dinh, tudn thi thoi gian phat biéu, ndi
dung phat biéu trong pham vi chuong trinh Dai hdi;

- Phét bidu va bidu quyét phu hop véi hudng dan ctia Ban td chirc v ton trong sy
didu khién Pai hoi ctia Ch toa Dai hoi;

- Viéc ghi am, ghi hinh Pai hoi phai dugc thong bao cong khai va duge sy chép
thuén ctia Chu toa Pai hoi;

- Giit gin an ninh trat ty, khong c¢6 hanh vi can trg, gay rbi trdt ty hay 16n x06n
trong Dai hoi, ngan can dién bién binh thuong cuia Pai hoi;

- Tu thc cc chi phi tham du Dai hoi (nhu phwong tién di lai, &n ubng, nghi
ngoi...);

- Cung cép thong tin vé ngudi co lién quan hay nguoi c6 loi ich lién quan dén cb
dong theo yéu cau cua Cong ty.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tw cich cb dong

. Ban Kiém tra tu cach cb dong gdbm 01 Truéng Ban va cic thanh vién do Chu
tich Hoi ddng quan tri quyét dinh va dugc gioi thiéu voi Dai hoi, c6 cac chic
nang va nhiém vy nhu sau:

+  Kiém tra tu cach cO dong hoic dai dién duoc uy quyén ctia cb dong dén du hop:
Yéu chu cb déng tham dy Pai hoi va khach moi xuét trinh Cin cuéc cong din
hodc Ho chiéu, Thong béo moi hop, Gidy ty quyén (d6i voi dai dién duge ty
quyen);

+  Phat cho cb dong hoic ngudi duge iy quyén du hop dén dy hop Phiéu bicu
quyét, Thé biéu quyét va cac tai liéu hop lién quan khac;

+  Bé4o cdo trudc Pai hoi vé két qua kidm tra tu cach cb dong du hop Pai héi df‘)ng
cb dong tai cac thoi diém sau: Trude khi khai mac Pai hoi; Trude khi tién hanh
bidu quyét cac ndi dung tai Dai hoi.

+  Thyc hién cac cong viée khic do Ban T6 chic Pai hdi hodc Chii toa Dai hdi phén
cong.

+  Xac dinh cac cb dong c6 lién quan khong cb quyén biéu quyét trén co s& thong
tin ma Ban kiém tra tu cach cé dong c6 duge hay thong tin do cb dong cung
cap.

_ Ban Kiém tra tu cach cb dong ¢ bd phan gitip viéc va dp dung cong ngh¢ thong tin
dé thuc hién nhiém vu duge giao.

oA A ~ -~ o o A s A
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu

- Ban Kiém phiéu bao gom 01 Trudng ban va cac thanh vién do Chu toa Pai hdi e
cir va dugce Pai hoi ddng cd dong thong qua dé thyc hién viéc kiém phleu tai Dai
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hoi;

- Ban Kiém phiéu c6 nhiém vu huéng dan cho cb déng hodc ngudi dai dién theo Uy
quyén sit dung Phiéu biéu quyét, Thé bidu quyét va kiém tra, gidm sét viéc bd phiéu
clia céc cd dong.

- Ban Kiém phiéu tién hanh kidm phiéu, tinh toan va loai trlr céc cd dong cé lién
quan khéng co quyén biéu quyét (néu c6) cho ting vén @& biéu quyet Trong
trudng hop Ban Kiém phibu khong thé x4c dinh chinh xéc (céc) cb déng c6 lién
quan khong co quyén biéu quyét (do thiéu thong tin hay do quy dinh cta phap
luat chua ddy di hodc khong rd rang), thi toan b phiéu cta cb dong @6 vin
duoc tinh vao két qua kiém phiéu. Sau khi bo ph1eu, trong trudong hop cb dong
dugc xac dinh 12 ngu'm c6 lién quan khong co quyen bidu quyét thi Nghi quyet
d6 van c6 hiéu luc néu sb phiéu bidu quyét can thiét (sau khi da loai bo sd
phiéu cta cb dong lién quan do) vin dam béao didu kién théng qua theo quy
dinh cta phép luat.

- Ban Kiém phiéu c6 b phan gitip viéc va ap dung cong nghé thong tin dé hoan
thanh nhiém vu ctia Ban;

- Ban Kiém phiéu c6 trich nhiém l4p bién ban kidm phiéu va cong bd két qua
kiém phiéu trude Pai hoi;

- Ban Kiém phiéu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc ctia két qua
kiém phiéu da cong bd.

_ Ban Kiém phiéu c6 trich nhiém ban giao lai toan b Phiéu biéu quyet, cée bién ban
kiém phiéu cho Chil toa ai hoi ngay sau khi két thic Pai hoi.

= Diéu 7. Quyén va nghia vu clia Chii toa, Doan Chi toa Pai hoi va Ban Thw ky

7.1.  Quyén va nghia vu ciia Chii tga va Doan Chii toa Dai hoi.

- Chﬁ tich Hoi dong quén tri Cﬁng ty lam Cht toa Pai hoi. Poan Chu toa Dai hoi
gom Chu toa Pai hdi, mot s6 thanh vién Hoi ddng quan tri va Pai dién Ban
Téng giam d6c do Chu toa chi dinh, c6 chirc nang diéu khién Pai hoi.

- Quyét dinh cta Chu toa v& vAn @@ trinh tu, thi tuc hodic cdc sy kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Pai hoi s&€ mang tinh phan quyét cao nhét.

- Chu toa tién hanh cic céng viéc duoc cho 1a can thiét d& diéu khién Da1 ho1
mdt cach hUp 1€ va co trat tu; hodc dé Pai hoi phan anh duge mong mudn ciia
da sb céc cd dong tham du.

sdiimitil e d

- Nhiém vu ctia Poan Chu toa:

A AL

PR T .
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Tién hanh cc cong viée duge cho 13 cin thiét d& diéu hanh Dai hi mot cich
hop 1€ va c6 trét tu;

Quyét dinh trinh tir thao luan, két lun nhitng vAn d& cin thiét dé Dai hoi bicu quyét;

Tra 18i nhitng van @& do cb déng yéu céu, giai quyét nhitng vén dé phat sinh
trong sudt qué trinh dién ra Pai hoi.

Khong cAn 14y ¥ kién cta Dai hoi, bt cir lic ndo Chi toa Dai hdi ciing c6 thé
hoan cudc hop Pai hoi ddng cb dong dén mot thoi diém khac hodc tai mét dia
diém khac do Chu toa quyét dinh (phu hgp v6i quy dinh tai Luat doanh nghiép)
trong cac trudng hop:

Pja diém hop khong cé du chd ngdi thuan tién cho tht ca nguoi du hop;

C6 nguoi du hop c6 hanh vi can tr6, gy o1 trit ty, c6 nguy co lam cho cudc
hop khéng dugc tién hanh mot cach cong béng va hop phap;

Céc phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho cac cb dong dy
hop tham gia, thdo luin va bidu quyét.

Chu toa Pai hdi cé cac quyén:

Khoéng tra 161 hodc chi ghi nhén cac y kién dong gop cua cb dong néu cac nodi
dung dong gop, kién nghi nim ngoai ndi dung xin y kién Pai hoi;

C6 quyén cét ¥ kién phat bidu ctia cb dong khi cb dong phat biéu qué thoi gian
quy dinh hodc ¥ kién ndm ngoai ndi dung chwong trinh Pai hoi;

Yéu céu tit ca ngudi tham dy hop chiu sy kiém tra hogic céc bién phap an ninh
hop phap, hop 1y khéc; va yéu cdu co quan c6 tham quyén duy tri trat ty cudc
hop; truc xuit nhitng ngudi c6 bidu hién gay réi, khong tuan thi quyén didu
hanh cua Chu toa va Poan Chi toa, ngan can di&n bién binh thudng ciia Pai hoi
hodc khéng tudn thi cac yéu ciu vé kiém tra an ninh ra khoi Dai hoi.

Chti toa chi dinh Ban Thu ky Dai hoi dé ghi chép dién bién cta Pai hdi, 1ap bién
ban cudc hop Pai hdi va thuc hién céc cong viée trg gitip theo phan cong cuia Chu
toa.

Quyén va nghia vu ciia Ban Thu ky Dai hi

Ban Thu ky Dai hoi do Chu toa chi dinh.

Nhiém vu ctia Ban Thu k¥ bao gom:

Lap Bién ban cudc hop Dai hoi;

Soan thao Nghi quyét vé cac vin d& dugc Dai hoi thong qua va gii hd so, két
qua Dai hoi dén cb dong;

Trinh bay truéc Dai hoi vé Bién ban, Nghi quyét cia Dai hoi;

Tién hanh phat Phiéu ding ky phat bidu ctia cb dong (néu co);
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Cac cong viée khac theo phén cong ctia Chu toa.

CHUONG III
THE THU'C TIEN HANH DAI HOI

Diéu 8. Piéu kién tien hanh Dai hji

Cubc hop Pai hoi ddng cb déng duge tién hanh khi c6 s6 co déng dw hop dai
dién trén 50% tbng sb phiéu biéu quyét. Trong trudng hop qua 60 phut ké tir
thoi didm khai mac Pai hoi dugc ghi trong ndi dung Chuong trinh cude hop da
gui cho cac cb dong ma sb cb dong ding ky tham dy Dai hoi chwa dai dién du
cho trén 50% tdng s6 phiéu biéu quyét thi cudc hop duge coi nhu chua du didu
kién tién hanh.

Truong hop Dai hoi khong d didu kién tién hanh theo quy dinh trén thi viéc
riéu tap va tién hanh Dai hoi céc 14n tip theo s& dugc tién hanh theo quy dinh

ctia Didu 1& Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Diéu 9. Tién hanh Dai hoi.

Dai hoi s& dién ra theo dling trinh tw ndi dung chuong trinh da dugc Dai hdi thong
qua.

Pai hoi ddng cb dong s& 1in luot thao luéin va thong qua cic ndi dung tai
chuong trinh Pai hoi theo hinh thirc bidu quyét quy dinh tai Diéu 10 ciia Quy
ché nay.

Pai hoi bé mac sau khi Bién ban/Nghi quyét Pai hoi duge thong qua.

Pidu 10. Thé thirc biéu quyét théng qua cac quyét dinh tai Dai hdi.

10.1.

Viéc biéu quyét cac vAn dé tai Pai hoi tiy trudng hop s€ duge thyc hién theo
cé4c hinh thic dudi day:

Biéu quyét theo hinh thirc bd phiéu kin.

D&i v6i vide b phiéu cac ndi dung duge ghi trong Phiéu bidu quyét dugc thyc
hién nhu sau:

Chc nbi dung bidu quyét duge ghi trong Phiéu bidu quyét s& duge co déng/dai
dién theo Uy quyén cia cb dong bidu quyét bang viéc lua chon mot trong cac

phuong 4n: T4n thanh hogc khong tan thanh hodc khong 6 ¥ kién vao tirng ndi

dung can 14y ¥ kién.
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b. Céc cb dong bod phiéu theo nguyén tic sau:

- Viéc bd phiéu duge bt dAu tir khi c¢6 hiéu l1énh ciia Chui toa cudc hop hodc
Trudng ban kiém phiéu va két thiic khi cb dong cudi cing bd phiéu vio thiing
phiu hogic sau 30 (ba muoi) phit ké tir thoi diém bat dau bd phiéu, tiy thude

vio thoi didm ndo dén trude. Sau khi két thic viée bo phiéu, hom phiéu s&
dugc niém phong.

- Viéc kiém phiéu duge tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thiic va thing
phiéu dugc niém phong.

¢ Céc Phiéu biéu quyét khong hop 1& s& khong dugc tinh bao gbm:

- Phiéu biéu quyét khong theo miu do Ban tb chirc phat va khong c6 diu ctia Cong
ty;

- Phiéu biéu quyét bi rach, gach, téy x0a, stra chira;

- Phiéu biéu quyét ghi thém nhimg thong tin khac, thém ky hiéu din dén viéc
Ban kiém phiéu khong xéc dinh dugc ¥ kién clia ngudi bd phiéu;

- Phiéu bidu quyét c6 ghi nhiéu ¥ kién khéc nhau trong cing mdt ndi dung biéu
quyét thi phan biéu quyét 6 khong hop 1&.

- Phiéu biéu quyét khong danh diu vao ndi dung bidu quyét nao.

- Phiéu bidu quyét/ndi dung biéu quyét khong hop 1& dugc tinh dya theo nguyén
thc sau: Viée bidu quyét ddi voi timg ndi dung cin théng qua trong Phiéu biéu
quyét 13 doc 14p v6i nhau va tinh hop 1€ cua phin biéu quyét ndi dung nay
khong 1am anh huong dén tinh hop 1€ cta cac ndi dung bidu quyét khac.

;! d. Trudng hop cb dong trong qua trinh ghi Phiéu biéu quyét bi nham 13n véi diéu
‘ kién chua bo vao thing phiéu va chua hét thoi han b phiéu thi duge quyén
trwe tiép gap Trudng Ban kiém phiéu xin dbi lai Phiéu bidu quyét nhim dam

bao quyén loi cho cd dong.

10.2. Biéu quyét tryc tiép

'HT b :\ﬁA -

Viée bidu quyét truc tiép duge ap dung dbi voi cac truomg hop khong ap dung
hinh thite biéu quyét quy dinh tai Khoan 10.1, Diéu nay.

Trudng hop bidu quyét truc tiép tai cudc hop, cd déng/dai dién theo ty quyén

ctia ¢d dong bidu quyét v& vin dé can iy ¥ kién bing cach gio Thé biéu quyét
— ctia minh l&én/gio tay truc tiép hoic bang hinh thitc khéac theo sy diéu khién cta

Chu toa hodc Poan Chu toa Pai hoi. Ban kiém phiéu s& ghi lai s6 phiéu tan
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thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién dé cong bd két qua biéu quyét truée
DPai hoi.

Piéu 11. Phiéu bidu quyét

11.1. Phiéu bibu quyét duoc dong déu ctia Cong ty do Ban Kiém tra tw cach cb dong
phat cho cac cb déng hodc dai dién theo tiy quyén ctia ¢b dong tham du cude
hop. Phiéu biéu quyét dugc ghi Ma C6 dong/Pai dién uy quyén, Tén Co
dong/Pai dién uy quyén, sb dang ky so hitu cia ¢ déng/Cin cude cong dan/
/Dang k¥ kinh doanh, Téng s6 Phiéu biéu quyét, S cd phén s& hitu, S6 ¢ phan
duge uy quyén, cic ndi dung bidu quyét va céc yéu t6 k§ thut khac gitip cho
viéc kiém phiéu chinh x4c, thuén tién.

11.2. Gié trj biéu quyét cia Phiéu bidu quyét duoc xéc dinh bing sb ¢b phéan c6 quyén
bidu quyét ma cb dong @6 s hitu va/hodc dai dién dugce ty quyén tham dy Pai
hoi trén téng s6 ¢b phan co quyén biéu quyét clia cac cb dong/dai dién theo ty
quyén ctia cb déng c6 mit tai Dai hoi.

Pidu 12. Quy dinh viéc kiém phiéu @i véi hinh thire biéu quyét bing bé phiéu.

12.1. T chirc kiém phiéu.

Ban kiém phiéu thyuc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh sau:

- Viéc kiém phiéu phai dugc Ban kidm phiéu tién hanh tai phong kin ngay sau
khi cude bo phiéu két thic.

- Ban kim phiéu c6 thé sir dung cac phuong tién k¥ thudt dién tir trong viéc kiém
phiéu.

- Kiém tra tinh hop I& ctia Phiéu biéu quyét.

- Ban kiém phiéu khong gach xo4, stra chita trén Phiéu bidu quyét.

12.2. Cong bb két qua kiém phiéu.

_ Sau khi qué trinh kiém Phiéu biéu quyét hoan thanh Ban kiém phiéu 1ap bién
ban kiém phiéu co chit ky ctia tAt ca c4c thanh vién Ban kiém phiéu.

- Trudng ban kiém phiéu thay mit Ban kiém phiéu doc bién ban két qua kiém
phiéu truée Pai hoi.

Piéu 13. Phat biéu y kién tai Pai hoi

Cé déng hoiic dai dién iy quyén dén du hop khi pht biéu ¥ kién phai gio The
bidu quyét hoic ding ky phat biéu. Chu toa cin clr vao thoi gian chuong trinh cudc
hop dé bd tri sép xép viéc phat biéu ctia c6 dong. Chu toa cb thé danh wu tién phat
bidu cho cb dong dang ky phat biéu trude va c6 ¥ kién lién quan dén chuong trinh
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hop. N§i dung phat biéu cAn ngén gon va phil hop vdi ndi dung dang thdo luan tai Dai

hoi.

Diéu 14. Théng qua quyét dinh tai Dai hoi

14.1.

b)

14.2.

Cac van @@ thuc hién tai Pai hoi dugc thong qua khi c6 sy chép thuan cta cac )
dong c¢6 quyén bidu quyét cé mit tryc tiép hodc thong qua dai dién dugc Uy
quyén c6 mit tai Pai hoi vai ty 1€ theo quy dinh trong Diéu 18 cia Cong ty va
quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép, cu thé nhu sau:
Trir trudmg hop quy dinh tai Piém b Khoan 14.1 cta Pidu ndy, cic quyét dinh
cia DPHPCP dugc thong qua tai cude hop khi duge s6 cb dong s& hitu trén 50%
(Niim muoi phan trdm) téng s6 phiéu biéu quyét cta tét ca cb dong tham dy va
bidu quyét tai cudc hop tén thanh.
Céc quyét dinh ctia Dai hoi ddng cb dong lidn quan dén: (i) Loai cb phan va tong
s6 cb phan ctia timg loai; (ii) Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh; (iii)
Thay dbi co céu t chiic clia cong ty; (iv) Quyét dinh déu tu, giao dich déu tu,
phuong 4n dAu tu, dy 4n dAu tu va ban tai san c gid tri tir 50% tong gid tri tai
san trd 1én duoc ghi trong Bao cdo tai chinh ky gén nhét clia cong ty va céc ndi
dung khac theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty va quy dinh cta phap ludt... dugc
thong qua néu dugc s6 cO dong dai dién tir 65% tbng sb phiéu biéu quyét tré 1én
ciia tht ca cd dong tham du va bidu quyét tai cudc hop tan thanh,
Cb d6ng hodc dai dién dugc uy quyén dén dy hop thyc hién bidu quyét dé tan
thanh, khong tin thanh hodc khéng cé y kién dbi v6i nhitng vin d& phai thong
qua trong Pai hoi theo quy dinh tai Pidu 10 Quy ché nay.
CHUONG 1V
KET THUC PAI HOI

Pidu 15. Bién ban cudc hop Dai hdi cb dong

15,1

15.2.

135:5:

15.4.

Tht ca céc nodi dung dién bién td chirc Pai hoi duge 14p thanh Bién ban. Chu toa
Pai hoi va Thu ky Pai hoi chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cla
Bién ban Pai hoi;

Bién ban Dai hoi phai dugc cong bd truée Pai hoi dong b dong va duge Pai
hoi ddng cb dong thong qua trude khi bé mac Pai hoi;

Bién ban Dai hoi, Bién ban kiém tra tu cach cb dong, Bién ban kiém phiéu va
céc tai lidu khac ghi nhén dién bién, két qua ctia Dai hi phai dwoc luu trit tai
Tru s& chinh ciia Cong ty;

Bién ban Pai hdi phai dugc cong bd trén trang thong tin dién tir Cong ty trong
vong 24 gid ké tir ngay két thiic Pai hoi;

g
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15.5. Bién ban Dai hoi 14 co s& d& dwa ra Nghi quyét Dai hoi.
Pidu 16. Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong

- Can cir két qua tai Dai hoi, Chu toa ra Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong vé
céc van dé da dugc Pai hoi théng qua.

- Céhc cb dong c6 quyén yéu cu Toa 4n hodc Trong tai xem xét, huy bé mot phén
hoiic toan bd quyét dinh ciia PHDCD ph hop véi quy dinh ctia Ludt Doanh
nghiép.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 17. Higu lwe thi hanh ciia Quy ché:
17.1. Quy ché nay gdm nim (05) Chwong, mudi bay (17) Diéu va c6 higu luc ngay
sau khi duoc Pai hoi dong cd dong biéu quyét théng qua;
17.2. Quy ché nay c6 thé stra dbi, bd sung trén co s& & xut ctia Cha tich Hoi dong
quan tri va dugc DPai hoi ddng cb dong biéu quyét thong qua.

TM. HQOI PONG QUAN TRI]
CHU TICH

s UILCRRIE L s
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Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

| BAO CAO CUA TONG GIAM POC
| vE THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2025
| VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

Kinh giti: Dai hoi ddng cb dong.

Thuc hién Nghi quyet Pai h01 dbng cb dong sb 01/2025/NQ-DHDPCD ngay
26/04/2025 VA trén o s& tinh hinh kinh doanh, Téng Gidm dbc bao céo Pai hoi ddng cb
dong vé& két qua thuc hién k& hoach kinh doanh ndm 2025 va ké hoach kinh doanh ndm
2026 nhu sau:

A. BAO CAO THUC HIEN CAC NHIEM VU TRONG TAM VA KET QUA
THU'C HIEN NAM 2025.

I. Két qua thwc hién nim 2025 ciia Cong ty.
1. Mbt so chi tiéu kinh té tai chinh dwoc thong qua tai phién hop Dai hoi ddng cb

dong nam 2025.
Don vi: ty déng
Riéng cong ty m¢ Hop nhit
- % % - Yo %
Chi ti o o
STH | UL | Jens | TH2025/ | TH2028/ | e | jeas | TH2028/ | TH2028
TH2024 | KH2025 TH2024 | KH2025
1 7 3 | 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
Doanh | 1488 1.117| 1.606 75% 70% | 1.698 | 1.245 | 2.327 73% 53,5%
thu (*)
2.LN .
_, :;:‘lé 71| 833 58 117% 144% | 61,5| 125| 137 203% 91%
TNDN
.L 3. Ty 16
| chia ¢b - “ 5 - - X X X X b'e
tire

% Doanh thu bao goém Doanh thu ban hang va doanh thu ti cung cdp dich vu va cdc hoat

déng khac

E| 2. Kiém diém mét s6 myc tiéu niim 2025.
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Trién khai Nghi quyét s& 01/2025/NQ- DPHDCD ngay 26/4/2025 phlen hop Pai hdi
dong cb dong thudng nién ndm 2025, Tong Gism dbc @3 tridn khai chi tiét k& hoach sén
xut kinh doanh nim 2025 bao gdm mot sb chi tieu kinh té, tai chinh va myc tiéu tién do
mdt sb dur 4n.

Budc vio nim 2025 mic dit thi trudng kinh doanh bit dong sin con nhiéu khé khin,
thanh khoan cuia thi truong bt dong sén thip. Pdng thoi vige thdo g cong tac phap ly
ciia céc du 4n gip nhidu khé khin, kéo dai. Do d6 chi tiéu vé doanh thu thye hign khong
hoan thanh theo k& hoach nhu trinh by tai muc 1 ké trén.

Mot sb n6i dung thue hién trong ndm 2025, cu thé nhu sau:
2.1. V& cdc chi tidu kinh ¢4 tai chinh chil péu

- Cong ty da tdp trung ngudn luc tai chinh dé xtr 1y dut diém mot sb nghia vu ng
ngan hang, trd ng trai phiéu, thué dtng han. Diéu ndy lam tién @& dé ning cao hiéu qua
kinh doanh cho ndm 2026 va cac nam tiép theo.

- Cong ty da thyc hién viéc tip trung d4y manh céng tac kinh doanh cac san phim
i didu kién nhim tao dong tién kip thoi thanh ton cac khoén ng dén han.

- Céc chi tidu tai chinh d3 dugc cai thién dang ké& so véi cac nim trude day. Chi
tidu doanh thu gidm so v6i nim 2024 nhung chi tiéu lgi nhuén thure hién nam 2025 tang
tredng so v6i thue hién nam 2025 1a 117% (d6i v6i cong ty me). Ty 1& 1¢i nhuén/ doanh
thu hop nhét nim 2025 13 10% so v6i 4% nam 2024. Hé s6 ng/vbn chi s hitu nam 2025
12 1,38 14n, cai thién dang ké so v6i nam 2024.

- Lgi nhudn sau thué thuc hién nim 2025, Cong ty me dat 83 ty dbng vugt ké
hoach 144% ma Pai hdi dong cb dong d3 théng qua.

2.2. Cong tdac dau tw, M&A

- Tiép tuc tap trung thdo g& khé khan, vudéng méc trong viéc hoan thién thu tuc
phép 1§ céc dy 4n nhu: Dy 4n Phd Yén, Du an Mai Pha, Du 4n Dién Bién,... va cac dy an
ctia cong ty con, cong ty lién két nhu du 4n Khu dich vu du lich nghi dudng Vinh M tai
x3 Vinh M§, huyén Phi Loc, tinh Thira Thién Hué, Dy 4n 5ha Binh Thuin.

- Cong ty da va dang xtic tién nhan chuyén nhu:o‘ng/hop tac dAu tu mot sb du an
tiém nang, c6 chi phi vbn hop 1y va c6 thé tao ra dong tién trong ndm 2026, 2027 nhu: Dy
4n dbi tng Dy 4n BT Dién Bién; dw an khu biét thy Hb Ngoc ...va mot s6 dy 4n khac tai
Ha No6i va Pha Tho.

- Céng ty d3 va dang nghién ctru va d8 xuft dau tu mot s6 du 4n Nha & x3 hoi trén
dia ban Thanh phé Ha Noi théng qua hinh thtc lién danh, lién két.
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2.3. Vé muc tiéu tién d9 cdc dy dn

- Du 4n Cao Béng: Hoan thanh nghiém thu dua vio st dung phén khu 1,4 ha (89
cin). Tiép tuc thue hién thi cong va hoan thanh phan thé giai dogn 2 phan khu 2,2ha (114
c#n). Thoi gian nghiém thu va ban glao cho khach hang dwa vao st dung trong ndm 2026.

Cong trinh thuwong mai dich vu cao tAng d3 khoi cong va thi cong phin coc, méng cong
trinh.

- Du 4n Béc Giang:

(i) Dbi v6i khu thp tAng: Hoan thanh nghiém thu va ban giao toan by cong trinh
thép ting (117/117 cin), ha ting k§ thuit ca dy 4n va ban giao sd @ cho khach
hang.

(i) P6i véi khu cao tAng: D4 khoi cong va thi céng 04 toa nha cao tAng thang
6/2025. Dén hét nim 2025 cic cong trinh cao tAng d3 hoan thanh thi céng xong phén
hém, méng va du d1eu_k1<_3n k¢ hop ddng mua béan v6i céc khach hang. Dy kién ban
giao va dwa vao sit dung vao thang 12/2026.

- Duy 4n Mai Pha - Lang Son: D3 giai phong mét bing médt phin giai doan 1 dugc
trén 10ha, d hoan thién céc thi tuc phép 1y d& chuyén d6i muc dich sir dyng @At lna dé
tiép tuc giai phong mit béng trién khai thuc hién dy 4n tir nim 2026.

- Du 4n Lao Cai: Dang trién khai thi cong phé“m coc, méng. Dy kién ban giao nha
nam 2027.

- Du an Phu Yén: Tiép tuc thi céng hoan thién cong trinh thép tang, ha tAng k¥
thuat va ban giao dua vao st dung trong nam 2026.

- Du 4n Vinaconex Hai Yén 1,2: Co ban hoan thanh cdng tac kinh doanh tai dy an.
Nghiém thu ban giao dua vao sir dung dbi vé6i 135 cin shophouse phai xay thé va hoan
thién mit ngoai.

2.4. Cong tdc kinh doanh, dich vy bdn hing

- Nim 2025, Cong ty tip trung kinh doanh va ban giao nha giai doan 1 db6i véi cac
cin ho thudc phan khu thip tAng tai dy 4n Cao Bing.

- Tiép tuc td chirc trién khai cong tic kinh doanh, ké& hoach kinh doanh céc san
phﬁm tai du an Cao Béng, Hai Yén, cao té“mg Béc Giang.

- Hop tac v6i cac dai ly phén phéi dé kinh doanh céc san phim tai cic du 4n do
Céng ty 1am Chi déu tu.

2.5. Céng tdc tai chinh ké todn

- Trong ndm 2025, Cong ty da ting budc vuot qua giai doan khé khén, tap trung

xtr 1y cong viéc giai quyét ap lyc dong tién tra ng dbi voi cac khoan ng dén han.

1<\

SN

T 1 O

=y



> - ;
. e e Ry Y
¢ Al TU Al Frad

4dd; Téng 5, Toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung,
Phudng Ha bBang, Ha Ngi. %57

& ERl ek +84-24-32080686 | Fax: 64-24-32,080566 {5

LR
HAI PH ,"\T Website: wwwhaiphatcomyvn £

VUON TAM CAC MOI

- Pat dugc cac thoa thudn vdi cac td chic tai chinh @& tiép tuc tai trg vdn phuc vu
trién khai thi cdng céc du 4n bao gém: Dy 4n thép ting Cao Bing giai doan 2 va 01 tda
cao thng, 04 Tda cao ting Dy 4n Béc Giang, Dy 4n Lao Cai va Dy 4n Hai Yén.

- Tht toan gbi trai phiéu 250 tj (M4 trai phiéu HPXH2123008) va 300 ty (M4 trai
phiéu HPX122018).

- Tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty vAn con khé khiin, nhit 13 v& dong tién ngén han.
Mot s6 khoan ng dén han chua thanh toén, Cong ty d& dam phén gia han cdc khoan ng
dén han.

. Céng thc thu hdi cac khodn hop tac dAu tu con chim, chua dat ké hoach do céc
d6i thc gip khé khin, mot s dy 4n vuéng méc vé phép 1y cn o6 thém thoi gian d€ gidi
quyét va théo g&.

2.6. Vé muc tiéu qudn tri ngi bg va cong tdc khdc

- Nim 2025 Céng ty tiép tuc ra soat, co cdu sip xép lai m6 hinh hoat dong, sép xép
lai co cAu nhén sy ctia Céng ty me va céc Cong ty trong hé théng phti hop véi tinh hinh
thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Cong ty, dén nay co ban da bn dinh.

- Tiép tuc tmg dung cong nghé thong tin trong quén tri diéu hanh doanh nghiép.
B. KE HOACH PAU TU VA KINH DOANH NAM 2026
1. DPanh gia tinh hinh chung nadm 2026

Thi trudng bét dong san ndm 2026 dugc du bdo s& tiép tuc kho khin trong nira dau
nim va budc vao mot chu ky phét trién méi vio nira cubi nam véi phan khtic bt dong san
& thuc, gid tri thye. Ddng thoi, Chinh phit d& cé nhiéu co ché nhim thio g céc kho khan,
vuéng miéc vé phép 1y dbi véi cac du 4n. V6i du doén cling nhu nhitng chinh sach vi mé
d6t pha ndm 2026, duge ky vong 13 thoi diém thi trudng bt dong san phuc hoi va but
pha.

Cong ty x4c dinh 2026 12 nim bét ddu cho mdt chu ky ting truéng méi v6i mot loat
cac du an dang va chuén bi trién khai thi céng ciing nhu mot s6 di 4n dang dam phén,
tién t6i viée ky két trén dia ban céc tinh: Cao Bing, Bic Giang, Lim DPdng, Lang Son,
Phui Tho, Ha Néi...

2. Mbt s6 muc tiéu va cdce chi tidu ké hoach chii yéu nim 2026

Trén co s& tién dd trién khai cac du 4n hién c6 va ky vong thi truong bAt dong san
trong ndm 2026 s& timg budc phat trién, Tdng Giam dbc trinh Dai hoi cb dong mot sb chi
tiéu ké hoach kinh doanh nim 2026 nhu sau:

- Vé doanh thu:
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+ Cong ty me: 1.383 ty ddng

+ Hop nhét: 1.999 ty dbng.

- Vé loi nhuén sau thué TNDN:

+ Cong ty me: 133 ty ddng

+ Hop nhét: 250 tj dong.
3. Mot s6 nhiém vu trong tAm nim 2026

Toan hé théng x4c dinh nhiém vy ném 2026 tiép tuc cb ging dé vuot qua giai doan
kho khan do nhung thach thitc ndi tai trong nuéc va chiu tic dong manh tir tinh hinh kinh
t€, chinh tri toan cdu. Pic biét, doanh nghiép tdp trung dé thuc hién, xtt Iy cdng viée gidi
quyét ap luc dong tién trd ng, nghién ciu d3u tur cde dy 4n méi nhim tao @ cho giai doan

phét trién céc nam tiép theo. Cu thé, x4c dinh mot sb nhiém vu trong tdm clia ndm 2026
nhu sau:

3.1. Tdi cdu tric todn by hé thong

- Tiép tuc trinh HDQT thyc hién viée téi chu tric tai chinh va co chu lai ty 18 so&
hitu cia Céng ty me tai cc Cong ty con, Cong ty lién két.

- Tiép tuc ra soat va didu chinh co chu td chirc ciia Cong ty va cac Cong ty con
trong hé thong cho phti hop véi timg thoi ky trén tinh than tbi wu hiéu qué hoat dfng ctia
Cong ty va tiét kiém chi phi;

- Xay dyng chién Iuge, ké hoach trung, dai han clia Cong ty va d&iéu hanh theo ké
hoach dugc thong qua, phé duyét.

3.2. Céng téc ddu tw, M&A

- Tiép tuc hoan thién céc thi tuc phép 1y cac du 4n d3 dugc giao Nha dau tu, cAn

hoan thién phap 1y phu h0‘p vé6i didu kién thyc hién dy an va tiép tuc thuc hién nhu: Dy 4n
1,4ha Pha Yén (gia han tién @6 st dung dAt, tach gidy chimg nhén quyén sir dyng dht va
dang ky bd sung tai san trén d4t cho cac can Shopvilla), Dy 4n Mai Pha (diéu chinh quy
hoach cuc bd, ky Phu luc hop ddng v6i Uy ban nhan dén tinh gia han thye hién du an, phé
duyét du an) nh3m phi hop véi thay dbi dia giéi hanh chinh (chinh quyén hai cip).

- Nghién ctu, tim kiém co hoi dau tr va dy 4n méi thong qua cic hinh thirc M&A,
hop tac dAu tr d& tao doanh thu, lgi nhugn cho nam 2026 va 2027.

- Ngh1en ctru, d& xuét dAu tu va tridn khai cac du 4n Nha & xa hoi tai Ha Noi va cac
tinh c6 tiém ning théng qua hinh thirc &Au tu tryce tiép hodc lién danh, lién két.

- Dén dbc dbi tic som hoan thién & nhén chuyén nhuong mot phin dy 4n dbi voi
khu dat Dy 4n d6i lmg Du an BT Dién Bién. Ddng thoi tiép tuc dam phén vdi céc dbi
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tac @& nhén chuyén nhugng mot phén Dy 4n/Duy 4n tai céc tinh c6 chi phi vbn hop Iy nhu
Ha Nbi, Bic Ninh, Hung Yén, Hai Phong...

3.3. Céng tdc trién khai

- Cong ty tép trung ngudn lyc phuc vu cong tac trién khai thi cong cdc dy an gom
Dy 4n Cao Béng; Cao tAng Béc Giang; Thép ting Lao Cai; Cao tAng Binh Thun. Mot sb
muc tidu tién d6 cu thé nhu sau:

+ Duy an Cao Bing: Hoan thanh va ban giao toan b cong trinh thép tng trong nim
2026 vi 90% céng trinh cao tang cia dy 4n dé ban giao trong dAu quy 2/2027.

+ Du 4n Bic Giang: Hoan thanh nghiém thu dua vao sir dyung toan bd 4 tda cao thng
clia du 4n (quy 4/2026);

+ Du 4n Lao Cai: Trién khai thi cong va hoan thanh 100% phin coc céc cin thép
thng clia du an.

+ Du 4n Binh Thuén:

(i) Cong trinh thip tAng: Hoan thanh thi céng va ban giao cho khéach hang 102/102
can.

(if) Cong trinh cao ting: Thi cong du didu kién kinh doanh, ngoai ra muc tiéu hoan
thanh 100% phan bé tong cbt thép; Thi cong phan xay khoang 70%; 50% phan hoan
thién 8p 14t va co dién cong trinh dat 20%.

+ Du 4n Hai Yén: Hoan thanh nghiém thu dua vao sk dung thi cong 135 cédn
shophouse.

+ Du 4n Pht Yén: Thi céng hoan thién nghiém thu du 4n dua vao sit dung.
- Bén canh db, tiép tuc thyc hién quyét toan d6i véi céc dy 4n d4 hoan thanh.
3.4. Néng cao hi¢u qua cong tdc kinh doanh

- Xay dung chién luge kinh doanh va chinh sach ban hang phu hgp cho cac du an
Cao tAng Binh Thuén, Cao tAng Cao Bing va cic dy 4n khac.

- Pay manh kinh doanh cic sén phdm con lai tai cdc du an khi du diéu kién nhu
Cao Bing, Hai Yén, Bic G1ang nhim tao dong tién va doanh thu ndm 2026. DPdng thoi
xdy dyng phuong 4n va trién khai thuc hién viéc chuyén nhugng mét phan du 4n hodc
hop tac ddu tu tai cac thoi diém thich hop dé dam bao an toan dong tidn va hoat dong dau
tu kinh doanh.

Quyét liét thu hdi tdi da cong ng tix khéch hang theo hop dbng da ky.

S /R

-

A

\F



Add Tang 5, Tés CT3, The Pride, Khu BT An Hung, { 29
Phuing Ha Dang, Ha Nol. &

ol +84-24-32.080.686 | Fox: 84-24-32.080586 (1%

H Al pH \T Vwehsitz wwwhalphatcomyn lf\y_,

VUGH TAM CAD M1

- Tim kiém céc sén phim méi theo phuong thire du tu thi chp @& tao dong tién

trong ngén han.
3.5. Céng téc tai chinh ké todn

. Trién khai k& hoach ting vén diéu 18 tir 3.041 ty ddng lén khodng 4.541 ty ddng
dé bd sung nguén vén thanh toan céc khoan ng dén han va phat trién, ddu tw cdc du 4n

r*

maoi.

- Ut tién ngudn lyc thanh todn/tét todn 16 tréi ph1eu 500 ty ddng (Thoi diém tht
todn 14 25/02/2027). Ddng thoi tiép tuc can d6i ngudn vén dé tré no cac khoén ng dén han
b1 vi cac nha thiu va céc td chitc tin dyng.

- Tim kiém/huy dong cac ngué“m vbn dé thuc hién cic nghia vy cho hoat ddng
M&A va trién khai céc dy 4n méi.

- Tham muu viéc lwa chon don vi kiém toan béo céo tai chinh phti hop va phat
hanh, céng bd céc bao cdo tai chinh ding quy dinh hi¢n hanh trinh Dai hoi ddng cb dong.
3.6. Néng cao ning lirc qudn trj

- Thuc hién cdng bd thong tin theo quy dinh.

- Tiép tuc ting cudng Ung dung Cong nghé théng tin trong quan tri didu hanh
doanh nghiép nhim d4p Gmg cc quy dinh v& quan tri d6i v6i doanh nghiép niém yét.

- Rasoat, stra dbi/bd sung, ban hanh méi cic vin ban quan 1y ndi bo.

Trén diy 13 bao cédo cia Ban didu hanh v& két qua san xuét kinh doanh nim 2025 va
cac chi tidu, nhiém vu ké hoach 2026. Kinh trinh Dai héi ddng cd dong thudng nién Cong
ty xem xét thong qua.

Trén trong cim on./. Gz
Noi nhén:~; " —
- Nhu kinh giri;
- Luu VT, VP Céng ty.

HNG GIAM POC

G

suyén Vin Phuong
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CONG TY CP PAU TU HAI PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, Péc lap - Tu do - Hanh phy
$é: 02/BC-HDQT gcTap - LW €0 - 4Nt pARE

Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

. BAOCAO 5
HOAT PQNG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giti: Dai hi dong cb dong.

- Cén cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi thong qua ngay 17
thang 6 nam 2020. Ludt sita déi bé sung mot sé didu ciia Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngdy 17/6/2025 va cdc vin ban hwéng dén thi hanh Ludt Doanh
nghiép,

- Ludgt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngdy 26 thang 11 nam 2019; Ludt 50
56/2024/QH15 ngdy 29 thing 11 niim 2024 sita d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt
Chitng khodn va cdc van ban hudng dén thi hanh Ludt Chitng khodn;

- Cén cit Diéu 1é Cong ty C6 phdn Pau tw Hai Phat;

- Can cir Nghi quyét sé 01/2025/NQ-PHDCD ngdy 26/4/2025 cia Dai héi dong cé
déng thiwong nién ndm 2025 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat,

Hoi ddng Quén tri (“HPQT”) Cong ty cb phan Pau tr Hai Phit (“Hai Phat”) bio
c4o Pai hoi ddng cb dong (“DHDCD”) vé cong tic quan tri, két qua hoat dong clia
HDQT Céng ty nam 2025 va ké hoach ndm 2026, cu thé nhu sau:

I. Két qua hoat dng ciia HPQT trong nim 2025
1. V& co chu nhan sy cia HDQT

Trong nim 2025, co cdu thanh vien HDQT Céng ty dugc duy tri dn dinh s6 luong
05 thanh vién trong @6 dam béo co cdu c6 it nhat 01 thanh vién ddc 1ap va 01 thanh vién
khong didu hanh. Viéc 6n dinh bo may lanh dao clp cao xuyén subt nim tai chinh
khong chi thé hién su thong nhét vé mt chu truong quan tri so voi cac giai doan trudc,
ma con 12 nén ting ving chic dé Cong ty hién thyc héa cac muyc tiéu dai han, cling cd

nidm tin di v6i cb dong, d6i tac va nha déu tu bang su on dinh, lién tuc trong dicu

hanh. Co cdu HPQT trong nam 2025 nhu sau:

1) Ong D Quy Hai - Chu tjch HPQT.
2) Ong Nguyén Vin Phuong - Pho chi tich HDQT.
3) Ong Nguyén Van Diing - Pho chu tich HDQT.
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4) Ong Lé Thanh Hai - Thanh vién HPQT.
5) Ong L& Quang Vinh - Thanh vién déc 1ap HPQT.

Céc thanh vién HDQT du c6 trinh do chuyén mén cao, nhiéu kinh nghiém trong

cong tac 1anh dao, diéu hanh cac hoat dong clia Cong ty.

|
i 2. Déanh gia cic hoat dong ciia HPQT trong nam 2025
‘ 2.1. Danh gia hoat djng chung ciia HDQT
2.1.1. Cac cudc hop ciia HDQT

Thuc hién quy dinh cta phap lut, Pidu 16 va cac quy ché nodi bd cia Cong ty,
trong nim 2025, HDQT da td chirc 47 phién hop dinh ky va bat thudng dé kip thoi dua
ra cac quyét dinh v& cac vAn d& thudc thAm quyén. HDQT dé ban hanh téng cong 81
Nghi quyét, Quyét dinh (Chi tiét néi dung cdc Nghi quyét, Quyét dinh da dwoc cong bé
céng khai tai Bdo cdo tinh hinh qudn tri Céng ty ndm 2025 ).

Céc cudc hop HDQT déu dugc dién ra theo dung quy dinh tai Diéu 1¢ va quy dinh
ctia Phap luat. Cac ndi dung hop HPQT déu dugc cac thanh vién trao dbi, ban bac cu
thé va chi tiét dam bao sy khach quan, minh bach cho céc thanh vién cén nhéc khi biéu
quyét quyét dinh.

Tai cac cudc hop nay, HDQT da thong qua nhidu chu truong, quyét dinh quan
trong ddi v6i dinh huéng phat trién clia Cong ty bao gdm:

a) K¢ hoach hoat djng

Théng qua ké hoach san xuét kinh doanh nim va cac ndi dung quan trong trinh
PHPCD thuong nién nadm 2025.

b) Quan tri hé théng

Thong qua cac quy dinh vé quan 1y, gidm sat hoat dong ctia Cong ty con, don vi
thanh vién; cu tric lai ty s& hitu von tai doanh nghiép nay.

= ¢) Quan tri Dy 4n Diu tw

| - Théng qua cac chui truong dAu tu, hop tic trién khai thuc hién cdc Dy dn moi;
| khai thac, quan 1y kinh doanh, didu chinh tién @0 trién khai thuc hién cac du an da phé
t duyét cho phu hop véi thuc té nhim tan dung t6i da nhip tdng trudng mdi cla thi truong

bat dong san;

- Thong qua cac phuong an t61 wu hoa cong tac tu vén thiét ké cling nhu lya chon

nha thiu thi céng nhim dam bao t6i wu v& san pham, bién phap thi cong va chi phi dau

tu tai cac du an;

- Thong qua phuong an phan phdi va kinh doanh san pham dy an.
d) Quan trj Tai chinh
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Théng qua phuong 4n co cdu ngudn von va phuong én co céu cac khoan ng dén
han.
e) Cac ndi dung khac thudc thAm quyén ciia HDQT
i Céc quyét dinh cia HDQT trong ndm qua da phat huy hi¢u qua, gidp cong ty vuot
| qua nhitng khé khin bién dong phuc tap cla thi truomg chitng khoan va nén kinh te.
; 2.1.2. Kbt qua hoat d9ng va cong tic chi dgo diéu hanh ciia HDQT nim 2025

a) Tb chitc thanh céng PHPCP thwing nién ndm 2025
b) Trién khai thic hi¢n ké hoach kinh doanh niim 2025 di dwgc Dai hoi ddng co
dong théng qua

- Ngay tir nhitng quy dau nam, HPQT da chi dao Ban didu hanh quyét liét trong
viée thyc hién cac muc tiéu, chi tiéu nam 2025 v& cong tac tai chinh, trién khai thi cong,
kinh doanh. Chinh vi vdy trong nim 2025, Céng ty da khéi cong, x4y dung va diéu
chinh tién d6 cac Dy 4n trong didm nhu Du 4n Bic Giang, Binh Thuén, Cao Bing, Lao
Cai.... Hoan thanh cac thu tuc phap 1y cta du an tir diéu chinh quy hoach cuc bd 1/500
dén cong tac chuyén d6i muc dich st dung dét tai Dy 4n trong diém Mai Pha, Lang Son
c6 quy md khoang 91,7ha dé s&n sang trién khai lai cong tic GPMB trong nam nay va
khéi cong du an vao d3u nim 2027. Dén nay mot s6 dy 4n d3 mang lai doanh thu va
dong tién cho Céng ty nhu Dy én Cao Bing, Dy 4n Bic Giang.

- Mé rdng, nang cao quan h¢ voi cac td chirc tin dung va da dat duoc nhiing thoa
thuén nhét dinh dé c6 ngudn von tai khai dong, khoi cong lai hang loat cdc D an nhu:
Du 4n Lao Cai, Dy an Cao Bing, Dy 4n Binh Thuén, Dy 4n Cao tang Béc Giang.

- Téi cAu triic ng vay va tit toan cac khoan vay nghia vu tai chinh dén han, trong
d6 c6 vide tht toan ng 2 16 trai phiéu 250 ty dong (M3 HPXH2123008) va 300 ty ddng
(M3 HPX122018). ddng thoi thay dbi cac didu kién, didu khoan va gia han thanh cong
L6 trai phidu 500 ty (Ma HPXH2125007) (Gia han tir 25/8/2025 dén 25/02/2027); tht
toan cac khoan vay tin dung tai Ngén hang BIDV va Ngan hang AgriBank.

- Hodn dbi cong ng thanh cb phiéu HQC trong d6 phuong an hoan dbi van dam

.

bao dugc loi ich cia Cong ty, cua Cb dong va thu duge khoan ng.

c) Trién khai ky hop dong dich vu véi don vi kiém toan Bdo cao tai chinh nim
2025
Thuc hién Nghi quyét cia PHDCD thuong nién nam 2025, ngay 13/6/2025 Cong
ty da thuc hién ky Hop ddng dich vy kiém toan Béo céo tai chinh ndm 2025 v6i Cong
ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM va cong b6 thong tin theo quy dinh.
d) Phé duyét thuc hién cac giao dich giira Cong ty véi bén co lién quan
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Céc giao dich phét sinh dugc thyc hién trong ky gitta Cong ty véi bén co lién quan
déu dugc thuc hién tuin thi céc quy dinh cia Diéu 18, Phép luat va dugce bio céo chi
tiét tai Bdo cdo tinh hinh quén tri céng ty nam 2025.
e¢) Tinh hinh chi tr ¢6 titc ndm 2023

Lién quan dén phuong 4n phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc nam 2023 (ty 1€ 5%) da
dugc PHDCD thong qua tai Nghi quyét s& 01/2024/NQ-DHDCD ngay 26/04/2024 va
Nghi quyét s 01/2025/NQ-DHPCD ngay 26/4/2025, HDQT xin bao céo cy thé vé tinh

hinh thuc hién va dé xuit diéu chinh nhu sau:

Trong sudt nim 2025, vu tién hang dAu trong cong tic quan tri cia Cong ty 1a tép
trung nguén lwc tai chinh dé xur 1y dut diém céc nghia vu ng dén han. Cu thé, Cong ty da
tht toan khoan no vay trién khai thyc hién Dy 4n Cao Bing tai Ngan hang Nong nghiép
va phat trién Nong thon (Agibank), tht toan toan khoan ng¢ cta 16 trai phiéu 250 ty ddng
(M3 trai phiéu HPXH2123008) va 16 tréi phiéu 300 ty (M4 trai phiéu HPX122018) dong

thoi thue hién nghiém tic nghia vu thué v6i Ngan sach Nha nude.

Mic du cong tac tai cAu tric ng vay bude dAu da dat két qua kha quan, song ap luc
vé& dong tién trong ngén han van con hién hiru. Hién tai, Cong ty cin tiép tuc thu xép
von d@é thanh toan cic cong ng tdn dong véi nha thAu, d6i tac va chuén bi nguén luc dé
thanh toan no 16 trai phiéu 500 ty dong (Ma HPXH2125007) trong nam 2026.

. Pé co du nguf‘)n vbn thanh toan cac khoan cong ng dén han, mé rong va phat trién
céc dy 4n trong ngan han nhim tao doanh thu, dong tién cho Cong ty trong ndm 2026 va
2027, HPQT kinh trinh DHDCPD xem xét va chép thuan hity bé phuong dn phat hanh ch
phiéu tra b tirc nam 2023 ma DPai hoi dong cd déng da thong qua tai Nghi quyét sb
Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DHDPCD ngay 26/04/2024 va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-
PHDCD ngay 26/4/2025.

f) Céc ndi dung khac: HDQT da trién khai thuc hién theo quy dinh ciia phap
luat
2.2. Hoat dong ciia tirng thanh vién HDQT

Céc thanh vién hoat dong theo nhiém vu dugc HPQT phén cdng cu thé nhu sau:

- Ong P6 Quy Hai - Chii tich HPQT: Phu trach chung, chi dao viéc thuc hién
céc quyén va nghia vu ciia Hoi ddng quén tri da dugc quy dinh tai Luét Doanh nghiép,
Pidu 18 Cong ty, Quy ché quan 1y ndi bd va cac quy dinh clia phap lut hién hanh.

- Ong Nguyén Vin Phwong - Phé chii tich HPQT: Thue hién quyén va nghia

vu cua Pho chu tich Hoi ddng quan tri da duoc quy dinh tai Luét Doanh nghiép, Diéu 18
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Cong ty, Quy ché quan 1y ndi bd va cac quy dinh cla phap luét hién hanh. Phu trach
cong téc xay dung dinh huéng, chién lugc phat trién va dinh huéng ké hoach san xuét
kinh doanh cta Cong ty, cong tac du tu va trién khai cic Dy 4n, cong tac dbi ngoai va

| cac cong tac khac.

i - Ong Nguyén Viin Diing - Phé chii tich HDQT: Thuc hién quyén va nghia vu

| clia Pho chi tich Hoi ddng quan tri dd duge quy dinh tai Luat Doanh nghiép, bidu 18
Cong ty, Quy ché quan 1y ndi bd va cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh. Phu trach cac
cong tac sau: Thu xép ngudn von, tai chinh ké toan, cong tac xay dung chién luoc kinh
doanh va céc cong tac khac.

- Ong L& Thanh Hai - Thanh vién HPQT: Thyc hi¢n cac quyén va nghia vu cla
thanh vién Hoi ddng quan tri dugc quy dinh trong Didu 18, quy ché quan 1y ndi bo cia
Céng ty va cic quy dinh ctia Phap luét hién hanh. Phuy trach cac cong tac sau: Quan hé
cb dong, IR; Hanh chinh, phép Iy Doanh nghiép, Quan tri nhan sy, Quan 1y, giam sat
viéc kinh doanh, ban hang.

- Ong Lé Quang Vinh - Thanh vién dc 1ap HPQT: Thyc hién cac quyén va
nghia vu cta thanh vién doc l1ap Hoi ddng quan tri dugc quy dinh trong Diéu 1§, quy ché
quan 1y ndi bd ciia Cong ty va céc quy dinh cia Phap ludt hién hanh.

2.3. Két qua danh gia ciia thanh vién dgc 1ap HPQT vé hoat dong ciia HPQT

Trong nam 2025, v6i vai tro Thanh vién doc 1ap HPQT, ong L& Quang Vinh da
tham dy ddy da 47/47 phién hop (ty 1& 100%), thyc hién nghiém tic chirc nang giam sat
tinh tudn tho trong moi quyét sach cia HPQT. Hoi ddng quéan tri ¢a nhan dugc bio cdo
danh gia hoat dong ctia HDQT Cbng ty trong nim 2025 cia Ong L& Quang Vinh véi
mot s6 nodi dung danh gia cy thé nhu sau:

a) V& quan tri
HDQT d3 ban hanh 81 Nghi quyét/Quyét dinh, tdp trung x{ 1y hiéu qua céc vén dé

trong yéu nhu tai cAu tric tréi phiéu, phé duyét phuong an hodn dbi cong ng thanh cb
5 phiéu va giam sat diu tu tai cac dy 4n trong diém (Béc Giang, Lang Son, Binh
L Thuén...).

L b) V& diéu hanh

S| Thanh vién doc 1ap HPQT danh gié cao sy phdi hop chit ché gitra HDQT va Ban
Tbng Gidm dbc; cac giao dich v6i bén co lién quan duge kiém soat minh bach, bao vé
t6i da lgi ich Cong ty.

¢) V& viéc chia co tirc bang co phiéu nam 2023
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Thanh vién déc lap HPQT théng nhat viéc tam dimg chi tra ¢b tirc bing cd phiéu
nam 2023 13 quyét dinh hop 1y nhim wu tién ngudn von xtt 1y no vay va ngudn luc dé
thanh toan/tAt todn 16 trai phiéu con lai ctia Cong ty.

% d Ve ké hoach hoat dong giam sat nim 2026
| Thanh vién doc lap HDQT cam két tiép tuc giam sat khach quan, ddm bao sy hai
‘ hoa loi ich giita doanh nghiép va cac cb dong.

Chi tiét ndi dung Bdo cdo Két qua danh gia hoat dong cia Hoi d’é;ng qudn tri nam
2025 cua Thanh vién doc ldp Hoi a"‘éng qudn tri dinh kém Bdo cdo nay.

2.4. Hoat dong gidm sat ctia Hgi dong quan tri

Thuc hién diung theo quy dinh tai Didu 1&, Quy ché quan tri, cac quy dinh, quy ché
quén tri ndi bd ctia Cong ty va quy dinh clia phap luat hién hanh, HPQT co6 nhiing hoat
dong giam sat véi Ban Tbng Gidm dbc, cu thé nhur:

- Chu tri, chi dao va tb chirc thanh céng phién hop PHPCD thudng nién nam
2025.

- Pén dbc v theo dai tién db thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025.

- Tb chtic chi dao, gidm sat thuc hién nghiém tic quy dinh lién quan dén Bao
c4o tai chinh nim 2025, cic Béo cdo tai chinh quy cia ndm 2025, Bao cdo tai chinh
ban nién nim 2025 va Béo cdo thudng nién nam 2025.

- Giam sat viéc trién khai thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh cta HPQT va
PHPCD di ban hanh, kiém tra hoat dong didu hanh cta Ban Téng giam déc trong
hoat ddong kinh doanh.

- Gidm sat, chi dao viéc cong bd théng tin v6i muc tiéu ddm bao tinh minh bach,
kip thoi theo quy dinh.

- Giam sat viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh quan 1y ndi bo ctia Cong ty.

- Giam st hoat dong quan 1y didu hanh cia Ban Téng Gidm dbc nhim ning cao

hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dé ra.

- Giam sat viéc thuc hién cidc Dy 4n do Céng ty 1am chu dau tu.

L - Gidm sét tinh hinh hoat dong cta Céng ty tudn thi cdc quy dinh cia Ludt
= Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Dicu 1¢ Cong ty va cac quy dinh cta phép luit
| ] hién hanh.

| 2.5. Thi lao, chi phi hoat djng va l¢i ich khac ciia HDQT

Theo Nghi quyét s6 01/2025/NQ-DHPCD ngay 26/4/2025 ciia Dai hoi ddng cb
déng di thong qua tai phién hop thudng nién nam 2025 tong thu lao ctia HDQT dy kién
13 2.640.000.000 ddng (Bing chit: Hai ty sdu tram bén muoi triéu dong). Tong chi phi
thi lao thue t6 thirc hién phai chi trd cho HDQT 1a 2.640.000.000 dong (Hai ty sdu trdm
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bén muoi triéu ddng). Chi tiét thi lao ctia thanh vién HDQT duge trinh by tai Bdo cao

tai chinh riéng d3 kiém toan ndm 2025.

2.6. Giao dich giira cdng ty vdi cac Cong ty, cic bén ¢6 lién quan.

Céc giao dich phat sinh giffa cong ty con v6i thanh vién HPQT va nhiing ngudi c6

| lién quan cta thanh vién d6, giao dich gilta cong ty v6i cong ty trong d6 thanh vién

HDQT 13 thanh vién sang 14p/ngudi quan 1y doanh nghiép trong thoi gian 03 nam gin

nhét trwée thoi diém giao dich déu duge thuc hién tuén thi céc quy dinh cla Diéu 18,

Phép ludt va Cong ty bdo céo chi tiét tai Béo cdo tinh hinh quan tri Cong ty nam 2025.

II. Ké& hoach hoat ddng ciia HPQT niam 2026

Chi dao trién khai thuc hién va hoan thanh cic chi tidu tai chinh, kinh doanh nam

2026 ctia cong ty sau khi duge PHDCD phé duyét. Trong d6 cac muc tiéu trong tam 13:

1. V& hoach kinh doanh niim 2026

Tép trung chi dao Ban Diéu hanh hoan thanh thyc hién cac chi tiéu ké hoach kinh
doanh nim 2026, c4c chi tidu chii yéu gom:

- Doanh thu nam 2026

(i) Céng ty me: 1.383 ty dong

(i) Hop nhét: 1.999 ty dong.

- Loi nhuén sau thué TNDN

(i) Cong ty me: 133 ty dong. b

r + .o

2. V& cac muc tiéu cu thé nim 2026 ﬁi,

- Trién khai k& hoach ting vén didu 18 tir 3.041 ty ddng 1én khoang 4.541 ty A1
ddng dé bd sung ngudn von thanh toan cac khoan ng dén han va phat trién, dau tu cac ;

du 4n méi.

- Uu tién ngu(‘")n luc thanh toan cac khodn cong ng dén han va thyuc hién tAt toan
16 trai phiéu 500 ty ddng (Thoi diém tat toan 1a 25/02/2027).
L - Tim kiém céc ngudn von c6 chi phi hop 1y d& dam bao tién d6 trién khai cic

| du 4n tai Bic Giang, du 4n Mai Pha tai Lang Son va mot sb cac du 4n dang nghién
ctru déu tu.

- Tiép tuc thuc hién téi cAu trac tai chinh va co cau lai ty 1¢ s& hitu cia Cong ty

me tai cac Cong ty con, Cong ty lién két.

— - By manh nghién ctru, tim kiém co hdi ddu tu va du 4n méi thong qua cic
hinh thirc M&A, hop tac ddu tu dé tao doanh thu, lgi nhuan cho ndm 2026 va 2027.
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- TAp trung nghién ctru, d& xuht ddu tu va trién khai cac dy 4n Nha & xa hoi tai
Ha Noi va cac tinh co tiém ning théng qua hinh thirc dau tu truc tiép hodc lién danh,
lién két.

- Ban hanh chién luge kinh doanh va chinh sach ban hang phu hop cho cac du
4n Cao ting Binh Thudn, Cao tAng Cao Béng va c4c du 4n khac.

- M& rdng tim kiém co hoi ddu tu tai cac tinh thanh tiém ning nhu Ha Noi, Bic
Ninh, Hung Yén, Phti Tho va cac dja phuong c6 chi phi vén hop 1y.

Trén ddy 13 bdo cdo cia HO1 ddng quan tri ndm 2025 va ké hoach nim 2026.
HDPQT cam két s& thyc hién nhiém vy mot cach trung thue, cin trong va quyét liét nhim

dem lai loi ich cao nhét cho Cong ty va Cb dong.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua.
Tréan trong cim on./. S

Noi nhin: J)?{/ TM. HQI BONG QUAN TRI

- Nhu kinh guri;
- Luu VT, VP Cong ty.
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Ha N¢i, ngay 3” théng 3 ndm 2026

; Y
Két qua danh gia ohgoia Hoi ddng quén tri nim 2025 ciia

Thanh vién doc lap Hoi dong quén tri.

Kinh giii: Dai hoi ddng co dong Cong ty.
T6i tén 1a: L& Quang Vinh - Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri Cong ty cb
phin Pau tu Hai Phat.
Cin ct theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va Quy ché hoat
dong cia Hoi ddng quan tri, tdi xin bio cdo Dai hoi ddng cb dong vé két qua giam sat

va hoat dong quan tri cia téi trong ndm 2025 nhu sau:
1. Téng quan hoat ddng trong nim 2025

Trong nim vira qua, toi d tham dy ddy du 47/47 cudc hop clia Hoi ddng quan )
(HDQT), dat ty 16 tham gia 100%. Vi vai trd thanh vién doc 1ap, toi da thuc hién O\

nghiém tdc chirc nang giam sat d6i v6i cac quyet sach cia HPQT, dam bao moi hoat
dong déu tuan thi cac quy dinh hign hanh va Diéu 1 ciia Cong ty.

2. Déanh gia hoat dong ciia Hoi ddng qudn tri trong nim 2025
Trong nam 2025, v6i vai trd gidm sat doc lap, t6i danh gid hoat dong cia HDQT
nhu sau:

- Chi dao diéu hanh: HPQT da ban hanh 81 Nghi quyét va Quyét dinh dé chi dao
cac hoat dong kinh doanh, dAu tu va quan tri. Céc cudc hop duge triéu tap, thuc hién
theo diing trinh ty, thu tuc quy dinh. Hb so tai lidu duge giri dén cac thanh vién day du
dé nghién ctru trude khi bidu quyét.

- Phuong thiic hop: Toan bd cac phién hop dugc thuc hién theo phuong thirc trye
tiép. Diéu nay gitip cac thanh vién thdo luén than trong, danh gia chinh xdc cic vudng
méc ciia hé thdng dé dua ra giai phap pht hop.

- VAn dé trong yéu dugc chi dao: HDQT da tap trung xur 1§ cac vAn d trong yeu
nhu thay doi didu kién trai phiéu, phé duyét phuong 4n hodn ddi cong ng thanh cb

phiéu va giam st hoat dong dau tu tai cac don vi thanh vién nhim duy tri sy 6n dinh
cho Cong ty.

3. Danh gia viéc gidm sat d6i véi Ban Tong Giam déc
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Qua qua trinh gidm sat, t6i nhan thdy Ban Diéu hanh da trién khai nghiém tc cac
Nghi quyét ctia PHDCD thudng nién nim 2025 va cc Nghi quyét, Quyét dinh ciia
HDQT HDQT d3 c¢6 su phbi hop chit ché véi Ban Tong Gidm dbc trong viée chi dao
trién khai cic dy 4n trong diém tai Bic Giang, Lang Son, Binh Thuan va Cao Bing.
Céc giao dich véi bén c6 lién quan trong ndm cling dugc kiém soat chit ch&, dam bao
tinh céng khai, minh bach va wru tién bao v¢ loi ich téi cao ciia Cong ty
4. Danh gia hoat dfng ciia cac thanh vién Hi ddng quan tri.

HDQT d3 thuc hién phén cong nhiém vu cu thé, phat huy ding linh vuc chuyén
mén ca ting thanh vién trong viée gidm sat cac b phén chuyén mén. Cac thanh vién
HPQT déu thuc hién tdt quyén va nghia vy ciia minh, tudn thi ding quy dinh phap
luat va Diéu 18 Cong ty, hoan thanh tdt cac nhiém vy dugc phan cong.

5.  Danh gi vé viéc khong thue hién chi trd b tirc nim 2023.

Du6i goc do thanh vién doc lap, toi dd xem xét phuong an phén phéi loi nhuan
va nhén thay viéc tam dirng phat hanh cd phiéu tra cb tirc nim 2023 13 mot quyét d'nh
hop ly va can thiét. Trong bbi canh 4p lyc tai chinh tir cac gm trai phiéu dén han-

nhu cu von dé tap trung trién khai dy 4n, viéc giit lai ngudn vbn tu c6 s& gitp CongTﬁy '
duy tri nang lyc tai chinh & 6n dinh.

6. K& hoach giam sat hoat dfng ciia Hgi déng quén tri nim 2026. AT 'o‘.‘,.-//

Nim 2026, tdi du kién s& tiép tuc tham gia day du cac ky hop cia HPQT va '@(/W
hién quyén biéu quyét mot cach khach quan nhit va dam bao cic quyét dinh cua
HDQT ludn hai hoa loi ich gilta Cong ty va cac bén lién quan.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong Cong ty xem xét va thong qua.

Trin trong cam on./.

Noi nhin: THANH YIEN POC L
- Nhau kinh guti;
- Lwu VT, VPCT.

HOIPONG QUAN TRI

Lé Quang Vinh

Phuong La Khe, Guan Ha Bong, Ha Ngi, Vist Nam 4
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Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

ONG CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2025 VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giti: Pai hdi dong cb dong

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 dwoc Quéc héi théng qua ngay 17
thang 6 nam 2020. Ludt sua doéi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/0H15 ngay 17/6/2025 va cdc vin ban hudng dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Cdn cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 théng 11 nam 2019; Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024 sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt
Chitng khodn va cdc vin ban hwéng dan thi hanh Ludt Chirng khodn,

- Can cir Piéu Ié Cong ty Co phan Dau tw Hai Phdt;

- Céin cir Quy ché hoat dong cia Ban Kiém sodt;

- Cdan ci# Nghi quyét s6 01/2025/NQ-PHDCD ngay 26/4/2025 ciia Pqi héi dong co
déng thirong nién nim 2025 ciia Céng ty C6 phan Pau tuw Hai Phdt;

- Can cir Bdo cdo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2025, Bdo cdo tai chinh nam 2025
da duoc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam.

Thuc hién chirc nang, nhiém vu va quyén han ctia Ban Kiém soat (“BKS”) theo
quy dinh tai Luit Doanh nghiép, Piéu 1 cong ty va Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém
soat, Ban Kiém soét xin béo cdo trudc Dai hoi ¢6 déng thudong nién vé két qua kiém tra
gidm sét cac hoat dong Cong ty nam 2025 va ké hoach hoat dong BKS nim 2026 nhu

sau.
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Co cAu nhan sw ciia Ban Kiém soat

Co cau nhan su Ban Kiém soat 1a 03 thanh vién cé tén sau day:

1) Ong B Manh Quén - Trudng ban Kiém soat.
2) Ong Chu Viét Hing - Thanh vién Ban Kiém so4t.
3) Ong Lé Manh Hung - Thanh vién Ban Kiém soat.
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2. Hoat dong ciia Ban Kiém soat nim 2025

. S6 bubdi hop | Ty 1é tham | Ty 1€ biéu
STT | Thanh vidn Ban Kifm sodt -
tham dw dw hop quyeét
1 | Ong B Manh Quén 03/03 100% 100%
2 | Ong Chu Viét Hing 03/03 100% 100%
3 | Lé Manh Hing 03/03 100% 100%

Trong nam 2025, BKS da t6 chitc hop 03 14n véi su tham gia ctia cc thanh vién
BKS, bién ban hop ctia BKS dugc 1ap va luu gitt diy du theo quy dinh. Céc thanh vién
BKS d3 hoan thanh tét chitc trach, nhiém vu duge giao; tham du di“iy da cac phién hop
dinh ky va dot xuit ctia BKS, tham gia thao luén va biéu quyét cac vén deé, ndi dung
thudc churc ndng nhiém vu cua BKS. Muc thu lao nam 2025 dbi vai thanh vién HDbQT
va thanh vién BKS da chi tra trong pham vi dugec DHDCD théng qua tai Nghi quyét sb
01/2025/NQ-DHDCD ngay ngay 26/4/2025.

BKS véi tu cach dai dién cd dong thuc hién cong tac kiém tra, gidm sat va kién
nghi nhitng thay dbi can thiét trong cac linh vuc quan tri rai ro, ning cao chét luong
quéan tri doanh nghiép tai Cong ty, gidm sat viéc tuén thu quy dinh phép luat, Diéu 1¢ va
cac quy ché noi bd ciia Cong ty trong viée quan ly, diéu hanh hoat dong SXKD cua Hoi
dong quan tri (“HPQT”) va Ban Téng Giam dbc (“Ban TGP”), cu thé sau:

- Giam sat hoat dong cia HPQT, giam sat viéc quan ly didu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Ban TGP theo Luat Doanh nghiép va Piéu 1é ctia Cong ty, xem xét
tinh phit hop cac quyét dinh cia HDQT, Ban TGP trong cbng tic quan ly.

- Giam sat hoat dong trién khai ké hoach kinh doanh ciing nhu thuc hién Nghi
quyét ctia Dai hoi déng cb dong va Nghi quyét cua HDQT trong ndm 2025.

- Tham du cac cudc hop cia HDQT, Ban TGD, tham gia y kién dbi voi cac van dé

néu tai cudc hop.
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- Thuec hién ra soat, danh gid cic khoan phai thu, khoan phai tra, cac khoan dau tu
vao Cong ty con, Cong ty lién két ctia Cong ty cho ky ké toan két thac ngay 30/06/2025
va mot sb hoat dong lién quan khac. BKS di dua ra mot s6 d& xuét va kién nghi véi
HPQT va Ban Téng giam doc veé cong tic quan tri, diéu hanh tai Coéng ty, cac bién phap
ting cudng kiém soét, giam thiéu roi ro, dam bao tuan thi cac quy dinh cia Phap luét,
Piéu 1& Cong ty va cac quy dinh ndi bd khac, gop phin ning cao chét lugng, hiéu qua

hoat dong va ting trudng an toan, bén viing.

- Lam viéc véi Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam trong cong tac kiém

toan Béo cdo tai chinh ndm 2025 cua Cong ty.

- Giam sét viéc thuc hién cong bb thong tin ctia Cong ty theo cac quy dinh cia luat
chiing khoéan vé yéu cdu cong bd théng tin dbi v6i Cong ty niém yét, xem xét tinh minh

bach cia qua trinh cong b thong tin dé dam bao quyén loi clia céc cb dong.

- Giam sat thu lao va céc khoan lgi ich va céc giao dich véi HDQT, Ban TGD,

BKS va nguoi 6 lién quan theo ding quy dinh phép luat.

- Kiém tra, gidm sat cac thi tyc, trinh tu t& chirc Dai hoi dong cd dong dam béo

tun thi ding quy dinh ctia phap luat va Diéu 1€ td chirc hoat dong ctia Cong ty.
IL KET QUA HOAT PONG VA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

1. Tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh nim 2025

’ Ké hoach nim | Thwe hién nim
T r ha A h 2 A 0 . 3 . k; 2 A t (1]
T | Cac chi tiéu chi yéu 2025 (ty ddng) | 2025 (t§ ddng) Ty 1€ dat (%)
1 | Téng doanh thu 2.327 1.245 53,5
2 | Loi nhuan sau thué 137 124,94 91,2
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2. Danh gia cong tac quan ly diéu hanh ciia HPQT va Ban TGD trong nim 2025

2.1. Hoi dong quan tri

- Qua xem xét Bdo cdo tinh hinh quéan tri Cong ty nam 2025 cua HDQT, BKS c6
nhitng danh gia nhu sau:
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- Béo cdo cua HPQT d4 phan 4nh day du, trung thuc cac hoat dong ciing nhu chi
dao diéu hanh hoat dong ciia Cong ty.

- Nam 2025, HDQT Céng ty dé tién hanh hop dinh ky va dot xuit theo quy dinh dé
déndr gid tink iinh hogt dong san xudt kinh doanh trong ky va dé ra ké hoach cho ky tiép
theo. HDQT da ban hanh cac nghi quyét phuc vu cong téc quéan ly, diéu hanh hoat dong
ctia Cong ty. Cac nghi quyét HDQT ban hanh phit hop v6i Luat doanh nghiép va Diéu 18
td chirc va hoat dong ciia Cong ty, dugc cic thanh vién nhét tri cao, dong thoi dugc Ban
diéu hanh t chire trién khai nghiém tuc, kip thdi va c6 hiéu qua theo cic muc tiéu ma

Dai hoi ¢b dong da dé ra.
2.2. Ban Téng Giam déc

- Ban TGD hoat dong dung chirc ning, quyén han, tudn thu dang quy ché phu hop

v6i Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é & chirc hoat dong cua Cong ty.
- Ban TGD da chép hanh, trién khai kip thoi cac Nghi quyét cia HDQT.

- Trong ndm 2025, thi trudng bt dong san van tdn tai mot sé kho khin va thach
thire nhu: D§ tré trong viéc hoan thién phap 1y cac du an do sdp xép lai dia gidi hanh
chinh, cai cach bg may nha nude (bd cép huyén, don cap x4, hop nhét cAp tinh); Khai
niém “trung tdm”, “cén trung tdm”, “da trung tdm” cling dugc ti dinh nghia trong bdi
canh m&i; Bién dong gi tang cao trong phan khtic nha & chung cu; canh tranh manh mé
do su ting truéng vé ngudn cung, 16n nhat trong 05 nam qua. Tuy nhién, Ban TGD da
ludn cb géng, nd luc dé hoan thanh cac chi tidu theo nghi quyét Dai hoi ddng cb dong va
cdc moc thoi gian HDQT giao.

3. Danh gia Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty

- Béo cdo tai chinh phan 4nh diy du tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, phdt hgp véi Chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phép luét hién hanh; khong phat hién cic gian 14n, sai sét trong yéu lam anh

hudng dén tinh trung thuc va hop ly cua bao cdo tai chinh; cac giao dich v&i bén lién

quan dugc trinh bay day da va ding quy dinh.
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- Cong thc bdo cdo, cong bd thong tin tai chinh dinh ky va theo yéu cu ciia
UBCKNN, Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam va S¢ Giao dich
ching khodn thanh phé HCM dugc thuc hién theo ding quy dinh d6i v6i Cong ty niém

¥
~

yet.
- Béo cdo tai chinh dugc phéat hanh véi y kién chip nhan toan phén boi cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam. Cac chi tiéu co ban vé& tai sin, ngudn von tai thoi

diém 31/12/2025 va két qua hoat dong kinh doanh nim 2025 nhu sau:

. e
TT Chi tiéu Ponvi | \im2024 | Nam202s | orEeEm
tinh (+-)
1 | Téng tai san Ty dong 7.701,60 8.475,82 774,22
2 | Vén chii s¢ hitu Ty dong 3.633,97 3.553,44 -80,53
Téng loi nhua ;
g | Touglgunhugnsau | g e 61,47 124,94 63,47
thué
Ty suit loi nhuén sau 0
. thué trén doanh thu & 38U 10,04 Gk
Kha ning thanh toan X
5 hién hanh, Lén 1,64 1,75 0,11
6 |Hésbno Léan 0,53 0,58 0,05
A A A A h.. .
¢ | P SOnEHELvomER | |y 1,12 1,39 0,27
sO hitu

4. Danh gia vé cac giao dich véi cic bén lién quan

Trong nam 2025, BKS da giam sat, dam bao céc giao dich v6i cac bén lién quan
duge phé duyét, cong bd va trinh bay diy da trén cac bdo cdo theo ding quy dinh cua
Cong ty niém yét va quy dinh Phap luat. Céc giao dich do tap trung chu yéu giita Cong
ty véi cac Cong ty con/lién két, vi cac cd nhan cé lién quan nhu giao dich: gop vén,

quéan ly von tap trung, hop tac dau tu, chuyén nhuong bit déng san, hoat dong vay va

cho vay...
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VUON TAM CAQ MO

Lép, Iuu gilt va cép nhat danh sach nhiing ngudi c6 lién quan cia thanh vién HPQT,
thanh vién BKS, Téng Giam déc va cb dong so hitu tdi thidu 5% s6 cb phin ¢6 quyén
biéu quyét ctia cong ty.

Thiug tin v& ngudi ¢6 lién quan cla cdc Thanh vién HDQT, Thanh vien BKS, Ban
Tdong Giam dbc da duoc theo dai, cap nhat, thuyét minh day du, dang quy dinh.

IIL. PE XUAT VA KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

HDPQT, Ban TGP bam sét dién bién thi truong bt dong san, tinh hinh kinh té vi mo
dé xay dung ké hoach hanh dong sit v6i thuc t& dam bao hoat dong kinh doanh én dinh
va bén viing ctia Cong ty.

HDQT, Ban TGD Céng ty khong ngirng ning cao cong tac quan tri didu hanh, day
manh ung dung CNTT phu hop véi dinh huéng chuyén déi s6, xay dung hé théng KPIs
khoa hoc nhim dam bao phat huy t8i da ning lwc cua can bd cdng nhéan vién, timg budc

co cAu tinh gian bd mady nhan su hop ly.

Tép trung cac ngudn luc dé thuc hién cac Dy an c6 tinh thanh khoan cao, kip thoi
thu hdi von va ghi nhan dugc doanh thu, lgi nhuén trén Bao cdo tai chinh.

Kiém soat, gidm sét chit ché chi phi, diy nhanh cong tac ban hang, thu héi cong no,
6n dinh dong tién, g6p phan nang cao hiéu qua kinh doanh va hoan thanh nghia vu thué/

tra ng cac khoan vay ding han.
IV. KE HOACH HOAT DQNG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026

Can ctr phuong hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2026, BKS dua ra

mot s6 nhiém vu trong tdm nhu sau:

- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia PHDPCD niam 2026. Gidm sét va phat hién
kip thoi cac hanh vi ¢6 nguy co gy tén hai dén lgi ich cta Cong ty va cb dong nhim

huéng dén muc tiéu hoan thanh tét muc tiéu, ké hoach ma PHDCD thong qua.
- Giam sat HDQT, Ban TGD trong viéc quan Iy didu hanh Céng ty

- Kiém tra cong tdc ke todn va soat xét cdc Bdo céo tai chinh dinh ky ctia Cong ty.

- Giam sat viéc tuéin thi cdc quy dinh vé cong bd thong tin cia Cong ty.
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- Thue hién céc c¢ong viéce khac theo dung chirc néng, nhiém vu cuia BKS.

Trén day 1 bdo cdo ctia BKS Cong ty vé két qua kiém tra gidm sat céc hoat dong
Cong ty nam 2025 va ké hoach hoat dong BKS nam 2026, BKS xin trén trong bao cdo

trude Dai hoi dong cb déng.
Tréan trong./.

TM. BAN?KIF_:‘.M SQAT

Noi nhan: TRUONG BA
- Nhit trén;

- Luu BKS;
- Luu VT, VP Céng 1y.

P6 Manh Quéan

o
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CONG TY CPPAU TU HAI PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
A Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/TTr-HPQT gcigp - 14 anh phi

Ha Ni, ngay 02 thng 04 ndm 2026

TO TRINH
V& viéc théng qua Bdo cao quyét toan tai chinh riéng Cong ty me va Hop nhét
nim 2025 di dwge kiém toan.

Kinh giti: Pai hji déng cb dong.
Can cif:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quoc héi thong qua ngay 17 thang 6
nim 2020. Ludt sira doi bo sung mot sé didu cia Ludgt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc van ban hudng dadn thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Lugt Chimg khodn sé6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019; Ludt 56
56/2024/QH15 ngay 29 thing 11 ndm 2024 swa dsi, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt Chimmg khodn va cac van ban hwdng dén thi hanh Ludt Chitng khodn;

- Diéu lé Céng ty C6 phdn Pédu tw Hdi Phat;

- Nghi quyét Pai héi dong cé dong sé 01/2025/NQ-DHDCD ngay 26/04/2025 ciia
DHDPCD Céng ty Cé phéan Pau tw Hai Phat;

- Bdo céo tai chinh Céng ty me va Hop nhdt nim 2025 dé duoc kiém todn;

- Naghi quyét s6 11/NQ-HDQT ngay 02/04/2026 ciia Hoi dong qudn tri Cong ty Co
phdn Ddu tw Hdi Phat vé viéc théng qua ké hoach kinh doanh nam 2026 va cdc
néi dung trinh Pai hgi dong cé dong thuong nién ndm 2026.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cd dong théng qua Bao céo
quyét toan tai chinh riéng Cong ty me va Hop nhit nim 2025 d3 duoc kiém todn, ndi
dung cuy thé nhu sau:

Ngay 28/03/2026, Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM d3 phat hanh Bao
cho tai chinh riéng Coéng ty me, Bdo cdo tai chinh hgp nhét ndm 2025 di dugc kiém
toan.

Hoi ddng quén tri trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua Bao cdo tai chinh hop
nhit va B4o cao tai chinh riéng Cong ty me nam 2025 da dugc kiém toan:

Mot sé chi tiéu co ban trong Béo cdo quyét toén tai chinh nim 2025 dad duge
kiém toan, cy thé nhu sau:
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1. Béng can dbi ké todn (a3 dwgc kiém todn)

Tai ngay 31/12/2025 (dong)

o kg Cong ty me Hep nhat

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 4.101.826.489.619 |  5.912.766.642.502
1. Tin va cac khoan tuong duong tién 311.751.464.999 312.706.806.097
2. DAu tu tai chinh ngén han 6.963.262.478 26.964.346.457

3. Céc khoan phai thu ngén han

1.934.781.637.818

3.140.484.083.098

4. Hang ton kho

1.829.557.204.944

2.404.481.525.778

5. Tai san ngan han khac

18.772.919.380

28.129.881.072

B. TAI SAN DAI HAN

4.188.482.683.837

2.563.051.102.101

1. Cac khodan phai thu dai han

646.416.351.694

1.107.910.351.694

2. Tai san cd dinh

1.116.678.932

1.296.097.311

3. Bat déng san dau tu

416.896.642.636

416.896.642.636

4. Tai san do dang dai han

5. Céc khoan dau tu tai chinh dai han

3.117.631.896.926

1.029.488.898.887

6. Tai san dai han khac

6.421.113.649

7.459.111.573

TONG CONG TAI SAN 8.290.309.173.456 8.475.817.744.603
NGUON VON

A.NQ PHAI TRA 4.805.156.745.587 |  4.922.376.411.348
1. No ngén han 3.472.082.601.981 3.371.260.031.192
I1. No dai han 1.333.074.143.606 1.551.116.380.156
B. VON CHU SO HUU 3.485.152.427.869 |  3.553.441.333.255
1. Vén ¢b phan 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
2. Thing du vdn c6 phan 60.986.800.000 60.986.800.000
3. Qu§ dau tu phat trién - -
4. Qu¥ khac thugc VCSH - -
5. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 382.479.817.869 450.768.723.255
6. Loi ich ctia c¢b dong khong kiém soat - -
TONG CONG NGUON VON 8.290.309.173.456 |  8.475.817.744.603

2. Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh (da duge kiém toan)
" Niim 2025 (d0ng)
TT CHi TIEU -
Cong ty me Hgp nhat

Doanh thu bin hang va

1 e 1.058.966.105.739 1.142.739.310.537
cung cap dich vu
) Céc khoan giam trir doanh

thu

3 | Doanh thu thuin ban hang

1.058.966.105.739

1.142.739.310.537
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iy Sl " Nim 2025 (dong) -
TT CHI TIRU . -
Cong ty me Hop nhat
va cung cap dich vu
4 | Gia vén hang ban 736.145.990.020 796.383.186.498
. h A A A I
5 ‘[Lginbuga.edp yEhan 322.820.115.719 346.356.124.039
hang va cung cap dich vu
g || esiti R Aot 50.347.910.971 94.114.171.236
chinh
7 | Chi phi tai chinh 163.272.002.412 175.167.439.806
| Trong d6: Chi phi ldi vay 162.040.128.267 153.816.109.582
Phan 13i (16) trong Cong ty
: 13,
8 | 1ian k&, lign danh (ARL34805)
9 | Chi phi ban hang 2.348.779.743 2.348.779.743
jo | Chi phi quin iy ommlt 53.861.795.892 61.433.437.892
nghiép
1, (PGB IR hogt Geng 153.685.448.643 201.421.503.031
kinh doanh
12 | Thu nhap khac 7.948.143.598 8.148.609.317
13 | Chi phi khéc 25.512.351.238 25.855.187.913
14 | Loi nhudn khéc (17.564.207.640) (17.706.578.596)
ig || Youclgiatign e todn 136.121.241.003 183.714.924 435
trwde thue
g | Cipat thoc TRDR hien 52.782.895.463 58.426.275.189
hanh
17 | Chi phi thué TNDN hodn lai 350.151.111
18 | Loi nhuan sau thué TNDN 83.338.345.540 124.938.498.135
g1 | CoRnluAR SaU.UE ol CO 121.334.755.833
dong Cong ty Me
ey | OV T BB U L0 3.603.742.302
dong khong ki€m soat
19 | Léi co ban trén ¢ phiéu 388

Trén co s& cac chi tidu tai chinh néu trén, HOi ddng quén tri Cong ty kinh trinh
Pai hdi ddng cd dong thong qua Béo cdo quyét toan tai chinh hop nhét va Béo céo tai
chinh riéng Cong ty me nim 2025 d4 duge Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM
Kkiém toan va toan bd cac giao dich gilta Cong ty v6i cac Bén lién quan trong nam 2025

duge néu tai phan Thuyét minh B4o c4o tai chinh ndm 2025 (Bao c4o tai chinh chi tiét

kém theo T¢ trinh nay).
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Kinh trinh Dai hoi ddng cb déng xem xét va théng qua.

Tréin trong cdm on./. & __

Noi nhfmJy’/

- Nhu kinh gui;
- Luu VT, VPCT.
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BAO CAO TAI CHiNH RIﬁNG BA I:)U'GC M TGAN
Cho niim tai chinh ket thuc ng&y 31/ 12/2025 o

Ha NGi- Thing 3 nim 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Tda CT3, The Pride, KDT mdi An Hung, phuong Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh CBng ty C6 phan Déu tu Hai Phét trinh bay Béo cdo nay cung vai Béo céo tai chinh riéng da
duge kiém todn cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty C4 phén Dau tu Hai Phat (goi tit 12 “Cong ty”) nen than 13 Cong ty cé phan Xéy dw.mg - Du lgch
Hai Phat, 1a mét Cong ty Cd phin duge thinh 18p theo Ludt Doanh nghigp cta Viét Nam theo Gifly Chimg
nhn ding ky kinh doanh 0500447004 do S& K& hoach va Piu tu tinh Ha Ty cép ngly 15/12/2003, Theo
Gifly Chimg nhin azng ky kinh doanh sira dbi In thit 5 duge cép ngdy 14/12/2008, Cong ty duge ddi tén
thanh Cong ty €4 phdn Bﬁu tu Hai Phét. Céng ty sau d6 cling nhan duge cdc Gléy Chimg nhin ding ky
doanh ngh1¢p thay ddi cac Ian va thay ddi 1An gin nhat 1 1dn the 18 (mudi tim) ng&y 07/01/2025 vé vige
thay doi cin curde cong dén ctia Ngudi dai dién theo Phép ludt.

Vén didu 18 theo Gidly Chimg nhén ding ky doanh nghiép s§ 0500447004 thay dbi Ién thir 18 (mudi tém)
ngiy 07/01/2025 ciia Cong ty 14 3.041.685.810.000 d&ng (Béng chir: Ba nghin khéng trdm bon mueoi mot
1y, sdu trdm tdm mueoi ldm trigu, tdm trdm muoi nghin déng).

Tén Cong ty viét biing tiéng nuée ngodi 13: HAT PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

6 phiéu ctia Cong ty di duge chinh thire giao dich tai S& Giao d;ch Chimg Khoén thanh pho Hd Chi Minh

(“HOSE”) véi ma chimg khoén 1a HPX.

”I‘r?j s& chinh ctia Cong ty tai: Taug 5, Téa CT3, The Pride, KDT méi An Hzmg, phué’ng Ha Poéng, Thanh
pho Ha No6i.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM fr(’)c

Céc thinh vién Hoi dong Quén trj, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dbc Cﬁng ty d4 didu hanh Cﬁng ty trong
néim v dén ngy lép Béo cdo ny gam

H§i ddng Quén tri :

Ong P& Quy Hai Chii tich

Ong Nguyén Van Phuong Pho Chi tich

Ong Nguyén Vin Diing Phé Chii tich

Ong Lé Thanh Hai Thanh vién

Ong L& Quang Vinh Thanh vién doc lap
Ban Kiém soat ; .

Ong D& Manh Quén Truéng ban

Ong Chu Viét Hing Thanh vién

Ong L& Manh Hing Thanh vién

Ban Téng Gidm dbe | _ ' o

Ong Nguyén Vin Phuong Téng Giam dée
Ong Nguyén Vigt Birc - Phé Thng Gidm dbe
Ong Nguyén Ngoc Thém Ph6 Tong Gidm dbe
Ong Lé Thanh Hai

Phé Tong Gidm dbe

TN

I i
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Ting 5, Toa CT3, The Pride, KDT moi An Hung, phudng Ha Déng, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

£

Theo nhén dinh clia Ban didu hanh, xét trén nhitng khia canh trong yeu, khong c6 sy kién bét thudng ndo
xdy ra sau ngdy khéa sb ké toén 1am anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dgng ctia Cong ty cén
thiét phai dicu chinh hofic trinh by trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm 13i chinh két thic ngly
31/12/2025 keém theo. :

KIEM TOAN VIEN -
Béo cdo tai chinh riéng cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025 duoge kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém todn
CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc té INPACT,

TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH

' Ban Didu hinh Cong ty ¢4 trich nhiém 1ap Béo cdo tai chinh riéng phan dnh mdt cch trung thyc va hop Iy tinh

hinh i chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu ket qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
lru chuy2n tidn 16 riéng cho nim tAi chinh két thiic cing ngdy, phit hop véi Chulin myc ké todn Viét Nam, Che
d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh by Béo céo tai
chinh riéng, Trong viée 1ap Béo co thi chinh riéng ndy, Ban diéu hanh duge yéu cau phai: :

o Luya chon chc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sach d6 mét céch nhét quén;
o  Pua ra cée phan dodn va u6e tinh mét céch hop Iy va thén trong; : '

» Néurd cic nguyén té"_a_c ké todn thich hop c6 duge tudn thi hay khong, ¢6 nhitng dp dung sai .Iéch trong
yéu cin duge cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

o Thiét k& thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viée lap va trinh bay hop 1y cic Béo
~ cho tai chinh riéng dé Béo cdo tai chinh riéng khong bi sai_sét‘ﬁ'qng.yé'u ké ca do gian lin hoiic bi 103,
o Lip Béo o tai chinh riéng trén co s hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh, - e S

Ban Didu hinh Cong ty chiu trich nhiém dim bao ring sb sach ké todn dwoce ghi chép mot cich phi hop dé
phin dnh mot eéch hop 1y tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo ring Bio
céo tai chinh riéng phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
che quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige 1p va trinh by Béo cdo tdi chinh riéng. Ban Diéu hanh ciing
chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai sin ciia Cong ty v vi vay thye hign céc bi¢n phdp thich hop dé
ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian 14n va sai pham khéc, e

Ban diéu hanh xéc nhdn ring Céng ty da tudn thil che yéu cdu néu trén trong viée 1ap Béo céo thi chinh riéng,

Thay miit va dai dién Ban diéu hanh,
> 'W".‘Mﬂ‘i_’h" kg 7

yen frong

“Tong Gidm dbe

(Gidy iy quyén s6 21/UQ-HP ngéty 03/5/2024)
Ha Ngi, ngay 28 thang 3 ndm 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN GPA VIETNAM
Tru §6 chinh TP, Ha Noi:

Tang 8, Cao dc Viin phong VG Building.

56 235 Nguyén Trél, P. Khuong Dinh, TP. Ha Noi.
8 +84(24) 3783 2121 @& info@cpavietnam.vn
& 84 (24) 3783 2122 www.cpaviatnam.vn

S6: 230/2026/BCKT-CPA VIEINAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinhgii:  Chc C3 dong '
Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm dbe
Céng ty C6 phéin Diu tw Hai Phat

Chiing t6i dil kidm toan Bdo cdo tii chinh riéng kém theo clia Cong ty Cb phén PAu tu Hai Phat dwge 1ap ngay
28/3/2026 tix trang 05 dén trang 43, bao gdm Béng Cén déi ke todn riéng tai ngly 31/12/2025, Béo cao Két qua
hoat déng kinh doanh riéng, Bao céo Luu chuyén tién 1€ riéng cho niim ai chinh két thoc cing ngdy va Ban Thuyét
minh Bdo cdo tai chinh riéng. R :

Trach nhi¢m ciia Ban diéu hanh

Ban didu hinh Céng ty chiu trach nhiém Iap v trinh bay BAo céo ti chinh riéng ph hop véi Chuén myrc ké
todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée lap va
trinh biy Béo cdo tai chinh riéng va chju trach nhi¢ém v& kiém sodt ndi bo ma Ban didu hanh xéc dinh 1a cén
thi{ét aégndﬁm béao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong ¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hojc
nham lén. :

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cila ching i 1a dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cude kiém todn. Ching
i ¢ tién hanh kism todn theo cée Chudn mue kiém todn Viét Nam. Cée chufn myc ndy yéu cau ching t5i tudn thi
chudn mue va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, Iap ké hogch va thue hién-cuéc.lsgm toan d& dat duge sy dam
béo hop Iy vé viée ligu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty ¢6 cdn sai s6t frong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thye hién cée th tue nhim thu thip cée biing chimg kiém toéin v& céc s6 lidu va
thuyat minh trén Béo c4o tai chinh riéng. Cac thi tye kiém todn dirge Tya chon dyra trén xét dodn clia kiém todn vién,
bao gdm d4nh gid ri o ¢ sai ot trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1an hojic nhdm 1an. Khi thye hign
dénh gid céc riti ro ndy, kidm todn vién da xem xét kiém soit ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viée 1dp v trinh bay
Bio cio tai chisi: riéng trung thye, hop 1y nhim thiét ké cdc thi tuc kiém toén phi hop véi tinh hinh thye 6, tuy
nhién khong nhim mye dich dura ra y kién vé higu qua cia kiém sodt ndi bd cda Cong ty. Cong vie kiém todn ciing
baa gdm danh gid tinh thich hop cla céc chinh sﬁah-}cé'tomdt__rqq 4p dung va tinh hop Iy cia cée ude tinh keé todn
cita Ban didu hanh cling nhu ddnh gid viée trinh by tong thé Bdo céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twimg ring chc biing chimg kiém todn ma chiing t6i d& thu thép duge 1 dly di va thich hop 1am
ca s& cho ¥ kién kiem todn clia ching 81, S - S
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¥ kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t0i, Béo cdo tai chinh riéng kém theo d4 phan dnh trung thye va hop ]ﬁjf, trén cdc khia

canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Cong ty tai ngdy 31 thing 12 nam 2025 ciing nhu két qua hoat

dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién 1¢ riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy, ph hop v6i
Chuén myc ké todn Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y 6 1ién quan
dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. ' ; . =

Vii Ngoe An . cunn - Vi Xuan Hing
Pho Tong Gidm doe , Kiém todn vién o
$b Gidy CN PKHN kiém ton: 0496-2023-137-1 86 Gidy CN DKHN kiém toan: 4015-2022-137-1

Gidy 1ty quyén s6: 01/2026/UQ-CPA
Thay mit va dai dién :
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thinh vién Hing Kiém todn Qudc té INPACT

Hé Nei, ngay 28 thdng 3 ndm 2026 '

VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chi tich HDTV
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

’lanfr 5, Tda CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phudng Ha Déng, Thanh ph6 Ha N6i

Min s Bﬂi - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BANG'C-AN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 niim 2025 >
- 31/12/2025 01/01/2025
TAIL SAN MS T™M _VND - VND
TAI SAN NGAN HAN : :
A (100=110+120+130+140+150) 100 4.101.826.489.619  4.557.686.747.675
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 5.1 311.751.464.999 960.913.098
1. Tién 111 - 311.751.464.999 960.913.098
II. Phu tir thi chinh ngfin han 120 . ~ 6.963.262.478 6.702.747.100
3. Blu tu ndm gitr dén ngay do han 128 52 6.963.262.478 6.702.747.100
I1I. Cée khoan phii thu ngén han 130  1.934.781.637.818  2.256.330.473.372
1. Phai thu ngén han ciia Khéch hing 131 53 67.738.034.875 71.618.547.177
2. Tratrude cbo ngudi ban ngﬁn han 132 54 1.110.45 1;489,200 1.009.915.234.048
5. Phaithu vé cho vay ngfin han 135 5.5 41.768.887.000 252.942.712.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 5.6 818.317.906.744  1.010.348.660.148
7. Dy phdng phai thu ngén han khé doi 137 51 (103.494.680.001) (88.494.680.001)
IV. Hang ton kho 140 5.8  1.829.557.204.944  2.282.303.880.189
1. Hang tdn kho 141 1.829.557.204.944  2.282.303,880.189
V. Taisdn ngin han khéc 150 18.772.919.380 11.388.733.916
1. Chi phi trd trrde ngdn han 151 59 6.595.826.657 2.352.181.362
2. Thué GTGT duge khfu triy 152 12.177.092,723 9. 036 552.554
TAL SAN DAY HAN i
B 00m210+220+20+2404250+260) - 200 4..,1_8_8.483.683,837 3.790.926.743.515
I. Chc khoin phai thu dai han 210 646.416.351.694 250.716.248.117
5. Phai thu vé cho vay dai han 415 55 126.683.215.148 146.468.248.117
6. Phaithu ddi hankhde 216 5.6 519.733.136.546 104 248.000.000
1. Tiiséinco dinh 220 1.116.678.932 549.187.551
1. Taisan ¢ dinh hitu hinh 221 5.10 1.116.678.932 549.187.551
- Nguyén gid 222 15.665.585.513 14.806.516.422
- Gid tri hao mon lity ké 223 (14.548.906.581) (14.257.328.871)
3. Taisan cb diph vﬁhinh 221 5.1 - S
- Ngupéngia 228 ~30.000.000 30.000.000
- Gid tri hao mon lity ké 20 (30.000.000) (30.000.000)
111 Bit dong san diu tw 230 5.12 416.896.642.636 428.254.121.008
1. Nguyén gid 231 521.621.798.713 521.621.798.713
2. Gid tri hao mdn lily ké 232 (104,725.156.077) (93.367.677.705)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 . - 9.274.527.273
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 513 v - 9.274.527.273
V. Che khodn ddu tw tii chinh dai han 250 514  3.117.631.896.926  3.090.056.066.926
1. Dau fur viio cong ty con 251 3.004.167.830.000  3.003.792.000.000
2. Phutrviocongty liénkét, liendoanh 252 83.146.786.097 - 55.946.786.097
3. DPhu tu gbp vén vio don vj khdc 253 30;3'1 7.280.829 30.317.280.829
V1. Tai sin dai han khdc 260 | 6.421.113.649 12.076.592.640
1. Chi phi trd trude dai han 261 59 6.421. 113.649 12.076.592.640
TONG CORG TALAAN 270 8290309.173.456  8.348.613.491.190

(270 = 100+200)

T N
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C(}NG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Thng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thj méi An Hung,

per(mg Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

Mﬁn sb B01 DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
: Ngay 22/ 12/2014 cﬁa Bé Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG ('Ifiép theo)
Tai ngdy 31 thing 12 néim 2025

NGUONVON
NO PHAI TRA (300=310+330)

o

No ngéin han
Phai tra ngudi bén ngdn han
Ngudi mua tra tidn trude ngin han
Thué va cée khoan phai nép Nha nuée
Phéi trd ngudi lao dong
Chi phi phai tré ngén han _
Doanh thu chua thyuc hién ngén han
Phai trd ngin han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ngin han
. Quy khen thuong phiic 1pi
il. Ngdaihan
Phai tra dai han Khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410)
- Vénchisyhiu
1. Véngdp clia chia s¢ hira
Cé_"phié;u phd théng ¢6 guyén
biéu quyét :
Thing du vén cb phin
10. Loi nhudn sau thué chura phin phoi
LNST chwa phdn pf:‘é'i‘ lizy ké
dén cudi ky trude
- LNST chwa phén phéi ky ndy
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

© 0 MR W N

fh ot
by O

o =

ta

Ngwdi lip

Dinh Thi Huyén

MS

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
337
338
400
410
411

41la

42

421

421a

421b

440

Nguyén Thj Phwong Nga

™

5.15

516

5.17

5.18

5.19 .

5.20
5.21

5.20
521

5.22

Ké todn trudmg '

Ha Nﬁr ng 7y

28'thd'ng 3 ndm 2026

N Nguyen Vﬁn thg

- 31/12/2025 01/01/2025
VND .. ¥ND
4,805.156.745.587 4.943.679.408.861
3.472.082.601.981 4.513.684.523.070
215.274.236.248 177.179.959.306
273.465.960.256 411.130.607.061
99.371.278.602 . 64.554.755.481
4.617.983.474 . 3.412.856.658
84.863.367.485 256.365.684.106
e ~ 326.580.266
1.689.401.325.318  1.744.623.503.442
1.052.277.185.218  1.802.442.211.370
52.811.265.380 53.648.365.380
1.333.074.143.606 429.994.885.791
877.429.700.000 331.194.885.791
455.644.443.606 - 98.800.000.000
3.485.152.427.869  3.404.934.082.329
3.485.152.427.869  3.404.934.082.329
3.041.685.810.000  3.041.685.810.000
3.041.685.810.000  3.041.685.810.000
60.986.800.000 © 60.986.800.000
382.479.817.869 1302.261.472.329
302.261.472.329 232.304.288.677
80.218.345.540 69.957.183.652
| 8290309.173456 8348613491190
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thj m&i An Hung,

Miu sé ‘B02 - DN

Ban hanh theo Thang fir 56 200/2014/TT- BTC
Ngéy 22/12/2014 cia BS Tai chinh

phurdng Ha EongLThémh phé Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho niim tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 n&m 2025

CHI TIEU

3.

2.
10.

11.
12.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vy
Céc khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thuln vé bin hing
va cung cp dich vu (10 = 01-02)
Gié vén hang bén :
Loi nhufin gop v& bin hang
vi cung ¢dp dich vy (20 = 10-11)
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi ti chinh
Trong dé: Chi phi 1ai vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan 1y doanh nghiép
Loi nhudn thudn tir hoat d4ng
kinh doanh {30=20+(21-22)-(25+26)}
‘Thu nhap khéc
Chi phi khac

13. Loi nhudn khéc (40 = 31-32)

14.
15,
16.

" doanh nghiép (60 =

Téng lgi nhugn ké tosn truée thué

(50 = 30440+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hofin lai

Lgi nhudn sau thué thu nhip
50-51-52)

Ngwi 1gp

Pinh Thi Huyén

_ Nim 2025 Niim 2024
M M VD VND
0l 61 1058966105739  1.421.170.803.446
02 ) -
10 1.058.966.105.739  1.421.170.803.446
11 62 736145990020  932.575.058.908
20 322.820.115.719  488.595.744.538
21 &3 50347910971  46.219.749.256
35 . 64 163.272.002.412  238.467.533.389
23 162.040.128.267  112.605.451.022
25 65 . 2348779743  108.980.752314
26 65 53861795892  92.036,623.931
30 153.685.448.643  95.390.584.160
11 66 7.948.143.598  20.498.050.957
4age 25.512.351,238 7.915.450.929
40 66  (17.564207.640)  12.582.600.028
50 136121241003 107.973.184.188
51 &1 52.782.895.463  37.376.000.536
52 - : -
60 83.338.345,540 70.597.183.652
: Ha N{St. ngay 28 ihcing 3 n&m 2026
- Ké todn trudmg | bng '

Nguyén Tht Phuong Negs
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com, TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thi méi An Hung,
phudmg Ha Déng, Thanh phé Ha Néi

MAu s6 B03 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

- Nim 2025
CHI TIEU MS T™ VND VND
I Luwu chuyén tién tir hoat d6ng kinh doanh _ :
1. Loi nhugin trede thué 01 136.121.241,003  107.973.184.188
3. Diéu chinh cho cde khodn
- Khéu hao thi sin c6 dinh va BDS diu tu 02 11.649.056.082 12.004.391.214
- Céc khodn dyr phong 03 15.000,000.000 50.000.000.000
- Lai, 18 tix hoat ddng dau tu 05 (50.347.910.971) 77.210.750.744
- Chi phi 1i vay va chi phi phat hanh trai phiéu 06 163.272.002.412  114.977.033.389
3, Loinhugn ot hogt djng kinh doanh trucde 08 275.694.388.526  362.165.359.535
thay d61 vén lwu djng 4 :
- Tiing, giam cdc khoan phai thu 09 (340.871.686.954)  429.943.873.358
- Ting, gidm hang ton kho 10 462.021.202.518  315.669.174.806
- Ting, gidm cc khoan phai tra 1 © 328.129.009.591  (539.905.537.329)
- Ting, gidm chi phi trd trudc 12 1.411.833.696 38.745.654.815
-Tidnlgivaydatra 14 (263.627.698.191)  (84.248.114.477)
- Thué thu nhp doanh nghiép da ndp 15 (27.309.315.858)  (43.374.843.938)
- Tidn chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 (837.100.000) (824.500.000)
Lueu chuyén tién thudn ti hogt djng kinh doanh 20 434.610.633.328 478.171.066.770
IL Luu ehuyén tién_ tir hogt dng dhu tue
Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD Saa
. B BEY SRR . 859.069.091) 0.00
e e sin dai han khac _2-1_ (§9 0030000 i
3, Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng 23 (184.706.226.413)  (467.230.798.930)
ciia don vi khic :
wi Aeog i gt L B :
4, Tion fhuhoicho vey, bérL I8l pac oug Uy 24 415.404.569.004  175.579.050.000
ctia don vi khic : ;
5. Tién chi ddu tr gbp vén vao dofn vi khéc 25 (27.575.830.000) (292.000.000) -
6. Tién thu hdi dAu tir gdp von vdo don v khic 26 : - 194.389,500.000 \-
7. Tidn thu 13 cho vay, cb tie va loi nhudn duge chia 27 67.968.931.764 9.846.144,202
Luw chuyén tién thudn tic hoat dgng ddu tie 30 270.232.375.264  (87.709.004.728)
L. Luu chuyén tién tir hoat dong tdi chinh : e %
3. Tién thu tir di vay ' 33 1.008.023.626.081  1.013.787.448.849
4. Tidn chi tri ng gle vay 34 (1402076.082.772)  (1.424.559.269.122
Licu chuyén tién thudn tir hogt dgng tdi chink 40 (394.052.456.691)  (410.771.820.273)
Luru chuyén tidn thuln trong ky (50 = 20430+40) 50 310.790,551.901  (20.300,758.231)
Tidn va trong dwong tidn ddu ky 60  960.913.098 21.270.671.329
Tién vi twong duong tién cudi ky ' IS ek , :
(70 = S0+60461) 70 51 311751464999 960.913.098
. - Ha. g 3 ndm 2026
Ngudi lip Ké todn trirdmg ' i déc

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuong phap gidn tiép)
Chio nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 20°5

Pinh Thi Huyén

8

Niim 2024

Nguyén Th‘i Phuong, Nea i

Y Ton
eﬁw ?v- .,.»
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cGNG TY cO PHAN BAU TU HAL PEAT

~ BAO CAO CUA BAN BIEU TAN NH

BAo cAo KIEM T.AN Béc LAP

- BAO cw TA;: CHiNH H(ZSP NHAT BA BU’OC KIEM 'roAN
o Baug Cén dél ké to!m e nhét

Bio céw Két qué. hogt dqng Kinh doanh ho‘p nhét

Béo cdo _L-tru chuyénrtxen;té_;hgp nhét

Bin Thuyét minh Bdo cdo thi chinh hopoht

2-3

: Tﬁn S Téa CTS The Pride, khu s'!ﬁ thi mé'i An H‘V -7 I_ 3 Ha Do) han phéHAN@ '.: -

4-5
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, phudng Ha Dong, Thanh ph Ha Nai
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hinh Céng ty C6 phin Du ty Hai Phét trioh bay Bélo céo nay ciing véi Bdo céo tii chinh hop nhét
da duoe kiém todn cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025.

CONG TY : : o

Céng ty Cb phin Diu tw Hai Phat (goi tht 1 “Cong ty”) tién than ] Céng ty C phin Xay dyng - Du lich
Hai Phat, 1a mot Cong ty C6 phin duoe thanh 1ap theo Ludt Doanh Nghiép cta Viét Nam theo Giy Chimg
nhin Ding ky kinh doanh 0500447004 do 56 K hoach va Déu tu tinh Ha Tay cip ngay 15/12/2003, Theo
Giy Chimg nhan Dang k§ kinh doanh sira d3i Ian thir 5 duge chp ngay 14/12/2008, Céng ty duge dbi tén
thanh Céng ty Cé phin Dau tr Hai Phét. Cong ty sau d6 ciing nhin duge cde Gidy Ching nhin ding ky
doanh nghiép thay ddi cdc 1An va thay d8i JAn ghn nhdt 12 1An thir 18 (mudi tAm) nghy 07/01/2025 vé vige
thay déi cfin cude cong dan cia Ngudi dai dién theo Phap luft. :

Vén didu 16 theo Gidy Chimg nhn diing ky doanh nghiép s6 0500447004 thay ddi lan thir 18 (mudi tém)
ngdy 07/01/2025 ciia Céng ty 14 3.041.685.810.000 ddng (Bing chit: Ba nghin khéng trém bon muoi mot
1, Séu trdm tdm mueoi ldm tri¢u, tdm trdm mwoi nghin dong). -

6 phiéu cia Cong ty di dirge chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chimg khoén thinh ph6 H6 Chi Minh
(“HOSE”) v&i mé chimg khoén Ja HPX. G - : o

Tén Céngty viét biing tiéng nuée ngodi 14: HATPHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung, phudmg Ha Dong,
Thanh phd Ha Noi. : : : e o :

HOI PONG QUAN TRY, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soét vi Ban Téng Gidm déc Céng ty di didu hinh Cong ty trong
ndm va dén ngy lap Béo cdo ndy gdm: ; - =

H{i ddng Quin tri : _ -

Ong B3 Quy Hai e Chi tich

Ong Nguyén Vin Phuong - : Phé Chi tich

Ong Nguyén Vin Diing Phé Chit tich_ :

Ong Lé Thanh Hai _ Thinh vién |
OngLé Quang Vinh Thanh vién déc lgp
Ban Kiém sodt | o '
Ong D3 Manh Quén Tng v

Ong Chu Viét Hing 408l vien

Ong L& Manh Hing hank vign

Ban Téng Gidm déc -

oo Mgyl Vi Do Téng Gidm dbc .
Ong Nguyén Viét Dirc Ph‘é Tng Gidm §6cf
Ong Neyén Naoe Thim Phé Téng Gidm dbe
Ong Lé Thanh Hai Phé Téng Gidm doc
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Thng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, phuong Ha Déng, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)

CAC SUKIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH .

Theo nhén dinh ciia Ban didu hanh, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khéng c6 sy kién bat thirdng ndo
xiy ra sau ngdy khoa s ké todn Jam anh hwéng den tinh hinh tai chinh va hoat déng cia Cong ty can thiet
phéi diéu chinh hofic trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.
KIEM TOAN VIEN ' | ‘

Béo cdo tAi chinh hop nhét cho niim tai chinh két thc nghy 31/12/2025 duge kiém toén bdi Cong ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quoe € INPACT. .'

TRACH NHIEM CUA BANDIEUHANH - s

Ban Didu hanh Céng ty cb trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhét phan dnh mt cach trung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
va tinh hinh lwu chuyén tién 6 hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ciing ngly, pht hop véi Chudn myc ké
todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén vige lap
va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Trong viée 14p Béo cdo tai chinh hop nhdt ndy, Ban diéu hanh duge
yéu ciu phai: : :

e  Lua chon chc chinh séch ké toan thich hop va dp dung cde chﬁ:ﬂls’é_ch d6 mot cach nhét quén;
* Dua ra cic phan dodn va ude tinh mét cach hop 1y va thin trong; |

¢ Néurd cde nguyén tic k& toan thich hop ¢6 duge tudn thii hay khong, ¢6 nhihig ép dyung sai Iéch trong
yéu clin duge cong b va gidi thich trong Béo cdo tai chinh hop nhat hay khong;

s Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém sodt ngi bd lién quan t¢i vige 1ap va trinh bay hop 1y Bdo
co tai chinh hop nhét dé Bdo céo tai chinh hop nhat khong bj sai s6t trong yéu ké cé do gian lan hoje
bj 18i. . - L o

o Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tyc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hogt dOng kinh doanh. . - '

Ban Didu hinh Cong ty chiu trdch nhi¢m dam bao ring sd séchké'tqén duge ghi chép mot cach phi hop dé

phan anh mot cich hop Iy tinh hinh tai chinh elia Cong ty & bt ky thoi diém ndo va dim bio ring Béo co

tai chink hop nhét duge 1gp phdt hop véi ede Chuéin myc ké tofin Viét Nam, Che d6 ké todn doanh nghiép

Vigt Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Ban

didu hanh ciing chju trach nhigm dam bdo an toan cho t3i san clia Cong ty va vi véy thyc hién cde bién phap

thich hgp d& ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 1an va sai pham khéc. _

Ban diéu hinh xéc nhin ring Cong ty da tuan thi cde yéu ciu néu trén trong vige 14p BAo cdo tai chinh hop nhét.

Thay mit va dai dién Ban diéu hanh, s~

e et

yen van ?hm’mg'

T ng Gidm dbc

.

(Giay iy quyén s6 21/UQ-HP ngay 03/5/2024)
Ha N§i, ngay 28 thang 3 ndam 2026
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CPA/IETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru 50 chinh TP, Ha Noi: :

Thng 8, Cao dc Van phong VG Building,

a6 235 Nguy®n Trél, P. Khuong Binh, TP, Ha Noi.
0§ 84 (24) 3783 2121 @ info@cpavieam.vn
¥ +B4(24) 3783 2122 www.cpavietnam.yn

§6: 231/2026/BCKTHN-CPA VIEINAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtti: Céc C6 dong ;
Hoi ddng Quén trf, Ban Kiém sodt vi Ban Tong Gidm dbe
Cong ty €5 phin Dau tw Hii Phit

Chéing t6i d kiém todn Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty C6 phin Déu tw Hai Phat, duge lip
ngdy 28/3/2026, tir trang 06 dén trang 51, bao gdm Béng Cén d6i ké todn hop nhit tai ngdy 31/12/2025, Béo
¢io Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo Luu chuyén tién t& hop nhat cho nim tai chinh két thic
cling ngy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinhi hop nhat.

Triich nhi¢m ciia Ban Diéu hanh

Ban ditu hanh Céng ty chiu trach nhiém Iap va trinh biy Béo c4o tai chinh hop nhét phi hop véi Chudn mye
ké todn Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap
v trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trdch nhiém vé kiém soAt ngi bg ma Ban disu hanh xéc dinh 1a
clin thiét dé ddm bao cho vige 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khdng 6 sai s6t trong yéu do gian
1an hodic nham 1an. ' e e : :

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhidm ciia ching t6i 14 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hgp nhéit dua trén két qua clia cude kiém todn.
Chiing 6 da tién hanh kiém todn theo céc Chudn mye kiém todn Viét Nam. Cac chuin myc ndy yéu ciu ching toi
fwin thi chufin muyc va cac quy dinh v& dao dire nghé nghiép, 1p k& hoach va thye hién cude kiém todn dé dat duge
sy dim bio hop 1y vé vige lidu Béo cdo ti chinh hgp nhit cia Cong ty 6 edn sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thye hign céc thit tye nham thu thip cde bang chimg kiém todn vé cdc 56 liéu va
thuyét minh trén Bdo céo tai chinh hop nhét, Cac thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ciia kiem
toén vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhit do gian 14n hodic nhim
An. Khi thuc hién dénh gi cdc riii ro ndy, kiém todn vién d4 xem xét kiém soat ndi bg clia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit trung thye, hep 1y nhém_thiét ké cac thi tuc kiém todn phit
hop voi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién v& higu qua ciia kiém sodt ngi bf cita
Cong ty. Cang viée kiém todn ciing bao gom dénh gia tinh thich hyp ctia cde chinh séch ké todn dugc 4p dung
va tinh hop ly ciia cde wée tinh ké todn clia Ban diéu hanh ciing nhir dénh gid viée trinh biy téng thé Béo cdo
a1 chinh hop nhdt. _ _ _ e

Chiing (61 tin tuémg ring cde bing chimg kiém ton ma chiing 61 da thu thip duge 13 dAy di va thich hop lam
co 50 cho ¥ kién kiém todn cla ching toi. :

1 =~ 5
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Y kién cila Kiém todn vién : | -

Theo ¥ kién cia ching i, Bdo co tai chinh hop nhét kém theo d phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngdy 31 thing 12 ndm 2025 ciing nhu | t qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tién t& hop nhét cho niim tai chinh két thiie ciing ngay, phu
hop véi Chudn mye ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam v céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tdi chinh hgp nhat. S -"' S

Vii Ngoe An : ' : Vii Xudn Hing

Phé Tong Gidm dbe Kiém todn vién =

$6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0496-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 4015-2022-137-1
Gidy tiy quyén s6: 01/2026/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2026 ciia Chit tich HPTV '
Thay mat va dai dién = o e T
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém todn Quéc t¢ INPACT

Her Noi, ngay 28 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phudng Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 BO1 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/1T- BTC

Nedy 22/ 12/20 14 ciia B6 Tai chinh

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
A - (100=110+120+130+140+150)
I Tidn v cfic khodn twong dwong tién

. Tién

1. Diu tur tii chinh ngﬁn han
3. Dhu tu ndm giir dén ngdy ddo han
TIL Cic khoan phéi thu ngfn han
{. Phai thu ngén han cia khéch hang
2. Tra trude cho ngudi bin ngén han
5. Phai thu v& cho vay ngén han
6. Phai thu ngén han khic
7. Dur phong phai thu ngéin han khé doi
IV. Hing tdn kho
1. Hang tdn kho
V. 'Thi sén ngin han khic
1. Chi phi trd trude ngén han
2, Thué GTGT duge khéu trir
3 Thué va cde khoin khde phai thu
Nha nude ;
TAI SAN DAL HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
1. Cic khodin phai thu dai han
5. Phai thu v& cho vay dai han
6.  Phai thu dai han khée
L. Thisdn cb djnh
1. Tai san c6 dinh hira hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
3. Taisan cb dinh v0 hinh
- Nguyén gid
~ Gid tri hao mon Iy %
Y11, BAt dgng sin diu tw
1. Nguyéngid '
2. Gi4 trj hao mon liy ké
IV. Taisin d& dang dai han
2. Chi phi xfy dyng co ban d& dang
V. Ciic khodn déu tur t3i chinh dai han
2. DAu tu vao cong ty lidn két, lién doanh
3. Pdu tu gbép von vao don vi khdc
VI. Thi sdn dai hgn khic
1. Chi phi tra trudc dai ban
2. Thi sdn thué thu nhép hofn lai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 1004200)

MS TM

100
110
111
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152

153

200
210
215
216

220

. 2
23

227
228
229
230
231
232
240
242

250 5.
252

253

260
261
262

270

Bl

5.2

53
5.4
5
56
57

S8

39

5.17

55

56

5.10

51l

Seld

2.5

BANG CAN BOI Kﬁ‘ ToAN HOP NHAT
Tai ngay 31 théng 12 nim 2025

8.475.817.744.603

31/12/2025 01/01/2025
VND . VND
5.912.766.642.502 6.280.148.452.585
312.706.806.097 1.971.403.413
312.706.806.097 1.971.403.413
26.964.346.457 6.703.796.538
26.964.346.457 6.703.796.538
3.140.484.083.098  3.555.026.920.305
70.637.939.222 88.429.160.336
1.382.169.276.577 1.160.759.858.102
42.998.887.000 519.831.582.432
1.748.172.660.300 1.874.500.999.436
(103.494.680.001) (88.494.680.001)
2.404.481.525.778 2.697.132.182.543
2.404.481.525.778 2.697.132.182.543
28.129.881.072 19.314.149.786
6.598.063.448 2.352.695.567
21.530.046.917 16.959.683.512
1.770.707 1,770.707 .
2.563.051.102.101 1. 421.453 054.164 )*
' e : =
1.107.910.351.694 713.701.248.117/ %)
 126.683.215.148 146,468.248.117 )
~ 981.227.136.546 567.233.000.000 |
| 1296097311  54.638.520.999
1.296.097.311 - 54.638.520.999
15.912.540.059 - 83.321.748.915
(14.616,442.748) (28.683.227.916)
183.000.000 - 294.500.000
(183.000.000) (294.500.000)
416.896,642.636 551.836.707.284
521.621.798.713 ~ 678.916,528.053
(104.725.156.077) (127.079.820.769)
e 5.947.304.545
: - 5.947.304.545
1,029,488.898.887 86.264.066.926
999.171.618.058 55.946.786.097
30.317.280.829 30.317.280.829
7.459.111.573 9.065.206.293
| 6.765.161.557 8,021.105.166
693.950.016 1.044.101.127
7.701.601.506.749

e~ = o

'(\ o\
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAIPHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu do thj mdi An Humng,

phuwng Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

: Miu s§ B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC

Ngdy 22!121”014 ciia BO Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2025

NGUON VON

NG PHAI TRA

(300=310+330)

Ng ngén han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thyre hién ngén han
Phai tra ngln han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thudng phiic loi

. Ng dai han
Doanh thu chira thye hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay v ng thué tai chinh dai han
VON CHU 8O HO'U
(400 = 410)
Vén chil sé hitu
Vién gép clia chi s hiru
cé piueu p!zo thong co quyen
biéu quyét
. Thing du vén ¢b phin
10. Lei nhudn sau thué chua phén phéi
_ LNST cfura phz:m phdi liy
"k dén cudi ky trude
- LNST chuwa phdn phdi k) nay
13 Loi ich cb déng khong kiém soét

0

e

¥

ik
o

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguti lip

Dinh Thi Huyén :

Nguyén Thi Phwong Nga™

01/01/2025

- 31/12/2025
MS ™™ _ yND VND
300 4.922376.411.348  4.067.627.859.360
310 3.371.260.031.192  3.820.593.269.928
311 5.15 232.265.098.608 197.777.726.825
312 5.16 742.682.932.084 714.334.083.886
313 5.17 113.593.368.901 71.826.015.677
314 . 6.479.669.991 4.668.269.298
315 5.18 84.622.817.800 266.778.965.229
318 5.19 e 2.183.645.438
319 5.20 1.070.048.497.882 568.509.216.035
320 5.21 1.066.277.185.218  1.935.639.889.865
322 55.290.460.708 58.875.457.675
30 1.551.116.380.156  247.034.589.432
336 5.19 e © 2.605.595.496
337 5.20 $80.249.700.000 139.443.993.936
338 5.21 670.866.680.156 104.985.000.000
400 3.553.441.333.255  3.633.973.647.389
410 522 3553.441.333255  3.633.973.647.389
411 3.041.685.810.000  3.041.685.810.000
41la 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
412 60.986.800.000  60.986.800.000
21 450.768.723.255 332721228767
#21a 332,721.228.767 276.274.613.199
421b 118.047.494.488 - 56.446.615.568
429 523 . 198.579.808.622
40 8'.4175.81?."?44.693  770L601:506.749
: - Ha N¢i, ngay 28 rhang 3 nam 2026
Ké todn trirdng

i 5ng;’(’;iaim dbe

S
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(“0’\’6 TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Ting 5, Tda CT3, The Pr1de, khu d6 thi méi An Hung,
phutng Ha Bong, Thanh phd Ha Néi

Méu s6 B02 - DN/HN
Ban hanh theo Théng fu s6 202/2014/TT- BTC
Nagiy 22/12/2014 ctia BO Tai chinly

BAO CAO KET QUA HOAT H()NG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

CHI TIEU

L e

10
11

12
13
14

15

16.
17,

18.

19,

20

21

Doanh thu bén hing va cung cap dich vy
Céc khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thudin vé bén hing
vi cung cép dich vu (10 = 01-02)

Gid vén hang ban

Lgi nhufn gdp vé bén hing

v cung cp dich vy (20 = 10-11)

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phin 13 (18) trong c6ng ty lién doanh, lién két
Chi phi bén hing

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhugn thudn tir hoat déng.kin_h doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

Thu nhiip khae

Chi phi khac ;
Lgi nhudn khic (40 =31-32)
Téng lgi nhudn ké todn trude thué
(50 = 30:+40+45) -
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghi¢p (60 = 50-51-52)
Loi nhudn sau thué cia cb dong
ctia Cong ty me :

Lgi nhudn sau thué cda cd dong
khong kiém soat

Li co béan trén cb phiéu

Ngudilip

: Nﬁm 2025 Niim 2024
MS TM VND VND
01 61 1142739310537 1.615.671.932.877
02 - .
10 1,142.739.310.537  1.615.671.932.877
1 62 796.383.186.498  1.097.119.148.438
20 346.356.124.039  518.552.784.439
31 63 94.114.171.236¢  61.531.724.517
22 64 175.167.439.806  273.364.745.530
23 153.816.109.582  103.253.638.360
24 (99.134.803) -
%5 65 2.348.779.743  109.149.970.299
26 6.5 61.433437.892  102.308.165.963
30 201.421.503.031  95.261.627.164
31 66 8.148.609.317 20.713.594.239
32 66 25.855.187.913 8.535.790.858
40 66 (17.706.578.596)  12.177.803.381
50 183714924435 107.439.430.545
5167 58426275189  42.742.524.889
52 68 350.151.111 3.231.898.925
60 124.938.498.135  61.465.006.731
61 121.334.755.833  57.446.751.273
62 3.603.742.302 4.018.255.458
70 69 388 186
S - Ha Néi, ng&yzs thdng.? nam 2026
Ké todn truomg Tung Gidm dbc

Dinh Thi Huyén

N P SRR e 5
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céxc TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Thng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thj méi An Hung,
phurong Ha Dong, Thanh pho Ha Néi

Miu s6 B03 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ¢lia BO Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phdp gzan tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CHI TIEU

Lurt chuyén tién tir hoat d¢ng kinh doanh
Lt nhudn trwede thué

. Didu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai sin ¢b dinh vi BDS déu tu

- Cée khodn dy phing

- Lii, 16 tir hoat dong dAu tw

- Chi phi 14i vay va chi phi phat hanh tréi phiéu

Lygi nhugn tic hogt dpng kinh doanh trude

" thay @bi von leu dgng

- Tng, giam céc khoan phai thu

- Ting, gidm hang tén kho

- Tang, gidm cdc khodn phai trd

- Téng, gidm chi phi tri trude

- Tidn 18 vay da trd

- Thué thu nhip doanh nghiép d& nép

- Tién chi khdc tir hogt ddng kinh doanh

Luit chuyén tién thudn tie hogt dgng kinh doanh
Luru chuyén tién tir hoat djng diu tw

Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD

" vi céc tai sdn dai han khic

Tién chi cho vay, mua céc cﬁng ocung

" cia don vj khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng

* olia don vi khéce
. Tidn chi dhu tr gép vbn vao don vi khdc

6. Titn thu hdi ddu tw gdp von vio don vi khic

. Tién thu 14 cho vay, ¢6 titc va 1oi nhudn duge chia

Luu chuyén tién thudn tie hoat djng dﬁu-m

, Lua chuyén tién tir hogt dong tai chinh
. Tién thu tir di vay
. Tién chi tré ng gbc vay

Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh
Liru chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40)
Tidn va tuong dwong tidn dlu ky

Anh huéng clia thay déi ty gid héi dodi

quy dbi ngoai t§

Negwoi 1ap

Pinh Thi Huyén

Q

MS T™

01

02
03
05
06

08
09
10
13
12
14
15
17
20

21

23

24

25

26
27
30

33
34
40
50
60

Tién vi twong duong tiln cuai ky (70 = 50+60+61) 70 5.1

K& tofin trudng

Nguyén Thi Phirong Nga-

AL 4‘? \" “
NEuyen i Viin Phuwong

Niim 2025 Niim 2024

VND VND
183.714.924.435  107.439.430.545
17.565.213.164 19,083.227.350
15.000.000.000  50.000.000.000
(73.895.580.354)  106.142.520.286
154.547.983.727  105.625.220.727
796.932.540.972  388.290.398.908
(2.788.385.431.365)  200.617.876.790
310.622.905.505  320.485.130.865
2.031.470.882.056  (225.250.236.154)
(6.660.528.292) 48.569.060.007
(264.969.262.318)  (86.353.640.336)
(32451.137.022)  (48.951.966.514)
(1.165.800.000) (973.533.333)
(454.605.830.464)  596.433.090.233
(956.569.091)  (105.354.546)
(205.936.260.954)  (841.530.827.457)
446.773.869.004  348.260.179.568
(72.200.000.000) -
82.000.000.000  287.420.180.549
68.688.092.825 13.822.508.717
318.369.131.784  (192.133.313.169)
 1.968.745.862.631  1.070.713.548.903
(1,521.773.761.267) (1.497.813.457.199)
446.972.101.364  (427.099.908.296)
310.735.402.684 (zz 800.131.232)
1.971.403.413 24.771534 645

. 312.706.806.097  1.971.403.413
: i = s W
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Pic 1ip - Tw do - Hanh phic

Sé: 02/TTr-HPQT
Ha Néi, ngay 02 thang 04 ndm 2026

| TO TRINH

Vé viéc phén phai lgi nhudn, trich 1ip cac quy, chi tra cb titc nim 2025.

Kinh giri: Pai hdi ddng co dong.
Ciin cie:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi théng qua ngdy 17 thang 6
nam 2020. Ludt sua déi bé sung mot 58 didu cta Ludt Doanh nghiép 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc van ban hudng ddn thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngdy 26 thang 11 ndm 2019; Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sira d6i, bé sung mot s6 diéu cia
Ludt Chitng khodn va cdc vin ban hudng dén thi hanh Ludt Chitng khodn;

- Diéu I¢ Cong ty C6 phdn Ddu tw Hdi Phdt,

- Nghi quyét s6 01/2024/NQ-PHDCD ngdy 26/04/2024 ciia Dai hoi déng co dong
Cong ty Cé6 phan Pdu tw Hdi Phat;

- Nghi quyét s6 01/2025/NQ-PHDCD ngay 26/04/2025 ciia Dai héi dong co dong
Céng ty C6 phdn Péu tw Hai Phat;

- Nghi quyét s6 11/NQ-HPQT ngdy 02/04/2026 ctia Hoi dong qudn tri Céng ty Co
phan Pdu tw Hdi Phat vé viéc théng qua ké hoach kinh doanh ndm 2026 va cac
ndi dung trinh Dai hoi dong cé déng thwong nién nam 2026.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong (PHDCP) béo cdo
tinh hinh chia cé titc nim 2023 va phuong 4n phan phéi loi nhuén, trich 13p céc quy,
chi tra ¢d tirc nam 2025 nhu sau:

1. Béo cdo tinh hinh chia cb tic.

Ngay 26/04/2024, tai phién hop thuong nién nam 2024, DPHDCD di thong qua
phuong 4n phat hanh cb phiéu tra cb tirc nim 2023 theo Nghi quyét s6 01/2024/NQ-
PHDCD. Ngay 26/04/2025, tai phién hop thuong nién nam 2025, DPHDCD thong qua
viéc tiép tuc thuc hién chi trd cd tic nim 2023 theo Nghi quyét sb 01/2025/NQ-
DbHDCD.

= Pén nay, Cong ty chua thyc hién phuong an phat hanh cb phiéu tra cb tirc ndm
2023 theo Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DPHPCD ngay 26/04/2024 va Nghi quyét sb
01/2025/NQ-PHDCD ngay 26/04/2025. Ly do dan dén viéc chwa thyc hién phuong 4n
phat hanh cd phiéu tra cb tirc nim 2023 béi cac nguyén nhén sau:
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Trong nam 2025, Ban lanh dao Cong ty tap trung wu tién vige xu Iy vige tai cAu
tai chinh va huy dong cac ngudn lyc d& thanh toan cac khoan ng dén han nhu: Tét toan

khoan ng Du 4n Cao Bang v6i Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thon; Tét
toan dirt didm 16 trai phiéu 250 ty (M4 tréi phiéu HPXH2123008) va 300 ty (Ma trai
phiéu HPX122018); Thanh toan ddy di nghia vu thué véi Ngan sdch Nha nude. Pén
nay co ban viéc tai chu tric tai chinh @ hoan thanh.

Tuy nhién Cong ty ciing chua thé thu xép dugc du nguon vbn dé thanh toan cic
khoén cong ng voi db6i tac, nha thiu, trai chi va phai tiép tuc gia han thoi han thanh
toan. Dong thoi trong ndm 2026, Cong ty tiep tuc tdp trung cac ngudn luc dé thanh
to4n/tit toan 16 trai phiéu 500 ty (M3 trai phiéu HPXH2125007) va co ban thanh todn
duoc cic cdng ng con lai.

Do d6 dé c6 di ngudn Von thanh toan cac khoan céng ng dén han, m& rong va
phat trién cac du 4n trong ngén han nhim tao doanh thu, dong tién cho Cong ty trong
nim 2026 va 2027, Hoi dong quan tri kinh trinh DPHDCD: Chap thuédn hay bo phuong
an phat hanh cb phiéu tra ¢ tirc nim 2023 theo Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DHDPCD
ngdy 26/04/2024 va Nghi quyet s6 01/2025/NQ-DHDCD ngay 26/04/2025.

arsans.

2. Phuong an phan phdi lgi nhuan, trich 14p cac quy, chi tra cb tirc nam 2025. iﬁ:?;
Trong nam 2026 Cong ty tiép tuc tip trung céc ngudn luc dé thanh todn céc i{“ GT
l(hoan cong ng dén han, thanh toan/tht toan 16 trai phifu 500 ty con 1a1 cling nhu ¢6 3(/2\13”?3
ngudn von dé trién khai céc du an trong diém, hoat dong M&A trong ngén han nhim tao AI PHA
doanh thu, 1gi nhuén va dong tidn cho nim 2026 va céc nim tiép theo. e
==

Trén co sO danh gia thuc té va trinh bay néu trén, cling nhu nhim dam bao ngudn
von, tip trung ngudn lyc tai chinh, t6i vu hoa hiéu qua déu tu va gia ting gia tri doanh
nthep trong tuwong lai, Ho1 ddng quan tri dy kién d& xudt giit lai toan bo 1¢i nhuén sau
thué nam 2025.

Chinh vi véy Hoi ddng quan tri kinh trinh PHDCP thudng nién ndm 2026: Khong
thuc hién chia c6 tirc ndm 2025.

Theo d6, phuong an phén phdi lgi nhuén nam 2025, cu thé nhur sau:

STT Dién giai S tién (d0ng) Ghi cha

Lg¢i nhuan sau thué nim 2025 (theo
1. - 80.218.345.540
béo céo duge kiém toan)

Loi nhuin sau thué chwa phin phéi
2. |tai ngay 31/12/2025 (theo bdo cdo 382.479.817.869

dugc kiém todn)
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STT Dién giai S6 tién (d0ng) Ghi chi
3. | Trich 14p Qu§ khen thudng, phic loi 0
= N ‘ Khong chia
4. | Chia ¢ tirc bang tién véi ty 16 0 :
co turc
Loi nhudn sau thué con lai sau khi
5, . 382.479.817.869
da phan phoi
Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong bidu quyét thong qua.
Tréin trong cdm on./. ~<S2—
Noi nhn: 675_—/’ TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhue kinh guri;
- Luu VT, VPCT.
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Sé: 03/TTr-HPQT e lop - T do - Hynh phe

Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

‘ TO TRINH

| Vé viéc thong qua quyet toan thu lao ctia thanh vién Hi ﬂong quan tri, thanh vién Ban
‘ Kiém soat nim 2025 va ké hoach thu lao cia thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién

| Ban Kiém soat nim 2026.

Kinh giri: Pai héi ddng cb dong.
Can cir:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quoc héi théng qua ngay 17 thdang 6
nim 2020. Ludt siea doi bo sung mot sé diéu cua Ludt Doanh nghiép 56
76/2025/QHI15 ngay 17/6/2025 va cdc vin ban huong dén thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26 thing 11 ndm 20]9 Ludit s6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024 sia doi, b6 sung mot s6 diéu cia
Ludit Chitng khodn va cdc van bdan hudng dén thi hanh Ludt Chitng khodn,

- Diéule Cong ty C6 phédn Pau tw Hai Phat;

- Nghl quyet 50 1 ]/NQ-HBQT ngay 02/04/2026 cua Hoi dong qudn tri Cong ty Co
phdn Pau tw Hai Phdt vé viéc thong qua ké hoach kinh doanh ndm 2026 va cdc
ndi dung trinh Dai hoi dong co déng thwong nién nam 2026;

- Ké hoach Sdn yudt Kinh doanh nam 2026 va cdc nam tiép theo,

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua viée
quyét toan tht lao cta thanh vién Hoi déng quan tri (“HPQT”), thanh vién Ban
Kiém soat (“BKS”) nim 2025 va ké hoach thu lao ctia thanh vién HPQT, BKS

nim 2026, cu thé nhu sau:

= 8 Quyét toan thii lao ciia HPQT va BKS niam 2025
= Tha lao ciia HDQT va BKS d4 théng qua Pai hoi dong c6 dong thuong nién
EL nim 2025 14: 3.120.000.000 ddng. Chi tiét thi lao dd chi trd cho HPQT va BKS trong

| 1 nam 2025 duge trinh bay tai Bao cdo tai chinh kiém toan ndm 2025 d3 cong bd thong
tin theo quy dinh.

2. K¢é hoach thii lao ciia thanh vién HPQT, thanh vién BKS niam 2026

2.1. K& hoach thil lao ciia thanh vién HPQT, thanh vién BKS niim 2026
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HPQT trinh Dai hoi ddng cb dong vé thi lao ddi v6i thanh vién HDQT va
thanh vién BKS nim 2026 1a: 3.120.000.000 ddng (Bdng chit: Ba ty, mgt trdm hai
mutoi triéu déng./,), chi tiét nhu sau:

Sb Mgt Thi Iao dy kién
TT Chirc danh llrg’n‘g. lao/ngl&b’i/théng (dﬁné)
(Ngudi) (dong)
I | HQIPONG QUAN TRI 2.640.000.000
1 | Chatich HDQT 01 120.000.000 1.440.000.000
2 | Phé Chu tich HDQT 02 30.000.000 720.000.000
3 ;ﬂ;"‘r‘l‘;hv‘l’;“ d%?%gggg%‘;’m @l 0 20.000.000 480.000.000
I | BAN KIEM SOAT 480.000.000
1 | Truong BKS 01 20.000.000 240.000.000 |7¢
2 | Thanh vién BKS 02 10.000.000 240.000.000 [
TONG CQONG 3-120-000-000"5}* A

HDQT sé& bio cio PHDCD thudng nién nam 2027 vé viéc thyc hién chi tra thﬁ’f‘\b
lao thanh vién HPQT, thanh vién BKS ndm 2026.
2.2. Daihoi ddng cb déng iy quyén cho Chii tich HPQT

a) Quyét dinh thoi didm chi tra. Tuy nhién trong moi truong hop, mirc chi trd
thit lao khong duge vuot qua tong muc th lao tai myc 2.1 néu trén.

b) Quyet dinh muac tidén thudng cho timg thanh vién HDQT, thanh vién BKS va
Ban Didu hanh nim 2026 (néu cb) cin clr vao két qua thuc hién ké hoach kinh doanh
nam 2026.

Kinh trinh Dai hdi ddng cb dong xem xét va thong qua.

Tran trong cim on./. "F2—

Noinhinys H—" TM. HOI DONG QUAN TR
- Nhur kinh gui; s,
- Lun VI, VPCT.
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S6: 04/TTr-HDQT
Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026
‘ TO TRINH
Ve viéc Iira chon don vi kiém toan thye hién
kiém toan cac bao cdo tai chinh nam 2026.

Kinh giri: Pai hji ddng cb dong.
Can cur:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 duge Quoc hoi théng qua ngay 17 thang 6
nim 2020. Ludt sita doi bé sung mot sé diéu ctia Ludt Doanh nghiép 56
76/2025/QHI15 ngay 17/6/2025 va cac vdn ban huong ddn thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chitng khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 201 9; Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29 thing 11 ndm 2024 sia dsdi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt
Chitng khodn va cac van bdan hudng dén thi hanh Ludt Chiing khoan;

X 2 ~ b //'5'/"—':
- Diéu l¢ Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat (“Céng ty”); Pﬁ-@ﬂoﬂ
- Nghz quyet 56 1 ]/NQ-HDQT ngay 02/04/2026 cua Hoi dong quan tri Céng ty Cé |

phan Déu tw Hai Phét vé viéc thong qua ké hoach kinh doanh nam 2026 va cdc \
néi dung trinh Dai hdi dong co dong thuong nién ndm 2026.

Tinh hinh thue té ctia hoat déng kiém todn.

Can cr Luit Doanh nghlep, Diéu 18 Cong ty, theo ¥ kién d& xuét cia Ban Kiém
soat va dua trén danh gia vé& chit luong, uy tin cua cac Cong ty kiém toan tai Viét
Nam, Hoi ddng quéan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong Cong ty xem xét lya chon
don vi thyc hién kidm toan cac Béo cio tai chinh nim 2026 (Béo cdo tai chinh riéng va
Béo céo tai chinh hgp nhat) ndi dung cu thé nhu sau:

‘ 1. Lua chon Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM la don vi thuc hién
j Kkidm todn cac Bdo cdo tai chinh ndm 2026 ciia Cong ty (Béo céo riéng va Bao cao hop
| nhét).

Trudng hop Coéng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM khong thé thuc hién
klem toan cic bao céo tai chinh nam 2026 cua Cong ty, DPai hoi ddng cb dong uy
| quyén cho Hoi ddng quan tri cong ty toan quyén chii dong, quyét dinh viéc lya chon
mot trong nhiing Cong ty kiém toan dugc Uy ban Ching khoan nha nude chap thudn
kidm toan cho don vi ¢6 lgi ich cong chung thudce linh vyre chimg khoan dé thuc hién

Kkidm toén cic Bdo cdo tai chinh ndm 2026 ciia Cong ty (Bao céo riéng va Béo cdo hop
nhét).
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2. Dai hoi ddng c¢b déng ty quyén cho Tbng gidm dbc Cong ty lwa chon thoi
diém, thuong thio, dam phan va ky két hop ddng kiém toan véi don vi kiém todn dugc
phé duyét theo quy dinh cta Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat.

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong Cong ty xem xét va thong qua.
Tran trong./. A=_

Noi nhin:
- Nhuw kinh gui;
- Luu VT, VPCT.

Pd Quy Hai
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Poc l4p - Tw do - Hanh phiic

S6: 05/TTr-HPQT
Ha No¢i, ngay 02 thang 04 ndm 2026
TO TRINH
Vé viéc Phé duyét két qua thwe hién céc giao dich giira Cong ty va bén c6 lién quan

trong nim 2025; va Thong qua chii trwong thire hién céc giao dich giita Cong ty va
bén co lién quan trong nidm 2026.

Kinh giti: Pai hoi ddng cb déng.
Can cur:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quoc héi théng qua ngay 17 thdang 6

' nim 2020. Ludt sita doi bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Doanh nghiép 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc van ban hudng dén thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH14 ngdy 26 thang 11 ndm 2019; Ludt s6
56/2024/QHI15 ngay 29 thang 11 ndm 2024 sia dsdi, bé sung mot s6 diéu cia
Ludt Chitng khodn va cdc van ban huong dén thi hanh Ludt Chitng khodn;

- Diéu l¢ ciia Céng ty C phdn Pau tw Hdi Phat (Cong ty);

- Nghj quyét sé 11/NO-HPQT ngay 02/04/2026 ciia Hoi dong qudn tri Cong ty Cé
phan Pau tw Hadi Phat vé viéc théng qua ké hoach kinh doanh nam 2026 va cdc

néi dung trinh Dai hdi dong co dong thuong nién nam 2026,
Dé tao su chii dong, linh hoat cho Hoi ddng quan tri (HPQT) trong viéc quén ly,
hoach dinh chinh sach, HDQT kinh trinh DPHDCD théng qua cac ndi dung sau:

1. Phé duyét két qua thuc hién giao dich gilta Cong ty Cb phan Pau tu Hai Phat véi

cic bén c6 lién quan trong nam 2025 chi tiét theo Bao céo tai chinh da kiém toén
nam 2025.

2. Phé duyét chu truong thuc hién cac hop ddng, giao dich trong tuong lai gilta

Cong ty C6 phin Pau tw Hai Phat v6i nhitng dbi twong c6 lién quan (theo Danh
sach chi tiét tai Phu luc dinh kém) theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Doanh nghiép
2020, Didu 293 Nghij dinh sb 155/2020/ND-CP ngdy 31 thang 12 nim 2020 ciia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Luat Chung khoén, Khoan
84 Pidu 1 Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 sira dbi bd sung mot s0
diéu ctua Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020, quy dinh
ctia phap ludt co lién quan thudce thAm quyén ctia Dai hoi dbng cb dong (néu co).
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3. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh céc didu khoan va didu kién cu thé
ctia cac hop ddng, giao dich néu tai Muc 2 ké trén (bao gbm ca viéc sira dbi, bd
sung, chdm dit, thay thé cac Hop dbng, giao dich do).

4. HDPQT duge quyén phin chp/iy quyén cho Ban Piu hanh Coéng ty thong qua
c4c giao dich nay va Ban Piéu hanh c6 trach nhiém béo cdo HPQT ndi dung
thuc hién trong ky hop gan nhét va cic giao dich d6 phai ddm béo tuan thi ding
quy dinh Phap luat vé bao céo, cong b thong tin

5. Thoi gian thyc hién: K& tir ngay duogc Pai hoi ddng C6 déng thong qua dén ky
Pai hoi ddng cb déng Thudng nién tiép theo.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong Cong ty xem xét va thong qua.
Tran trong cam on./. aZ—

Noi nhén: {ﬂ/' TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur kinh guei; CHU TICH
- Taeu VT, VPCT. o .

D6 Quy Hai

V-
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PHU LUC: Danh sach cac doi twong co lién quan dy Kkién ky két hop dong,
giao dich véi Cong ty ¢ phan Pau tw Hai Phat

(Dinh kém To trinh s6 05/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 cia Hoi dong qudn tri
Céng ty C6 phdn Pdu tw Hai Phat)

| Moi
STT Ti‘gﬁ;’;“h q“l";';‘nh‘-’ N§i dung giao dich e g:rgk':'é‘;d‘m
quan
Gia tri giao dich /Téng
Coéng ty | Chia seé chi phi déu tu, quan 1y | gié tri cac giao dich c6
Cong ty TNHH | con, T6 | vbn tép trung, chi hd; Hop tac | lién quan (dw kién):
1 Mot thanh vién | chic lién dau tu, hop tac kinh doanh; Uy Bam bao nhd hon 35%
" | Hai Phat - Binh quan |thic dau tw, Nhuong Dbén, | tong gia tri tai san cua
Thuén ngudi | thanh 1y tai san va céc khoan | Cong ty ghi trong bao
ndi by | dau tu. cdo tai chinh tai thoi
diém gin nhét.
Gi4 tri giao dich /Téng
Cong ty TNHH C?ia s chi phi dgu tw, quén Iy gid trj cdc giao dich c6
Mbt thanh vien von tp trung; chi ho; Hop tac lién quan (du kién):
N o Cong ty | dau tu, hop tic kinh doanh; Uy | Pam bao nho hon 35% _—
2. | Pau tu va Phat ; 3 i 5 e e o Iy
b B G con thac da}u ‘ 'tu',v N}‘mq’ng ba?, to?g gia tri -tal san 61’1a 2=
Ruby thanh 1y tai san va cac khoan | Cong t-y ghi trong bac? 3 NI
dau tu. cdo tai chinh tai thoi 0 F
diém gin nhét. )AL
Gi4 trj giao dich /Téng ALl
Chia s¢ chi phi déu tu, quan 1y | gid tri céc giao dich c6 e
Cong ty TNHH vén tap trung; chi hd; Hop téc | lién quan (dw kien): e
5 | Mot thanh vién | Congty | dau tw, hop tic kinh doanh; Uy | Dam bao nh6 hon 35%
" | Dia oc Heritage con thic diu tu, Nhuong bdan, | tong gia tri tai sédn cla
3 Viét Nam thanh 1y tai sin va cic khoan | Cong ty ghi trong bao
dau tu. cdo tai chinh tai thoi
diém gin nhit.
Gi4 tri giao dich /Tong
H Hop tac dau tu, hop tic kinh | gié tri cac giao dich ¢6
; R doanh, lién danh, lién két; | lién quan (du kien):
§ i 1(\:/1011?5 gEEH Cong ty | Chia sé chi phi diu tw, quén Iy | Dam bao nho hon 35%
- Sapphire con v<f)n tap trung; chi ho; Uy théc | tong gid tri tai san cua
1 dau tu, Nhuong ban, thanh 1y | Céng ty ghi trong bdo
g tai san va cdc khoan ddu tw. | cdo tdi chinh tai thoi
a diém ghn nhét.
= Chia sé chi phi dau tw, quan 1y | Gié tri giao dich /Tong
Cong ty TNHH Cong ty vbn tap trung, chi ho; Nhuong | gia tri cdc giao dich’ cod
B 5. | MTV Diamond ban, thanh 1y tii san va céc | lién quan (du kién):
IC €on | 1hoan dAu tu. Tu vAn quan 1y | Dam bao nho hon 35%
du 4n, Tu vén dau tu. tdng gi4 tri tai sin cla
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Méi
Tén doanh quan hé e . " Gia tri giao dich
S’I‘ ] ° v, -
T nghigp litn Noi dung giao dich dy kién
quan
Coéng ty ghi trong bao
cdo tai chinh tai thoi
diém gin nhit.
Hop tac dau tu, hop téc kinh
doanh, lién danh, lién két; | Gi4 tri giao dich /Tong
Cong ty TNHH Cong t);( C}na fe chi phi da.u tAu, quén 1y g.lna tri cac giao d;c_h£ co
MTV Diu tur va con, T6 | vbn tap trung; Chi ho; Uy thac | lién quan (du kién):
6 | ppasis chitc lién | dAu tw, Nhuong ban, thanh 1y | P4m bao nhé hon 35%
' n quan | tai san va céc khoan dau tw; | tong gia tri tai san cla
Topaz PM Viét L £ e 5 % A . :
Nam ngudi | Tw van quan 1y du 4n, Tu van | Cong ty ghi trong bao
ndibd | ddu tu; Tu vAn gidm sat cong | cdo tai chinh tai thoi
trinh x4y dung; Thi cong, xdy | diém gin nhat.
lap cong trinh.
Gi4 tri giao dich /Tong
Congty | Hop tac dau tw, hop tac kinh | gid tri céc giao dich c6
R con, T6 | doanh, lién danh, lien két; |lién quan (dy kién):
NHH i e 4 g g Al £ i o i
7 E/I(:ilgPE;T chirc lién | Chia sé chi phi dau tu, quan 1y | Dam bao nho hon 35%
) Peninsula quan | von tap trung, chi ho; Uy thac | tong gi4 tri t3i san cla
ngudi | dau tu, Nhugng bén, thanh 1y | Céng ty ghi trong bao
noi bd | tai san va cic khoan dau tu. cho tai chinh tai thoi
diém gin nht.
3 . i4 tri giao dich /T4
Hop t4c dAu tu, hop thc kinh GI‘:‘ e di/;r}fzg
Cong ty ) doanh, lién danh, lién keét; g“ ’ & L
han Tu vén Ciia 58 chi phi B v gquan 1 | Lo QAR {ae Kieny;
paan i Congty | —asechupuiaau i QUa V'l pam bao nho hon 35%
8. | dau tu va Quy von tép trung, chi hg; Uy thac | : e oo e s
P con X % 2« .| tong gia tr1 ta1 san cua
hoach quoc té dau tu, Tu van thiet ké, ky | . . ,
. H . | Céng ty ghi trong bao
Opal thuat, quy hoach kién trac, thi | , 7.." 7, -
A c4o tai chinh tai thoi
£ cong ; diém gln nhit.
Gi4 tri giao dich /Tong
\ . . i4 tri cac giao dich co
) i | Hop thc d tac kinh | &%
Cong ty cO| To chiic op tac dan o, h('.)? ai klv lién quan (du kién):
5 s A e doanh, lién danh, lién két; Uy | ., . X
phan Hai Phat | liénquan | ., . .. | Pam bao nho hon 35%
0. . ~. | thdc dau tu, Nhuong ban, | : s T
Retail nguoi o . , tong gia tr] tai san cua
7" | thanh 1y tai san va céc khoan | . " 3
ndi bd Ak tie Cong ty ghi trong bao
e cdo tai chinh tai thoi
diém gan nhét.
A - H - A r . tr . . d- A
Cong ty TNHH ’.110 chure op tac‘ Adau tu, hf{p ta£c kl@ G.1’a t1:1 g’lao : ich (Ton%
- B lién quan | doanh, lién danh, lién két; Chi | gid tri cac giao dich c6
10. | HP Hospitality 3 N v gk . o
Nha Tran ngudi | ho; Uy thac dau tu, Nhugng | lién quan (dw kiCn):
£ ndibd | ban, thanh 1y tii san va céc | Pam bao nho hon 35%
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Tén doanh quan hé . . Gia tri giao dich
STT No i & X
nghiép lign 91 dung gino dich du kién
quan
kho#n dau tu. tbng gia tri tdi san cta
Céng ty ghi trong bao
cdo tai chinh tai thoi
diém gin nhat.
Gi4 tri giao dich /Tong
T4 chite Hop tac du tu, hop tac kinh | gid tri céc giao dich cb
. X ) CAUC | 4 oanh, lién danh, lién két; Tu | lién quan (dw kién):
Cong ty co c6 lién z R TR ol i T it :
A . " | vAn, méi giéi va quan 1y bat | Dam bao nho hon 35%
11. |phan Tép doan | quancua | ., . , 5k 2 e, N
o5 er g C. | dong san; Uy thac dau tu; | tong gia tri tal san cua
Hai Phat Land nguol 1 R 5 ; .
051 bd Nhugng béan, thanh 1y tai san | Cong ty ghi trong bao
** 7% | va cac khoan dau tu. cao tai chinh tai thoi
diém gan nhat.
Gi4 tri giao dich /Téng
4 3 . i4 tri cac giao dich c6
Té chitc | Hop tac dAu tu, hop tac kinh Bl txy e glao dloy, ¢
AR n = .. |lién quan (du kién):
= 2 c6lién | doanh, lién danh, lién ket. ] . : .
Cong ty co . , .. .| Pam bao nho hon 35%
12 R quan ctia | Nhugng bén, thanh 1y tai san | z vr. ik gk ade
phan Yén Son < s I ) tong gia tri tai san cua
ngudi | va cdc khoan déu tw. Mua ban, | . . ,
s | e i b ek, | 08 W £ fene -
- i ong bat AONg SaN- | ;40 tai chinh tai thoi
diém gin nhat.
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CONG TY CP PAU v HAI PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 06/TTr-HPQT Djclip - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 02 thang 4 nam 2026

TO TRINH
Vé viée ting von Dieu I¢ ciia Cong ty.

Kinh gifi: Dai hoi dong co dong.
Cin cik:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quoc hoi thong qua ngady 17 thang 6
nim 2020. Ludt sira doi bo sung mét sé didu cia Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc van ban huwong dén thi hanh Ludt Doanh
nghiép,

- Ludt Chikng khoan s6 54/2019/QHI14 ngay 26 thang 11 nam 20] 9: Ludt so
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sita dédi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt
Chitng khodn va cdc vin ban hudng dén thi hanh Ludt Chitng khodn,

- Nghi dmh sé 155/2020/NP-CP ngdy 31/12/2020 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét
moét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vdn bdn sira déi, bé sung, hudng dan thi
hanh;

- Didu I¢ Céng ty Cé phdn Déu tw Hai Phat;

- Nghi quyét s6 11/NQ-HPQT ngdy 02/04/2026 ciia Hoi dong quan tri Cong ty Co
phan Pdu tw Hai Phat vé viéc théng qua ké hoach kinh doanh ndm 2026 va cdc ngi
dung trinh Pai hji dong ¢ déng thuong nién nam 2026.

Ho6i dong quan tri (“HPQT”) kinh trinh Pai hoi ddng C6 dong (“DHDCD”) Cong ty

cb phan Dau tu Hai Phat (“Céng ty”) théng qua ké hoach chao béan ¢ phiéu ting vbn didu
1& nhu sau

A.SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE

Cin it ké hoach kinh doanh va ké hoach tai chinh giai doan 2026-2027, Hoi dong
quan tri Cong ty d& xuét phuong 4n ting vén diéu 16 nhim hién thuc héa cac muc tiéu
chién lugc sau:

Thir nhét, t&i wu hoa cAu trac tai chinh va gidm ap luc ng vay: Ngudn vbn huy dong
s& duge uu tién dé co cdu lai cac khoan ng, thanh toan kip thoi cong ng cho céc nha thau
thi cong va tit toan cic khoan vay dén han tir céc td chirc, c4 nhan. Viéc nay khong chi
giup gidm thiéu chi phi 13i vay ma con nang cao h¢ s6 an toan tai chinh va uy tin cia Cong
ty trén thi truong.

Thir hai, d&dm bao ngudn vdn ddi tng cho du 4n trong diém: Day 13 ngudn luc then
chét dé ddy nhanh tién 6 dy 4n Khu d6 thi méi Mai Pha (Tdng murc dau tu 3.380 ty dong).

1
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VU/ON TAM CAD MOT

Cu thé, Cong ty sé& tap trung ngudn von de trién kha1 cong tac g1a1 phong mat bang, boi
thudng va hd tro tai dinh cu nhim sém c6 qu§ dét sach, ddm béo tién d6 thi cong ha tAng
theo dung cam két.

Thi ba, chii ddng ngudn lyc cho cac hoat dong M&A chién luge: Cong ty s& gia ting

vi thé chi dong trong viéc tim kiém va thau tém cac dy an tiém nang tai cac thi truong

trong diém nhu Ha Noi, Bac Ninh va c4c ving phu cén.

Nhu vay, viéc tang vbn trong giai doan nay khéng chi gidi quyét cac nghia vy tai

chinh ngén han ma con 14 nén tang cbt 16i &€ md rdng quy dit, dam bao 10 trinh ting trudng
doanh thu va tao ra gia tri gia tdng bén ving cho Céng ty trong dai han.

B. NOI DUNG PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

| &

10.

L1,

12.

13:

14.
15.

Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phén Péu tu Hai Phat.

Ma chitng khoan: HPX.

Loai c¢b phiéu chao ban: C phiéu phd thong.

Ménh gié c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Bang chit: Mudi nghin ddng/cd phiéu).
Mite vén didu 1€ hién tai (Trude khi chao ban): 3.041.685.810.000 dong (Bang chi:

Ba nghin khéng trim bon muoi mot ty, sdu trim tdm muoi lam triéu, tAm tram mudi
nghin dong).

S6 lugng cd phiéu da phat hanh: 304.168.581 cb phiéu (Bang chu Ba tram linh tu
triéu, mot trim sdu muoi tdm nghin, ndm trdm tdm muoi mbt ¢ phleu)
Sé lwong cd phiéu quy: 0 cd phiéu.

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 304.168.581 cb phidu (Bang chit: Ba trdm linh tu
triéu, mot traim siu muoi tAm nghin, nim trim tdm muoi mbt cb phiéu).

S6 lugng cb phiéu dy kién chao ban: 150.000.000 cb phiéu (Biing chir: Mt trim
niim muwoi triéu cb phiéu).

Gié trj cb phiéu chao ban (tinh theo ménh gid): 1.500.000.000.000 déng (Bang chir:
Mot nghin nam tram ty dong).

Mitc vén diéu 18 dy kién sau khi chao ban: 4.541.685.810.000 ddng (Bang chit: Bén
nghin ndm tram bdn muoi mbt ty, siu trim tdm muoi 1am trigu, tdm trim mudi nghin
dong).

Muc dich chao ban: B sung vdn cho céc hoat dong kinh doanh va dau tu ctia Cong
ty.

Phuong thitc chao ban: Chao bén c¢b phiéu riéng 1& cho nha du tu ching khodn
chuyén nghiép.

Gi4 chao ban: 10.000 ddng/cd phiéu (Bang chir: Mudi nghin ddng/cd phidu).
Déi twong chio ban: Nha déu tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh ciia phap
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20.
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luét.

Tiéu chi lwa chon nha dAu tu: Nha dAu tu dap Gng céc didu kién ctia nha d4u tu chimg
khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Luét Chimg khoén va cac van ban hudng
dan.

S6 lugng nha dAu tir chao ban: Du6i 100 nha du tu. Dai hoi dong cd dong uy quyén

cho HPQT x4c dinh nha d4u tu ching khoan chuyén nghlep, quyet dinh cu thé s6 luong
nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép tham gia mua cb phiéu chao ban riéng 1&.

Danh séch nha dAu tu chiao ban: Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho HDQT chii dong
tim kiém, ddm phan va quyét dinh lya chon, théng qua Danh sach nha dau tu chung
khoan chuyén nghiép dugc mua cd phidu chao béan riéng 1€, xac dinh s6 lugng co
phiéu chao ban cho tirng nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép.

Pidu kién han ché chuyén nhugng: C4 phiéu chio ban riéng 1& cho nha dAu tu chimg
khoan chuyén nghiép s€ bi han ché chuyen nhuong 01 (mdt) ndm ké tir ngay két thic
dot chao ban, trir truong hop chuyén nhuorng gitta c4c nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép hogc thyc hién theo béan an, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu lyc phip
luat, quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cta phap luét.

Phuong an xtr 1y s6 cb phiéu khong chao ban hét: Bbi v6i sb hrorng cd phiéu khong
dlrorc nha dau tu chu‘ng khoan chuyén nghlep ding ky va ndp tién mua, DHDCD uy
quyén cho HDQT quyét dinh chao ban tiép cho cic nha dau tu ching khoén chuyén
nghiép khic dadm bao cac tiéu chi va gid ban nhu PHDCD da théng qua va pht hop
véi quy dinh cua phap luat/hodc huy bo va két thuc dot chao ban.

Phuong an st dung von thu duge tir dot chio ban dy kién:

Téng sb tidn thu duge tir dot chao ban cb phiéu riéng 1¢ du kién 1 1.500.000.000.000

ddng (Bing chit: Mot nghin ndm tram ty ddng) s& dugce st dung voi muc dich nhu sau:

I S6 tién sir dung
STT Muc dich sit dung dy kién (@dng)
1 | Thanh toén céc khodn ng dén han. 500.000.000.000
B sung vén tw c6 ctia Cong ty cho trién khai
thyc hién Dy 4n Khu d6 thi moi Mai Pha,
2 | thanh phd Lang Son, tinh Lang Son (bao gom 500.000.000.000
ca cong tac chuén bi du tu va cong tac giai
phong mat bing).
B sung vén tu c6 dé M&A va thyc hién cac
du 4n tai cac tinh nhu: Pha Tho, Béc Ninh, Ha
Nbi, cac tinh thanh khéac va/hodc hop tac dau
. tu, lién doanh lién két va/hoic nhén chuyen S00.000.04%0.000
nhuong phén vbn/cd phan tai cac cong ty co
tiém nang.
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So tién sir dung

STT Muc dich sir dung dy kién (ddng)

Téng cong 1.500.000.000.000

Thoi gian dy kién giai ngan: Nam 2026 va nam 2027.

DbHDCD uy quyén cho HPQT lép phwong 4n sit dung s6 tién thu duge tir dot chao
ban chi tiét, ddm bao phu hop v6i tinh hinh thyc té clia Cong ty va tién do thuc hién
cac du 4n ciia Cong ty, bao gdm c quyét dinh mtrc d§ wu tién khi phan bd sir dung
v6n cho céc muc dich va/hodc thay doi thay ddi muc dich st dung vbn trong trudng
hop can thiét.

Phuong 4n bu dip phan thiéu hut vbn du kién huy dong tir dot chao ban dé thuc hién
du 4n (trong trudng hop dot chao ban khong huy dong du sb tién nhur du kién):

Cong ty s€ can nhéc va st dung céc gidi phap khac dé bu dép phan thiéu hut vén nhu
sau:

- St dyng ngudn vbn ty c6 ciia Cong ty;

- Tim kiém nha d3u tu tham gia gop vbn vao du an;

- Tim kiém nguén vbn vay ngan hang;

- Céc giai phap khac phu hop voi quy dinh ctia phap ludt.

Bién phap dam bao tuan thi quy dinh vé s& hitu nude ngoal PHDCP uy quyén cho
HDPQT thdéng qua phuong 4n dam bao viéc chao ban cb phiéu dap Gng quy dinh vé
ty 1& s& hitu nude ngoai.

Thoi diém thuc hién: Dy kién trong nim 2026 hoc thoi gian khic do HDQT quyét
dinh sau khi Cong ty durorc Uy ban Ching khoan Nha nudc ¢6 van ban chip thuan
hd so dang ky chio ban cb phiéu riéng 1é.

Pang ky va niém yét cb phiéu: C phiéu chao ban thanh cong s& duge dang ky b
sung tai Tdng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) va niém
yét bd sung tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh ph6 Hb Chi Minh (HOSE) theo
ding quy dinh ctia phap luét.

Thay dbi vén diéu 1&: Théng qua ting vén didu 18 va stra d@6i mic von diéu 18 quy
dinh tai Didu 1& cia Cong ty theo két qua thyc té chao ban.

PE XUAT PAI HOI PONG CO PONG UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN
TRI

DHDCPD uy quyén cho HPQT toan quyén quyét dinh va td chirc thuc hién tit ca

céc vAn d& lién quan dén dot chao ban, bao gom nhung khong gidi han cdc cong viée sau:

1.

Quyét dinh thoi diém chao ban va quyét dinh thyc hién tAt ca cac cong viéc can thiét
nhim trlen khai phuong 4n chao ban da dugc DPHDCD thong qua, dam bao quyén loi
ctia ¢b dong Cong ty va phit hgp voi quy dinh phéap luét;
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Quyét dinh thong qua hd so dang ky chao ban cd phleu nop cho Uy ban Chu?ng khoan
Nha nudc;

Théng qua phuong an chao ban cb phiéu chi tit, bao gdm bd sung, sira db6i, hoan
chinh ndi dung phuong an chao ban (bao gbm ca quyét dinh vé cac ndi dung chua
dugc trinh bay trong phuwong 4n chao bén trén) dé dam bao dot chao ban thanh cong
hoiic khi c6 ¥ kién clia co quan nha nudgce c6 thAm quyén dam bao pht hop vai quy
dinh ctia phap luét;

Thong qua phuong an st dung vbn chi tiét ciia dot chao ban, bao gbm stra di, bd
sung phuong 4n di dugec PHDCPD thong qua hodc didu chinh thu tw uru tién, phan bd
sb tién thu dugc tir dot chao ban cho cac muyc dich stt dung vbn; xay dung phuong
4n xit 1y trong trudng hop dot chao ban khéng du s6 tién nhu dy kién, dam bao cén
d6i va stt dung v6n phu hop v6i tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty, dém béo hiéu qua
st dung vén va lgi ich cua cb dong;

Théng qua phuong 4n dam bao viée chao bén cb phiéu d4p tmg quy dinh vé ty 18 so
hitu nudc ngoai;

B sung, sira d6i, hoan chinh va/hodc phé chuan/chap thudn/thong qua toan bo cac
tai liéu hiéu chinh/hoan chinh phuong an ting v6n diéu 1¢, phit hop v6i nhu cau thuc
tién hoat d6ng ctia Cong ty, pht hgp v6i quy dinh cla phap ludt, dam bao quyén lgi
ctia ¢b dong, theo dting huéng dan clia céc co quan quan ly Nha nudre, tién hanh trinh
cac co quan quan ly Nha nudc xem xét chap thudn va trién khai thuc hién céc thi tuc
chao ban theo quy dinh;

Dbi voi ndi dung x4c dinh nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép: HDQT quyet
dinh cu thé s6 lugng nha dAu tu chimg khoan chuyén nghi¢p tham gia mua cb phiéu
chao ban riéng 1¢; thong qua danh sach nha déu tu chung khoéan chuyén nghiép dugc
mua cb phiéu chao bén riéng 1&, x4c dinh s6 lugng ¢b phiéu chao ban cho tirmg nha
d4u tu chimg khoan chuyén nghiép va thoi gian thue hién; quyét dinh phuong 4n xir
Iy cb phiéu khong chio bén hét (néu c6 phat sinh);

Sau khi két thiic dot chao ban, HDQT dugc quyén théng qua viéc didu chinh phan
bd sb tidn thue té thu duge tir dot chdo ban cho cac phuong an st dyng von d3 duge
thong qua va/hodc thong qua thay dbi phuong 4n sir dung von thu dugce tir dot chao
ban cho pht hop véi tinh hinh thye té theo quy dinh ctia phap ludt va bao cdo Dai hoi
ddng cb dong tai cudc hop gin nhat vé& cac ndi dung didu chinh lién quan dén phuong
4n st dung v6n nay;

Thue hién thay ddi Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép va stra dbi Pidu 1¢ ctia
Cong ty twong tng voi két qua ctia dot chao ban ting vbn diéu 18 va bao cio cho Dai
hoi ddng cb dong tai cude hop gin nhit;

DPang ky va niém yét bd sung s& ¢b phiéu cia dot chao ban theo diing quy dinh cta
phép ludt vé chimg khoan va thi trudng chimng khoan;

Lua chon don vi tu vAn chao ban (xét thiy cin thiét);

5
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12.  Thuc hién cic cong viée, thi tuc khac ma HPQT thdy cén thiét d& hoan tht viéc chao
béan ¢ phiéu riéng 1¢ d3 dugc Pai hoi dbng cb dong thong qua.
Hdi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dbng cd déng thong qua ké hoach ting vbn didu
1€ cua Cong ty.

Tran trong./. (&Z—
Not mhins CH TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhu kinh giri;
- Luu VT, VPCT.
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PHIEN HQP DAI HOI BONG CO PONG THUONG NIiN NAM 2026

PAI HOI PONG CO PONG
Can cik:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwgc Qudc hoi thong qua ngdy 17 thdng 6 ndm
2020. Ludit sira d6i bé sung mét sé diéu ciia Lugt Doanh nghiép s6 76/2025/QH15
ngay 17/6/2025 va cac van ban huong dén thi hanh Ludt Doanh nghiép;

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QHI14 ngdy 26 thing 11 ndm 2019; Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024 sira d6i, bé sung mot s diéu ciia Lugt
Chiing khodn va cdc vin ban hudng dan thi hanh Ludt Chikng khodn;

m

- Diéulé Céng ty C6 phan Pdu tw Hdi Phat,
- Bién bdan cudc hop Dai hoi dong co déng thu"dng {u'én néim 2026 6 01/2026/BB-%
PHDPCD ngady 29/04/2026 ciia Cong ty Co phan Ddu tw Hai Phdt,
QUYET NGHI:
Diéu 1: Théng qua cac ndi dung cu thé nhw sau:

1. Théng qua Béo cdo cila Tong Giam doc vé thye hi¢n ké hoach kinh doanh
nim 2025 va ké hoach kinh doanh 2026.

(NGi dung chi tiét theo Béo cdo s6 01/BC-TGD ngdy 02/04/2026 ciia Tong Gidm doc

Cong ty).
2. Théng qua Bdo céo hoat dfng ciia Hoi ddng quén tri nim 2025 va ké hoach
nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo Béo cdo 56 02/BC-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HDQT Céng ty).

3. Thong qua Bao cao hoat dong ciia Ban Kiém soat nim 2025 va ké hoach nim
2026.

(Néi dung chi tiét theo Bdo cdo 56 01/BC-BKS ngay 02/04/2026 ciia Ban Kiém soat).

4. Thong qua Bao cao quyét toan tai chinh riéng Cong ty me va Hop nhét nim
2025 da dwoc kiém toan.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 01/TTr-HPQT ngady 02/04/2026 ciia HPQT Céng ty).
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Thong qua viéc phin phdi lgi nhufn, trich ldp cic quy, chi trd b tirc nim
2025.

(NGi dung chi tiét theo To trinh 56 02/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HDQT Cong ty).

Théng qua quyét todn thu lao cho cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém
soat nim 2025 va ké hoach thu lao nam 2026.

(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 03/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HPQT Céng ty).

Thong qua viéc lra chon don vi kiém todn béo céo tai chinh cho nim tai chinh
nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo To trinh 56 04/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HDQT Cong ty).

Thong qua két qua thwe hién cic giao dich giita Cong ty va bén cé lién quan
trong nim 2025; va Thong qua chii trwong thye hién cac giao dich giita Cong
ty va bén c6 lién quan trong nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo To trinh 56 05/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HPQT Céng ty).
Thong qua phwong an tang vén diéu 18 ciia Céng ty
(N¢i dung chi 1iét theo To trinh s6 06/TTi r-HDQT ngay 02/04/2026 ciia HDQT Cong 1y).

Diéu 2: Piéu khoin thi hanh.

2.1. Dai hoi ddng cb dong giao va iy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty chu dong,
quyet dinh, xay du'ng ké hoach va thuc hién céc cong viéc, thu tyc can thiét (bao
gom ca céc cong vi€e phat sinh lién quan dén cic ndi dung di thong qua) dé trién
khai thanh c6ng Nghi quyét nay.

2.2. C6 dong, Thanh vién Hoi dong quan trj, Thanh vién Ban Kiém soét, Ban Téng
gidm doc va céc Ban chuyén mon c6 lién quan ctia Cong ty chiu trach nhiém thi
hanh Nghi quyét nay.

2.3. Nghi quyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Noi nhdn: TM. PAI HQI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 2; CHU TOA

- HOSE, SSC (Céng bo théng tin);

- Luu VT, VPCT.
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