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THOI GIAN

NOI DUNG CHI TIET

8h00’ - 9h00’

Tiép don, dang ky dai biéu tham du Dai hoi va phat tai

liéu.

Trudng ban
9h00’ - 9h05° | Béo cao két qua kiém tra tu cach cb dong. kiém tra tu
cach ¢ dong
9h05” - 9h10* | Gidi thi¢u Poan Chu toa va Chu toa cude hop. MC
A — Kh'z:i mac Dai hoi, chi dinh Thu ky va Bau Ban kiém
phicu.
Oh15’ - 920" Tho‘ng qufl Quy ché to chirc va hoat dong cia PHDCD | Poan Chu tich
thuong nién nam 2026.
9h20’ - 9h25" | Thong qua Chuong trinh hop.
Trinh bay cac Bao cao va To¢ trinh tai Pai hoi.
1. Bio cdo cua Tong Giam ddc vé thuc hién ké hoach
kinh doanh nam 2025 va ké hoach kinh doanh 2026.
2. Béo cdo hoat dong clia Hoi dong quan tri nam 2025 va
ké hoach nam 2026,
Doan Chu tich

9h25’ - 10h25°

3. Bao cao hoat dgng ciia Ban Kiém soat nam 2025 va ké
hoach nam 2026.

4. Té trinh thong qua bdo cdo quyét toan tai chinh riéng
Cong ty me va Hop nhét nam 2025 da duoc kiém toan.

5. To trinh thong qua viée phan phdi loi nhuan, trich 1ap
cac quy, chi tra ¢ tirc nam 2025.

6. To trinh thong qua quyét toan thii lao cho cac thanh vién
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HDQT, thanh vién BKS nam 2025 va ké hoach thu lao
nam 2026.
7. To trinh thong qua viée lua chon don vi kiém toan bao
cao tai chinh cho nam tai chinh nam 2026.
8. Tor trinh phé duyét két qua thuc hién céac giao dich gitra
Cong ty va bén c6 lién quan trong nam 2025; va Thong
qua chu truong thue hién cac giao dich gitra Cong ty va
bén c¢o lién quan trong nam 2026.
9. T& trinh ting von diéu 1¢ ciia Cong ty.
10. Céc ndi dung khac (néu co).
10h25° - 10h45° | Trao d6i va thao luan DPoan Chu tich
10h45’ - 11h25" Hudng Idzzm. bi“é;u quyét va thuc hién biéu quyét cic ndi Ban '
dung tai Dai héi kiém phiéu
11h25° - 11h45° | Nghi giai lao
o z . Ban kiém
Cong bo két qua kiém phicu X
phiéu
11h45°-12h00° :
Thong qua Bién ban, Nghi quyct
= Poan Chu tich
Bé mac DPai hoi

Luu y: Chuong trinh cugce hop co thé dugc sira doi, bo sung cho dén ngay 16 chire Pai hoi.
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CUA DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

1.1.  Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc cude hop Pai hdi ddng cb dong thuong
nién nim 2026 cia Cong ty C6 phin Dau tu Hai Phat ngay 29/04/2026 (“Pai

"\ 93)

1.2.  Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cua cd déng, ngudi dugce ty
quyén dy hop va cac bén tham gia Pai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh Pai
hoi.

1.3.  Cb dong, nguoi duge ty quyén du hop va cdc thanh vién tham du Dai hdi c6
trach nhiém thue hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG 11

QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG
VA NHUNG NGUOI THAM GIA PAI HOI

Piéu 2. Piéu kién tham du Dai hdi
Tt ca cac cd dong hodc ngudi dai dién theo Uy quyén ctia c¢6 déng sé hiru c6
phan pho thong ctia Cong ty C6 phian Dau tu Hai Phat (“Cong ty”) theo danh
sach c6 dong do Tong Cong ty Luu ky va Bu trir ching khoan Viét Nam chot
tal ngay 24/03/2026.
Piéu 3. Quy dinh vé Uy quyén
3.1. Viécuy quyén cho nguoi dai dién tham du Dai hdi phai 1ap thanh van ban theo
méu ctia Cong ty hodc theo quy dinh ctia phap ludt dan su va quy dinh cua cong
ty.
3.2. Céc truomg hop iy quyén duge lap khong theo quy dinh s& do Chi toa Dai hoi

toan quyén quyét dinh tinh hop 1¢ cta viéc ty quyén dé.

3.3. Mot ngudi c6 thé lam dai dién theo uy quyén cho mét hodc nhiéu ¢ dong.
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3.4. Nguoi dugce uy quyén du hop Dai hoi dong c6 dong phai ndp van ban uy quyén
trude khi vao phong hop. _

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cac c6 dong hoiic ngudi dai dién theo iy quyén
cita co dong tham dw Pai hji
4.1. Quyén ciia cac co dong/nguwdi dai dién theo iy quyén khi tham dw Dai hi

- Puoc truc tiép tham du hodc uy quyén cho ngudi khic tham dy hop Pai hdi
bing van ban uy quyén;

- Khi tham du cudc hop Dai hoi dong cd dong, mdi c6 dong hodc ngudi dai dién
theo quyén ctia ¢d dong déu nhan duogc cic Phiéu biéu quyét, Thé biéu quyet
sau khi dang ky tham dy Dai hoi véi Ban Kiém tra t cach c¢b dong.

. Puogc quyén phét biéu, thao ludn va biéu quyét tit ca cac van dé thudc thdm
quyén ciia Pai hoi dong cb dong theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, cic vin
ban phap luat khac c6 lién quan va Diéu 1¢ Cong ty;

- Puoc Ban td chitc thong bao ndi dung, chuong trinh Pai hoi va cac tai liéu kém
theo;

- Cb doéng, ngudi duge ty quyén dy hop dén mudn khi Pai hoi chua két thic co
quyén ding ky va tham gia biéu quyét ngay tai Dai hoi dbi voi cac van dé chua
biéu quyét, khi d6 Chu toa khong c6 trach nhiém dirmg Dai hdi dé cho c¢b déng
ding ky va hiéu luc cta cac lan biéu quyét di tién hanh trude d6 s& khong bi
anh hudng.

4.2. Nghia vu ciia cac c¢6 dong/ngudi dai dién theo ity quyén khi khi tham dy Pai hji

- Tuén thi ding theo cac quy dinh cia Ludt doanh nghiép, Piéu 1é Cong ty va
Quy ché nay;

- C6 dong hodc nguoi duge uy quyén dén tham du Dai hoi phai hoan thanh cac
thii tuc dang ky tham gia Pai hoi vdi Ban kiém tra tu cach cb dong/Ban td chirc
Dai hoi va xuat trinh cac gidy to sau:

+  Thoéng bao mai hop Dai hoi.

+  Gidy ty quyén tham du Pai hoi (néu uy quyén);

+  Cin cudc cong dan hodc Ho chiéu.

- Nghiém tic chap hanh ndi quy tai cudc hop Pai hoi ddng ¢ déng, tén trong két
qua lam viéc tai Dai hoi;

- An mic lich su:
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Pang ky phat biéu tai Pai hoi theo quy dinh, tuan thu thoi gian phat biéu, noi
dung phat biéu trong pham vi chuong trinh Dai héi;

Phat biéu va biéu quyét phu hop véi huéng dan clia Ban t0 chirc va ton trong sy
diéu khién Dai héi cua Chu toa Dai hoi;

Viéc ghi am, ghi hinh Pai hoi phai dugc thong bao cong khai va dugce sy chap
thudn cua Chu toa Pai hoi;

Gitr gin an ninh trat ty, khong c6 hanh vi can tro, gay rdi trat tu hay 1on x0n
trong Dai hoi, ngin can dién bién binh thudong cia Dai hoi;

Tu tuc céac chi phi tham du Pai hdi (nhu phuong tién di lai, an uéng, nghi
ngoi...);

Cung c4p thong tin vé ngudi ¢6 lién quan hay ngudi 6 lgi ich lién quan dén cb
dong theo yéu cau clia Cong ty.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tw cich c¢d dong

Ban Kiém tra tu cach c6 dong gdbm 01 Truong Ban va céc thanh vién do Chu
tich Hoi ddng quan tri quyét dinh va dwogc gidi thiéu voi Dai hoi, co cac chirc
nang va nhiém vy nhu sau:

Kiém tra tu cach cd dong hodc dai dién dugc uy quyén clia ¢b dong dén du hop:
Yéu cau cb dong tham du Pai hoi va khach moi xudt trinh Cin cude cong din
hodc Ho chiéu, Thong bao mai hop, Gidy ty quyén (ddi véi dai dién duge ty
quyen);

Phat cho c6 déng hodc nguoi duge Gy quyén dy hop dén dy hop Phiéu biéu
quyét, Thé biéu quyét va cac tai liéu hop lién quan khac;

Biéo céo trude Pai hoi vé két qua kiém tra tu cich ¢6 dong du hop Pai hoi dong
) dong tai cac thoi diém sau: Trude khi khai mac DPai hoi; Trude khi tién hanh
biéu quyét cac ni dung tai Dai hoi.

Thue hién céc cong viéc khac do Ban T chirc Pai hoi hodc Chu toa Dai ho1 phan
cong.

Xac dinh céc ¢d dong ¢ lién quan khong c6 quyén biéu quyét trén co s& thong
tin ma Ban kiém tra tu cich c6 dong c6 duge hay théng tin do ¢ déng cung
cap.

Ban Kiém tra tu cich c¢6 dong co bo phin gitp viée va ap dung cong nghé théng tin
dé thyc hién nhiém vu dugc giao.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu

Ban Kiém phiéu bao gém 01 Trudng ban va cac thanh vién do Chu toa Pai hoi dé
cr va duge Dai hoi dong cd dong thong qua dé thuce hién viée kiém phiéu tai Dai
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- Ban Kiém phiéu ¢6 nhiém vu huéng din cho ¢b déng hodc nguoi dai dién theo ty
quyén str dung Phiéu biéu quyét, Thé biéu quyét va kiém tra, gidm sat viéc bo phiéu
clia cac co dong.

- Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phiéu, tinh toan va loai trir cic c6 déng c6 lién
quan khong c6 quyén biéu quyét (néu co) cho timg van dé biéu quyét. Trong
truong hop Ban Kiém phiéu khong thé xic dinh chinh xac (cac) ¢b dong co lién
quan khéng c6 quyén biéu quyét (do thiéu thong tin hay do quy dinh ctia phap
luat chua day du hodc khong rd rang), thi toan bd phiéu cia c6 dong d6 van
dugce tinh vao két qua kiém phiéu. Sau khi bo phiéu, trong truomg hop cb dong
duoc xac dinh 1a ngudi c6 lién quan khong cé quyén biéu quyét thi Nghi quyét
d6 van c6 hiéu luc néu s6 phiéu biéu quyét can thiét (sau khi da loai bo sb
phiéu ctia ¢b dong lién quan d6) van dam bao diéu kién thong qua theo quy
dinh cua phap luat.

. Ban Kiém phiéu c6 bo phén gitip viée va ap dung cong nghé théng tin ¢é hoan
thanh nhiém vu cua Ban;

- Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém lap bién ban kiém phiéu va cong bd két qua
kiém phiéu trude Pai hoi;

- Ban Kiém phiéu chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc cua két qua
kiém phiéu da cong bd.

- Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém ban giao lai toan bo Phiéu biéu quyét, cac bién ban
kiém phiéu cho Chu toa Pai hoi ngay sau khi két thic Dai hoi.

Piéu 7. Quyén va nghia vy ciia Chi tga, Poan Chu toa Dai hgi va Ban Thw ky
7.1. Quyén va nghia vu ciia Chii toa va Poan Chii toa Pai hji.

- Chu tich Ho1 déng quan tri Cong ty lam Chu toa Dai hoi. Poan Chu toa Dai hoi
gom Chu toa Pai hoi, mot s6 thanh vién Hoi dong quan tri va Dai dién Ban
Tong giam d6c do Chu toa chi dinh, c6 chire nang diéu khién Pai hoi.

- Quyét dinh ctia Chii toa v& van d trinh tu, thi tuc hodic cdc sur kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Dai hoi s¢ mang tinh phan quyét cao nhét.

- Chu toa tién hanh cic cong viée dugc cho 1a can thiét dé diéu khién Dai hoi
mot cach hop 1€ va c6 trat tu; hodc dé Pai hoi phan anh dugc mong mubn cia
da s0 cac cO dong tham du.

- Nhiém vu ctua Poan Chu toa:
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Tién hanh céc cong viée duge cho 1a can thiét dé diéu hanh Dai hoi mot cach
hop 1€ va co trat tur;

Quyét dinh trinh tu thao ludn, két ludn nhimg vén dé cin thiét dé Dai hoi biéu quyét;
Tra 16i nhitng van dé do ¢b dong yéu ciu, giai quyét nhirng vin d& phat sinh
trong sudt qua trinh dién ra Dai hoi.

Khéng can 1dy v kién ctia Dai hoi, bit cir lic nao Chu toa Dai hdi ciing c6 thé
hoan cudc hop Pai hoi dong co dong dén mot thoi diém khéc hodc tai mot dia
diém khéac do Chu toa quyét dinh (phi hop véi quy dinh tai Luét doanh nghiép)
trong cac truong hop:

Pia diém hop khong c6 du chd ngdi thuan tién cho tat ca ngudi du hop;

C6 ngudi du hop c¢6 hanh vi can tro, gay rdi trit tu, 6 nguy co 1am cho cudc
hop khéng dugce tién hanh mét cich cong bang va hop phap;

Céc phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho cac ¢ dong dy
hop tham gia, thao luan va biéu quyét.

Chu toa Pai hdi co cac quyén:

Khong tra 101 hodc chi ghi nhan cic v kién dong gop cua cb dong néu cac ndi
dung déng gop, kién nghi nim ngoai ndi dung xin y kién Pai hoi;

C6 quyén cit y kién phat biéu cta cd dong khi c6 dong phat biéu qua thoi gian
quy dinh hodc ¥ kién ndm ngoai ndi dung chuong trinh Pai hoi;

Yéu cau tat ca ngudi tham dy hop chiu su kiém tra hodc céc bién phép an ninh
hop phap, hop 1y khic; va yéu ciu co quan c6 thim quyén duy tri trit ty cude
hop; truc xuat nhirng ngudi c6 biéu hién gy rdi, khong tuan thi quyén diéu
hanh ciia Chu toa va Poan Chui toa, ngin can dién bién binh thuong cua Pai hoi
hodc khong tuan thu cac yéu ciu vé kiém tra an ninh ra khoi Pai hoi.

Chi toa chi dinh Ban Thu ky Pai hoi dé ghi chép dién bién cua Dai hoi, lap bién
ban cudc hop Pai hdi va thue hién cac cong viée trg gitp theo phan cong cua Chu
toa.

. Quyén va nghia vy cia Ban Thu ky Dai hi

Ban Thu ky Pai hdi do Chu toa chi dinh.

Nhiém vu ctia Ban Thu ky bao gom:

Lép Bién ban cudc hop Dai hoi;

Soan thao Nggﬁ q}lyét vé cac van dé dugc Dai hoi thong qua va gt hd so, két
qua Pai hoi dén co dong;

Trinh bay truéc Pai hoi vé Bién ban, Nghi quyét ciia Dai hoi;

Tién hanh phat Phiéu dang ky phat biéu ctia cd dong (néu c6);

o
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+  Cac cong viéc khac theo phan cong cua Chu toa.
CHUONG 111
THE THU'C TIEN HANH PAI HOI
Diéu 8. Piéu kién tién hanh Pai hji

- Cudc hop Dai hoi dong cb déng duge tién hanh khi co sd ¢ dong dy hop dai
dién trén 50% tdng sé phiéu biéu quyét. Trong trudng hop qua 60 phit ké tir
thoi diém khai mac Pai hoi duoc ghi trong ndi dung Chuong trinh cude hop da
giri cho cac c¢b dong ma sb cd dong ding ky tham du Pai hoi chua dai dién du
cho trén 50% tong s phiéu biéu quyét thi cude hop duge coi nhu chua du diéu
kién tién hanh.

- Trudong hop Pai hoi khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh trén thi viéc
tridu tap va tién hanh Pai hoi céc 1an tiép theo s& duge tién hanh theo quy dinh
ctia Piéu 16 Cong ty va Ludt Doanh nghiép.

Diéu 9. Tién hanh Dai hoi.

- Pai hoi s& dién ra theo dung trinh tu ndi dung chuong trinh da duge Pai hdi thong
qua.

- Pai hoi déng cb dong s& lan luot thao ludn va théng qua cac ndi dung tai
chuong trinh Pai hdi theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Piéu 10 cia Quy
ché nay.

- Dai héi bé mac sau khi Bién ban/Nghi quyét Pai hoi dugc thong qua.

Piéu 10. Thé thirc biéu quyét théng qua cic quyét dinh tai Dai hoi.
Viée biéu quyét cac van dé tai Dai hoi tiy truong hop s& duogce thuc hién theo
cac hinh thirc dudi day:

10.1. Biéu quyét theo hinh thirc b6 phiéu kin.

Déi véi viée bo phiéu cac ndi dung duge ghi trong Phiéu biéu quyét duge thuc
hién nhu sau:

a.  Céac noi dung biéu quyét dugc ghi trong Phiéu biéu quyét s& duge cb dong/dai
dién theo \ly quyén cta c6 dong biéu quyét bing viée lua chon mot trong céc
phuong 4n: T4n thanh hodc khong tan thanh hodc khéng ¢6 v kién vao tirng ndi

dung cén lay y kién.
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10.2.

Cac cb dong bo phiéu theo nguyén tic sau:

Viéc bo phiéu dugc bit dau tir khi ¢6 hiéu 1énh ctia Chu toa cudc hop hodc
Trudng ban kiém phiéu va két thic khi ¢b dong cudi ciing bo phiéu vao thing
phiéu hodc sau 30 (ba muoi) phit ké tir thoi diém bit ddu bo phiéu, tiy thude
vao thoi diém nao dén trude. Sau khi két thuc viée bo phiéu, hom phiéu sé
dugc niém phong.

Viée kiém phiéu dugce tién hanh ngay sau khi viée bo phiéu két thic va thung
phiéu dugc niém phong.

Céc Phiéu biéu quyét khong hop 1¢ s& khong dugc tinh bao gom:

Phiéu biéu quyét khong theo mau do Ban t6 chirc phat va khong c6 ddu ciia Cong
ty;

Phiéu biéu quyét bi rach, gach, tz:ly x0a, stra chira;

Phiéu biéu quyét ghi thém nhiing thong tin khéc, thém ky hiéu din dén viéc
Ban kiém phiéu khong xac dinh duge y kién ctia ngudi bo phiéu;

Phiéu biéu quyét c6 ghi nhiéu ¥ kién khac nhau trong ciing mot ndi dung biéu
quyét thi phin biéu quyét d6 khong hop 1¢.

Phiéu biéu quyét khong danh ddu vao ndi dung biéu quyét nao.

Phiéu biéu quyét/ndi dung biéu quyét khong hop 1¢ dugc tinh dua theo nguyén
tic sau: Viée biéu quyét d6i véi tirng ndi dung cin thong qua trong Phiéu biéu
quyét 1a doc lap voi nhau va tinh hop 1é cua phin biéu quyét ndi dung nay
khéng lam anh huéng dén tinh hop 1 cua cac noi dung biéu quyét khac.
Trudng hop cb dong trong qua trinh ghi Phiéu biéu quyét bi nhdm 14n véi diéu
kién chua bé vao thung phiéu va chua hét thoi han bo phiéu thi dugc quyén
truc tiép gip Truong Ban kiém phiéu xin ddi lai Phiéu biéu quyét nhim dam
bao quyén lgi cho ¢b dong.

Biéu quyét truc tiép

Viée biéu quyét truc tiép duoc ap dung ddi vai céc trudong hop khong ap dung
hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Khoan 10.1, Diéu nay.

Trudng hop biéu quyét truc tiép tai cudc hop, c6 dong/dai dién theo iy quyén
clia ¢6 dong biéu quyét vé van dé can ldy ¥ kién bing cach gio Thé biéu quyét
ctia minh 1én/gio tay tryuc tiép hodc bang hinh thirc khac theo sy diéu khién cua
Chu toa hodc Poan Chii toa Dai hoi. Ban kiém phiéu s& ghi lai s6 phiéu tan

e |
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thanh, khéng tan thanh va khong cé v kién dé cong bd két qua biéu quyét trudce
Pai hoi.

Piéu 11. Phiéu biéu quyét

11.1. Phiéu biéu quyét duge déng déu cia Cong ty do Ban Kiém tra tu cach cd dong
phét cho céc cd dong hodc dai dién theo ty quyén cla cd dong tham dy cude
hop. Phiéu bidu quyét duoc ghi Ma CO déng/Dai dién uy quyén, Tén Co
dong/Pai dién uy quyén, sé dang ky so hiru cta ¢ dong/Can cudc cong dan/
/Pang ky kinh doanh, Téng s6 Phiéu biéu quyét, S6 ¢b phan s hiru, S6 cd phan
duge uy quyén, cac ndi dung biéu quyét va cac yéu to ky thudt khac gitp cho
viéc kiém phiéu chinh xac, thuén tién.

11.2. Gia tri biéu quyét cua Phiéu biéu quyét dugc xac dinh bing s6 ¢ phan c6 quyén
biéu quyét ma cb dong do so hitu va/hodc dai dién dugce Gy quyén tham dy Dai
hoi trén tdng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét ctia cac cd dong/dai dién theo ty
quyén ctia c6 dong c6 mat tai Pai hoi.

Piéu 12. Quy dinh viéc kiém phiéu ddi véi hinh thire biéu quyét biing bé phiéu.

12.1. Tb chirc kiém phiéu.

Ban kiém phiéu thuc hién viée kiém phiéu theo quy dinh sau:

- Viéc kiém phiéu phai dugc Ban kiém phiéu tién hanh tai phong kin ngay sau
khi cudc bo phiéu két thuc.

- Ban kiém phiéu c6 thé sir dung céc phuong tién ky thudt dién tir trong viéc kiém
phiéu.

- Kiém tra tinh hop 1é cta Phiéu biéu quyét.

- Ban kiém phiéu khong gach xo4, stra chira trén Phiéu biéu quyét.

12.2. Coéng bo két qua kiém phiéu.
- Sau khi qua trinh kiém Phiéu biéu quyét hoan thanh Ban kiém phiéu lap bién
ban kiém phicu co6 chir ky cua tat ca cac thanh vién Ban ki€ém phiéu.
- Truéng ban kiém phiéu thay mat Ban kiém phiéu doc bién ban két qua kiém

phiéu trude Pai hoi.

Piéu 13. Phat biéu y kién tai Dai hji
Cb dong hodc dai dién ty quyén dén du hop khi phat biéu y kién phai gio Thé
biéu quyét hodc ding ky phat biéu. Chu toa can cir vao thoi gian chuong trinh cude

\o\ 2 a2 /oi
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hop dé bé tri sip xép viéc phat bidu cia cd dong. Chu toa c6 thé danh wu tién phat

biéu cho cb dong dang ky phat biéu truée va co y kién lién quan dén chuong trinh

hop. Noi dung phat biéu can ngin gon va phu hop voi ndi dung dang théo luén tai Dai
hoi.

Piéu 14. Thong qua quyét dinh tai Pai hoi

14.1. Céc van dé thyuc hién tai Pai hoi duge thong qua khi c¢6 su chép thudn ciia céc cb
dong c6 quyén biéu quyét c6 mat truc tiép hodc thong qua dai dién dugc uy
quyén c6 mat tai Pai hoi vdi ty 1¢ theo quy dinh trong Diéu 1& cua Coéng ty va
quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép, cu thé nhu sau:

a)  Trir truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 14.1 cta Piéu nay, cac quyét dinh
cua PHDCD dugc thong qua tai cude hop khi duoc s6 ¢6 dong so hitu trén 50%
(Nam mucoi phan tram) tong sb phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong tham du va
biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

b)  Céc quyét dinh ctia Dai hoi dong cd dong lién quan dén: (i) Loai ¢b phan va tong
s& ¢ phan cua tirmg loai; (i) Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh; (iii)
Thay d6i co céu td chire cta cong ty; (iv) Quyét dinh dau tu, giao dich diu tu,
phuong an ddu tu, du an diu tu va ban tai san c6 gia tri tir 50% tong gié tri tai
san trg 1én duge ghi trong Béo cdo tai chinh ky gin nhét cia cong ty va cic ndi
dung khac theo quy dinh tai Diéu 1¢ Céng ty va quy dinh cia phap luat... dugc
thong qua néu duge s6 c6 dong dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu quyét tré 1én
clia tat ca ¢ dong tham dur va biéu quyét tai cude hop tan thanh.

14.2. Cb déng hodc dai dién dugc uy quyén dén du hop thuc hién biéu quyét dé tan
thanh, khéng tan thanh hoiic khong c6 v kién ddi véi nhimg van dé phai thong
qua trong Pai hoi theo quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay.

CHUONG 1V
KET THUC PAI HOI
Diéu 15. Bién ban cudc hop Pai hoi ¢d dong
15.1. Tt ca cac ndi dung dién bién td chirc Dai hoi duoc lap thanh Bién ban. Chu toa
Dai héi va Thu ky Dai hoi chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyuc cta
Bién ban Pai hdi;

15.2. Bién ban Dai hoi phai dugc cong bd trude Dai hoi dong o dong va duge Pai

hoi déng ) dong thong qua trude khi bé mac Pai hot:

15.3. Bién ban Pai hdi, Bién ban kiém tra tu cach ¢d dong, Bién ban kiém phiéu va

céc tai liéu khac ghi nhén dién bién, két qua ctia Dai hoi phai duge lwu tri tai
Tru s& chinh cia Cong ty;

15.4. Bién ban Dai hoi phai dugc cong bd trén trang thong tin dién tir Cong ty trong

e .\/“;}l
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vong 24 gio ké tir ngay két thic Dai hoi;
15.5. Bién ban Pai hdi 1a co s¢ dé dua ra Nghi quyét Dai hoi.
Diéu 16. Nghi quyét ciia Dai hoi ddng c6 dong

- Can ctr két qua tai Dai hoi, Chu toa ra Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd dong vé
céc van dé da duogc Pai hoi thong qua.

- Céc cb dong c6 quyén yéu cau Toa an hodc Trong tai xem xét, huy bé mot phan
hodc toan bd quyét dinh cia PHPCD phu hop véi quy dinh ctia Luit Doanh
nghiép.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 17. Hiéu lwc thi hanh ciia Quy ché:
17.1. Quy ché nay gdbm nam (05) Chuong, mudi bay (17) Diéu va c6 hiéu lyc ngay
sau khi duge Dai hoi dong cd dong biéu quyét thong qua;
17.2. Quy ché nay c6 thé sira ddi, bd sung trén co s dé xudt ciia Chu tich Hoi dong
quan trj va dugce Dai hoi dong cd dong biéu quyét thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TR]
CHU TICH

P& Quy Hai

10
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Pic lip - Ty do - Hanh phiic

ENHOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

PHIEU BIEU QUYET
<<Ma Code>>

PHAN I: THONG TIN CO DONG BIEU QUYET.
- Ma Cb déng/Pai dién uy quyén: ...

- Tén Cb déng/Pai dién iy quyén: ...

- S6 PKSH/CCCD/PKKD: ...

- S6 cb phan s& hiru: ... ¢d phan

- S6 ¢b phan duge ty quyén: ... ¢d phan
- Tong s6 phiéu biéu quyét V... phiéu.
PHAN II: NOI DUNG BIEU QUYET.

Phwrong 4n biéu quyét

2 ¢ Khon
TT Noi dung biéu quyét Tan g Khéong
tan g
thanh co y kien
thanh

Théng qua Béo cao cua Tong Giam doc vé thuc
hién ké hoach kinh doanh nam 2025 va ké hoach
1. | kinh doanh nam 2026.

(Noi dung chi tiét theo Bdo cdo sé 01/BC-TGD
ngay 02/04/2026 cua Tong Giam doc Cong ty).

Théng qua Bao céo hoat dong ctia Hoi dong quan
tri nam 2025 va ké hoach nim 2026.

(NGi dung chi tiét theo Bdo cdo sé6 02/BC-HPQT
ngay 02/04/2026 cua HPQT Cong ty).

3. | Théng qua Bao cdo hoat dong cua Ban Kiém soat
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Phwong an biéu quyét
- o £ Khéng
TT No§i dung bi¢u quyét Tan Khéng
tan
thanh ¢6 y kién
thanh
nim 2025 va ké hoach nam 2026.
(Néi dung chi tiét theo Bdo cdo sé 01/BC-BKS
ngay 02/04/2026 cua BKS Cong ty).
Théng qua Bao cio quyét toan tai chinh riéng
Céng ty me va Hop nhat nam 2025 da duoc kiém
4, | toan.
(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 01/TTr-HPQT
ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty) %‘
Thong qua viéc phan phéi lgi nhudn, trich lap cac Pz:.‘;“'.
2 ‘
quy, chi tra co tirc nam 2025. U TU &
5. ) ) PHAT
(Noi dung chi tiét theo To trinh s6 02/TTr-HDQT _/\,é
ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty).
Théng qua viée quyét toan thu lao cho cac thanh
vién HPQT va thanh vién BKS nim 2025 va ké
6. | hoach thu lao nam 2026.
(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 03/TTr-HPQT
ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty)
Thong qua viéc Iya chon don vi kiém toan bao cdo
tai chinh cho nam tai chinh nam 2026.
7 ) )
(Noi dung chi tiét theo To trinh so 04/TTr-HDQT
ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty)
Thong qua két qua thue hién cic giao dich giira
Cong ty va bén co lién quan trong nam 2025:; va
8. | Thong qua chu truong thuc hi¢n cac giao dich
gitra Cong ty va bén co lién quan trong nam 2026.
(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 05/TTr-HPQT

7 e
m;“r‘ Ve
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Phwong an biéu quyét

s . 2 £ Khang
TT Noi dung biéu quyét Tan Khéng
tan p
thanh co y kién
thanh

ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty)

Théng qua viée tang von diéu 1¢ ctia Cong ty.
9. | (N6i dung chi tiét theo To trinh s6 06/TTr-HDQT
ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty)

Ghi chu:
- O ] ¢6 phan = 01 phreu biéu quyét; Tong s6 phiéu biéu quyét bang tong sé c¢6 phdn sc hitu cong véi 56

co phan dugc uy quyén.
- Cdc cé déng dong y phicong dn biéu quyét ndo thi danh dau “X"" hode ddu “V” vdo 6 twong tmg.

Ha Noi, ngay 29 thang 4 nam 2026
C6 dong/Pai dién c6 dong dwoc iy quyén
(Ky va ghi ré ho tén)

<<Hg tén c0 dong/dai dién c6 dong>>

Phiéu biéu quyét nay chi cé gid tri trong cugc hop Dai hoi dang co dong thuong nién nam 2026 Cong ty Co
phan Pau tw Hai Phat, diing cho viée biéu quyét cdc ngi dung bing Phiéu biéu quyét.
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"oONG — \x‘“ Ngay 29/04/2026

Mai Co dong/Pai dién uy quyén: <<Ma co dong>>
Co dong/Dai dién uy quyén: <<Ho tén cO dong>>

TONG SO PHIEU BIEU QUYET:

<<S06 Phi€u bi€u quyet>>

S6 co phan sé hiru S6 ¢6 phan dwoc ity quyén

<<S6 cp sé hiru>> <<S0 cp dwoc iy quyén>>
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Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

/*/ BAO CAO CUA TONG GIAM POC
VE THUC HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2026

Kinh giri: Pai hdi dong ¢ dong

Thue hién Nghi quyét Pai hoi ddng co dong s6 01/2025/NQ-DPHDCD ngay 26/04/2025

va trén co so tinh hinh kinh doanh, Téng Giam ddc bao cédo Pai hoi dong cb dong vé két

qua thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2025 va ké hoach kinh doanh nam 2026 nhu sau:
A. PHAN THU NHAT

BAO CAO THU'C HIEN CAC NHIEM VU TRONG TAM VA KET QUA
THU'C HIEN NAM 2025.

I. Két qua thwc hién nim 2025 ciia Cong ty.

1. M@t sb chi tiéu kinh té tai chinh dwoc Dai hdi déng cé dong 2025 théng qua.
Pon vi: ty dong

Riéng cong ty me Hop nhét

. % % % %
Chi ti
Hheu 2};‘;4 zT);ls 2';;{5 TH2025/ | TH2025/ 2?2{4 2?;5 201(;15 TH2025/ | TH2025/

TH2024 | KH2025 TH2024 | KH2025
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
Doanh | 1.488 | 1.117 | 1.606 | 75% 70% 1698 | 1245 | 2327 | 73% 53.5%
thu (*)
2. LN
:E:ié 71| 833 58 117% 144% | 61,5| 125| 137 203% | 91%
TNDN
3TV 1
chia co = = = s = X X X % %
tirc

* Doanh thu bao gom Doanh thu ban hang va doanh thu tir cung cdp dich vu va cac hoat

dong khac
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2. Kiém diém mot s6 muc tiéu nim 2025

Trién khai Nghi quyét s6 01/2025/NQ- DPHDCD ngay 26/4/2025 phién hop Dai hoi

ddng cb dong nim 2025, Tdng Giam dbc da trién khai chi tiét ké hoach SXKD nam 2025
bao gf”)m mot sd chi tiéu kinh té, tai chinh va muc tiéu tién do mot sb du an.

Ddnh gid chung: Bugc vao naim 2025 mdc du thi truong kinh doanh bat dong san

con nhiéu kho khin, thanh khoan cta thi truong bt dong san thap. Dong thoi viée thdo go
cong tac phap 1y ctia cac du an gap nhiéu kho khin, kéo dai. Do dé chi tiéu vé doanh thu
thuc hién khong hoan thanh theo ké hoach nhu trinh bay tai muc 1 ké trén.

Mot sé ndi dung thuc hién trong nim 2025, cu thé nhu sau:

2.1. V@ cdc chi tiéu kinh té tai chinh chii yéu

Trong nam 2025, Cong ty da tép trung ngudn luc tai chinh dé xtr Iy dat diém mot sb
nghia vu ng ngan hang, tra ng trai phiéu, thué dung han. Piéu nay lam tién dé dé
nang cao hiéu qua kinh doanh cho nam 2026 va cdc nam tiép theo.

Céng ty da thuc hién viéc tap trung diy manh cong tac kinh doanh céc san phdm du
diéu kién nhim tao dong tién kip thoi thanh toan cac khoan ng dén han.

Trong nam 2025, cac chi tiéu tai chinh da dugc cai thién dang ké so véi cac nim
trude diy. Chi tiéu doanh thu giam so vdi nam 2024 nhung chi tiéu loi nhudn thuc
hién nam 2025 tang trudng so voi thuc hién nam 2025 la 117% (ddi v6i cong ty
me). Ty 1€ lgi nhuan/ doanh thu hgp nhét nam 2025 1a 10% so v&i 4% nam 2024. Hé
s6 no/vén chii s¢ hiru ndm 2025 14 1,38 ldn, cai thién dang ké so véi nam 2024,

Loi nhuén sau thué thuc hién nam 2025, Cong ty me dat 83 ty dong vuot ké hoach
114% ma Pai hoi dong cb dong da thong qua.

2.2. Cong tic diu tw, M&A

Tiép tuc tap trung thio gd khé khin, vudng mic trong viéc hoan thién thu tuc phap
Iy cac dy an nhu: Dy an Pha Yén, Dy an Mai Pha, Dy an Dién Bién,... va cac dy an
ctia cong ty con, cong ty lién két nhu du an Khu dich vu du lich nghi dudng Vinh
MY tai xa Vinh My, huyén Phu Ldc, tinh Thira Thién Hué, Duy an 5ha Binh Thuan.

Cong ty da va dang xuc tién nhan chuyén nhugng, hop tic dau tu mot s6 dur 4n tiém
ning, c6 chi phi vén hop 1y va c6 thé tao ra dong tién trong nam 2026, 2027 nhu: Dy
an doi tng Du an BT Dién Bién; du an khu biét thyu Ho Ngoc ...va mot ) du an
khac tai Ha N6i va Phua Tho.

Céng ty di va dang nghién ciru va dé xuit ddu tu mot sd du 4n Nha & xa hoi trén dia
ban Thanh phd Ha Noi thong qua hinh thire lién danh, lién két.
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2.3. Vé muc tiéu tién dj cdc dw dn

- Du 4n Cao Bing: Hoan thanh nghiém thu dua vao str dung phan khu 1,4 ha (89 cin).
Tiép tuc thuc hién thi cong va hoan thanh phan mong giai doan 2 phan khu 2,2ha
(114 can). Thoi gian nghiém thu va ban giao cho khach hang dua vao sir dung trong
nam 2026. Céng trinh thuong mai dich vu cao ting da khoi cong va thi cong phan
coc, moéng cong trinh.

- Du an Bic Giang:

(i) Dbi voi khu thip ting: Hoan thanh nghiém thu va ban giao toan bd coéng trinh
thap ting (117/117 can), ha ting k¥ thudt cia du 4n va ban giao sd d6 cho khach
hang.

(ii) Pdi véi khu cao té‘mg: Da khoi cong va thi cong 04 toa nha cao ting thang
6/2025. DBén hét nam 2025 cac cong trinh cao ting da hoan thanh thi cong xong
phin ham, méng va du diéu kién ky hop dong mua ban véi cac khach hang. Du
kién ban giao va dua vao sir dung vao thang 12/2026.

- Dy 4n Mai Pha - Lang Son: Da giai phong mit bing mot phan giai doan 1 dugc trén
10ha, da hoan thién cac thi tuc phap ly dé chuyén d6i muc dich sir dung dét lua dé
tiép tuc giai phong mit bing trién khai thuc hién dy an tir nam 2026.

- Du 4n Lao Cai: Pang trién khai thi cong phin coc, méong. Du kién ban giao nha nim
2027.

- Du 4n Pht Yén: Tiép tuc thi cong hoan thién cong trinh thip ting, ha tang k¥ thuat
va ban giao dua vao str dung trong nam 2026.

- Dy an Vinaconex Hai Yén 1,2: Co ban hoan thanh céng tac kinh doanh tai dy an.
Nghiém thu ban giao dua vao sir dung ddi véi 135 can shophouse phai xdy tho va
hoan thién mat ngoai.

2.4. Cong tac kinh doanh, dich vu ban hang

- Nim 2025, Cong ty tap trung kinh doanh va ban giao nha giai doan 1 dbi véi cac
cin h¢ thudc phan khu thép ting tai du 4n Cao Bing.

- Tiép tuc td chirc trién khai cong tac kinh doanh, ké hoach kinh doanh cac san phim
tai du an Cao Bang, Hai Yén, cao tang Bic Giang.

- Hop tac véi céc dai ly phan phdi dé kinh doanh céc san phdm tai céc du én do Céng
ty lam Chu dau tu.

2.5. Céng tdc tai chinh ké todn

- Trong nam 2025, Cong ty da tirng budc vugt qua giai doan khé khan, tip trung xir ly

cong viée giai quyét ap 1
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- Lam viéc véi céac td chire tai chinh dé tiép tuc tai trg von phuc vu trién khai thi cong
céc du an bao gom: Dy an tha‘ip tang Cao Bing giai doan 2 va 01 toa cao tang, 04
Téa cao ting Du 4n Bic Giang Dy 4n Lao Cai va Dy an Hai Yén.

- Tét toan goi trai phiéu 250 ty ctia PSI, 300 ty ctia VPBank.

- Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vin con khé khin, nhat 1a vé dong tién ngin han.
Mot sé khoan no dén han chua thanh toan, Cong ty da dam phan gia han cac khoan
no dén han.

- Cong tac thu hdi cac khoan hop tac dau tu con cham, chwa dat ké hoach do cic dbi
tac gap khé khin, mot sé du dn vudng mic vé phép 1y cin c6 thém thoi gian dé giai
quyét va thao gd.

2.6. Vé muc tiéu quan tri ndi bj va cong tic khdc

- Nam 2025 Céng ty tiép tuc ra soat, co cau sip xép lai md hinh hoat dong, sap xép lai
co cdu nhén sy ctia Cong ty me va cac Cong ty trong hé thong phi hgp véi tinh hinh
thuc hién ké hoach kinh doanh cua Cong ty, dén nay co ban da on dinh.

- Tiép tuc rng dung cong nghé thong tin trong quan tri diéu hanh doanh nghiép.

B. PHAN THU HAI
KE HOACH PAU TU VA KINH DOANH NAM 2026
1. Danh gia tinh hinh chung niam 2026

Budc vao nam 2026, thi truong bat dong san nim 2026 dugc dy bao sé tiép tuc kho
khan trong nira diu nim va bude vao mot chu ky phat trién méi vao nira cudi nim véi
phan khiic bit dong san & thuc, gia tri thuc. Dong thoi, Chinh phii da cé nhiéu co ché
nham thao g& cac khé khan, vudng méc vé phap ly dbi voi cac du an. Véi du dodn ciing
nhu nhitng chinh sdch vi mé dot pha nim 2026, dwgc ky vong la thoi diém thi truong bat
dong san phuc hdi va birt pha.

Nim 2026, Cong ty xdc dinh la mot nam bat dau cho mot chu ky ting trudng méi
vl mot loat cac du an dang va chuan bi trién khai thi cong cling nhu mot $6 du an dang
dam phan, tién toi viée ky két nhu du an: Cao Béing, Bic Giang, Binh Thuén, Lang Son,
Phu Tho, Ha Ni...

2. Mot s6 muc tiéu va cac chi tiéu ké hoach chii yéu nim 2026

Trén co s& tién do trién khai cic du an hién c6 va ky vong thi truong bat dong san
trong nam 2026 sé timg budc phat trién, Tong Giam dde trinh Dai hoi ¢d dong mot sé chi
tiéu ké hoach kinh doanh nim 2026 nhu sau:
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- Vé doanh thu:

+ Cong ty me: 1.383 ty dong
+ Hop nhat: 1.999 ty dong.
Vé loi nhuén sau thué TNDN:
+ Céng ty me: 133 ty dong

+ Hop nhét: 250 ty dong.

3. Mot s6 nhiém vu trong tim niam 2026

Toan hé thong xac dinh nhiém vu nam 2026 tiép tuc cb ging dé vuot qua giai doan

kho khan do nhirng thach thire ndi tai trong nude va chiu tac dong manh tir tinh hinh kinh
té, chinh tri toan cau. Pic biét, doanh nghiép tap trung dé thuc hién, xir Iy céng viéc giai
quyét ap luc dong tién tra ng, nghién ctru dau tu cac dy an méi nham tao da cho giai doan
phat trién cac nim tiép theo. Cu thé, xac dinh mot s6 nhiém vu trong tdm ctia nim 2026

nhu sau:

3.1. Tdi ciu triic toan bj hé thong

Tiép tuc trinh HPQT thuc hién viéc tai cdu tric tai chinh va co céu lai ty 1é sé hiru
ctia Cong ty me tai cac Cong ty con, Cong ty lién két.

Tiép tuc ra soat va diéu chinh co cdu té chitc cia Cong ty va cic Cong ty con trong
hé théng cho phit hop vai ting thoi ky trén tinh thin tdi uvu hiéu qua hoat dong cua
Cong ty va tiét kiém chi phi;

Xay dung chién luge, ké hoach trung, dai han cua Cong ty va diéu hanh theo ké
hoach dugc thong qua, phé duyét.

3.2. Céng tic dau tu, M&A

Tiép tuc hoan thién cic thu tuc phap 1y cac du 4an da duogc giao Nha dau tu, cin hoan
thién phap 1y pht hop voi diéu kién thuc hién dy an va tiép tuc thyc hién nhu: Dy 4n
1,4ha Pht Yén (gia han tién d6 str dung dét, tich girfty chirng nhdn QSDD va dang
ky bd sung tai san trén dat cho cac can Shopvilla), Du an Mai Pha (diéu chinh quy
hoach cuc by, ky PLHD vd1 UBND tinh gia han thyuc hién du an, phé duyét dy an)
nham phi hop véi thay ddi dia giGi hanh chinh (chinh quyén hai cép).

Nghién ctru, tim kiém co héi déu tu va dy an méi thong qua cac hinh thrc M&A,
hop tac dau tu dé tao doanh thu, lgi nhuan cho nim 2026 va 2027.

Nghién ciru, d¢ xuat dau tu va trién khai cic du an Nha & x4 hoi tai Ha N§i va céc
tinh c6 tiém ning thong qua hinh thirc dau tu truc tiép hoéc lién danh, lién két.

WEXRBAT T y e £ i I o o) g i - oy
E ~d o F N T TR bl RN S R
m R ; v !
Ry

\ 2~ i

W2



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

=

u S A

] ‘l el 484-24-312.080.666 | F- 84-24-32080566 ()

HAI pH -\T Website: www.haiphatcomyn @
VUON TAM CAO MO

3.3,

Pon dbc ddi tic som hoan thién dé nhan chuyén nhugng mot phén ciu 4n déi véi khu

dat Dy 4an dbi tng - Du 4n BT Dién Bién. Dong thoi tiép tuc dam phan véi cac doi

tac dé nhan chuyén nhuong mdt phan Dy 4n/Duy 4n tai cac tinh ¢6 chi phi vbn hop ly

nhu Ha Noi, Bic Ninh, Hung Yén, Hai Phong...

Céng tic trién khai

Céng ty tip trung ngudn luc phuc vu cong tac trién khai thi cong cac du an gdm: Dy

an Cao Bing; Cao ting Bic Giang; Thép ting Lao Cai; Cao ting Binh Thudn. Mot

s6 muc tiéu tién dd cu thé nhu sau:

+ Du 4n Cao Bing: Hoan thanh va ban giao toan bd cong trinh thdp tang trong nim

2026 va 90% cong trinh cao tang ctia du dn dé ban giao trong ddu quy 2/2027.

+ Du 4n Béc Giang: Hoan thanh nghiém thu dua vao sir dung toan bd 4 toa cao tang

cua du an (quy 4/2026);

+ Du 4n Lao Cai: Trién khai thi cong va hoan thanh 100% phan coc céc can thp

tang cua du 4an.

+ Du an Binh Thuén:

(i) Cong trinh thip ting: Hoan thanh thi céng va ban giao cho khach hang
102/102 can.

(ii) Cong trinh cao tang: Thi cong du diéu kién kinh doanh ngoai ra myc tiéu oan
thanh 100% phan bé tong cdt thép; Thi cong phan xay khoang 70%; 50%
phan hoan thién op lat va co dién cong trinh dat 20%.

+ Du an Hai Yén: Hoan thanh nghiém thu dwa vao st dung thi céng 135 can

shophouse.
+ Du an Phu Yén: Thi cong hoan thién nghi¢m thu dyu an dua vao sir dung.

Bén canh dé, tiép tuc thuc hién quyét toan d6i vdi cac du an da hoan thanh.

3.4. Ndng cao hi¢u qua cong tac kinh doanh

Xay dung chién lugc kinh doanh va chinh sich ban hang phi hgp cho céc du an Cao
tang Binh Thuan, Cao ting Cao Bing va céc du an khac.

DPéy manh kinh doanh cac san pham con lai tai cac du an khi du diéu kién nhu Cao
Bing, Hai Yén, Bic Giang...nhim tao dong tién va doanh thu nim 2026. Pdng thdi
xdy dung phuong an va trién khai thuc hién viéc chuyén nhugng mot phin du 4n
hodc hop tac dau tu tai cac thoi diém thich hop dé dam bao an toan dong tién va
hoat dong dau tu kinh doanh.
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- Quyét liét thu hdi t5i da cong ng tir khach hang theo hop dong da ky.

- Tim kiém céc san phim méi theo phuong thirc déu tu thir cap dé tao dong tién trong
ngin han.

3.5. Cong tic tai chinh ké todn

- Trién khai ké hoach ting vin diéu 1é tir 3.401 ty dong 1én khodng 4.541 ty ddng dé
b6 sung ngudn vén thanh todn cic khoan ng dén han va phat trién, ddu tu cic du 4n
moi.

- Ut tién ngudn lue thanh toan/tt toan 16 trai phiéu 500 ty dong (Thoi diém tét toan
1a 25/02/2027). Pong thoi tiép tuc can ddi ngudn von dé tra ng cac khoan ng dén
han d6i v&i cac nha thau va céc té chirc tin dung.

- Tim kiém/huy déng cac ngudn von dé thuc hién cic nghia vu cho hoat dong M&A
va trién khai cic du 4n méi.

- Tham muu viéc lya chon don vi kiém todn bao cdo tai chinh phu hop va phét hanh,
cong bd cac bao cdo tai chinh ding quy dinh hién hanh trinh Dai hoi dong c6 dong.

3.6. Nang cao nang luc qudn tri
- Thuc hién céng b théng tin theo quy dinh. /
- Tiép tuc ting cuong ng dung CNTT trong quan tri diéu hanh doanh nghiép nhiam ¢ //

dap (g cac quy dinh vé quan trj ddi v6i doanh nghiép niém yét.
- Ra soat, sira d6i/bd sung, ban hanh méi cac vin ban quan 1y ndi bo.

Trén day la bao cao clia Ban diéu hanh vé két qua san xuat kinh doanh nim 2025 va
cac chi tiéu, nhiém vu ké hoach 2026. Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng thuong nién Cong
ty xem xét thong qua.

Tran trong cidm on./.

Noi nhin: TONG GIAM POC
- Nhie trén; ( da kl'/)

- Luu VT, VP Céng ty.

Nguyén Vin Phwong
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CONG TY CP PAU TU HAI PHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
g Poc lap - Tuw do - Hanh phiic
So: 02/BC-HPQT

Ha Noi, ngay 02 thang 04 nam 2026

BAO CAO

VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giri: Dai hi dong c6 dong.

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwcge Quoc hdi thong qua ngay 17
thang 6 nam 2020. Ludt sita doi bé sung mét s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép 50
76/2025/QH15 ngdy 17/6/2025 va cdc van ban hwong dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngdy 26 thang 11 nam 2019; Ludt s
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sita doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt
Chiing khodn va cdc vin ban hwdng dan thi hanh Ludt Chitng khoadn;

- Can cir Diéu Ié Céng ty C6 phan Pau tw Hdi Phat;
- Cdn cir Nghi quyét sé 01/2025/NQ-DHPCD ngay 26/4/2025 cia Pai héi dong cé
déng Céng ty C6 phan Pau tw Hai Pht,
Hoi dong Quan tri (“HPQT™) Cong ty c¢o phan Pau tu Hai Phat (“Hai Phat”) bao
cdo Pai hoi dong cb dong (“PHDPCP™) vé cong tic quan tri, két qua hoat dong cia
HPQT Céng ty nim 2025 va ké hoach nim 2026, cu thé nhu sau:

I. Két qua hoat djng ciia HDQT trong nim 2025
1. Vé co cAu nhan sy ciia HDQT

Trong nam 2025, co cdu thanh vién HDQT Céng ty dugc duy tri 6n dinh s6 lugng
05 thanh vién trong d6 dam béo co cdu co it nhét 01 thanh vién doc 1ap va 01 thanh vién
khéong diéu hanh. Viéc 6n dinh bd may lanh dao cdp cao xuyén subt niam tai chinh
khong chi thé hién su thong nhét vé mat chu truong quan tri so véi cac giai doan trude,
ma con la nén tang ving chic dé Cong ty hién thuc hoa cic muc tiéu dai han, ciing cb
niém tin d6i voi cd dong, ddi tic va nha dau tu bing su 6n dinh, lién tyc trong diéu
hanh. Co cdu HPQT trong nim 2025 nhu sau:

1) Ong Db Quy Hai - Chu tich HPQT.

2) Ong Nguyén Vin Phuong - Phé chu tich HDQT.
3) Ong Nguyén Vin Diing - Phé chu tich HPQT.
4) Ong Lé Thanh Hai - Thanh vién HPQT.

5) Ong Lé Quang Vinh - Thanh vién doc lap HDQT
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Céc thanh vién HPQT déu c6 trinh do chuyén mén cao, nhiéu kinh nghiém trong
cong tac lanh dao, diéu hanh céc hoat dong clia Cong ty.

2. Panh gia cac hoat dong cua HDQT trong nam 2025

2.1. Panh gia hoat dong chung cia HDQT

2.1.1. Cac cudc hop cua HDQT:

Thyc hién quy dinh cua phap luat, Piéu 1¢ va cac quy ché ndi bo cua Cong ty,
trong nam 2025, HDQT da t chire 47 phién hop dinh ky va bét thudng dé kip thoi dua
ra cic quyét dinh vé céc van dé thudc tham quyén. HDQT dé ban hanh téng cong 81
Nghi quyét, Quyét dinh (Chi tiét néi dung cac Nghi quyét, Quyét dinh & dwoc céng bo
cong khai tai Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty nam 20235).

Cac cudc hop HBQT déu dugce dién ra theo dung quy dinh tai Diéu 18 va quy dinh
ctia Phéap ludt. Cac nodi dung hop HPQT déu dugc cac thanh vién trao dbi, ban bac cu
thé va chi tiét dam bao su khach quan, minh bach cho cic thanh vién can nhic khi biéu
quyét quyét dinh.

Tai cac cudc hop nay, HDQT da thong qua nhiéu chu truong, quyét dinh quan
trong dbi voi dinh hudng phat trién ciia Cong ty bao gom:

a) Ké hoach hoat djng:

Théng qua ké hoach san xudt kinh doanh nim va céc noi dung quan trong trinh

DHDCD thudng nién nam 2025.

b) Quin tri hé thong:

Thong qua cac quy dinh vé quan 1y, giam sat hoat dong ctia Cong ty con, don vi

thanh vién; cdu tric lai ty s& hiru von tai doanh nghiép nay;

¢) Quan tri Dy 4n Piu tu:

: Théng qua cic chi truong dau tu, hop tac trién khai thuc hién cidc Dy 4n méi; khai
thac, quan ly kinh doanh, diéu chinh tién do trién khai thuc hién cac du 4n da phé
duyé¢t cho phu hop véi thue té nham tan dung tdi da nhip ting trudng méi cia thi
truong bét dong san;

- Théng qua cac phuong én téi wu héa cong tic tu vin thiét ké cling nhu lya chon
nha thau thi cong nham dam bao tbi wru vé san phim, bién phap thi cong va chi phi
dau tu tai cac du an;

- Phuong 4n phan phéi va kinh doanh san phim dur an.

d) Quan tri Tai chinh
Théng qua phuong an co ciu ngudn vén va phuong 4n co cu cac khoan ng dén

han.

e) Cac ndi dung khac thudc thim quyén cia HDQT
Cac quyét dinh cia HDQT trong nam qua da phét huy hiéu qua, giup cong ty vugt
qua nhitng khé khin bién dong phtc tap cta thi truong ching khoén va nén kinh
té.
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2.1.2. Thue hién cic ndi dung duwgec DPHDCD giao va uy quyén, HPQT da chi dao
trién khai thwe hién va két qua cu thé nhu sau:

a) Tb chirc thanh cong PHPCPD thwong nién nim 2025.

b) Trién khai thue hién ké hoach kinh doanh nim 2025 di dwgc Pai hi ddng co
dong thong qua.

- Ngay tir nhitng quy ddu niam, HDQT da chi dao Ban diéu hanh quyét liét trong
viéc thue hién cac muc tiéu, chi tiéu nim 2025 vé cong tac tai chinh, trién khai thi
cong, kinh doanh. Chinh vi vdy trong nam 2025 Céng ty da khdi cong, xay dung
va diéu chinh tién do cic Du an trong diém nhu Du an Bic Giang, Binh Thuéan,
Cao Béng, Lao Cai.... Hoan thanh cdc thi tuc phéap 1y ctia du an tir diéu chinh quy
hoach cuc bd 1/500 dén cong tac chuyén déi muc dich sir dung dét tai Du 4n trong
diém Mai Pha, Lang Son ¢6 quy md khoang 91,7ha dé sin sang trién khai lai cong
tac GPMB trong ndm nay va khéi cong du 4n vao dau nim 2027. Dén nay mot 56
du 4n di mang lai doanh thu va dong tién cho Cong ty nhu Dy an Cao Bang, Dy
an Bic Giang

- Mo rong, nang cao quan hé vdi cac to chire tin dung va da dat duogc nhitng thoa
thuan nhat dinh dé c6 nguodn von tai khai dong, khoi cong lai hang loat cac Dy an
nhu: Du 4n Lao Cai, Dy 4n Cao Béang, Du an Binh Thudn, Du 4n Cao tAng Bic
Giang.

- Tai céu triic ng vay va tit toan cac khoan vay nghia vu tai chinh dén han, trong d6
¢ viée tat toan no 2 16 trai phiéu 250 ty dong (Ma HPXH2123008) va 300 ty
dong (Ma HPX122018). dong thoi thay dbi céc diéu kién, diéu khoan va gia han
thanh cong Lo trai phiéu 500 ty (Ma HPXH2125007) (Gia han tir 25/8/2025 dén
25/02/2027); tit toan cac khoan vay tin dung tai Ngan hang BIDV va Ngan hang
AgriBank.

. Hoén d6i cong ng thanh ¢b phiéu HQC trong d6 phuong an hoan ddi vin dam bao
dugce loi ich ciia Cong ty, ciia Co dong va thu du duoc khodn no.

¢) Trién khai ky hop ddng dich vu véi don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nim
2025.

Thuc hién Nghi quyét cia PHDPCD thudng nién nam 2025, ngay 13/6/2025 Cong
ty da thuc hién ky Hop déng dich vu kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2025 véi
Cong ty TNHH Kiém toian CPA VIETNAM va cong bd thong tin theo quy dinh

d)  Phé duyét thuc hién cac giao dich giira Cong ty véi bén ¢6 lién quan.

Cac giao dich phat sinh dugc thuc hién trong ky gitra Céng ty véi bén c6 lién quan
déu dugc thuc hién tudn thi cac quy dinh cta Didu 18, Phap luat va duge béo cdo
chi tiét tai Bao cdo tinh hinh quan trj cong ty nim 2025.

e) Tinh hinh chi trd c6 tic nim 2023
Lién quan dén phuong an phat hanh ¢6 phiéu dé tra ¢d tare nam 2023 (ty 16 5%) da

dugc DPHDCD thong qua tai Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DHDCD ngay 26/04/2024 va
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Nghi quyét sb 01/2025/NQ-DHDCD ngay 26/4/2025, HDQT xin béo cdo cy thé vé tinh
hinh thyuc hién va dé xuét diéu chinh nhu sau:

Trong sudt nam 2025, wu tién hang ddu trong cong tac quan tri cia Cong ty la tip
trung ngufin luc tai chinh dé xu ly dut diém cac nghia vu no dén han. Cu thé, Cong ty da
tat toan khoan n¢ vay trién khai thuc hién Dy 4n Cao Béng tai Ngan hang Nong nghiép
va phat trién Néng thon (Agibank), tit todn toan khodn ng ciia 16 trai phiéu 250 ty dong
ctia PSI (M3 trai phiéu HPXH2123008) va 16 trai phiéu 300 ty ctia VPBank (M3 trai
phiéu HPX122018) ddng thoi thuc hién nghiém tic nghia vu thué véi Ngan sach Nha
nuoc.

Mic di cong tac tai cdu tric ng vay budc dau da dat két qua kha quan, song 4p luc
vé dong tién trong ngdn han van con hién hiru. Hién tai, Cong ty can tiép tuc thu xép
von dé thanh toan cac cong ng ton dong vai nha thau, dbi tic va chuin bi nguf")n luc dé
thanh toan ng 16 trai phiéu 500 ty dong (Ma HPXH2125007) trong nim 2026.

Dé ¢6 di ngudn vén thanh toan cac khoan cong ng dén han, mé rong va phat trién
cac du an trong ngin han nhim tao doanh thu, dong tién cho Céng ty trong nam 2026 va
2027, HPQT kinh trinh PHDPCD xem xét va chép thudn hiy bé phuwong 4n phat hanh cd
phiéu tra ¢ tirc nam 2023 ma Pai hoi dong c¢d dong da thong qua tai Nghi quyét sb
Nghi quyét sé 01/2024/NQ-DHPCD ngay 26/04/2024 va Nghi quyét sé 01/2025/NQ-
DHDCD ngay 26/4/2025.

f) Cac ndi dung khac: HPQT da trién khai thwe hién theo quy dinh ciia phap
luat.

2.2. Hoat dong ciia tirng thanh vién HDQT
Céc thanh vién hoat dong theo nhi¢m vu dugc HDQT phén céng cu thé nhu sau:

- Ong P6 Quy Hai - Chii tich HPQT: Phu trach chung, chi dao viéc thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia Hoi dong quan tri ¢a dugc quy dinh tai Luat Doanh nghiép,
Diéu 1é Cong ty, Quy ché quan Iy ndi bd va cac quy dinh ctia phap luét hién hanh.

- Ong Nguyén Vin Phuong - Phé chii tich HPQT: Thuc hién quyén va nghia vu
ctia Pho chu tich Hoi ddng quan tri da dugc quy dinh tai Luit Doanh nghiép, Piéu
1é Cong ty, Quy ché quan 1y ndi bo va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh. Phu
trach cong tac xdy dung dinh hudng, chién lugce phat trién va dinh huéng ké hoach
san xudt kinh doanh cua Céng ty, cong tac dau tu va trién khai cac Dy 4n, cong tac
dbi ngoai va cac cong tac khac.

- f)ng Nguyén Vin Diing - Phé chi tich HPQT: Thuc hién quyén va nghia vu
ctia Pho chu tich Hoi dong quan tri da dugc quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu
1¢ Cong ty, Quy ché quan ly nd1 bd va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh. Phu
trach cac cong tac sau: Thu xép ngudn von, tai chinh ké toan, cong tac xay dung
chién lugc kinh doanh va céc cong tac khac.
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- ()ng Lé Thanh Hai - Thanh vién HDQT: Thuc hién cac quyén va nghia vu cua
thanh vién Hoi dong quan tri duge quy dinh trong Diéu 1€, quy ché quan 1y ndi bd
ctia Cong ty va cac quy dinh cta Phap ludt hién hanh. Phu trach cac céng tac sau:
Quan hé ch dong, IR; Hanh chinh, phap 1y Doanh nghiép, Quan tri nhén su, Quan
ly, giam sat viéc kinh doanh, ban hang.

- Ong Lé Quang Vinh - Thanh vién dgc 1ap HPQT: Thuc hién cdc quyén va
nghia vu ctia thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri duge quy dinh trong Diéu 1¢,
quy ché quan 1y ndi b ciia Cong ty va cac quy dinh clia Phap luét hién hanh.

2.3. Két qua danh gi4 cia thanh vién djc 1ap HPQT vé hoat dong ciia HDQT
Trong nam 2025, vGi vai tro Thanh vién doc lap HDQT, 6ng Lé Quang Vinh da

tham dy diy du 47/47 phién hop (ty 1é 100%), thuc hién nghiém tic chirc ning giam sat

tinh tudn tha trong moi quyét sach cia HDQT. Hoi dong quan tri da nhan dugce béo co
danh gia hoat dong cia HDQT Cong ty trong nam 2025 ctia Ong Lé Quang Vinh véi
mot s6 ndi dung danh gia cu thé nhu sau:

a) Véquan tri
HPQT di ban hanh 81 Nghi quyét/Quyét dinh, tap trung xir Iy hiéu qua cac vén dé

trong yéu nhu tai cdu tric trdi phiéu, phé duyét phuong én hoan ddi cong ng thanh cb

phiéu va giam sat diu tu tai cic du dn trong diém (Bic Giang, Lang Son, Binh

Thuén...).

b) Vé diéu hanh
Thanh vién doc lap HDQT danh gia cao su phdi hop chat ché gitra HDQT va Ban

Téng Giam ddc; cac giao dich vdi bén ¢o lién quan duge kiém soat minh bach, bao vé

t6i da loi ich Cong ty.

¢) Vé viéc chia cb tirc bing cb phiéu nam 2023
Thanh vién doc 1ap HDQT thdng nhét viée tam dirng chi tra cd tirc bang cd phiéu

nam 2023 1a quyét dinh hop 1y nhdm wu tién ngudn vén xir Iy ng vay va ngudn luc dé

thanh toan/tat toan 16 trai phiéu con lai ciia Cong ty.

d) Vé ké hoach hoat dong giam sat nim 2026
Thanh vién doc 1ap HPQT cam két tiép tuc gidam sat khach quan, dam bao sy hai

hoa lgi ich gitra doanh nghiép va cac co dong.

2.4. Hoat dong giam sat ciia Hoi dong quén tri
Thue hién ding theo quy dinh tai Didu 18, Quy ché quan tri, cdc quy dinh, quy ché

quan tri ndi bo cua Cong ty va quy dinh ctia phap luat hién hanh, HPQT c6 nhitng hoat

dong giam sat voi Ban Tong Giam doc, cu thé nhu:

- Chu tri, chi dao va to chirc thanh cong phién hop PHPCP thudng nién nim
2025,

- Doén dbc va theo doi tién dd thue hién ké hoach san xudt kinh doanh nam 2025.
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- T6 chire chi dao, giam sat thuc hién nghiém tic quy dinh lién quan dén Béo cao
tai chinh nam 2025, cdc Béo cdo tai chinh quy cua nam 2025, Béo céo tai chinh
ban nién ndam 2025 va Bao cao thuong nién nam 2025.

- Giam sét viéc trién khai thuc hién cic Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va
PHDCD di ban hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh ctia Ban Téng giam doc
trong hoat dong kinh doanh.

- Giam sat, chi dao viéc cong bd thong tin véi muc tidu dam bdo tinh minh bach,
kip thoi theo quy dinh.

- Giam sat viéc thuc hién cac Quy ché, Quy dinh quan 1y ndi bo ciia Cong ty.

- Giam sat hoat dong quan ly diéu hanh cia Ban Tong Giam dbc nhim nang cao
hiéu qué hoat dong san xudt kinh doanh va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach dé
ra.

- Giam sat viéc thuc hién cac Dy an do Cong ty lam chu dau tu.

- Giam sat tinh hinh hoat ddng ctia Cong ty tudn thu cac quy dinh cua Ludt Doanh
nghiép, Ludt Ching khoan, Diéu 1¢ Cong ty va cic quy dinh ctia phap luat hién
hanh.

2.5. Thu lao, chi phi hoat dong va l¢i ich khac cia HDQT
Theo Nghi quyét sé 01/2025/NQ-DHDCD ngay 26/4/2025 cua Dai hoi dong cd

dong da thong qua tai phién hop thudng nién niam 2025 tong thu lao cia HDQT du kién

1a 2.640.000.000 ddng (Bang chit: Hai 1y sdu tram bon muoi triéu dong). Tong chi phi
thi lao thuc té thuc hién phai chi tra cho HDQT la 2.640.000.000 dong (Hai ty sau tram
bon muwoi triéu dong). Chi tiét thu lao cua thanh vién HPQT dugce trinh bay tai Bao cdo

tai chinh riéng da kiém toan nam 2025.

2.6. Giao dich giira cong ty voi cac Cong ty, cac bén co lién quan.

Cac giao dich phat sinh giira cong ty con voi thanh vién HDQT va nhitng ngudi co
lién quan cua thanh vién do, giao dich gitra cong ty vdi cong ty trong do thanh vién
HDQT la thanh vién sang lap/ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 03 nam gan
nhét trude thoi diém giao dich déu dugc thuc hién tudn thu cic quy dinh cua Diéu lé,
Phap luat va Cong ty bao céo chi tiét tai Bao cdo tinh hinh quan tri Céng ty nim 2025.
I1. Ké hoach hoat ddng ciia Hoi dong quén tri nim 2026

Chi dao trién khai thuc hién va hoan thanh cac chi tiéu tai chinh, kinh doanh nam
2026 cua cong ty sau khi dugc PHDCD phé duyét. Trong d6 cac muyc tiéu trong tam la:
1.  Vé hoach kinh doanh nim 2026

Tép trung chi dao Ban Diéu hanh hoan thanh thuc hién cdc chi tiéu ké hoach kinh

doanh niam 2026, cac chi tiéu chii yéu gdm:
(1) Doanh thu nam 2026

- Cong ty me: 1.383 ty dong
- Hop nhét: 1.999 ty dong.
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(i) Logi nhudn sau thué TNDN

Cong ty me: 133 ty dong.
. Hop nhit: 250 ty dong.

2. V& cac muc tiéu cy thé nim 2026

- Trién khai ké hoach tang vén diéu 1¢ tir 3.401 ty dong 1én khoang 4.541 ty dong
dé bd sung ngudn von thanh toan cic khoan ng dén han va phat trién, ddu tu cic
du an moi.

- Ut tién ngudn luc thanh todn cac khodn cong no dén han va thyuc hién tit toan
16 trai phiéu 500 ty dong (Thoi diém tat toan la 25/02/2027). '

- Tim kiém cac ngudn von cé chi phi hop 1y dé dam bao tién do trién khai cac du
an tai Bic Giang, du 4n Mai Pha tai Lang Son va mét s6 cac du an dang nghién
ciru dau tu.

- Tiép tuc thuc hién tai cdu tric tai chinh va co cdu lai ty 1& s hiru cia Cong ty
me tai cac Cong ty con, Cong ty lién két.

- Pay manh nghién ctru, tim kiém co hoi ddu tu va du 4n méi thong qua cac hinh
thirc M&A, hop tac dau tu dé tao doanh thu, loi nhuin cho nim 2026 va 2027.

- Tap trung nghién ctru, d¢ xudt dau tu va trién khai cac du 4n Nha & xa hoi tai Ha
NOi va cac tinh co tiém ning thong qua hinh thie ddu tu truc tiép hodc lién
danh, lién két.

- Ban hanh chién luoc kinh doanh va chinh sach bén hang phu hop cho céc du 4n
Cao tang Binh Thudn, Cao ting Cao Bing va cac du 4n khéc.

- M& rong tim kiém co hoi dau tu tai cac tinh thanh tiém ning nhu Ha Néi, Bic
Ninh, Hung Yén, Pht Tho va céc dia phuong ¢é chi phi vén hop 1y.
Trén day la bao cdo cua Hoi dong quan tri nam 2025 va ké hoach nam 2026.
HPQT cam két s& thuc hién nhiém vu mot cach trung thue, cén trong va quyét liét nhim
dem lai lgi ich cao nhét cho Cong ty va C6 dong.

Kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét va thong qua.
Tran trong cam on./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHL TICH
- Luu VT, VP Cong ty.
(da ky)
P6 Quy Hai
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S6: 01/BC-BKS
Ha N¢i, ngay 02 thang 04 nam 2026

- Cén cie Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi théng qua ngay 17
thang 6 nam 2020. Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cac van ban hwong dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Cdn cir Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sita doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt
Chirng khodn va cac van ban hudng dan thi hanh Lugt Chimg khodn,

- Can cir Diéu Ié Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat.

- Cdn ctt Quy ché hoat déng ctia Ban Kiém soat.

- Can cir Bao cao tinh hinh quan tri cong ty nam 2025, Bao cado tai chinh nam 2025
da dwoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

Thuc hién chirc nang, nhiém vu va quyén han cta Ban Kiém soat (“BKS”) theo
quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ céng ty va Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém
soat, Ban Kiém soét xin bao cdo trudc Dai hdi cd dong thuong nién vé két qua kiém tra
giam sat cac hoat dong Céng ty nam 2025 va ké hoach hoat dong BKS nam 2026 nhu

sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Co chu nhén sy ciia Ban Kiém soat

Co c4u nhan sy Ban Kiém soét 1a 03 thanh vién c6 tén sau day:

1) Ong BS Manh Quén - Truong ban Kiém soat.
2) Ong Chu Viét Hung - Thanh vién Ban Kiém soat.
3) Ong Lé Manh Hung - Thanh vién Ban Kiém soat.
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2. Hoat dong cia Ban Kiém soat nam 2025
) S6 budi hop | Ty 1é tham | Ty I¢ biéu
STT | Thanh vién Ban Kiém soat y

tham dw du hop quyet

1 | Ong B4 Manh Quén 03/03 100% 100%

2 | Ong Chu Viét Hung 03/03 100% 100%

3 | Lé Manh Hung 03/03 100% 100%

Trong ndm 2025, BKS da to chirc hop 03 lan voi sy tham gia cla cac thanh vién
BKS, bién ban hop ctia BKS duoc lap va luu giir diy du theo quy dinh. Céc thanh vién
BKS di hoan thanh tdt chirc trach, nhiém vu duoc giao; tham du dz’iy da céac phién hop
dinh ky va dot xudt ctia BKS, tham gia thao ludn va biéu quyét cac van dé, noi dung
thudc chirc nang nhiém vu cua BKS. Mirc thu lao nam 2025 dbi voi thanh vién HDQT
va thanh vién BKS da chi tra trong pham vi dugc DPHDCP thong qua tai Nghi quyét sb
01/2025/NQ-DHDCD ngay ngay 26/4/2025.

BKS v6i tu cach dai dién c¢d déng thuc hién cong tac kiém tra, giam sat va kién
nghi nhitng thay d6i can thiét trong cac linh vuc quan tri rii ro, ning cao chét lugng
quan tri doanh nghiép tai Cong ty, giam sét vi¢c tuan thi quy dinh phap luat, Diéu 1¢ va
cac quy ché noi bd cua Cong ty trong vi¢c quan ly, diéu hanh hoat dong SXKD cuia Hoi

dbng quan tri (“HPQT™) va Ban Tong Giam ddc (“Ban TGD”), cu thé sau:

- Giam sat hoat dong ciia HDQT, giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Ban TGP theo Luét Doanh nghiép va Diéu 1é cuia Cong ty, xem xét
tinh phit hop céc quyét dinh cia HDQT, Ban TGP trong cong tic quan 1y.

- Giam sat hoat dong trién khai ké hoach kinh doanh ciing nhu thyc hién Nghi

quyét ctia Dai hoi dong cd dong va Nghi quyét cia HDQT trong nam 2025.

- Tham du cac cudc hop cia HDQT, Ban TGD, tham gia y kién dbi véi cac van dé

néu tai cudc hop.
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- Thuc hién ra soat, danh gia cac khoan phai thu, khoan phai tra, cac khoan dau tu

vao Cong ty con, Cong ty lién két ciia Cong ty cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025
va mot sd hoat dong lién quan khac. BKS di dua ra mot s6 dé xuét va kién nghi voi
HDQT va Ban Téng giam dbc vé cong tac quan tri, diéu hanh tai Cong ty, céc bién phap
tang cuong kiém soat, giam thiéu rui ro, dam bao tuan thu cic quy dinh cta Phap luat,
Piéu 1é Cong ty va cac quy dinh ndi bd khac, gop phin ning cao chét lugng, hi¢u qua

hoat dong va ting trudng an toan, bén virng.

- Lam viéc v6i Cong ty TNHH Kiém toian CPA Viét Nam trong cong téc kiém
toan Bao cao tai chinh nam 2025 ctia Cong ty.

- Giam sat viéc thuc hién cong bd thong tin ciia Cong ty theo céc quy dinh cua luat
chirng khoén vé yéu cau cong b théng tin dbi véi Cong ty niém yét, xem xét tinh minh
bach ciia qué trinh céng b théng tin dé dam bao quyén lgi clia cic c¢b dong.

- Giam sat thu lao va cac khoan loi ich va cac giao dich véi HDQT, Ban TGD,
BKS va nguoi ¢6 lién quan theo ding quy dinh phap luét.

- Kiém tra, giam sat cac thu tuc, trinh tu td chirc Pai hdi dong cd dong dam bao
tudn thi dung quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1¢ t6 chirc hoat dong ctia Cong ty.

II. KET QUA HOAT PONG VA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

1. Tinh hinh thye hién ké hoach kinh doanh nim 2025

; Ké hoach nam | Thuc hién nim
TT r h-r . A » A - . 3 o l“ d’ t 0
Céc chi tiéu chil yeu | 0o (< ddng) | 2025 (ty ddng) | 1 ¢ 426 (%)
1 | Téng doanh thu 2.327 1.143 49,11
2 | Loi nhuén sau thué 137 124.94 91,2

2. Panh gia cong tic quan Iy diéu hanh cia HDQT va Ban TGP trong nim 2025

2.1. Hi ddng quan tri

- Qua xem xét Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty nam 2025 cia HPQT, BKS co

nhirng danh gia nhu sau:

- A
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- Béo céo cia HPQT da phan anh ddy du, trung thuc cic hoaf_ dong cﬁng nhu chi
dao diéu hanh hoat dong clia Cong ty.

- Nim 2025, HDQT Céng ty da tién hanh hop dinh ky va dot xuit theo quy dinh dé
danh gia tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh trong ky va dé ra ké hoach cho ky tiép
theo. HDQT di ban hanh cac nghi quyét phuc vu cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong
ctia Cong ty. Cac nghi quyét HDQT ban hanh pha hop véi Luat doanh nghiép va Diéu 1é
td chirc va hoat dong ciia Cong ty, dugc cac thanh vién nhét tri cao, dong thoi dugc Ban
diéu hanh t chirc trién khai nghiém tuc, kip thoi va cé hiéu qua theo cac muc tiéu ma

Pai hoi ¢b dong da dé ra.
2.2. Ban Téng Giam dbc

- Ban TGP hoat dong ding chirc ning, quyén han, tuan tha ding quy ché phi hop

v61 Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ td chire hoat dong cua Cong ty.
- Ban TGP da chép hanh, trién khai kip thoi cac Nghi quyét cia HPQT.

- Trong nam 2025, thi trudong bit dong san van ton tai mot sé kho khin va thach
thitc nhu: Do tré trong viéc hoan thién phap 1y cac du an do sép xép lai dia gi6i hanh
chinh, cai cach bé may nha nudc (bo cip huyén, don cip xa, hop nhat cdp tinh); Khai
niém “trung tam”, “cdn trung tdm”, “da trung tam” cling dugc tai dinh nghia trong bbi
canh méi; Bién dong gia tang cao trong phan khiic nha & chung cu; canh tranh manh mé
do sy tang trudong vé ngudn cung, 16n nhit trong 05 nim qua. Tuy nhién, Ban TGD da
luén ¢b ging, nd luc dé hoan thanh céc chi tiéu theo nghi quyét Pai hoi dong cb dong va
cac mdc thoi gian HDQT giao.

3. DPanh gia Bao cao tai chinh ciia Cong ty

- Béo cdo tai chinh phan anh day du tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, phtt hgp véi Chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghi¢p va cac
quy dinh phép luat hién hanh; khong phat hién cac gian lan, sai sét trong yéu 1am anh
hudng dén tinh trung thuc va hop 1y clia bdo céo tai chinh; cac giao dich véi bén lién

quan dugc trinh bay day di va ding quy dinh.
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" Cong thc bo cdo, cong bd thong tin tai chinh dinh ky va theo yéu chu cia
UBCKNN, Tdng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam va S& Giao dich
chiing khoan thanh phé HCM dugc thuc hién theo ding quy dinh dbi véi Cong ty niém
yét.

- Bio céo tai chinh dwoc phat hanh voi ¥ kién chdp nhan toan phdn bdi cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam. Cac chi tiéu co ban vé tai san, nguon vén tai thoi
diém 31/12/2025 va két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 nhu sau:

St —
TT Chi tiéu Onvi | \im2024 | Namz2025 | Lang/giam
tinh (+/-)
1 | Téng tai san Ty dong 7.701,60 8.475,82 774,22
2 | Vén chu sé hiru Ty dong 3.633,97 3.553,44 -80,53
Téng lgi nhui ’
B Db b I T 61,47 124,94 63,47
thué
Ty suét lgi nhudn sau
4 , : : 0 0 0 0
thué trén doanh thu L 9020 B Tl
4 ning th A ,
5 | T ning hanh todn Lin 1,64 1,75 0,11
hién hanh
6 | Hé sdng Lan 0,53 0,58 0,05
; |Hésdngwénvonchd | ). 112 139 0.27
s& hiru

4. Panh gia vé cac giao dich véi cic bén lién quan

Trong nam 2025, BKS da giam sat, dam bao cac giao dich véi cac bén lién quan
dugc phé duyét, cong bd va trinh bay day du trén cic bao co theo ding quy dinh cla
Cong ty niém yét va quy dinh Phap luat. Cac giao dich d6 tap trung chu yéu giita Cong
ty voi cac Cong ty con/lién két, voi cac cd nhan co lién quan nhu giao dich: gop vén,

quan ly von tap trung, hop tac dau tu, chuyén nhuong bat dong san, hoat dong vay va

cho vay...
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Lép, luu gif’:-\-/-é cé_ip nhgit danh sach nhirng ngudi ¢o lién quancuathaﬁ vién HDQT,
thanh vién BKS, Téng Giam ddc va cd dong so hitu tdi thiéu 5% s cb phan c6 quyén
biéu quyét cua cong ty.

Théng tin vé ngudi c6 lién quan cta cac Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS, Ban
Tdng Giam dbc da dugc theo ddi, cdp nhat, thuyét minh day du, ding quy dinh.

III. PE XUAT VA KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

HPQT, Ban TGP bam sat dién bién thi truong bit dong san, tinh hinh kinh té vi méo
dé xay dung ké hoach hanh dong sat véi thuc té dam bao hoat ddng kinh doanh én dinh
va bén virng cia Cong ty.

HPQT, Ban TGP Céng ty khong ngirng ning cao céng tic quan tri diéu hanh, diy
manh tmg dung CNTT phu hop v6i dinh hudng chuyén dbi sb, xdy dung hé thong KPIs
khoa hoc nhdam dam bao phat huy téi da ning luc ctia can bo cong nhén vién, tirng budc
co cdu tinh gian bd may nhan su hop 1y.

Tap trung cac ngudn luc dé thue hién cac Dy én c6 tinh thanh khoan cao, kip thoi
thu hdi von va ghi nhan duge doanh thu, lgi nhudn trén Béo cdo tai chinh.

Kiém soét, giam sat chit ch& chi phi, ddy nhanh cong tic ban hang, thu hdi cong ng,
6n dinh dong tién, gop phin ning cao hiéu qua kinh doanh va hoan thanh nghia vu thué/
tra n¢ cac khoan vay ding han.

IV. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026

Can ctr phuong hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2026, BKS dua ra
mot s6 nhiém vu trong tam nhu sau:

- Giam sat vi¢c thuc hién Nghi quyét cua DPHDPCD nam 2026. Giam sat va phat hién
kip thdi cac hanh vi c6 nguy co gy ton hai dén loi ich cia Cong ty va c¢b dong nhim
huéng dén muc tiéu hoan thanh tdt muc tidu, ké hoach ma PHDCD thong qua.

- Gidm sat HPQT, Ban TGD trong viéc quan ly diéu hanh Cong ty

- Kiém tra cong tac ké toan va soat xét cac Bao cdo tai chinh dinh ky cua Cong ty.

- Giam sat viéc tuin thi cic quy dinh vé cong bé thong tin ctia Cong ty.

Py,

WA
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- Thuc hién_c_écmc-(‘)-ng viéc khac theo dung chirc nang, nhiém i;l,_l—cfla BKS. 7
Trén day 12 bao cdo cua BKS Cong ty vé két qua kiém tra giam sat céc hoat dong
Cong ty nam 2025 va ké hoach hoat dong BKS nim 2026, BKS xin trin trong béo cdo

truée Pai hoi dong cod dong.

Tran trong./.
o TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhan: TRUONG BAN
- Cac co dong;
- Cac thanh vién BKS;

- Luwu tai ligw DHDCD 2026. i
(da ky)

P6 Manh Quén
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$6:01/TTr-HPQT
Ha N¢i, ngay 02 thang 04 nam 2026
TO TRINH

- g qua Bdo cdo quyét todn tai chinh riéng Cong ty me va Hop nhit
nédm 2025 da dwoc kiém todn.

Kinh giri: Dai hoi ddng cé dong Cong ty.
Ciin cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwge Quoc héi théng qua ngay 17 thang 6
nam 2020. Ludt sia doi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép 50
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc vin ban hwong dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép,

- Ludt Chirng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019; Ludt sé
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sita doi, bé sung mét sé diéu cia
Lugt Chirng khodn va cac van ban hweéng dan thi hanh Ludt Chieng khodn;

- Diéu l¢ Céng ty Co phan Pau tw Hai Phat;

- Nghi quyét Pai hoi dong cé dong so 01/2025/NQ-PHPCP ngay 26/04/2025 cia
DHPCP Céng ty Cé phan Pau tw Hai Phat;

- Bao cao tai chinh Cong ty me va Hop nhat nam 2025 da duoc kiém todn;

- Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 11/NO-HPQT ngdy 02/04/2026 cia Hpi dong
quan tri vé viéc thong qua ké hoach kinh doanh nam 2026 va cdc ndi dung trinh
Dai héi dong cé dong thuwong nién nam 2026.

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hdi déng ¢d déng (PHDCP) thong qua
Béo cdo quyét toan tai chinh riéng Cong ty me va Hop nhat nim 2025 dd dugce kiém
toan, ndi dung cu thé nhu sau:

Ngay 28/03/2026, Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM di phat hanh Bao
céo tai chinh riéng Cong ty me, Béo cdo tai chinh hgp nhat nim 2025 da dugc kiém
toan.

Cong ty C6 phan Péau tu Hai Phat trinh Pai hoi dong cb déng thong qua Bao cao
tai chinh hop nhat va Béo céo tai chinh riéng Cong ty me niam 2025 da duoc kiém toan:

Mot sb chi tiéu co ban trong Bao cédo quyét toan tai chinh niam 2025 di dugc

ki€ém toan, cu thé nhu sau:

i et R o
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1. Bang cAn ddi ké tosn (di dwoc kiém toin)

Phuing Ha Bong, Ha el @)
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CHI TIEU

Tai ngay 31/12/2025 (ddng)

Cong ty me

Hop nhit

TAI SAN

A- TAI SAN NGAN HAN

4.101.826.489.619

5.912.766.642.502

1. Tién va cac khoan tuong duong tién

311.751.464.999

312.706.806.097

2. Dau tu tai chinh ngin han

6.963.262.478

26.964.346.457

3. Cac khoan phai thu ngén han

1.934.781.637.818

3.140.484.083.098

4. Hang ton kho

1.829.557.204.944

2.404.481.525.778

5. Tai san ngén han khéc

18.772.919.380

28.129.881.072

B. TAI SAN DAI HAN

4.188.482.683.837

2.563.051.102.101

1. Cac khoan phai thu dai han

646.416.351.694

1.107.910.351.694

2. Tai san co dinh

1.116.678.932

1.296.097.311

3. Bat dong san dau tu

416.896.642.636

416.896.642.636

4. Tai san do dang dai han

5. Céc khoan dau tu tai chinh dai han

3.117.631.896.926

1.029.488.898.887

6. Tai san dai han khac

6.421.113.649

7.459.111.573

TONG CONG TAI SAN 8.290.309.173.456 8.475.817.744.603
NGUON VON

A.NQ PHAI TRA 4.805.156.745.587 |  4.922.376.411.348
I. No ngén han 3.472.082.601.981 3.371.260.031.192
II. Ng dai han 1.333.074.143.606 1.551.116.380.156
B. VON CHU SO HU'U 3.485.152.427.869 |  3.553.441.333.255
1. Vén cb phén 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
2. Thiang du vén ¢b phan 60.986.800.000 60.986.800.000
3. Quy déu tu phat trién . -
4. Quy khac thugc VCSH - -
5. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 382.479.817.869 450.768.723.255
6. Loi ich cua cd dong khong kiém soat - -
TONG CONG NGUON VON 8.290.309.173.456 8.475.817.744.603

2. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh (di dwoc kiém toan)
. Nim 2025 (dong)
i § CHI TIEU - z
Cong ty me Hop nhat

Doanh thu ban hang va
cung cip dich vu

1.058.966.105.739

1.142.739.310.537

Cac khoan giam trir doanh
thu

Doanh thu thuin bén hang
va cung cﬁp dich vu

1.058.966.105.739

1.142.739.310.537

o
(=3
=
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TT CHI TIEU - (dong) .
Cong ty me Hop nhat

4 | Gia vbn hang ban

736.145.990.020

796.383.186.498

Lgi nhuin gop vé ban

5 | cormht b S 322.820.115.719 346.356.124.039
hang va cung cip dich vu
6 gﬁiﬁh G b apga 50.347.910.971 94.114.171.236

7 | Chi phi tai chinh

163.272.002.412

175.167.439.806

- | Trong do: Chi phi lai vay 162.040.128.267 153.816.109.582
Phén 13i (1) trong Cong ty

S | 1ign két, lién danh LISA.808)

9 | Chi phi ban hang 2.348.779.743 2.348.779.743

Chi phi quan 1y doanh

o nghiép

53.861.795.892

61.433.437.892

Lgi nhudn tir hoat djng

1 kinh doanh

153.685.448.643

201.421.503.031

12 | Thu nhép khac

7.948.143.598

8.148.609.317

13 | Chi phi khéac

25:512.351.238

25.855.187.913

14 | Loi nhuin khac

(17.564.207.640)

(17.706.578.596)

Tong lgi nhuin ké toan

15 | oot bk 136.121.241.003 183.714.924.435
16 E;‘;hph‘ thue TNDN hign 52.782.895.463 58.426.275.189

17 | Chi phi thué TNDN hodn lai

350.151.111

18 | Loi nhuén sau thué TNDN

83.338.345.540

124.938.498.135

Loi nhudn sau thué cua Co

18.1 | 4o Cong ty Me 121.334.755.833

TE] B e 3.603.742.302
dong khong kiém soat

19 | Lii co bén trén c6 phiéu 388

Trén co sd cac chi tiéu tai chinh néu trén, Ho1 df"mg quan tri Cong ty kinh trinh

Pai hoi dong cd dong thong qua Bao cio quyét toan tai chinh hgp nhét va Bao céo tai
chinh riéng Céng ty me nim 2025 da duge Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM

kiém toan va toan b cac giao dich giira Cong ty vdi cac Bén lién quan trong nim 2025

dugc néu tai phén Thuyét minh Bao cao tai chinh nam 2025 (Bao cao tai chinh chi tiét

kém theo T¢ trinh nay).

i
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Kinh trinh Pai hi dong c6 dong xem xét va théng qua.

Tran trong cam on./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh giri; CHU TICH
- Lwu VT, VPCT.

(da ky)

Pd Quy Hai
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

Vé viéc phéan phm loi huas trich lip cac quy, chi tra ¢b tirc niam 2025.

Kinh giri: Dai hdi dong c6 dong Cong ty.
Cdn cu:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi théng qua ngay 17 thang 6
nam 2020. Ludt sira déi bé sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cac van ban hwéng dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Ludt 50
56/2024/QH15 ngay 29 thing 11 nam 2024 sita doi, bé sung mét s6 diéu ciia
Ludt Chiig khodn va cdc vin ban hieong dan thi hanh Lugt Chimg khodn,

- Diéu I¢ Cong ty C6 phdan Pau tw Hai Phat;

- Nghi quyét sé 01/2024/NQ-PHPCD ngay 26/04/2024 ciia Pai héi dong cé dong
Céng ty Cé phan Pau tw Hai Phat;

- Nghi quyét sé 01/2025/NQ-DHPCD ngdy 26/04/2025 ciia Pai héi dong cé dong
Céng ty Co phan Pau tw Hadi Phat;

- Nghi quyét Hpi dong quan tri sé 11/NQ-HPQT ngay 02/04/2026 cia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua ké hoach kinh doanh nam 2026 va céc ngi dung trinh
Bai hoi dong cé dong thuong nién nam 2026.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (PHPCD) béo céo
tinh hinh chia ¢ tirc ndm 2023 va phuwong an phan phdi lgi nhuan, trich 14p cac quy,
chi tra ¢ tirc nam 2025 nhu sau:

1. Béo cdo tinh hinh chia ¢o tirc.

Ngay 26/04/2024, tai phién hop thuong nién nam 2024, PHDCD da thong qua
phuong 4n phéat hanh ¢b phiéu tra ¢ tirc nam 2023 vai ti 1& 5% theo Nghi quyét sb
01/2024/NQ-BDHDCD. Ngay 26/04/2025, tai phién hop thudong nién nam 2025,
PHDPCP thong qua viée tiép tuc thuc hién chi tra ¢6 tirc nam 2023 theo Nghi quyét s6
01/2025/NQ-BDHDCD.

Pén nay, Cong ty chua thuc hién viée chia ¢d tire bang cd phiéu nam 2023 vdi ti
1& 5% theo Nghi quyét sé 01/2024/NQ-DHDCD ngay 26/04/2024 va Nghi quyét sd
01/2025/NQ-DHDCD ngay 26/04/2025. Ly do din dén viéc chua thuc chia ¢ tic béi
cac nguyén nhan sau:
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Trong nam 2025, Ban linh dao Cong ty tép trung wu tién viéc xur ly vigc tai cau
tai chinh va huy dong cac nguf‘)n luc dé thanh toan cac khoan ng dén han nhu: Tét toan
khoan no Du 4n Cao Bing véi Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon; Tat
toan dat diém 16 trai phiéu 250 ty cia PSI (Ma trai phiéu HPXH2123008) va 300 ty
ciia VPBank (M3 trai phiéu HPX122018); Thanh toan ddy di nghia vu thué véi Ngan
sach Nha nude. Pén nay co ban viée tai cdu tric tai chinh di hoan thanh.

Tuy nhién Coéng ty cling chua thé thu xép duoc di ngudn von dé thanh toén céac
khoan cong ng voi dbi tac, nha thau, trai chii va phai tiép tuc gia han thoi han thanh
toan. Ddng thoi trong nam 2026, Cong ty tiép tuc tip trung cic ngudn luc dé thanh
toan/tt toan 16 trai phiéu 500 ty (Ma trai phiéu HPXH2125007) va co ban thanh ton
duoc cac cong no con lai.

Do d6 dé c6 di ngudn vdn thanh toan cac khoan cong no dén han, md rong va
phat trién cac du an trong ngin han nhim tao doanh thu, dong tién cho Céng ty trong
nam 2026 va 2027, Hoi @éng quan tri kinh trinh DPHDCD chép thuan hiy bo phuong
an phat hanh cd phiéu tra cb tirc naim 2023 theo Nghi quyét s6 01/2024/NQ-PHPCP
ngay 26/04/2024 va Nghi quyét sd 01/2025/NQ-DHPCP ngay 26/04/2025.

2. Phuong an phéan phdi loi nhuén, trich ldp céc quy, chi tra cd tirc nam 2025.

Trong nim 2026 Cong ty tiép tuc tap trung cac ngudn luc d& thanh toan céc
khoan cong n¢ dén han, thanh toan/tit toan 16 trai phiéu 500 ty con lai ciing nhu c6
ngudn von dé trién khai cac du an trong diém, hoat dong M&A trong ngén han nhim tao
doanh thu, lgi nhuan va dong tién cho nim 2026 va cac nim tiép theo.

Trén co s& danh gia thue té va trinh bay néu trén, ciing nhu nhim dam bao ngudn
von, tép trung ngudn luc tai chinh, tdi uu héa hiéu qua dau tr va gia ting gia tri doanh
nghiép trong tuong lai, Hoi dong quan tri du kién dé xuat gitt lai toan bd lgi nhuén sau
thué nam 2025.

Chinh vi vy Héi ddng quan trj kinh trinh PHDCD thudng nién nam 2026: Khéng
thue hién chia ¢ tirc nim 2025.

Theo d6, phuong an phan phéi lgi nhuén ndm 2025, cu thé nhu sau:

STT Dién gidi S tién (dong) Ghi chi

ll:qn n'hu:_m sal..lzthue’nam 2025 (theo 80.218.345.540
ao cao dugc kiém toan)

L¢i nhuin sau thué chwa phan phoi
2 tai ngay 31/12/2025 (theo bao cao | 382.479.817.869
dugce kiém toan)

3. | Trich lap Quy khen thudng, phuc loi 0

Khéng chia
co tirc

4. | Chia cb tirc bang tién voi ty 1& 0

—
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STT Dien giai So tién (dong) Ghi chu

. A A . . .
L?‘l n{man ‘s.au thué con lai sau khi 382.479.817.869
da phan phoi

Kinh trinh Pai hi déng cd dong biéu quyét thong qua.

Tran trong cam on./.
Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhuw trén; CHU TICH
- Luu VT, VPCT.

(da ky)

P6 Quy Hai
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CONG TY CPPAU TU HAI PHAL-
Sé: 03/TTr-HPQT /A

. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
» Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 02 thang 04 nam 2026

‘eligthanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
a0 cua thanh vién Héi dong quan tri, thanh vién
Ban Kiém soat niam 2026.

Kinh giri: Pai hdi dong cb déng Cong ty.

Can cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi thong qua ngay 17 thang 6
nam 2020. Ludt sia doi bé sung mét sé6 diéu cia Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngdy 26 thang 11 nam 2019 Ludt sp«
56/2024/QHI5 ngay 29 thang 11 nam 2024 sita doi, b6 sung mot s6 diéu cil ”
Ludt Chitng khodn va cdc van ban hwéng dan thi hanh Ludt Chimng khodn;

- Diéu ¢ Céng ty C6 phan Pdu tw Hai Phat;

- Nghi quyét Héi dong quan tri sé 11/NO-HDQT ngay 02/04/2026 cua Héi dong
quan tri vé viéc thong qua ké hoach kinh doanh nam 2026 va cac ngi dung trinh
Dai hoi ci'c‘;ng co dong thuong nién nam 2026,

- Ké hoach San xudt Kinh doanh nam 2026 va cdc nam tiép theo,

,*'.

Ho6i dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua viéc
quyét toan thu lao cta thanh vién Hoi ddng quan tri (“HPQT?”), thanh vién Ban
Kiém soat (“BKS”) nim 2025 va ké hoach thu lao cta thanh vién HPQT, BKS
nam 2026, cu thé nhu sau
1. Quyét toan thu lao ciia HPQT va BKS nam 2025

Thu lao cia HDQT va BKS da thong qua Pai hoi ddng c6 dong thudng nién
nam 2025 1a: 3.120.000.000 dong.

Chi tiét thu lao dd chi tra cho HPQT va BKS trong nim 2025 dugc trinh bay
tai Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2025 di cong bo thong tin theo quy dinh.

2. K¢ hoach thu lao ciia thanh vién HDQT, thanh vién BKS nim 2026

2.1. K&é hoach thu lao ciia thanh vién HPQT, thanh vién BKS nim 2026

Q, cﬁym
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HPQT trinh Dai hoi ddng cé dong vé thi lao déi véi thanh vién HPQT va
thanh vién BKS nim 2026 la: 3.120.000.000 dong (Bang chit: Ba ty, mét tram hai
mueoi triéu déng./. ), chi tiét nhu sau:

; So Mire Fhﬁ ; Thu lao dy kién
TT Chirc danh lwgng | lao/ngudi/thing A
(Ngudi) (@ng) (dong)

I | HOI PONG QUAN TRI 2.640.000.000
1 | Chu tich HDQT 01 120.000.000 1.440.000.000
2 | Phé Chu tich HDQT 02 30.000.000 720.000.000
3 glii“hhv‘l’;i“dg?ggl({%‘é%m ! o 20.000.000 480.000.000
IT | BAN KIEM SOAT 480.000.000
1 | Truéng BKS 01 20.000.000 240.000.000
2 | Thanh vién BKS 02 10.000.000 240.000.000

TONG CONG 3.120.000.000

HPQT s& béo cdo DPHPCD thudng nién nam 2027 vé viée thue hién chi tra thu
lao thanh vién HDQT, thanh vién BKS nam 2026.

2.2. Pai hdi ddng c6 dong ity quyén cho Chii tich HPQT

a) Quyét dinh thoi diém chi tra. Tuy nhién trong moi trudong hop, mirc chi tra
thi lao khéng dwgc vuot qua tong mire thu lao tai muc 2.1 néu trén.

b) Quyét dinh mirc tién thudng cho tirng thanh vién HPQT, Thanh vién BKS va
Ban Diéu hanh nim 2026 (néu c6) cin ctr vao két qua thuc hién ké hoach kinh doanh
nam 2026.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va thong qua.

Tran trong cam on./.

Noinhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhue Kinh gi; CHU TICH
- Luu VI, VPCT. :
(da ky)
P6 Quy Hai
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CONG TY CP PAU TU HAI PHAJ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 02 thang 04 ndm 2026

kiém toan cac bao cao tal chinh nam 2026

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong Cong ty.

Can cir:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi théng qua ngay 17 thang 6
nam 2020. Ludt sira déi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép s6
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cac van ban hwéng dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QHI4 ngay 26 thang 11 nam 2019; Ludt so
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sira doi, bo sung mot sé diéu cuia Lugt
Chitng khodn va cdc van ban hieéng dan thi hanh Ludt Ching khodn;

- Diéu l¢ Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat (“Céng ty”);

- Nghi quyét Héi dong quan tri s6 11/NQ-HPQT ngdy 02/04/2026 cia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua ké hoach kinh doanh ndm 2026 va cdc néi dung trinh
Dai héi déng cé dong thuwong nién nam 2026,

- Tinh hinh thuc té ciia hoat dong kiém toan.

Can ctr Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢é Cong ty, theo ¥ kién dé xuit ciia Ban Kiém
soat va dua trén danh gia vé chit lugng, uy tin cia cac Cong ty kiém toan tai Viét
Nam, Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hi dong c6 dong Cong ty xem xét lya chon
don vi thuc hién kiém toan cac Béo céo tai chinh nim 2026 (Béo céo tai chinh riéng va
Béo cdo tai chinh hop nhét) ndi dung cu thé nhu sau:

1. Lua chon Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM la don vi thuc hién
kiém toan cac Béo céo tai chinh nam 2026 ctia Cong ty (Béo céo riéng va Bao cdo hop
nhat).

Truong hop Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM khéng thé thuc hién kiém
toan cic bao cdo tai chinh nam 2026 ciia Cong ty, Dai hoi ddng cb déng iy quyén cho
Hoi dong quan trj cong ty toan quyén chu dong, quyét dinh viéc lya chon mot trong
nhirng Cong ty kiém toan duge Uy ban Chimg khodn nha nude chép thuén kiém toan
cho don vi ¢6 1oi ich cong ching thudc linh vire ching khoén dé thuc hién kiém toan
céc Béo cdo tai chinh nam 2026 cta Céng ty (Béo céo riéng va Béo cdo hop nhét).
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2. Pai hoi ddng cb doéng uy quyén cho Téng giam déc Céng ty lwa chon thoi
diém, thuong thao, dam phan va ky két hop dong kiém toan véi don vi kiém toan duoc
phé duyét theo quy dinh ctia Piéu 1é Cong ty va cac quy dinh cta phép luét.

Kinh trinh Dai hi déng cb déng Cong ty xem xét va théng qua.

Tran trong./.
b TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gui; i
- Luu VT, VPCT. iy TICH
(da ky)
P6 Quy Hai
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Vé viéc Phé duyét két qua thwéhiescac giao dich giira Cong ty va bén c6 lién quan
trong nam 2025; va Thong qua chi truwong thuc hién cac giao dich giira Cong ty va
bén c6 lién quan trong nam 2026.

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty.

Can cir:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi thong qua ngay 17 thang 6
nam 2020. Ludt sira doi bé sung mét so diéu cia Ludt Doanh nghiép 50
76/2025/QHI15 ngay 17/6/2025 va cac vin ban hwéng dan thi hanh Lugt Doanh
nghiép;

- Lugt Chiimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Ludt sé
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sica doi, bo sung mét sé diéu cia
Ludt Chiig khodn va cdc vin ban huéng dan thi hanh Ludt Chimg khoadn;

- Diéu I¢ ctia Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat (Cong ty);

- Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 11/NO-HPQT ngay 02/04/2026 ciia Hoi dong
quan tri vé viée thong qua cac noi dung trinh Dai hoi déng cé dong thuong nién
nam 2026,

Pé tao su chu dong, linh hoat cho Hoi dong quan tri (HPQT) trong viéc quan ly,
hoach dinh chinh sach, HDPQT kinh trinh PHDCD thong qua cac ndi dung sau:

1. Phé duyét két qua thuc hién giao dich giira Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat véi
céc bén c6 lién quan trong nam 2025 chi tiét theo Béo céo tai chinh da kiém toan
nam 2025.

2. Phé duyét chi truong thuc hién cic hop dong, giao dich trong twong lai gitra
Cong ty C phan Pau tu Hai Phat v6i nhirng ddi tugng c6 lién quan (theo Danh
sach chi tiét tai Phu luc dinh kém) theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Doanh nghiép
2020, Piéu 293 Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Chirng khoan, Khoan
84 Diéu 1 Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 stra dbi bd sung mét s6
diéu ctia Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, quy dinh
ctia phap luat c6 lién quan thude tham quyén cta Dai hoi dong cd dong (néu co).
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3. Uy quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh céc diéu khoan va diéu kién cu thé
cua cac hop df‘)ng, giao dich néu tai Muc 2 ké trén (bao gdom cé viéc sira déi, bd
sung, cham durt, thay thé cac Hop dong, giao dich do).

4.  HDPQT duoc quyén phan cip/iy quyén cho Ban Piéu hanh Céng ty théng qua
cac giao dich nay va Ban Piéu hanh cé trach nhiém bao cdo HPQT ndi dung
thue hién trong ky hop gn nhit va cac giao dich d6 phai dam bao tudn thi ding
quy dinh Phap luét vé bdo cdo, cong bd thong tin

5. Thoi gian thuc hién: Ké tir ngay duogc Dai hoi dong C6 déng thong qua dén ky
Pai hoi dong c6 déng Thudng nién tiép theo.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong Cong ty xem xét va thong qua.

Tran trong cam on./.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhur Kinh gui; CHU TICH
- Luu VT, VPCT.
(da ky)

D6 Quy Hai
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PHU LUC: Danh sich céic ddi twgng c6 lién quan dy kién ky két hop dong,

giao dich véi Cong ty ¢ phin Péu twr Hai Phat
(Dinh kém To trinh s6 05/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia Héi dong qudn tri
Céng ty Cé phan Pau tw Hai Phat)

Moi
~ ~ . r . 3 . h
STT Tén d?nanh qu?:l hé NOi g gine dich Gia tri glio dic
nghiép lién du kien
quan
Gia trj giao dich /Tong
Céng ty | Chia sé chi phi dau tu, quan 1y | gi tri cac giao dich c6
Cong ty TNHH | con, Té | von tap trung, chi ho; Hop tac | lién quan (du kién): 144,
1 Mot thanh vién | chirc lién | ddu tu, hop tac kinh doanh; Uy | Pam bao nho hon 35%
" | Hai Phat-Binh | quan |thic ddu tu, Nhuong ban, | tbng gi4 tri tai san cua e
a 3 W ok g g o ; ) PHi
Thuan ngudi | thanh 1y tai san va cac khoan | Cong ty ghi trong bao TR
ndi by | dau tu. cdo tai chinh tai thoi [ PH
diém gan nhét. =
Gia tri giao dich /Tong vG-T
Céng ty TNHH C}na f.e chi phi dz?u tAU', quan !y g.laa tri cac giao d4c.h‘ co
e P ! o von tdp trung; chi hd; Hop tac | lién quan (du kién):
Mgt thanh vién . N S , ; 5 ;
A 8 Sacs 2 Cong ty | dau tu, hop tac kinh doanh; Uy | Pam bao nho hon 35%
2. | Pau tu va Phat : A ” 2 s o3 s X
i aa con thac dau tu, Nhugng ban, | tong gia tri tai san cua
trien DPia oc s, . R : ;
Ruby th‘anh Iy tai san va cac khoan | Céng ty ghi trong béo
dau tu. cao tai chinh tai thoi
diém gan nhat.
Gi4 tri giao dich /Tong
Chia sé chi phi dau tu, quan 1y | gia tri cac giao dich c6
Cong ty TNHH von tdp trung; chi h§; Hop tac | lién quan (du kién):
3 | Motthanh vien | Congty dau tu, hop tac kinh doanh; Uy | Pam bao nhé hon 35%
" | Pia oc Heritage con thac dau tu, Nhuong ban, | tong gia tri tai san cia
Viét Nam thanh 1y tai san va cac khoan | Céng ty ghi trong bao
dau tu. cao tai chinh tai thoi
diém gin nhat.
Gia tri giao dich /Téng
Hop tac dau tu, hop tac kinh | gia tri cac giao dich co
" doanh, lién danh, lién két; | lién quan (dw kién):
G T . , . ’
PR b géquH Céngty | Chia sé chi phi ddu tu, quan 1y | Dam bao nhé hon 35%
' . con | von tap trung; chi hd; Uy thic | tong gia tri tai sin cua
Sapphire A ; ; & . .
dau tu, Nhuong béan, thanh 1y | Céng ty ghi trong bao
tai san va cac khoan dau tu. cdo tai chinh tai thoi
diém gan nhat.
Chia sé chi phi dau tu, quan 1y | Gié tri giao dich /Tong
Cong ty TNHH Cong t von tip trung, chi hg; Nhuong | gia tri cac giao dich co
5. | MTV Diamond Coi ¥ | ban, thanh 1y tai san va céc | lién quan (du kién):
IC khoan dau tu. Tu van quan ly | Pam bao nho hon 35%
dy dn, Tu van dau tu. tong gia tri tai san cua
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Moi
STT Ti“g:;’é’:)“h q“l?;‘nh'? N¢i dung giao djch e ::rgl:i‘};d“h
quan
Cong ty ghi trong bao
cao tai chinh tai thoi
diém gan nhit.
Hop tic dau tu, hop tac kinh
doanh, lién danh, lién két; | Gia tri giao dich /Téng
. Cong ty | Chia sé chi phi du tu, quan 1y | gia tri cac giao dich c6
;?5 gamfi con, T vg”')n tap trung; Chi ho; Uy thac | lién quan (du kién):
6. | Phat trién chire lién | dau tu, Nhugng ban, tha}nh ly }?ém b.é,o n.hb‘ h0'n 35%
Topaz PM Viét quan‘ tai Sfj:l’l va cac khoan dau tu; | tong gia tri ‘tal san cua
Nam nguoi T}r van quan 'l)'/ du an, Tu van | Cong ty ghi trong bdo
ndi by | dau tu; Tu van giam sat cong | cdo tai chinh tai thoi
trinh xdy dung; Thi cong, xdy | diém gin nhat.
ldp cong trinh.
Gia tri giao dich /Téng
Congty | Hop tac dau tu, hop tac kinh | gid tri cac giao dich c6
R con, T6 | doanh, lién danh, lién két: | lién quan (du kién):
5 fd‘;‘i‘gpgTNHH chite lién | Chia sé chi phi ddu tu, quan Iy | Dam béo nhé hon 35%
Pl quan vE”m tap trung, chi hg; Uy thac | tong gia tri tai san cua
nguoi | dau tu, Nhugng ban, thanh 1y | Cong ty ghi trong bao
ndi by | tai san va cic khoan ddu tu. | cdo tai chinh tai thoi
diém gin nhit.
Hop tac dau tu, hop tic kinh G.I,a tr1 g'lao d pa /T 8
Céng ty cb dosth, Tikn danh, libn kbe | B O S giboitiEl oo
phan Tu vén Chiin 58 ohi phil 8l b qudn g | > S (dpy ica):
A . Congty | . A .” | Pam bao nho hon 35%
8. | dau tu va Quy von tdp trung, chi ho; Uy thac | N ,
hoach quéc té S dau tu, Tu vin thiét ké, ky torlg e tn'téu san c1’1a
Opal thuét, quy hoach kién tric, thi C,ong‘t.y gh1 trong b%?
céné cong trin-h ’ ca? o Chmgh o
) diém gan nhat.
Gia trj giao dich /Téng
- 5 e gia tri cac giao dich cé
Cong ty cb| Té chic ?;I:ﬂ:m;i ::L;;;’h hl‘?'gnt;gt_k‘gh lin quan (dw kién):
9 phan Hai Phat | lién quan L e g L Y| Pam bao nhé hon 35%
* | Retail e thac dau tu, Nhuong baén, | ; iR ’
nguoi W . | tdng gia tr] tai san cua
~ 1~ | thanh ly tai san va cac khoan | _, g ,
ngi bo e Cong ty ghi trong bdo
cao tai chinh tai thoi
diém gan nhat.
Cong ty TNHH j:é chic | Hop tic dau tu, hop téc kinh | Gid tri giao dich /T ong
10. | HP Hospitality lién q}l:dn doanh, lién dan}l, lién két; Chi g:1é tri cac giao diC}i co
Nia Trang nguoi | hg; Uy thiac dau tu, Nhugng | lién quan (dy kién):
ndi by | ban, thanh 1y tai san va cac | Pam bao nho hon 35%
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Moi

Tén doanh quan hé . g g Gia tri giao dich
STT nghiép lien N§i dung giao dich ay Kin
quan
khoan dau tu. tong gia tri tai san cla

Cong ty ghi trong bao
cao tai chinh tai thoi
diém gan nhét.

Gia tri giao dich /Téng
Hop tic dau tu, hop tac kinh | gia tri cac giao dich c6
doanh, lién danh, lién két; Tu | lién quan (du kién):
vin, moi gidi va quan 1y bat | Pam bao nho hon 35%
dong san; Uy thac ddu tu; | tong gia tri tai san cia
Nhugng ban, thanh 1y tai san | Cong ty ghi trong bdo
va céc khoan dau tu. cdo tai chinh tai thoi
diém gan nhit.

Gia tri giao dich /Tong
gia tri cac giao dich co
lién quan (dy kién):
Dam bao nhé hon 35%
tong gia trj tai san cla
Cong ty ghi trong bao
cao tai chinh tai thoi
diém gén nhat.

T6 chire
Cong ty cb c6 lién
11. | phin Tap doan | quan cua
Hai Phat Land nguoi
ndi bo

T chirc | Hop tac dau tu, hop tac kinh
cO lién | doanh, lién danh, lién két.

quan cua | Nhugng ban, thanh 1y tai san
ngudi | va cac khoan dau tu. Mua bén,
ndi bd | chuyén nhuogng bét dong san.

Cong ty cb

R phén Yén Son
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~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PAU TU HAI PHA®
DPic lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 02 thang 4 nam 2026

Kinh giri:  DAI HQI PONG CO PONG

CAN CU:

- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quoc héi théng qua ngay 17 thing 6
nam 2020. Ludt siea doi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép s0
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 va cdc van ban hwéng dan thi hanh Ludt Doanh
nghiép;

- Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QHI14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Lugt s6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024 sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt
Chiing khodn va cdc van ban hwéng dan thi hanh Ludt Chieng khodn,

- Nghi dinh 56 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cuia Ludt Chiing khoan va cdc van ban sira d6i, bé sung, hwéng dan thi
hanh;

= Piéu l¢ Cong ty Cé phén Pau tw Hdi Phat;

- Nghi quyét Hpi dong quan tri sé 1 I/NQ-HDQT ngay 02/04/2026 cua Hoi dong quan
tri vé viéc théng qua ké hoach kinh doanh ndm 2026 va cac néi dung trinh Pai hoi
dong cé dong thuong nién nam 2026.

Hoi ddng quan tri (“HPQT®) kinh trinh Pai hoi dong Cd dong (“PHPCP™) Céng ty
théng qua ké hoach chao ban cé phiéu ting vén diéu 1¢ cia Cong ty nhur sau:

A.SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE
Can cir ké hoach kinh doanh va 1§ trinh tai chinh giai doan 2026-2027, Ban Diéu

hanh Cong ty dé xuat phuong an ting von diéu 1é nhiam hién thuc héa cac muc tiéu chién

lugc sau:
Thir nhat, t6i wu héa cdu tric tai chinh va giam ap luc ng vay: Ngudn vén huy dong

s& duoc wu tién dé co céu lai cac khoan ng, thanh toan kip thoi cong ng cho cac nha thau

thi cong va tat toan cac khoan vay dén han tir cac t chire, ca nhan. Viéc nay khong chi

gitip giam thiéu chi phi i vay ma con nang cao hé s an toan tai chinh va uy tin cua Cong
ty trén thi truong.

Thir hai, dam bao ngudn vén ddi tng cho du an trong diém: Pay 1a ngudn luc then
chot dé ddy nhanh tién do dy an Khu d6 thi méi Mai Pha (Téng mire dau tu 3.380 ty dong).

Cu thé, Cong ty s tip trung ngudn von dé trién khai cong tac giai phong mit bang, boi
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thudmg va ho tro tai dinh cu nhim sém co quy dat sach, dam bao tién do thi cong ha tﬁng
theo diing cam két.

Thir ba, chu dong ngudn lyc cho cac hoat dong M&A chién lugc: Thong qua viéc bd

sung von tu ¢6, Cong ty s& gia tang vi thé chu dong trong viéc tim kiém va thau tém céc
dur 4n tiém nang tai cac thi truomg trong diém nhu Ha Noi, Bac Ninh va cac viing phu cén.

Nhu vdy, viéc ting von trong giai doan nay khéng chi giai quyét cac nghia vu tai

chinh ngén han ma con la nén tang cdt 16i dé mo rong quy dat, dam bao 19 trinh ting truong
doanh thu va tao ra gia tri gia ting bén virng cho Quy ¢ déng trong dai han.

B. NOI DUNG PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

13

= B o~
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11.
12.

13.

14.
13

16.

17

18.

Tén cd phiéu: C6 phiéu Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat

Ma ching khoan: HPX

Loai ¢b phiéu chao ban: C6 phiéu phd théng

Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 dong/c phiéu

Mire von diéu 18 hién tai (Trude khi chao ban): 3.041.685.810.000 dong
S6 lugng cb phiéu da phat hanh: 304.168.581 ¢b phiéu

S6 lugng cb phiéu quy: 0 co phiéu

S6 lugng ¢b phiéu dang Ivu hanh: 304.168.581 ¢b phiéu

S6 lugng 6 phiéu du kién chao ban: 150.000.000 c6 phiéu

Gia tri cb phiéu chao ban (tinh theo ménh gid): 1.500.000.000.000 dong
Mirc von diéu 1¢ du kién sau khi chao bén: 4.541.685.810.000 ddng
Muc dich chao ban: Bd sung von cho céc hoat dong kinh doanh va dau tu cua Cong
ty

Phuong thirc chao ban: Chao ban ¢ phiéu riéng 1é cho nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép

Gia chao ban: 10.000 dong/cd phiéu.

Déi trong chao ban: Nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap
luat.

Tiéu chi lya chon nha diu tu: Nha diu tu dap tmg cac didu kién ctia nha déu tu ching
khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua Luat Chirmg khoan va cac van ban hudng
dan.

S6 lugng nha ddu tu chao ban: DuGi 100 nha dau tw. Pai hoi déng cb déng uy quyén
cho HPQT xéc dinh nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép, quyét dinh cu thé s luong
nha dau tu ching khoan chuyén nghiép tham gia mua c6 phiéu chao ban riéng 1¢é.

Danh sach nha dau tu chao ban: Pai hoi ddng c¢d déng uy quyén cho HPQT chu dong

2
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tim kiém, dam phén va quyét dinh lua chon, thong qua Danh sach nha dau tu chimg
khoén chuyén nghiép dugc mua co phiéu chao ban riéng I¢, xac dinh s6 lugng cb
phiéu chio ban cho tirng nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép.

Diéu kién han ché chuyén nhuong: C6 phiéu chao ban riéng 1é cho nha dau tu chimg
khoén chuyén nghiép s& bi han ché chuyén nhugng 01 (mdt) nam ké tir ngay két thic
dot chao ban, trir truomg hop chuyén nhuong gitta cac nha ddu tu ching khoan
chuyén nghiép hoic thue hién theo ban én, quyét dinh ciia Tda an di c6 hiéu luc phap
luat, quyét dinh cta Trong tai hodic thira ké theo quy dinh cta phép luat.

Phuong an xir 1y s6 ¢ phiéu khong chao ban hét: Pdi vai s6 lugng cb phiéu khong
duoc nha dau tu ching khoan chuyén nghiép ding ky va ndp tién mua, PHPCD uy
quyén cho HPQT quyét dinh chao bén tiép cho cac nha dau tu chimg khoan chuyén
nghi¢p khac dam bao céc tiéu chi va gia ban nhu PHDPCD da théng qua va phu hgp
vdi quy dinh cta phap luat/hodc huy bo va két thuc dot chao ban.

Phuong an str dung von thu duoc tir dot chao ban du kién:

Tdng sb tién thu duge tir dgt chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ du kién 1a 1.500.000.000.000

dong sé dugc sir dung vai muc dich nhu sau:

S6 tién sir dung

STT Muc dich sir dung dy kién (déng)

1 Thanh toan cac khoan ng dén han. 500.000.000.000

B6 sung von tu ¢ cia Cong ty cho trién khai
thuc hi¢n Dy an Khu d6 thi mdi Mai Pha,
2 | thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son (bao gém 500.000.000.000
ca cong tac chuan bj dau tu va cong tac giai
phong mat béng).

B sung von tur ¢6 dé M&A va thye hién cac
du an tai cac tinh nhu: Pha Tho, Bac Ninh, I‘\Ifl
Noi, cac tinh thanh khac va/hoac hop tac dau

tu, lién doa}nh lién !{ét vi/hodc nhén chuyén S09.000.800:000
nhugng phan von/co phén tai cac cong ty co
tiém nang.

Tong cong 1.500.000.000.000

Thoi gian du kién giai ngan: Nam 2026 va nam 2027.
DHDCD ty quyén cho HPQT lap phuong an sir dung s tién thu duoc tir dot chao

ban chi tiét, dam bao phu hop véi tinh hinh thue té cua Cong ty va tién do thuc hién cac
du 4n clia Cong ty, bao gdm ca quyét dinh mirc do wu tién khi phan b6 sir dung vén cho
cac muc dich va/hodc thay ddi thay ddi muc dich str dung von trong truong hop cén thiét.

22.

Phuong 4n bu dip phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao ban dé thyc hién
du 4n (trong truomg hop dot chiao ban khong huy dong du sé tién nhu du kién):
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Cong ty s& can nhic va sir dung céc giai phap khac dé bu dap phan thiéu hut vén nhu
sau:

Str dung ngudn von tu c¢é ciia Cong ty;

Tim kiém nha dau tu tham gia gop von vao dy an;

Tim kiém ngudn v6n vay ngan hang;

Cac giai phap khac phu hgp véi quy dinh ctuia phap lujt.
Bién phap dam bao tuin thu quy dinh vé s¢ hitu nude ngoai: PHPCP uy quyén cho
HDQT théng qua phuong dn dam béao viée chao ban ¢ phiéu dap tmg quy dinh vé
ty 1€ s¢ hiru nude ngoai.
Thoi diém thuce hién: Dy kién trong nam 2026 hodc thoi gian khac do HDQT quyét
dinh sau khi Céng ty dugc Uy ban Chirng khoan Nha nude ¢é van ban chp thuan
hé so ding ky chao ban cb phiéu riéng 1é.
Ping ky va niém yét cd phiéu: C6 phiéu chao ban thanh céng s& dugc ding ky bd
sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) va niém
yét bd sung tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) theo
diang quy dinh cua phap luat.
Thay d6i vén diéu 1&: Thong qua ting von diéu 1¢ va sira ddi mic von diéu 1¢ quy
dinh tai Piéu 1¢ ciia Cong ty theo két qua thuc té chao ban.
PE XUAT PAI HQOI PONG CO PONG UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN
TRI

PHDCP 1y quyén cho HDQT toan quyén quyét dinh va td chirc thuc hién tit ca

cac van d¢ lién quan dén dgt chao ban, bao gom nhung khong gidi han céc cong viée sau:

1.

Quyét dinh thoi diém chao ban va quyét dinh thyuc hién tat ca cac cong viéc can thiét
nham trién khai phuong an chao ban di dugec PHPCD thong qua, ddm bao quyén loi
ctia cb déng Cong ty va phi hop vai quy dinh phap luat;

Quyét dinh thong qua ho so ding ky chao ban cd phiéu ndp cho Uy ban Chirng khoan
Nha nudc;

Théong qua phuong an chao ban ¢d phiéu chi tiét, bao gdm bd sung, sira d6i, hoan
chinh n6i dung phwong én chao ban (bao gém ca quyét dinh vé céc ndi dung chua
dugc trinh bay trong phuong an chao ban trén) dé dam bao dot chao ban thanh cong
hodc khi ¢6 ¥ kién ctia co quan nha nude cé thim quyén dam bao phu hop véi quy
dinh cua phap luat;

Théng qua phuong an sir dung von chi tiét cia dot chao ban, bao gdm sira ddi, bd
sung phuong an di dugec PHPCD théng qua hodc diéu chinh thir tu wu tién, phan bd
sO tién thu duge tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung vdn; xay dung phuong
an xir 1y trong trudong hop dot chao ban khong di sé tién nhu du kién, dam béo cén
db6i va sir dung von phit hop véi tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty, dam bao hiéu qua
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str dung von va lgi ich cua c6 dong;

5. Théng qua phuong dn dam bao viéc chao ban ¢ phiéu dap ung quy dinh vé ty 1¢ so
hiru nudc ngoai;

6.  BO sung, sira dbi, hoan chinh va/hodc phé chuin/chdp thuin/thong qua toan bd céc
tai liéu hiéu chinh/hoan chinh phuong én ting vén diéu 18, phtt hop v6i nhu cau thuc
tién hoat dong ctia Cong ty, phit hop véi quy dinh ctia phap luit, dam bao quyén lgi
clia c6 dong, theo ding hudng din cua céc co quan quan Iy Nha nudc, tién hanh trinh
cac co quan quan 1y Nha nude xem xét chap thudn va trién khai thyuc hién cac thi tuc
chao ban theo quy dinh;

7. Dbi véi ndi dung xéc dinh nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép: HPQT quyét
dinh cu thé s lugng nha dau tu ching khoén chuyén nghiép tham gia mua cé phiéu
chao ban riéng 1¢; théng qua danh sach nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép dugc
mua cd phiéu chao ban riéng 1¢, xac dinh s6 lugng ¢ phiéu chao ban cho timg nha;

dau tu chirg khoan chuyén nghiép va thoi gian thuc hién; quyét dinh phuong én xﬁ;v‘o

Iy ¢6 phiéu khong chao ban hét (néu c6 phat sinh);
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8. Sau khi két thic dot chao ban, HDQT dugc quyén thong qua viée diéu chinh phan /*
bb s6 tién thue té thu duge tir dot chao bén cho cac phuong an sir dung von da duge$
thong qua va/hodc théng qua thay dbi phwong én sir dung vén thu duge tir dot chao
ban cho phu hop v6i tinh hinh thuc té theo quy dinh ctia phap luat va bao cdo Pai héi
ddng cd dong tai cude hop gan nhit vé cac ndi dung diéu chinh lién quan dén phuong
an st dung von nay;

9. Thuc hién thay dbi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép va stra dbi Piéu 1¢ cua
Cong ty tuong tmg voi két qua ctia dgt chao ban ting vbn diéu 1é va bao céo cho Pai
hoi dong cd dong tai cude hop gan nhat;

10. Ping ky va niém yét bo sung sd co phiéu ctia dot chiao ban theo ding quy dinh cta
phép ludt vé ching khoan va thi truomg chimg khodn;

11. Lua chon don vi tu vin chao ban (xét thay can thiét);
12.  Thuc hién cac cong viéc, thi tuc khaic ma HDQT thfiy can thiét dé hoan tat viéc chao
béan c6 phiéu riéng 1é da dugce Pai hoi dong c6 dong thong qua.
Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua ké hoach ting von diéu
1€ cia Cong ty.

Tran trong./.
TM. HQI PONG QUAN TRI]
CHU TICH

(da ky)

Po Quy Hai
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- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dicge Quoc hji thong qua ngay 17 thang 6 nam
2020. Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu cua Ludt Doanh nghiép s0 76/2025/QH15
ngay 17/6/2025 va cdc vin ban hiwong dan thi hanh Ludt Doanh nghiép;

; ;
- Ludt Chitng khoan sé6 54/2019/QHI14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Ludt so[/9/ CONG T

; > s 21 . c0 PHAI
56/2024/QH]15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sira doi, b6 sung mét so diéu cua Ludf||=| - 3%-5":3
Chiing khodn va cdc van ban hiedng dan thi hanh Ludt Chirng khodn; "\ HAIPH A

- Diéu I¢ Céng ty Co phan Pau nr Hai Phat;
- Bién ban cudc hop Dai hoi déng co déng t/zt:'fi‘ﬂg {u'én nam 2026 sé 01/2026/BB-
DHDCD ngay 29/04/2026 cua Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat,
QUYET NGHI:
Diéu 1: Thong qua cac ndi dung cu thé nhw sau:

1. Thong qua Bio cao cua Tong Giam déc vé thue hién ké hoach kinh doanh
niam 2025 va keé hoach kinh doanh 2026.
(NGi dung chi tiét theo Bdo cdo s6 01/BC-TGP ngay 02/04/2026 ciia Téng Gidm doc
Cong ty).

2. Théng qua Bio cio hoat dong ciia Hoi dong quin tri nim 2025 va ké hoach
nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo Béo cdio sé 02/BC-HDQT ngay 02/04/2026 cia HDQT Cong ty).

3. Théng qua Bio cdo hoat dong cita Ban Kiém soat nim 2025 va ké hoach nim
2026.

(Néi dung chi tiét theo Bdo cdo s6 01/BC-BKS ngay 02/04/2026 ciia Ban Kiém sodt).

4. Thong qua Bao cio quyét todn tai chinh riéng Cong ty me va Hop nhét nim
2025 da dwgc kiém toan.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 01/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 cua HDQT Cong ty).
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5. Théng qua viéc phan phoi 1¢i nhuin, trich 1ip cac quy, chi tra c¢6 tirc nadm
2025.

(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 02/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ctia HDQT Céng ty).
6. Théng qua quyét toan thu lao cho cic thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém

soat nam 2025 va ké hoach thu lao nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo Tor trinh s6 03/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HPQT Cong ty).
7.  Thong qua vi¢c lya chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh

nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 04/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ctia HPQT Céng ty).
8. Thong qua két qué thyc hién cac giao dich giira Cong ty va bén c6 lién quan

trong nam 2025; va Thong qua chi trwong thue hién cac giao dich giira Cong

ty va bén c6 lién quan trong nam 2026.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 05/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HPQT Céng ty).
9. Théng qua phwong an ting von diéu I¢ ciia Cong ty

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 06/TTr-HPQT ngay 02/04/2026 ciia HDQT Céng ty).
Diéu 2: Pi¢u khoan thi hanh.
2.1. Dai hoi ddng cb dong giao va uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty chu dong,

quyet dinh, xay dung ké hoach va thuc hién cic cong viée, thii tuc can thiét (bao

gom ca cac cong vi¢e phat sinh lién quan dén cic ndi dung da thong qua) dé trién
khai thanh cong Nghi quy¢t nay.

2.2. C6 dong, Thanh vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Ban Kiém soét, Ban Tong
giam doc va cac Ban chuyén mon c6 li€n quan cua Cong ty chiu trach nhi¢m thi
hanh Nghi quyét nay.

2.3. Nghi quyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Noi nhn: TM. DAI HOI PONG CO PONG

- Nhw Diéu 2; CHU TQA
- HOSE, SSC (Céng bé thong tin);

- Lwu VT, VPCT.

Po Quy Hai
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