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CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC DISCLOSURE OF INFORMATION

Kinh gitri/To: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc/The State Securities Commission;
- S& Giao dich Chirng khoén thanh phé Hd Chi Minh/The Ho Chi

Minh City Stock Exchange.

1. Tén t6 chitc/Name of company: Cong ty Cé phin Piu tw Hai Phat/ Hai Phat
Investment Joint Stock Company.
- Ma chirng khoan/Stock symbol: HPX

- Dia chi/Address of head office: T?mg 5, Toa CT3, The Pride, Khu DPTM An Hung,
Phuong Ha Pong, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam/Floor 5, Building CT3, The Pride,
An Hung New Urban Area, Ha Dong Ward, Hanoi City.

- Dién thoai/Telephone: 024-32.080.666 Fax: 024-32.080.566

- Email: info@haiphat.com.vn
- Website: http://www.haiphat.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bd/Content of disclosed information:

- Bao céo tai chinh riéng giira nién dd da dugc soat xét cho ky bao céo két thic ngay
30/06/2025, Bao céo tai chinh hop nhit giira nién d¢ da dugc soat xét cho ky bao céo két
thtic ngay 30/06/2025 va Cong vin sd 364/HP-TCKT ngay 29/08/2025 vé viéc giai trinh
chénh léch lgi nhuén Béo céo tai chinh gitta nién d¢ da dugc soat xét nam 2025 so véi

cung ky ndm 2024.
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- Reviewed interim separate financial statements for the six-month period ended June 30,
2025; Reviewed interim consolidated financial statements for the six-month period ended
June 30, 2025; and Official letter No.364/HP-TCKT dated August 29th, 2025 regarding
providing explanations on the variance in profit of the reviewed interim financial

statements for 2025 compared with the same period in 2024.

3. Thong tin nay da dugc coéng bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay

29/08/2025 tai dudong dén: http:/www.haiphat.com.vh muc Quan hé c6 dong/This

that the disclosed information is accurate and take full legal responsibility for the

content of the disclosed information./.

Tai liéu dinh kém/Attached

documents:

- Bdo cdo tai chinh riéng giita
nién d¢ da dwoc soat xét ndm
2025/Reviewed interim
separate financial statements
for 2025;

- Bdo cdo tai chinh hop nhat
gitra nién d¢ da dwgc soat xét :
ndm 2025/Reviewed interim 5
consolidated financial PHAN THI XUYEN
statements for 2025;

- Céng van sé 364/HP-TCKT
ngay 29/08/2025/ Official
letter No 364/HP - TCKT
dated 29/08/2025.
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Téng 5, Téa CT3, The Pride, KDT méi An Hung, phuong Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Cong ty Cb phan Pau tu Hai Phat trinh bay Béo cdo ciia Ban diéu hanh ciing véi Béo céo tai
chinh riéng giita nién d¢ da dugc soat xét cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2025.

CONG TY

Céng ty Cb phin Dau tw Hai Phat (goi tit 1a “Cong ty™) tién than 1a Céng ty C phan Xay dl,mg Du lich Hai
Phat, 1a mét Cong ty C6 phin dugc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép ciia Viét Nam theo giay Ching nhan
Ping ky Kinh doanh 0500447004 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ha T4y cdp ngay 15/12/2003, Theo gidy
Chirng nhén Dang y Kinh doanh sira ddi 1an thir 5 dwoc cdp ngay 14/12/2008, Céng ty dugc ddi tén thanh
Cong ty CH phan Dau tu Hai Phét Cong ty sau do cung nhén dugc cac Gidy Chimg nhén dang ky doanh
nghiép thay dbi céc 14n va thay ddi 14n gan nhét 14 Ian thir 18 (mudi tim) ngay 07/01/2025 vé viéc thay ddi
cdn cude cong dan cua Nguoi dai dién theo Phap ludt.

Vén diéu 1§ theo Gidy Chimg nhdn ding ky doanh nghu;p s6 0500447004 thay dbi lan thir 18 (mudi tam)
ngay 07/01/2025 cua Cong ty 1a 3.041.685.810.000 dong (Bang chit: Ba nghin khong trdam bén muwoi mot ty,
sdu tram tdm muoi lam triéu, tdm trdm mueoi nghin dong).

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai la: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Cb phiéu ciia Cong ty di duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan thanh phé H3 Chi Minh
(“HOSE”) véi ma chimg khoan la HPX ké tir ngdy 24/7/2018 theo Quyét dinh s6 234/QD-SGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh ph HS Chi Minh ky ngay 02/7/2018.

Try s& chinh cia Cong ty tai: Téng 5, Toa CT3, The Pride, KDPT méi An Hung, phudong Ha Pong, Thanh
phd Ha Nbi.

HOQI PONG QUAN TRI , BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Gidm d6c Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky
va dén ngay lap Béo cdo nay gbm:

Hbi ddng Quan tri

Ong D3 Quy Hai Ch tich

Ong Nguyén Vin Phrong Phé Chu tich

Ong Nguyén Vin Diing Ph6 Chu tich

Ong Lé Thanh Hai Thanh vién

Ong Lé Quang Vinh Thanh vién déc lap
Ban Kiém sot

Ong D3 Manh Quén Trong ban

Ong Chu Viét Hing FHir gk

Ong Lé Manh Hiing Thénh vién

Ban T(ng Gidm ddc

Ong Nguyén Vin Phuong Téng Giam ddc
Ong Nguyén Viét B Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Ngoc Tham Phé Téng Giam déc
Ong Lé Thanh Hai Phé Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, KDT m&i An Hung, phudng Ha Péng, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhéan dinh cua Ban didu hanh, xét trén nhu'ng khia canh trong yéu, khong c6 sy kién bét thu'cmg nao xay
ra sau ngdy khéa sé ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai
diéu chinh hoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh riéng gitra nién d cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025 duge soat xét bai Cong ty
TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém todn Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng giita nién d phan dnh mét cich trung thyc
va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30/6/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng
gilta nién d6 va tinh hinh luu chuyén tién té riéng giira nién d6 cho ky ké toan két thic cing ngay, phi hop
v6i Chuan myc ké todn Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh riéng
giita nién do nay, Ban diéu hanh dugc yéu ciu phai:

s Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mgt cach nhét quan;

e Dua ra cac phan doan va udc tinh mgt cach hop Iy va thén trong;

* Neéu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thu hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can duge cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng giira nién d6 hay khong;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soét ndi bd lién quan tdi viéc 1ap va trinh bay hop ly Bao
cdo tai chinh riéng gitra nién do dé Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 khong bj sai s6t trong yéu ké ca
do gian 14n hodc bj 161;

o Lap Bdo cdo tai chinh riéng giita nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dwgc ghl chep mot cach phi hop dé
phan anh mét cach ho‘p ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Bao céo
tai chinh riéng gitta nién d6 phtt hgp véi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng giira nién do.
Ban diéu hanh cung chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién
phap thich hgp dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khac.

Ban diéu hanh x4c nhén rang Cong ty da tudn thu cic yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh riéng
gitta nién do.

Thay miit va dai dién Ban diéu hanh LW

P6 Quy Hai
Chi tich HDQT
Ha Ngi, ngay 28 thang 8 nam 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Nai:

Tang 8, Cao 6c Van phéng VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

@ +84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn
S +84 (24) 3783 2122 B www.cpavietnam.vn

S6: 409/2025/BCSX-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic Cb dong

Héi ddng Quin tri, Ban Kiém soit va Ban Tong Giam ddc

Céong ty Co phin Pau tw Hai Phat
Chiing t6i da thyc hi¢n cong vige soat xét Bao céo tai chinh riéng gitta nién do kém theo ctia Cong ty CH phan Piu tr
Hai Phat, dugc lap ngay 28 thang 8 nam 2025, tir trang 06 dén trang 44, bao gdbm Bang Cén dbi ké toan riéng giira nién
do tai ngay 30/6/2025, Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va Béo cao Luu chuyen tién té riéng
giita nién d6 cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng giita nién do.

Trich nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién do phi hgp véi Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy d dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gilta nién d va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban diéu hanh xéc
dinh la can thiét dé dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién do khong c6 sai sot trong
yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing t6i la dwa ra két ludn vé Béo cdo tai chinh riéng giira nién do dya trén két qua soat xét cla

chiing t6i. Chung t6i da thuc hién cong viée sodt xét theo Chuan myc Viét Nam vé hgp dong dich vu soét xét s6
2410 - Soét xét thong tin tai chinh giira nién do do kiém toan vién doc lap ciia Cong ty thuc hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh glua nién do bao gbm viéc thue hién cac cudc phong vén, chii yéu 1a phong
van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cdc van dé tai chinh ké toan, thuc hién thi tuc phan tich va cac thi tuc soat
xét khac. Mot cude sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duqc thuc hién theo cac Chuan
muc klem toan Viét Nam, do vay khong cho phép chiing t6i dat duge sy dam bao ring ching téi s& nhan biét
duoc tat ca cdc van dé trong yéu cé thé duoc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo d6, ching téi khong dua
ra y kién kiém toan.

Két ludn cia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua sodt xét ctia chiing téi, ching toi khong thiy 6 van dé gi khién ching t6i cho rang Béo cao tai
chinh r1eng gitra nién d§ dinh kem khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yeu, tinh hinh
tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay 30/6/2025, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh luu

chuyén tién té riéng glua nién do cia Cong ty cho ky ké toan két thic cing ngay, phii hop véi Chuan myc ké toan
Vlet Nam Che do ke toan doanh nghlep Viét Nam va cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay

Nguyen Thi Mai Hoa

Pho Tong Giam dbc

S6 Qlay CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1

Gidy ty quyén so: 08/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chi tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toan Qubc té INPACT

Ha Ng¢i, ngay 28 thang 8 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thj méi An Hung,
phuong Ha Pong, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B0la - DN

Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025
30/6/2025 01/01/2025
TAI SAN MS TM VND VND
TAI SAN NGAN HAN
- y 4.529.573.860.022 4.557.686.747.675
A (100 = 110+120+130+140+150) T e
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5.1 55.723.200.632 960.913.098
1. Tién 111 55.723.200.632 960.913.098
II. Diu tur tai chinh ngéin han 120 6.752.901.086 6.702.747.100
3. Déu tu nim giir dén ngay d4o han 123 5.2 6.752.901.086 6.702.747.100
III. Cic khoan phii thu ngin han 130 2.443.142.256.291 2.256.330.473.372
1. Phai thu ngin han ctia khich hing 131 5.3 81.336.201.953 71.618.547.177
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 5.4 1.054.187.540.448 1.009.915.234.048
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 535 285.134.277.000 252.942.712.000
6. Phai thu ngén han khic 136 5.6 1.135.978.916.891 1.010.348.660.148
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 5.7 (113.494.680.001) (88.494.680.001)
IV. Hang tén kho 140 5.8 2.019.944.386.948  2.282.303.880.189
1. Hang ton kho 141 2.019.944.386.948 2.282.303.880.189
V. Taisin ngin han khéc 150 4.011.115.065 11.388.733.916
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 5.9 1.845.914.855 2.352.181.362
2. Thué GTGT dugc khdu trir 152 2.165.200.210 9.036.552.554
TAI SAN DAI HAN
- 5 .772.821.628. .790.926.743.
B (200 = 210+220+230+240+250+260) 200 3.772.821.628.414  3.790.926.743.515
I. Cic khoan phii thu dai han 210 250.249.298.117 250.716.248.117
5. Phai thu v& cho vay dai han 15 53 146.001.298.117 146.468.248.117
6. Phai thu dai han khéc 216 5.6 104.248.000.000 104.248.000.000
II. Taisén cb dinh 220 439.193.241 549.187.551
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 5.10 439.193.241 549.187.551
- Nguyén gid 222 14.806.516.422 14.806.516.422
- Gid tri hao mon liy ké 223 (14.367.323.181) (14.257.328.871)
3. Taisan cd dinh vo hinh 227 5.11 - -
- Nguyén gid 228 30.000.000 30.000.000
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (30.000.000) (30.000.000)
I1I. Bt dong sin diu tu 230 5.12 422.575.381.822 428.254.121.008
1. Nguyén gid 231 521.621.798.713 521.621.798.713
2. Gid tri hao mon liiy ké 232 (99.046.416.891) (93.367.677.705)
IV. Taisan dé dang dai han 240 - 9,274.527.273
2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 5.13 - 9.274.527.273
V. Cic khoan diu tr tai chinh dai han 250 5.14  3.090.357.196.926  3.090.056.066.926
1. Pu tu vao cdng ty con 251 3.004.093.130.000 3.003.792.000.000
2. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 55.946.786.097 55.946.786.097
3. Déu tu gbp vén vao don vi khic 253 30.317.280.829 30.317.280.829
VI. Tai san dai han khéc 260 9.200.558.308 12.076.592.640
1. Chi phi tra truéc dai han 261 5.9 9.200.558.308 12.076.592.640
TONG CQNG TAI SAN
0 270 8.302.395.488.436  8.348.613.491.190

(270 =100+200)




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi mGi An Hung,

phudng Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

MAu sé B0la - DN

Ban hanh theo Thong tu s5 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nim 2025 _
30/6/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NO PHAI TRA (300 = 310+330) 300 4.866.931.966.204  4.943.679.408.861
I. No ngin han 310 4.086.355.925.861 4.513.684.523.070
1. Phai tra ngudi bin ngén han 311 5.15 162.731.913.278 177.179.959.306
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 5.16 229.461.864.252 411.130.607.061
3. Thué va cic khoan phai nép Nha nudc 313 5.17 74.294.634.312 64.554.755.481
4. Phai trd ngudi lao dong 314 4.742.470.354 3.412.856.658
5. Chi phi phai tra ngn han 315 5.18 296.114.522.509 256.365.684.106
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 5.19 s 326.580.266
9. Phai tra ngén han khdc 319 5.20 1.843.480.116.622 1.744.623.503.442
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.21 1.422.512.539.154 1.802.442.211.370
12. Quy khen thudng phiic lgi 322 53.017.865.380 53.648.365.380
IL. Ng dai han 330 780.576.040.343 429.994.885.791
7. Phai tra dai han khac 337 5.20 667.234.825.000 331.194.885.791
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.21 113.341.215.343 98.800.000.000
D- VON CHU SO HUU 400 3.435.463.522.232 3.404.934.082.329
(400 = 410)
I- Vén chii s¢ hitu 410 522  3.435.463.522.232  3.404.934.082.329
1. Vén gép cia chi s& hitu 411 3.041.685.810.000  3.041.685.810.000
) Cci phzeu"pho théng ¢é quyén 4lla 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
biéu quyét
2. Thang du vén cb phin 412 60.986.800.000 60.986.800.000
10. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 332.790.912.232 302.261.472.329
. LISE ehaphnpioe i i 421a 302.261.472.329 232.304.288.677
dén cudi ky trude
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 30.529.439.903 69.957.183.652
TONG CONG i L
ONG NGUON VON 440 8.302.395.488.436  8.348.613.491.190

(440 = 300+400)

Nguwoi lap

Ta Thi Hoan

K& todn trudmg

Nguyén Thi Phwong Nga
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phuong Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

Miu s6 B02a- DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

CHI TIEU
1. Doanh thu ban hing va cung cp dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu
;. Doanh thu thuin vé ban hang
" vacung cdp dich vu (10 =01-02)
4. Gi4 vbn hang ban
5 Lgi nhudn gdp vé bin hang
" va cung cdp dich vu (20 = 10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong doé: Chi phi Idi vay

8. Chi phi ban hang
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép
10 Lgi nhuin thudn tir hoat dong

* kinh doanh

{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhdp khac
12. Chi phi khdc -
13. Loi nhuin khéc (40 = 31-32)
14 Téng loi nhuén ké todn trude thué

" (50 = 30+40+45)
15. Chi phi thué TNDN hién hianh
16. Chi phi thué TNDN hodn lai
17 Lgi nhuin sau thué thu nhip

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguoi lap

Ta Thi Hoan

s

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thiic két thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
MS TM VND VND
01 6.1 529.948.282.585  540.497.665.211
02 - .
10 529.948.282.585  540.497.665.211
11 62 352.556.144.139  388.552.311.802
20 177.392.138.446  151.945.353.409
21 63 27.322.121.954 7.423.996.184
22 6.4 104.877.359.243 64.729.854.726
23 104.258.344.195 62.987.547.325
25 65 902.225.914 36.618.843.484
26 6.5 42.860.125.818 20.330.651.232
30 56.074.549.425 37.690.000.151
31 66 700.797.240 13.492.361.698
32 66 1.240.599.781 2.913.376.763
40 66 (539.802.541) 10.578.984.935 *
50 55.534.746.884 48.268.985.086
51 6.7 23.445.306.981 15.331.145.703
52 - .
60 32.089.439.903 32.937.839.383

Ké todn truéng

Nguyén Thi Phwong Nga

Ha Ngi, ngay 28 thdang 8 nam 2025
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“Miu s6 B03a - DN
Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thj méi An Hung,
phuong Ha Pong, Thanh pho Ha Ndi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

(Theo phwong phadp gidn tiép)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2025
Cho k¥ ké todn Cho ky ké toin
két thiic két thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
CHI TIEU MS T™ VND VND
L Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lginhugn trudc thué 01 55.534.746.884 48.268.985.086
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao tai san ¢ dinh va BDS diu tu 02 5.788.733.496 6.073.942.072
- Céc khoan dy phong 03 25.000.000.000 -
- Lai, 13 tir hoat dong du tu 05 (27.322.121.954) (7.423.996.184)
- Chi phi 13i vay va chi phi phét hanh tréi phiéu 06 104.877.359.243 64.729.854.726
Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh truwdc 0 163.878.717.669 111.648.785.700
3. thay doi von lieu djng 8 T e
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 (145.542.322.268) 127.159.516.815
- Tang, giam hang tbn kho 10 271.634.020.514 210.241.196.928
- Tang, giam céc khoin phai tra 11 203.795.388.037 (60.412.573.168)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 3.382.300.839 5.640.620.974
- Tién lai vay dd tra 14 (43.712.615.906) (27.416.604.056)
- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (74.909.091) -
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (630.500.000) (486.000.000)
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng kink doanh 20 452.730.079.794 366.374.943.193
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
o X . I ~
g, JKUHGRBTE, M cdaolay e).an 23 (53.574.768.986)  (206.741.290.767)
cta don vij khéc
4 T‘IBII thu ]1.01 cho vay, béan lai cdc cong cu ng 24 21.800.000.000 i
cua don vi khac
5. Tién chi ddu tu gép von vao don vi khic 25 (301.130.000) (30.000.000)
7. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va lgi nhudn duge chia 27 115.578.647 113.329.486
Luu chuyén tién thuan tic hoat djng diu tw 30 (31.960.320.339)  (206.657.961.281)
I11. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 353.099.813.200 138.867.960.204
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (719.107.285.121)  (315.975.089.675)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (366.007.471.921)  (177.107.129.471)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 54.762.287.534 (17.390.147.559)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5.1 960.913.098 21.270.671.329
Tién va twong dwong tién cudi ky
(70 = 50+60-+61) 70 5.1 55.723.200.632 3.880.523.770
Nguoi lip Ké toén truwomg
Ta Thj Hoan Nguyén Thj Phuong Nga
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09a - DN
Tang 5, Toéa CT3 The Pride, khu d6 thi m&i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
phudng Ha Déng, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

8

1.2

1.3.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty cé phén Dau tu Hai Phét tién than 1a Céng ty C6 phan Xay dung - Du lich Hai Phit, 1a mot
Coéng ty Cb phan dugce thanh ldp theo Luat Doanh Nghle;p cua Viét Nam theo gidy Chirng nhén Dang
ky Kinh doanh 0500447004 do S& Ké hoach va Piu tu tmh Ha Tay cap ngay 15/12/2003, Theo giay
Chimg nhén Piang ky Kinh doanh sira dbi 1an thir 5 dwoc cép ngay 14/12/2008, Cong ty dugc dbi tén
thanh Cong ty C6 phin Pau tu Hai Phat. Cong ty sau do cung nhan dugc cic Gidy Chu‘ng nhén ding
ky doanh nghiép thay dbi cac lan va thay ddi lan gan nhét 12 14n thir 18 (mudi tam) ngay 07/01/2025
vé viéc thay ddi cin cude cong din clia Ngudi dai dién theo Phap lugt.

Vén diéu 1¢ theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0500447004 thay ddi lan thir 18 (mudi
tam) ngay 07/01/2025 ciia Cong ty 1a 3.041.685.810.000 dong (Bang chit: Ba nghin khong tram bon
mueoi mot ty, sau tram tam muwoi lam triéu, tam tram muai nghin dong)

Tén Céng ty viét bang tiéng nudec ngoai 1a: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Cb phiéu ciia Céng ty da duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimg khoén thanh phé H Chi
Minh (“HOSE”) v6i ma chimg khoén 1a HPX ké tir ngdy 24/7/2018 theo Quyét dinh s6 234/QD-
SGDHCM do Giém déc S& Giao dich Ching khoén thanh phé Hb Chi Minh ky ngay 02/7/2018.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Ting S, Téa CT3, The Pride, KDT méi An Hung, phuong Ha Déng,
Thanh phd Ha Ngi.

Tong 56 lao dong cia Cong ty tai ngay 30/6/2025 la 68 nguoi (tai ngay 31/12/2024 14 61 ngudi).
Nganh, nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nghanh nghe kinh doanh: Xéy dung céc loai nha, Xay dung cong trinh du‘cmg sét va dudng bj, Xay
dung cong trinh ky thuét dan dung khac, lap dit hé thong dién, Thoat nudc va xir ly nude thai, Pha
d&, Chuén bj mat bang, Hoat dong xay dung chuyén dyung khéc, Hoat dong kién tric va tu vin ky
thuét c6 lién quan, Lip dit hé thong cip, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi Lap dit h¢ thong
xay du‘ng khac, Hoan thién cdng trinh xay dung, Kmh doanh bét déng san, quyén sir dung dét thude
chu s& hitu, cht st dung hodic di thué, Ban budn tdng hop, Ban 1é hinh thirc khac chua dugc phan
vao ddu, Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dugc phén vio dau, Vén tai hanh
khach dudng bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt), Vén tai hinh khach dudng
bg khéac, Van tai hang hoa béng duong bo, Vin tai hanh khach duorng thuy nm dia, Vén tai hang hoa
duong thuy an dla, Dich vu luu tri ngan ngay, Nha hang va céc dich vy dn uOng phuc vu luu dgng,
Hoat dng tur vin diu tu (khong bao gom tur vin phap ludt va tai chinh), Hoat dong tu van quan ly du
én, céc dich vu iy théc gidm sat trén co s¢ Phl va hcrp ddng (Ma CPC 8660), San xuat do 20 xay
du‘ng, San xuét san pham khac tir g6; san xuat sin pham tir tre, nia, rom, ra va vit lleu tét bén, San
Xudt mo to, may phat, bién thé dién, thiét bj phan ph01 va diéu khién dién; San xuat thiét bj day din
dién cac loai; San xuét thiét bi dién chiéu sng, San xuit db dién din dung, San xuit dd kim hoan va
chi tiét lién quan.

Hoat djng chinh cta Cong ty trong ky: Kinh doanh bﬁt‘ dong san, Xay nha céac loai, xdy dyng cong
trinh k¥ thudt dan dung, quan ly, khai thac tai san sau dau tu va cac hoat dong kinh doanh khéc theo
Gi4y Chimg nhan Ping ky kinh doanh.

Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ctia Céng ty 1a 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT _MAu s6 B09a - DN
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu db thi m&i An Hung, Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
phudng Ha Péng, Thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thiic ngdy 30/06/2025

1.4 Ciu tric doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2025, Céng ty c6 cdc Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két nhu sau:

Ty 18
_ Hoat Ty 1¢ biéu Ty Ié
Stt Tén Cong ty Pia chi dong chinh gébpvon  quyét lgiich
I Con con
1 Céng ty TNHH MTV Hai Phat - Lim Ddng Péu tu kinh doanh 100%  100%  100%
Binh Thuén bat dong san;
Dich vu cho thué
2 Coéng ty TNHH MTV Pia 6c Hué Kinh doanh bt 100%  100%  100%
Heritage Viét Nam dong san '
3 Céng ty TNHH MTV Dia éc HaNoi Kinh doanh phét 100%  100%  100%
Ruby trién cdc dy 4n
Bat dong sén
4 Cong ty TNHH MTV Piu tu HaNbi H3 tro dich vu tai 100%  100%  100%
Sapphire chinh
5 Cong ty TNHH MTV Déu tu va HaNi Hogt dong tw van ~ 100%  100%  100%
Phat trién Topaz PM Viét Nam kién triic, Tu vén
quan ly dy 4n
6 Cong ty TNHH MTV Diamond HaNGi Hoat dong tr vén 100%  100%  100%
IC dau tu
7 Céng ty TNHH Maipha LangSon Pau tu kinh doanh 70% 70% 70%
PENINSULA bit dong san
8 Cong ty C6 phin Hai Phat Retail HaNi Piu tu kinh doanh ~ 81,59% 81,59% 81,59%
(Cong ty con gian tiép) bat dong sén
9  Congty cb phin Tu vén ddu twva HANGi Tu vén du tir 65% 65%  65%
Quy hoach Quoc té Opal
I CongtyLién doanh, lién két
1 Céngty TNHH BT Ha Péng Ha Noi Xay dung, hoan 50% 50%  50%
thién cong trinh
2 Cong ty C6 phin Pdu tu _: .. Piu tu kinh doanh . . o
Greenland Holdings (*) Bie Nis béit dong sén de oe R

(*):  Theo Quyét dinh s6 07/QP-HPQT ngay 18/4/2025 ciia HDQT Céng ty Cd phan Pau tw Hai Phat da
théng qua viéc gop v6n thanh lap Cong ty Cb phén Déu tw Greenland Holdmgs de thuc h1¢n du an
Khu phia Bic thudc Khu d6 thi so 19, phan khu s6 2, tinh Bic Ninh. S6 vén cam két gbp la
27.200.000.000 VND, chiém 20% vén diéu 18. Tai ngay 30/6/2025 Cong ty chua thuc hién gép von
vao Céng ty ndy, tai thoi diém Béo cdo, Cong ty di gbp du vén dleu 1€ 27,2 ty VND.

1.5 Tuyén bé vé kha ning so sdnh thong tin trén Bso cdo tai chinh riéng giira nién dd
Céng ty 4p dung nhét quén céc chinh sach ké toan theo Ché d5 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 sira ddi, bd sung mdt sb diéu cua Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/11/2014 cia
B6 Tai chinh huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép, do d6, théng tin va s liéu trinh bay trén Béo
c4o tai chinh riéng gitra nién do 14 c6 thé so sanh duogc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09a - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
phuong Ha Déng, Thanh phé Ha N&i Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngdy 30/06/2025

2.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké todn nim ciia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 duong lich
hang ndm.

Béo céo tai chinh riéng giita nién d¢ dugc 1ap cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Béo céo tai chinh riéng giita nién d¢ kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d9 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tir sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do Bd Tai chinh ban hanh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 sira ddi, bd sung mot s§ didu cia Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia Bo Tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudin thit Chuin mue ké toan va Ché dé ké todn

Céng ty dam bao di tudn thi diy di Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép-

Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giira
nién dg.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6' ldp Bdo cdo tai chinh riéng giira nién dg

Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ kém theo dugc trinh bay bing B("in’g Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gid gbc va phit hop véi cic Chudn myc ke toan Viét Nam, Che d§ ke toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bédo céo tai chinh riéng
giita nién do.

Béo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo la Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d¢ cua Cong ty,
do vdly, khong bao gém Bdo cdo tai chinh gitta nién d cia cac Cong ty con. Ngudi sir dung Béo cdo
tai chinh riéng gitra nién dj nén doc cung vdi Bao cdo tai chinh hop nhat gilta nién dg cia Cong ty
cho ky ke toan ket thic ngay 30/6/2025 dé c6 cac thong tin hoan chinh ve tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dgng kinh doanh riéng giita nién d¢ va tinh hinh luu chuyén tién t€ riéng gitta nién
do cua Cong ty trong ky.

Béo cio tai chinh riéng gitta nién d6 kém theo khong nhim phén énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gilta nién do va tinh hinh luvu chuyén tién t¢ riéng gitta nién d theo céc
nguyén tic va thong 18 ké toan duge chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké todn

Viée lap Bdo cdo tai chinh neng gifta nién 9 tuan thi theo Chudn muec ké todn Viét Nam, Ché do ké todn
doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng giita nién d§ yéu cau Ban diéu hanh phai c6 nhitng wéc tinh va gla dinh anh hu’cmg dén s6 liéu béo
cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai

chinh riéng giita nién d cling nhu cac s6 liéu Bdo cdo ve doanh thu va chi phi trong su6t ky ké toan. Két
qué hoat dong kinh doanh riéng thue té c¢6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang.
Céc khoan tuong du'(mg tién 1a céc khoan diu tu ngin han c6 thoi han thu hdi hoic ddo han khong

qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mot lugng tién x4c dinh ciing nhw khong c6
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09a - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thj méi An Hung, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC

phudng Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Ngay 22/12/2014 ciia B§ Ti chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO (T TEP THEQ)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn cdc khoin diu twr tai chinh
Cic khodn ddu tw ndm giir d@én ngay ddo han

Céc khoan du t ndm giit dén ngdy déo han bao gom cac khoan diu tr ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
ning giit dén ngay ddo han. Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay d4o han bao gbm cac khoan tién giri
ngédn hang c6 ky han gdc trén 3 théng .

Cic khodn dau t vao Céong ty con, Cong ty lién doanh lién két va diu tw khdc

Céc khoan dau tu vao céc Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két ma Cong ty nim quyén kiém soét,
céc khoan dau t vao Cong ty llen két, lién doanh ma trong d6 Cong ty c6 anh hudng déng ké dugc
trinh bay theo phuong phéjp gia gbc trén Béo céo tai chinh riéng giira nién dj.

Cac khoan phan phm loi nhua.n ma Céng ty nhén duge tir s6 lqn nhuén liiy ké ctia cic Cong ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky
cla Cong ty. Céc khoan phén phéi khic dwgc xem nhu phin thu hdi cac khoan dau tir va dugc trir
vao gia tri diu tur.

Céc khoan phén phdi loi nhuan ma Cong ty nhin duoc tir s6 lgi nhuan lily k& ctia cac Cong ty lién
két sau ngay Céng ty nim quyén kiém soat dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
ky cta Cong ty. Cac khoan phén phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cac khoan diu tur va duge trir
vao gia tri dau tu.

Céc khoan dAu tur vao Cong ty con, Cong ty lién két duoc trinh bay trong bang cin déi ké toan theo
gid g gbe trir di céc khodn dy phong gidm gia (néu co).

Cdc khodn dau tie khdc:

Dugce ghi nhédn theo phuong phap gia goc bao gdm gid mua va céc chi phi mua c6 lién quan truc
tlep Sau ghi nhin ban diu, cac khoan diu tu nay duge xéc dinh theo gid gbc trir di du phong gidm
gia khoan ddu tu.

Du phong tén thit cdc khodn diu tw

Dy phong giam gia ctia céc khoan ddu tu vao Céng ty con, gép vén lién doanh, dau tr vao Cong ty
lién két va dau tu vao cong cu von cia don vi khic duge thuc hién khi ¢6 biang chimg chic chidn cho
thiy sw suy giam gié trj ciia céc khoan d4u tr nay tai ngay két thiic ky ké toan.

Dur phong tén thit céc khoan dau tir khéc: viéc trich 1dp dw phong tdn tht cin cir vao gi tri hO’p ly
ctia khoan déu tu tai thoi diém trich 1ap, trong trudng hop khong xdc dinh duoc gia tri hop ly viée
lap dy phong cin ctt vao khodn 16 ciia doanh nghiép nhin vén gép dau tu.

Khoéan !0 cua doanh nghi¢p nhén vqn 20p da‘u tu lam cin cir dé trich lap dy phong 1a Béo cdo tai chinh
hop nhat, néu doanh nghiép nhan von gdp dau tur 1a Céng ty Me. Neu doanh nghi€p nhén von gép dau
tur 1a doanh nghiép dgc 1ap khong c6 Cong ty con, cén cir dé trich 1ap dy phong la Bao cdo tai chinh cia
doanh nghiép dugc dau tu do.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu I s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hojc céc dbi twgng khac. No phai thu duge trinh
bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi duge danh gid va xem xét 1dp cho nhimg khoédn ng pha1 thu da qua han

thanh toan va gip khé khan trong viée thu hdi, hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi ng kho céd kha
nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khin twong ty.
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C(“)NG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT MAu s6 B09a - DN

Téng 5, Téa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT- BTC
p_huorng Ha Péong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (T TEP THEO)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30/06/2025

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co s& gia thap hon giita gia gbc va gia trj thuan c6 thé thye hién
duge. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyen vat liéu trye txep, chi phi lao ddng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu 6, d& ¢6 duge hing tén kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc dugce xdc dinh bing gia ban ude tinh trir cdc chi phi wéc tinh
dé hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang ton kho
dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudong xuyén va tinh gia theo phuong phép binh quan
gla quyen.

Du phong gidm gia hang ton kho ciia Céng ty duoc trich lap khi c6 nhitng bing chimg tin ciy vé sy
suy gidm ctia gié tri thuan c6 thé thuc hién dwgc so véi zid gbe ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Tai sin ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia goc trinh bay theo nguyén gié trir gié tri hao mon
Iuy ke Nguyén gid tai san c6 dinh bao gdm toan b cic chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc tai
san cd dinh tinh dén thoi diém duva tai san d6 vao trang thai san sang str dung.

Tii san c6 dinh hiru hinh dugc kha}l hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
udc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhw sau:

S6 nim
May moe, thiét b 03 - 05
Phuong tién vén tii truyén din 06
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05%

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liy ké duoc xéa sb va bat ky khoanE
I4i, 15 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duge tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong ky. 7

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin c¢6 dinh v6 hinh

Tai san ¢ dinh v hinh thé hién gia trj phan mém médy tinh va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid
tri hao mon lity ke.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh 1a toan b§ céc chi phi ma Céng ty phai b ra @& c6 dugc tai san
¢0 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai san sang sir dung.
Phin mém méy tinh dugc khau hao theo phucmg phéap dudng tha.ng trong thoi gian 03 ndm. Tai thoi
diém ngay 30/6/2025, tai sin ¢ dinh v6 hinh ciia Cong ty di khiu hao hét gia tri.

Nguyén tic ké toin va khiu hao Bit ddng san diu tw

Bét dong san diu tu clia Cong ty bao gom phan dién tich san thuwong mai thudc cac dy 4n bt dong
san ctia Cong ty do Cong ty nim gitt nhdam muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho ting gia dugc
trinh bay theo nguyén gia trir gié trj hao mon liiy ké.

Bét dong san ddu tu cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

$6 néim
Nha cira va vt kién triic 48 - 50
Quyén sir dung dat 48 -50
May méc, thiét b 15

Thanh ly: Lai va 16 do thanh 1y bat dong san dau tu dugc xac dinh bing sé chénh léch giita s6 tién
thu thuin do thanh ly VvGi gia tri con lai cia bét dgng san dau tu va dugc ghi nhan 1a thu nhap hodc
chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién do.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Mu s6 B09a - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thj méi An Hung, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
phuomng Ha Péng, Thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 clia B$ Tai chinh

BAN TH'UYE'I‘ MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toin Thué tai sin

Viéc xac dinh mét théa thudn cé phai la thoa thudn thué tai san hay khong dua trén ban chit cia thoa
thudn do tai thm diém khoi diu: licu viée thuc hién théa thuan nay ¢6 phu thude vao viéc sir dung
mot ti san nhét dinh va thoa thun ¢6 bao gbm diéu khoan vé quyeén sir dung tai san hay khoéng.

Thoa thudn thué tai san dugc phan loai la thue tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. T4t ca cac
thoa thudn thué tai san khac dugc phén loai la thué hoat déng.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

C4c khodn tién thué theo hop ddng thué hoat ddng duge hach toan vao Bédo cdo két qua hoat déng
kinh doanh ri2ng giita nién do theo phuong phap dudng thing trong sut thi han ctia hop ddng thué.
Trong truong hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo horp dong cho thué hoat dén g dugc ghi nhén la bat dong san dAu tir trén Bang can di ké
todn riéng gifta nién dg. Chi phi tryc tiép ban ddu dé thucmg thao thoa thuan cho thué hoat dong
duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién do khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong duoc hach todn vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng

gifta nién d6 theo phuong phép duong thing trong thoi gian cho thué.
Nguyén tic ké toin Chi phi xay dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich sin xut, cho thué, quan trj hoic cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhéan theo gia goc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi lai
vay c6 lién quan.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tra truc bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢4 lién quan dén két qua hoat dong sin
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau.

Cong cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dwa vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong phéap dudng thing
voi thoi gian phan bo khong qua 03 nam.

Chi phi méi gidi bdn bit dpng sin

Chi phi méi giéi ban bat dong san dugc phén bd theo ty 1& doanh thu ghi nhan.

Chi phi sita chita lon va cdc chi phi ché phin bé khdc

Chi phi sira chira phat sinh mét lan 6 gia trj 16m, chi phi chd phan bd khéc duge phan bd vao chi phi
theo phuong phap duong thang trong 6-36 thang.

Nguyén tic ké toin No phai tra

Cac khoan ng pha1 tra dugc theo doi Chl tiét theo ky han phai tra, d6i twgng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cac yéu td khac theo nhu cdu quan Iy cia Cong ty.

Céc khoan ng phai trd bao gdm phai tra nguoi ban, phal tra ng vay va cac khoan phai tra khéc 1a cac
khodn ng phai tra dugc xdc dinh gan nhu chéc chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan khong
thdp hon nghia vu phai thanh todn, dwoc phén loai nhw sau:

« Phai tra ngudi ban: Gém céc khoén phai trd mang tinh cht thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san gifra Céng ty va ngudi ban.

o Phai tra khac gom céc khodn phai tra khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua bédn, cung cap hang hoéa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09a - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thj méi An Hung, ~ Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT- BTC
phuong Ha Pong, Thanh phé Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUY ET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin vay

Bao gc'"!m céc khoan tién vay, khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu
hoidc co phiéu uu dai c6 diéu khoan bit bude bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh
trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay chi tiét theo timg d6i twong ng va phén loai ngin han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cc chi phi

phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san d& dang thi dugc
von héa theo Chuan myc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von hoéa cic khosn chi phi di vay

T4t ca cAc chi phi 1ai vay dugc ghi nhén vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh, trir
khi dugc vén héa theo quy dinh ciia Chuin muc ké toan “Chi phi di vay”.

Trong ky, ¢6 9,72 ty VND chi phl lai vay da dugc vén héa vao tai san do dang cta Cong ty (trong ky
ké todn giira nién do két thiic ngay 30/6/2024 12 90,4 ty VND).

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duge trich truée vao chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khong giy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cac ni dung chi phi chinh sau:

o  Chi phi lai vay trich tru6c: Trich truée theo hop dong vay;

«  Chi phi khac: Trich trudc theo hd so dyr toan trén co s& khéi lrong cong viée hoan thanh;
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thye hién bao gdm s6 tién cta khéch hang da tra trude cho mét hodc nhiéu ky ké
todn vé cho thué tai san. Hang ky tinh, xc dinh va két chuyén doanh thu chwa thyc hién vao doanh
thu trong ky pht hop véi thoi gian thué tai san.

Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hitu

Vén dau tu cia chii s¢ hitu dugce ghi nhan theo s6 vén thue gop ciia chi sé hiu.

Thing du vén cb phan dugc ghi nhdn theo so chénh léch 16n hon/hodc nhé hon giita gia thuc té phét
hanh va ménh gi4 ¢ phiéu khi phat hanh ¢b phiéu lin d4u, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cb
phiéu quy.

Loi nhuén sau thué chua phén th 14 56 loi nhudn tir cac hoat dong ciia doanh nghlep sau khi trir cac

khoan diéu chinh do 4p dung hoi td thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh hdi t8 sai s6t trong yéu
cua cac nam trudc.

Cb tirc duge gh1 nhén 13 ng phai tra khi c6 Théng bdo chia cd tirc ctia HOi ddng Quan trj Cong ty va
théng béo ngay chét quyén nhan ¢ tirc cia Trung tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam.
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C()NG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09a - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

phuéng Ha DPong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu bén va cho thué bat dong san, doanh thu dich vu.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc gh1 nhén khi két qua cia giao dich do6 duqc xdc
dinh mét céch déng tin cfy. Trudng hop giao d;ch vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang cin
61 ké toan ctia ky d6. Két qua ciia giao dich cung cip dich vu duge xéc dinh khi théa man tit ca bén

(4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xédc dinh trong d6i chic chin;

e C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

o Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang cin déi ké toan; va

e Xic dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu chuyén nhwong bilt dong sdin

Doanh thu bén bat dong sin ma Céng ty 1a chii ddu tu dugc ghi nhan khi théa man dong thoi tat ca
cac diéu kién sau:

o Bit dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii
ro va lgi ich gan lién vé&i quyén s& hiru bat ddng san cho ngudi mua;

e Cong ty khéng con nim giit quyén quan ly bét déng san nhu ngudi s& hiru bét déng san hodc quyén
kiém soat bat dong san;
e Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chiic chin;
e (Cong ty da thu dugc hoic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;
e Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong dugc ghi nhén theo phwong phap dudng thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trudc ciia nhidu ki duge phan bé vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué.

Doanh thu bdn bét djpng sin phén 16 bdn nén
Doanh thu bén bat dong san phan 16 bén nén d6i v6i hop ddng khong hity ngang duge ghi nhdn khi
thoa man ddng thoi tt ca céc diéu kién sau:
o Di chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;
¢ Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chéc chin;
e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;
e (Cong ty da thu dugc hodc chéc chén s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
Doanh thu tir tién I, ¢é tiee va lgi nhugn duwgc chia va thu nhdp khdc

Doanh thu dugc ghi nhﬁn ldrli Cong ty cé kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va dugc
xdc dinh twrong doi chic chan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT ~Miu s6 B09a - DN
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phudng Ha Péng, Thanh phé Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Gia vén clia bat dong san, san phim, dich vu dugc ghi nhin phit hop véi doanh thu trong k.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khodn 15 lién quan dén hoat dong déu tur tai chinh:

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thing cin cit trén khoan vay, lai suit vay va sé ngay vay thuc té.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép: La tdng chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu
nhép hodn lai khi xdc dinh lgi nhuén hodc 16 ciia mét ky.

» Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phal ndp tinh trén
thu nhap chiu thué trong ky va thué suat thué thu nha doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhép hién
hanh dugc tinh dva trén thu nhdp chju thué va thué sudt ép dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhép chi'u thué chénh léch so véi loi nhuén ké todn 1a dg diéu chinh céac khoan chénh léch giita loi
nhuén ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai Ia s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong
twong lai phat sinh tir vi¢c: ghi nhén thué thu nhip hoan lai phai tra trong ky; hoan nhdp tai san
thue thu nhap hodn lai da dwgc ghi nhdn tir cac ndm trudc; khong ghi nhan tai san thue thq nhip
hodn lai hodc thué thu nhdp hodn lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dugce ghi nhén truc tiep vao
vén chi s hiru.

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhdp doanh nghiép véi thué suft 20% trén thu nhap ch;u thué, ngoai trir

hoat dong kinh doanh thuge du an khu d6 thi nha & xa th Pha Lam dugc hudng thué suét thué thu nhap
doanh nghiép uu dai 12 10% cho viéc thye hién dy 4n dau tu kinh doanh nha & xa héi.

Viéc xéc dinh thué thu nhap clia Cong ty cén cir vao cic quy dinh hién hanh vé thue Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia Co quan thué cé thim quyén.

Cic bén lién quan

Céic bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch ti chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét méi quan hé cia cic bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN RIENG
GIUA NIEN PO
Tién va cdc khoin twong dwong tién
30/6/2025 01/01/2025
VND VND

Tién mat 211.222.057 150.756.637
Tién giri ngan hang 55.511.978.575 810.156.461

Téng

55.723.200.632 960.913.098
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d3 thj méi An Hung,

phudng Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

Maiu sé B09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TTEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025

N2 Piu tw nim giir dén ngay ddo han
Don vi tinh: VND
30/6/2025 01/01/2025
Gia gbe Gii tri ghi sb Gis gbc Gii trj ghi sb
Ngiin han 6.752.901.086 6.752.901.086 6.702.747.100 6.702.747.100
Tién giri ¢6 ky han 6.752.901.086 6.752.901.086 6.702.747.100 6.702.747.100
Tong 6.752.901.086 6.752.901.086 6.702.747.100 6.702.747.100

S6 du tai ngdy 30/6/2025 1a khodn tién giri c6 ky han tai céc ngin hang c6 ky han 6 thang véi lai suat
4,4%/nam deén 6,7% (tai ngay 01/01/2025 1ai suat tir 4,4%/nam dén 6,7%/nim).
Tai thoi diém ngay 30/6/2025, khodn tién giri ¢6 ky han véi gia trj 4,8 ty VND (tai ngay 01/01/2025 12 4,8 ty
VND) dang dugc str dung dé dam bao cho cdc khoan vay ctiia ngudi mua nha & xa héi thudc dy 4n The
Vesta, phuong Phii Lwong, thanh phé Ha Noi theo théa thuén giita Cong ty va Ngin hang TMCP Céng

thuong Viét Nam - CN D6 Thanh.

53 Phai thu khach hang

Ngiin han

Phai thu tir hoat dong chuyén nhugng c¢b phin
Doanh nghiép tu nhdin Xdy dung s6 1

tinh Dién Bién

Phai thu tir hoat déng chuyén nhwong bt dong san
Phai thu tir hoat dong cho thué va cac hoat dong khac

Tong

Trong do: Phai thu cdc bén lién quan
(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1)

54  Tra truwéc cho ngwdi bian

Ngfm han

Céng ty cb phan ECLIPSE Viét Nam

Téng cong ty C5 phan Xuét nhap khéu

va Xay dung Viét Nam

Céng ty Cb phén xiy dung HP Thing Long
Céc khoan tra trudce cho ngudi ban khéc

Téng
Trong do: Tra trudc cdc bén lién quan
(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1)

30/6/2025 01/01/2025
VND VND
81.336.201.953 71.618.547.177
30.000.000.000 30.000.000.000
30.000.000.000 30.000.000.000
49.088.487.656 39.399.640.380
2.247.714.297 2.218.906.797
81.336.201.953 71.618.547.177
3.193.139.276 3.193.139.276
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
1.054.187.540.448 1.009.915.234.048
526.162.176.808 537.983.264.500

108.086.259.981
398.979.261.908

20.959.841.751

108.086.259.981

344.160.993.989
19.684.715.578

1.054.187.540.448

1.009.915.234.048
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng Ha Pong, Thanh pho Ha Noi

_Miu s6 B09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bd T chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025
5.5 Phai thu vé cho vay

Ng:‘fln han

Céng ty C6 phin kinh doanh Pia éc Hai Phat

Céng ty C6 phin Piu tu xdy dung va thuong mai
Thanh Nhan (1)

Céng ty C6 phan Pau tr An Thinh (2)

Cong ty C6 phén kinh doanh Bit dong san HP Land (3)
Cong ty C6 phén du tu phat trién Xanh Ky Son (4)

Ba Lé Hdng Thu (5)

Cho vay céc dbi tuong khic (6)

Dai han
Céng ty C6 phan Pau tw xiy dung va thuong mai
Thanh Nhén (7)

Céng ty C6 phan Dau tr An Thinh (8)

Céng ty C6 phan ECLIPSE Viét Nam (9)

Céng ty C4 phan kinh doanh Pja &c Hai Phat (10)
Cho vay céc déi tuong khac (11)

30/6/2025 01/01/2025
VND VND
285.134.277.000 252.942.712.000

1.261.400.000
57.140.000.000

50.696.000.000
57.472.500.000
39.578.787.000
37.037.000.000
41.948.590.000

146.001.298.117
50.993.297.038

45.158.750.000
22.846.252.803
14.712.241.166
12.290.757.110

1.186.400.000
57.140.000.000

50.696.000.000
51.299.500.000
44.706.587.000

47.914.225.000
146.468.248.117

50.993.297.038

45.158.750.000
23.762.252.803
14.712.241.166
11.841.707.110

Tong 431.135.575.117 399.410.960.117

(1):  Hop dong vay vén s6 01 12/2023/HDVV/HPX-TN ngay 01/12/2023 ky v6i Cong ty ¢6 phin Piu tu
Xay dung va Thuong mai Thanh Nhén. S tién cho vay: 57.140. 000.000 VND. Muc dich: phuc vu |
nhu cdu sir dung vén. Thoi han: Dén hét ngay 31/12/2025. Lai suat vay: 6%/nim. Khong c6 tai san
dam béo.

(2):  Hop dong vay von s6 0112/2023/HDVV/HPX-AT ngay 01/12/2023 ky véi Cong ty cd phan Piu tu v
An Thinh. S6 tién cho vay: 50.696. 000 000 VND. Muc dich: phuc vu nhu ciu st dung vén. Thoi,
han: dén hét ngay 31/12/2025. Lai suét vay: 6%/nim. Khong c6 tai san dam bao:

(3):  Bao gdm s du ciia 2 hgp ddng:

Hop dong vay vbn sb 3008/2024/I-IDVV/HPX—HPL ngdy 30/8/2024 ky véi Cong ty ¢b phin Kinh
doanh bat dong san HP Land. S6 tién cho vay: 35.000.000.000 VND Muc dich: phuc vu nhu cdu sir
dung vén. Thoi han: 01 nim ké tir ngay giai ngan dau tién. Lai sudt vay: 13%/nim. Khéng c6 tai san
dam bao.

Hop dong vay vén sb 20/2024/HDVV/I—1PX-HPL ngay 20/5/2024 ky véi Cong ty ¢b phin Kmh
doanh bat dong san HP Land. Sé tién cho vay: 20.000.000.000 VND. Muc dich: phuc vu nhu cau sir
dung v6n. Thoi han: Pén hét ngay 31/12/2024, ty dong gia han thém 12 thang. Lai sudt vay:
13%/nam. Khong c6 tai sain dam bao.

(4): I—qu ddng vay vén sb l4/2024/HBVV/HPX XKS ngay 20/5/2024 Phu luc s6 01 ngay 26/7/2024 ky
v6i Céng ty cb pha.n Piu tu Phéat trién Xanh Ky Son. $6 tién cho vay: 50.000.000.000 VND. Muc
dich: phuc vu nhu cau sir dung von. Thoi han: Pén hét ngay 31/12/2024, ty dfng gia han thém 12
thang. Lai sut vay: 6%/nam. Khéng 6 tai sin dam bao.

(5): Hop dong vay von s6 2301/2025/HDVV/HPX ngy 23/01/2025 ky véi Bé Lé Hong Thu. Sé tién cho
vay: tdi da 40.000. 000 000 VND. Muc dich: phuc vu nhu ciu sir dung vbn. Thoi han: 11 thang cho
timg khoan vay, néu khong c6 théa thuan khac thi tiép tuc cho vay theo thdi han 11 thang. Lai suit
vay: 15%/nidm. Khong c6 tai san dam bao:

(6):  Céc hop dong cho céc doanh nghiép vay v6n ¢6 thoi han 01 nim k& tir ngdy giai ngin voi i sudt
13%/nam dé phyc vu nhu céu sir dung von, khéng c6 tai san dim bao.
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55  Phai thu vé cho vay (T iép theo)

(7):  Hop ddng vay vén sb 04/2024{HBVV/HPX-TN ngay 20/01/2024 gitta Céng ty va Cong ty CP Pau
tu XD va TM Thanh Nhan. S6 tién cho vay: 60.000.000.000 VND. Muc dich: phuc vu nhu céu sir
dung von. Thoi han: Pén hét ngay 31/12/2025, ty dong gia han thém 12 thang.

(8): Hop d?mg vay \'fén‘ s6 05/2024/HDVV/HPX-AT ngay 18/01/2024 gitra Céng ty va Céng ty CP Piu
tur An Thinh. S6 tién cho vay: 60.000.000.000 VND. Muc dich: phyc vy nhu cau sir dung vén. Thoi
han: Pén hét ngay 31/12/2025, ty dfng gia han thém 12 thang.

(9): Hop déng vay von sc")' 31\01/2024/1—1BVV/I—[PX-ECL ngay 31/01/2024‘ gitra Cong Ey va Cong ty CP
E§clipse Viét Nam. So tién vay: 25 ty VND. Muc dich: phuc vu nhu cau st dung von. Thoi han: Pén
hét ngay 31/12/2025, tu dong gia han thém 12 thang.

(10): Hop déng vay von sé’ 2301/2024/I{E')VYII-IPX—HPHOME ngay 23/01/2024 giita Cong ty va Cong ty
CP Kmh doanh Dia 6c’H£1i Phat. SO tién vay: 15.813.600.000 VND. Muyc dich: phuc vu nhu clu sir
dung von. Thoi han: Pén hét ngay 31/12/2025, tir dong gia han thém 12 thang.

(11): Céac hop déng cho cac sjoanh nghiép vay vbn cb thc‘;i han dén 31/12/2025, tr dong gia han 12 thang
voi 1ai suat 13%/nam dé phuc vu nhu céu sir dung vén, khong c6 tai sin dam bao.

5.6 Phai thu khac

BDon vi tinh: VND
30/6/2025 01/01/2025
Gid tri ghi sb Du phong Gid trj ghi sb Dur phong
Ngﬁ'n han 1.135.978.916.891 (75.000.000.000) 1.010.348.660.148 (50.000.000.000)
Bigt cootiyen hiop dong 111.971.274.000 - 11.971.274.000 :

chuyén nhugng (1)

Phai thu theo hgp ddng hgp tac
va cic bién ban thoa thuin (2)
Phai thu theo bién ban thanh ly
thoa thuén hop déng hop tac déu
t (3)

Tam (g

Ldi vay du thu

Phai thu khic

Dai han

Phai thu theo céc hgp déng hop
tac du tu (4)

Téng

Trong do phdi thu cdc

bén lién quan (Chi tiét tai
Thuyét minh sé 7.1)

(1) 86 du bao gém:

212.256.241.875

663.200.000.000

60.682.774.955
73.604.400.170
14.264.225.891
104.248.000.000

104.248.000.000

(75.000.000.000)

212.256.241.875

665.000.000.000

60.208.057.347
46.397.856.863
14.515.230.063
104.248.000.000

104.248.000.000

(50.000.000.000)

1.240.226.916.891

(75.000.000.000)

1.114.596.660.148

(50.000.000.000)

3.124.901.853

3.178.901.853

Khoan dit coc 11,97 ty VND theo hop ddng hop tac diu tur giita Cong ty va mét dbi tic 1a doanh
nghiép cho muc dich nhin chuyén nhugng mét phin Dy 4n dau tu x4y dyng co s& ha tang khu dén cu
tai tinh Dién Bién. Hién tai dy 4n dang trong qua trinh trién khai dau tu xay dung.

Khoan dit coc 100 ty VND theo hgp ddng dit coc gitta Cong ty va mot déi tac ca nhan cho muc dich
ki két cac hop dong chuyén nhugng du 4n tai Mé Linh, thanh phé Ha Néi (bao gdm nhung khéng gidi
han & hop dong chuyén nhuong du én, hop ddng chuyén nhwgng ¢b phin, hop ddng chuyén nhugng
von gbp cac Cong ty méi,... hodc theo cac hinh thirc khéc phii hgp véi quy dinh ciia Phép luat.
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Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2025

5.6  Phii thu khéc (Tiép theo)

(2)  Khoan dit coc 212,3 ty VND cho mét déi tac 1a doanh nghiép véi muc dich déu tu, xdy dung, quan ly, khai
théc va kinh doanh Dy 4n Trung tdm du lich Ham Tién - Miii Né tai phudng Miii Né, tinh Lam Ddng.

(3): 86 du tai ngay 30/6/2025 bao gdm:

- Khoan phai thu 270 ty VND theo Horp dong hqp tac dau tu ky voi mot di téc 1a doanh nghiép cho
muc dich gép. von tham gia dAu tu, xiy dung, trién khai, khai thac kinh doanh va vén hanh Dy 4n Khu
nha & tai 16 dat ky hiéu 3, phia déng dudng Hung Vuong, phudng Tuy Hoa, tinh Pék Lik. Hai bén da
chdm dit hgp dong va thanh 1y hop dong hop tac diu tr ngay 01/11/2024. Théi han thanh toan s6 tién
270 ty con lai trong vong 18 thang ké tir thoi diém ky thoa thuén thanh ly.

- Khoan phai thu 393,2 ty VND ctia mdt ddi téc 1a doanh nghiép do hai bén di ky bién ban thanh ly dé
cham dirt thoa thuan hop tac dau tir lién quan t&i dr an bt dong san tiém ning tai tinh Dién Bién

(4): Dy la khoan theo Hop ddng hop tic dau tu ky véi mot déi tac 1a doanh nghiép theo hop dong hqp tac
kinh doanh cho myc dich gép von tham gia dau tu, xdy dyung, trién khai, khai thac kinh doanh vavan
hanh céc dy 4n bit dong san tiém ning tai Hai Phong. Hién tai dw 4n dang trong qué trinh trién khai
déu tu xay dung.

57  Noxiu

Don vi tinh: VND
30/6/2025 01/01/2025
Gia tri c6 Gia trj co
Gia gbe thé thu hdi Gid gbe thé thu hoi
Tdng gia tri céc khoan
phai thu qua han
thanh todn hoic chua qua 431.694.680.001 318.200.000.000 433.494.680.001  345.000.000.000
han thanh todn nhung
khé c6 kha ning thu hbi
Qua han Qui han Qui han Qua han
Trong do: trén 6 thing 1-2 nim 2-3 nim trén 3 nim
Xi nghi¢p XAy dyng tur nhan s6 - - - 30.000.000.000
1 tinh Pién Bién
Céng ty o phin Dhu i Solaris - 393.200.000.000 ’ -
Viét Nam
Céc ddi tuong khac - - - 8.494.680.001
Téng - 393.200.000.000 - 38.494.680.001
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