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Cong ty C6 phan Péau tu Hai Phét tran trong kinh moi Quy ¢ dong dén tham dy

cude hop Pai hoi dong cd dong thuong nién nim 2024 cia Cong ty, cu thé nhu sau:

1.
2.

Theoi gian: 08 gio, Thir Séu, ngay 26 thang 4 nam 2024,
Pia diém: Phong Hoi truong Tang 4 - Toa nha Van phong Nam Cudng, dudng
Nguyén Thanh Binh, phuong La Khé, quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi.

Thanh phan tham du:

+ Cac cb dong s& hiru cb phin cia Cong ty C6 phin Déu tu Hai Phét theo danh sach
cb dong do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam chét ngay
18/3/2024;

+ Thanh vién Hji ddng quan tri; Thanh vién Ban kiém soét;

+ Thanh vién Ban Téng giam ddc; Ké toan trudng va cac can bd quan 1y ctia Cong ty.

4. Tai liéu phuc vu cudc hop Pai hoi ddng c6 dong (Pai hoi):

Tai liéu phuc vu Dai hdi s& dugc ding tai trén trang thong tin dién tir cia Cong ty muc
Quan hé ¢ dong tai dja chi Website: http:/www.haiphat.com.vn.

Ping ky tham duy:

Cd dong hodc ngudi duge uy quyén khi dén tham dy Pai hoi vui 1ong mang theo
Théng bao moi hop, Chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan/Ho chiéu, Gidy dy
quyén theo miu ctia Cong ty giri kém Thong béo nay hodc vin ban tiy quyén hop phap
theo quy dinh cua phép ludt din sy va cong ty (d6i v6i trudmg hop Gy quyén) dé ding
ky tu cach o) dong trude khi khai mac Pai hdi.

Pé thuén tién cho cong tac td chirc Pai hoi dé nghi Quy c¢b dong ding ky, x4c nhin
tham du truée 17gio ngay 25/4/2024.
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Moi chi tiét Quy cb déng vui 1ong lién hé theo thong tin dudi day:
CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

- Dia chi: Tang 5, Toa CT3, The Pride, Khu PTM An Hung, phuong La Khé, quin Ha
Dong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai: 0243 2080 666 Fax: 0243 2080.566

- Can bo lién hé: Ba Phan Thi Xuyén - Thu ky cong ty.
*» Dién thoai: 0982 363 369

% Email: xuyen.pt@haiphat.com.vn

Rat han hanh dwgc dén tiép Quy cb dong tai phién hop Pai hoi dong cb dong thuong
nién nim 2024 ciia Cong ty C phan Pau tu Hai Phat.

Trén trong thong bio./.
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhur kinh giti; CHU TICH
- Luu: VT, VPCT.
(Pa ky)
D6 Quy Hai
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Thoi gian  : 08 gid, Thir Sdu, ngay 26 thang 4 nam 2024.
Diadiém  : Phong H{i truong Téng 4 - Toa nha Van phong Nam Cudng, dudng
Nguyén Thanh Binh, phuong La Khé, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi.

THOI GIAN NOQI DUNG CHI TIET CHU TRI

8h0'-9h* | Tiép dén, dang ky dai biéu tham dy Dai hoi va phét tai ligu | o 10 T

Truéng ban

9h00" — 9h05” | Bao céo két qua kiém tra tu cach c6 dong kiém tra tu cach
J. A
c0 dong

9h05” —9h10” | Gidi thiéu Poan chu tich va Chu toa cude hop MC

9h10’ - 9h15° | Khai mac Pai hdi, chi dinh thu ky va Bau Ban kiém phiéu

9h15" - 9h20° | Thong qua Chuong trinh hop Poan Chi tich

Théng qua Quy ché td chic va hoat dong cia PHPCD

S > thudng nién nam 2024

Trinh bay cac Béo cdo va To trinh tai Pai hoi

1. Bao céo hoat dong cia Hoi dong quan tri nim 2023 va
ke hoach nam 2024.

2. To trinh thdng qua Bao cao tinh hinh kinh doanh nim
2023 va ké hoach kinh doanh 2024 (Kém Béo céo)

3. To trinh thong qua bdo céo quyét toan tai chinh hop
nhét va riéng Céng ty me ndm 2023 da dugc kiém toan.
(Kém Béo cdo).

4. Bao céo hoat dfng ciia Ban kiém soat nam 2023 va ké

~ hoach nam 2024,

9h25° — 10h30° | 5. To trinh thong qua phuong 4n chi tra ¢d tirc nam 2023
va phuong an phén phdi lgi nhudn, trich 1dp cic quy,
chi tra 6 tirc ndm 2023

6. T trinh théng qua quyét toan thu lao cho céc thanh
vién HDQT va thanh vién BKS nim 2023 va ké hoach
thu lao nam 2024,

7. To trinh thong qua viéc lya chon don vi kiém toén béo
c4o tai chinh cho ndm tai chinh nam 2024

8. To trinh théng qua viéc Phé duyét két qua thuc hién
cac giao dich gitra Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat
va bén c6 lién quan trong nim 2023; va Thong qua chu
truong thuc hién céc giao dich gitra Cong ty C6 phan

Poan Chu tich




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

8
ﬂ. Aalel: Thing 5, Toa CT3, The Pride, iKnu ETM An Hung 0
.,. Phuong La Kid, Oulin Ha Béng. Hi NOL Vigt Nam
3 o0 (o84 243 2080 866 | e (+84) 243 2080 566 ()
HAI PHAT T R <
 WUONTAMCAD MOy -
THOI GIAN NOQI DUNG CHI TIET CHU TRi
Pau tu Hai Phat va bén ¢4 lién quah trong nam 2024.
9. T trinh théng qua viéc tang vn Diu 1¢.
10.Céac néi dung khac néu c6
10h30 — 10h50 | Trao déi thao luan Poan Chu tich

10h50 — 11h15

Biéu quyét thong qua cic ndi dung tai Dai hoi

Ban kiém phiéu

Kiém phiéu biéu quyét
11h15 - 11h30 | Nghi giai lao
Cong b két qua kiém phiéu biéu Ban kiém phiéu
11h30
Théng qua Bién ban va bé mac Pai hoi Poan Chu tich

Chueong trinh cudc hop c6 thé dwge siea doi, bo sung cho dén ngay t6 chire Dai héi
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(Miu danh cho ¢6 dong 13 c4 nhén)

Kinh giri: Cong ty C6 phin Pau tw Hai Phat.

‘ Hom nay, ngay.....thang...... nim 2028 1E i snidvesnsisas it s Ching t61
gom:
1. Béniiy quyén:
5 (BRSO Db L B NN TR TR i
- S6 CMND/CCCD/H$ chibu: ..................... NRAYCRE: 1o i sassamivsgnss

Noi cép...

- Ho khiu thucng 5 ¢ AR ot YO o el A LA e (01 2 T
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- Tdng s6 cb phén s hiru tai thoi diém ngay 18/3/2024: .......evveeeeennn, Cb phan.
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2. Bén dwgc ity quyén:

= ORI cocvinimin s me s S s A S SR e SR I SRl

- $6 CMND/CCCD/H§ chiéu: ............c.......... NEAVCRD: woieicisnmasmsianiessivini
Noi cép.....
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- 86 ¢6 phan dugc Gy qUYEN:.......cevveveeennnn. cd phén.

(BEOEEHIE:-ccovs0ssmmin s S i s e O DRABY:
Hoic uy quyén cho mét trong cdc thanh vién HPQT sau diy:

+ Ong D3 Quy Hai Chu tich HDQT []
+ Ong Vii Hong Son Thanh vién HDQT []
+ Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién HDQT []
+ Ong Nguyén Vin Diing Thanh vién HDQT I:l
+ Ong La Quéc Pat Thanh vién déc lap HDQT []
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quyén cho 1 trong 5 thanh vién HPQT néu trén, quy c6 déng vui long giki gidy iy
quyén nay qua dia chi ctia Céng ty tai dia chi: CTCP Pau tw Hai Phat, Tang 5, Toa
CT3, The Pride, Khu dé thi méi An Hung, phwong La Khé, qudn Ha Pong, thanh pho
Ha Ngi. Hodc ban scan qua email: xuyen.pt@haiphat.com.vn trueée thoi diém dién ra
Dai hoi.
3. Nbi dung iy quyén:
- Tham du phién hop Dai hdi dong cd dong thuong nién nam 2024 t6 chic ngay
26/4/2024 ctia Cong ty C6 phin Déu tu Hai Phat.
- Thuc hién quyén phat biéu va biéu quyét tit ca cic ndi dung tai cudc hop Pai hoi
dong cb dong tuong img véi s6 ¢b phian ma Bén uy quyén duge thuc hién quyén cia
c¢b dong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Thoi han iy quyén:
Gidy iy quyén nay chi c6 hiéu luc trong thoi gian hop Pai hdi dong ¢ dong thuong
nién nam 2024 cia Cong ty cb phin Dau tu Hai Phat ngay 26/4/2024.

5. Trach nhiém ciia Bén ity quyén va Bén dwgc ity quyén:
Bén tiy quyén hoan toan chiu trach nhiém vé viéc iy quyén nay va cam két tuan thu
nghiém chinh cac quy dinh hi¢n hanh cua phap luét va Diéu I¢ cia Cong ty.
Bén dugc iy quyén khong duge iy quyén lai cho nguoi khac dé thue hién céc cong
viéc néu tai Giay uy quyen nay.

BEN PUQC UY QUYEN BEN UY QUYEN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chii: Néu nhom c::é dong muon iy quyén cho 1 ngum tham duw Dai .hd:’ thi phai lgp thanh m¢t danh sach rieng
kém theo gidy tiy quyén nay va phai cé chit ky ciia timg c6é dong iy quyén va chit ky ciia nguoi dai dién nguwoi diimg
ddu nhém cé déng iy quyén.
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2. Bén dwoc iy quyén:
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Hoic uy quyén cho mét trong cic thanh vién HPQT sau diy:

+ Ong D3 Quy Hai Chu tich HDQT []

+ Ong Vii Hong Son Thanh vién HDQT D

+ Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién HDQT []

+ Ong Nguyén Vin Diing Thanh vién HDQT []

+ Ong La Quéc Dat Thanh vién doc lip HDQT L]
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Néu 1y quyen cho 1 trong 5 thanh vién HDQT néu trén, quy co déng vui long gui
gidy 1y quyen nay qua dia chi cua Cong ty tai dia chi: CTCP Pau tuw Hai Phat, Tang 5,
Toa CT3, The Pride, Khu dé thi méi An Hung, phwong La Khé, qudn Ha Dong, thanh
phé Ha Néi. Hodic ban scan qua email: xuyen.pt@haiphat.com.vn trudc thoi diém dién
ra Pai hoi.

3. Noi dung iiy quyén:

- Tham du phién hop Dai hoi dong cb dong thudong nién nam 2024 cua Cong ty Co
phin Péu tu Hai Phat ngay 26/4/2024.

- Thuc hién quyén phét biéu va biéu quyét tit ca céc ndi dung tai phién hop Dai hoi
ddng cb dong twong tmg véi sb ¢d phan ma Bén iy quyén dugc thuc hién quyén ciia
c¢b dong theo quy dinh cuia phap lut.

4. Théi han iy quyén:

Gidy ty quyén nay chi cé hiéu luc trong thoi gian hop Dai hdi déng c¢b déng thuimg

nién nim 2024 cia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat ngay 26/4/2024.

5. Trach nhi¢m ciia Bén ity quyén va Bén dwgc ity quyén:

Bén iy quyén hoan toan chiu trach nhiém vé viéc iy quyén nay va cam két tudn thu

nghiém chinh c4c quy dinh hién hanh ciia phép luat va Diéu 1é ciia Cong ty.

Bén dugc iy quyén khong dugc iy quyén lai cho ngudi khac dé thuc hién cac cong

viéc néu tai Gidy uy quyén nay.

BEN PUQC UY QUYEN BEN UY QUYEN ®
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ré ho tén)

Xdc nhan cia Nguwoi dai dién theo phap luit cia
C6 dong Ia T6 chire
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)

Dtiec la Ngwoi dal dién theo uy quyen cua Co6 déng la T6 chike. Truong hop C6 déng la T6 chiee chuwa cie nguoi dai
dién theo iy quyén ciia minh, Gidy 1y quyén nay chi hop I¢ k}n €6 chit ky va ddu hop 1 ciia nguwoi dai dién theo phdp
Iudt cia Cé déng la To chire va chit ky ciia Bén diege iy quyén.
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NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va dbi twong dp dung
1.1. Quy ché nay 4p dung cho viéc t6 chirc hop Pai hoi dong cd déng thuomg nién nim
2024 cia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat ngay 26/4/2024 (“Pai hoi”).

1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu cuia cd dong, nguoi dugc uy
quyén du hop va céc bén tham gia Pai hdi, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hi.

1.3. C6 déng, ngudi dugc iy quyén du hop va cc thanh vién tham dy hop Dai hoi
déng cb dong thuong nién niam 2024 c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh
tai Quy ché nay.

o ) ~ CHUONGII
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM GIA PAI HOI

Piéu 2. Piéu kién tham dy Dai hdi
T4t ca cac cd dong, ngudi dai dién theo iy quyén cia cb dong s& hiru c6 phan phd
thong cua Cong ty theo danh sich ¢é dong do Téng Cong ty luu ky va bu trir
chirmg khoén Viét Nam chét tai ngay 18/3/2024.
Piéu 3. Quy dinh vé Uy quyén
3.1. Viéc uy quyén cho ngudi dai dién dyu hop Pai hoi dong cb dong phai lap thanh vin
ban theo mau ctia cong ty hodc theo quy dinh cua phép ludt dan sy va quy dinh
cua cong ty.
3.2. Céc truong hop Uy quyén dugc 1ap khéng theo quy dinh s& do Chu toa Dai hji
toan quyén quyét dinh tinh hop 1¢ cia viéc ty quyén do.

3.3. Mot ngudi c6 thé 1am dai dién theo ty quyén cho mét hogc nhiéu c¢d déng.

3.4. Nguoi dugc iy quyén dy hop Dai hoi ddng cb dong phai ndp vin ban ty quyén
trude khi vao phong hop.

1
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Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cdc ¢b dong tham dy Dai hji

4.1.

4.2

Quyén ciia cdc c6 dong tham dy Dai hji

Pugc tryue tiép tham du hodc uy quyén cho ngudi khac tham dy hop Dai hoi bing
van ban uy quyén;

Khi tham du cudc hop Dai hoi dong cb dong, mdi cb dong/dai dién cb dong déu
nhin dugc cac Phiéu biéu quyét/Phiéu bau cir sau khi ding ky tham du Pai hoi voi
Ban Kiém tra tu cach c6 dong.

Pugc quyén phét biéu, thao luin va biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén
ctia Pai hoi ddng cb dong theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, c4c vin ban phép
lut khéc c6 lién quan va Diéu 1é Céng ty;

DPugc Ban td chirc thong bao ndi dung, chuong trinh Pai hdi va céac tai liéu kém
theo;

Cb dong, ngudi dugc ty quyén du hop dén muén khi Pai hoi chua két thic c6
quyén ding ky va tham gia biéu quyét ngay tai Pai hoi dbi véi cac van dé chua
biéu quyét, khi d6 Chu toa khong cé trach nhiém ding Pai hoi dé cho cé dong
dang ky va hiéu lyc cua cac lan biéu quyét da tién hanh trude dé sé khong bi anh
hudng.

Nghia vu ciia cdc ¢6 dong khi tham dw Dai hoi

Tuén thu ding theo cic quy dinh ciia Luat doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty va Quy
che nay;

Cb dong hodc ngudi duge iy quyén dén tham du Dai hoi phai hoan thanh cac thu
tuc dang ky tham gia Pai hoi v6i Ban kiém tra tu cach c¢d déng/Ban td chirc Dai
héi va xuat trinh cac gidy to sau:

Théng bao mai hop dai hoi.

Gidy ty quyén tham dy Pai hoi (néu ty quyén).

Chirng minh nhan dan hodc Cin cudc cong dan hodic Ho chiéu.

Nghiém tic chdp hanh ndi quy tai cudc hop Dai hoi dong cb dong, ton trong két
qua lam viéce tai Dai hji;

An mic lich su;

Ding ky phét biéu tai Pai hoi theo quy dinh, tuan thu thoi gian phét biéu, ndi dung
phét biéu trong pham vi chuong trinh Pai hi;

Phat biéu va biéu quyét phii hop voi huéng din ciia Ban té chirc va tén trong su
diéu khién Dai hdi ctia Chi toa Dai hoi;

2
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Viéc ghi am, ghi hinh Dai hdi phai dugc thong bdo cong khai va dugc sy chi'ip
thuan cia Chu toa Pai hii;

Khéng duge c6 hanh vi can tré, gy rdi trdt ty 1am cho cude hop khéng dugc tién
hanh mdt cach cong biang va hop phap;

Khong duge gy réi, ngan can dién bién binh thuong cua Dai hoi;

Tu tic céc chi phi tham dy Dai hdi (nhu phuong tién di lai, dn uéng, nghi ngoi...)
Cung cip thong tin vé ngudi c6 lién quan hay ngudi c6 lgi ich lién quan dén cb
dong theo yéu ciu cia Cong ty.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cdch ¢ dong

Ban kiém tra tu cach ¢ dong gdbm 01 Truéng Ban va cac thanh vién do Chu tich
Héi dong quan tri quyét dinh va dugc gidi thiéu véi Dai hoi, cé cac chirc ning va
nhiém vu nhu sau:

Kiém tra tu cach ¢ dong hoic dai dién dugc iy quyén cua cb dong dén dy hop:
Yéu cau cb dong tham dy Dai hoi va khach moi xuét trinh Ching minh nhan dan
hodc Can cudc cong dan hodc Ho chiéu, Gidy uy quyén (dbi voi dai dién duge uy
quyen);

Phat cho ¢ dong hodc ngudi duge ty quyén du hop dén dy hop Phiéu biéu
quyét/Phiéu bau cir va cac tai liéu hop lién quan khéc;

Bio cao trude Dai hoi vé két qua kiém tra t cach cb déng dy hop Pai hdi dong cb
dong tai cac thoi diém sau: Trudc khi khai mac Pai hoi; Truée mbi 1an biéu quyét
ctia Pai hoi néu c6 sy thay dbi vé sé cb dong ding ky tham du Pai hoi (C dong
dén muén ding ky du hop).

Thuc hién cac cong viée khac do Ban T chirc Pai hoi hoic Chu toa Pai hi phan
cong.

Xéc dinh cac ¢b dong c6 lién quan khong c¢6 quyén biéu quyét trén co s& thong tin
ma Ban kiém tra tu cach c6 déng c6 dugc hay théng tin do cb déng cung cép.

Ban kiém tra tu cach c6 dong c6 bd phédn gitip viéc dé hoan thanh nhiém vu dugc
giao.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

Ban kiém phiéu bao gdm 01 Trudng ban va céc thanh vién do Chu toa Dai hoi dé
ctr va dugc Pai hi dong cb dong thong qua dé thuc hién viée kiém phiéu tai Dai
hoi;

Ban kiém phiéu c6 nhiém vy huéng dén, kiém tra, giam séat viéc bo phiéu cua cac
o dong.
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- Ban kiém phiéu té chirc kiém phiéu, tinh toan va loai trir cac c¢b dong c6 lién quan
khéng c6 quyén biéu quyét (néu c6) cho timg véin dé biéu quyét. Trong trudng hop
Ban Kiém phiéu khéng thé x4c dinh chinh xac (cac) cb dong c6 lién quan khong
c6 quyén biéu quyét (do thiéu thong tin hay do quy dinh cua phép ludt chua day
di hoiic khéng rd rang), thi phiéu ciia ¢d dong dé van dugc tinh, nhung Ban kiém
phiéu phai 1ap bién ban ghi nhin viéc nay. Viéc (cac) cd dong sau khi bé phiéu
dugc xé4c dinh 1a ¢b dong c6 lién quan khong c6 quyén biéu quyét khéng lam anh
huéng dén hiéu luc cta nghi quyét ma cb dong d6 da tham gia bo phiéu, néu nhu
nghi quyét d6 vin cé du s phiéu can thiét sau khi loai bo s6 phiéu cia cb dong
lién quan dé.

- Ban Kiém phiéu c6 b phan gitip viéc dé hoan thanh nhiém vu ctia Ban;

- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém lap bién ban két qua kiém phiéu;

- Trudng Ban kiém phiéu bao céo trude Pai hoi vé két qua kiém phiéu;

- Ban Kiém phiéu chju trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cta két qua kiém
phiéu da cong bd va phai chiu trach nhiém vé két qua do.

- Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém luu giit, bio quan va ban giao lai toan bo Phiéu
biéu quyét, cac bién ban kiém phiéu cho Chu toa Dai hoi ngay sau khi két thic
Dai hi.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Poan Chii toa Pai héi va Ban thu ky
7.1.  Quyén va nghia vu ciia Chii toa Pai hoi

- Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty 1a Chu toa Pai hdi. Poan Chu toa Pai hji gdbm
Chu toa Dai hdi, mot s6 thanh vién Hoi déng quan tri va Pai dién Ban Tong giam
déc do Chu toa chi dinh, c¢6 chirc ning diéu khién Dai hoi.

- Quyét dinh cia Chu toa vé van dé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Pai hdi s&€ mang tinh phan quyét cao nhét.

- Chu toa tién hanh cac cong viéc duge cho 1a cén thiét dé diéu khién Dai hoi mot
cach hgp 1€ va co trét tu; hodc dé Dai hoi phan anh dugc mong muén cua da sé
cac co dong tham dy.

- Nhiém vu cua Poan Chu toa:

+  Tién hanh cac coéng viéc dugce cho la can thiét dé diéu hanh Pai hoi mot cach hop
1€ va co trat ty;

+  Quyét dinh trinh tu thao ludn, két luin nhitng van dé can thiét dé Pai hoi biéu
quyét;
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+  Tra loi nhimg vén dé do cé dong yéu ciu, giai quyét nhirng van dé phat sinh trong
sudt qua trinh dién ra Dai hoi.

- Khéng cin ldy y kién cta Pai hoi, bt cir lic niao Chu toa Pai hdi ciing c6 thé
hodn cudc hop Pai hoi dong cb déng dén mot thoi diém khéc hodc tai mot dia
diém khac do Chu toa quyét dinh (phi hop véi quy dinh tai Luat doanh nghiép)
trong cac truong hop:

Dia diém hop khéng cé du chd ngf‘)i thudn tién cho tat ca ngudi dyu hop;
C6 ngudi du hop ¢6 hanh vi can trg, gay roi trét tu, c6 nguy co lam cho cugc hop
khéng duoc tién hanh mot cach cong bing va hop phap;

+  Céac phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho céc cb dong du
hop tham gia, thao ludn va biéu quyét.

- Chu toa Pai hi ¢6 cac quyén:

+  Khéng tra 161 hodc chi ghi nhén céc ¥ kién déng gép ctia ¢d dong néu cac ndi dung
déng gop, kién nghi nim ngoai ndi dung xin ¥ kién Dai hoi;

+  C6 quyén cit ¥ kién phét biéu cia cd dong khi cd dong phat biéu qua thoi gian
quy dinh hoic ¥ kién nim ngoai ndi dung chuong trinh Pai hoi;

+  C6 quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén duy tri trit ty cudc hop; truc xuét nhimg
ngudi ¢ biéu hién gy rbi, khéng tuan thu quyén diéu hanh cta Chi toa, ngin can
dién bién binh thuomg cta Pai hoi.

- Chu toa chi dinh Ban thu ky Dai hdi dé ghi chép dién bién cua dai hoi, lap bién
ban cudc hop Dai hoi va thuc hién cac cong viéc trg giup theo phan cdng cua Chu
toa;

7.2. Quyén va nghia vu ciia Ban thu ky Pai hi

- Ban thu ky Dai hdi do Chu toa chi dinh.

- Nhiém vu ctia Ban Thu ky bao gdm:

+  Lap Bién ban cudc hop Dai hji;

+  Soan thao Nghi quyét vé cic vin dé dugc Pai hdi thong qua va giri hd so, két qua
Dai hoi dén cd dong;

+  Trinh bay trudc Pai hoi vé Bién ban, Nghi quyét cua Dai hoi;

+  Tién hanh phat Phiéu ding ky phét biéu cua cb déng (néu c6);

+  Cac cong viéc khéc theo phédn c¢6ng cta Chu toa.

CHUONG III
THE THU'C TIEN HANH PAI HOI

Diéu 8. Diéu kién tién hanh Pai hji

5
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Cudc hop Dai hoi déng cb dong dugc tién hanh khi c6 s6 ¢ déng du hop dai dién
trén 50% téng sé cb phin cé quyén biéu quyét theo danh sich ciia Cong ty co
phan Pédu tu Hai Phat do Téng Cong ty lwu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam
chét tai ngay 18/3/2024. Trudng hop quéa 60 phut ké tir thoi diém khai mac ai
hoi dugc ghi trong ndi dung chuong trinh cude hop da giri cho cac ¢b dong ma s6
cb doéng ding ky tham dy Dai hoi chua dai dién du trén 50% téng s6 c¢6 phéan cé
quyén biéu quyét theo danh sach cé déng dugc 1ap tai thoi diém chdt danh sach o
déng thi cude hop dugce coi nhu chwa du diéu kién tién hanh.

Trudng hop Pai hoi khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh trén thi viéc triéu
tap va tién hanh Pai hdi cac lan tiép theo s& dugc tién hanh theo quy dinh cia
Diéu 1¢ Cong ty va Luit Doanh nghiép.

Diéu 9. Tién hanh Pai hoi

Dai hdi sé dién ra theo ding trinh tu ndi dung chuong trinh da dugc Dai hdi thong
qua.

Dai hoi dong cd dong sé lan lugt thao luan va thong qua cic ndi dung tai chuong
trinh Pai hgi theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Diéu 10 ctia Quy ché nay.

Dai hoi bé mac sau khi Bién ban Pai hoi dugc théng qua.

Diéu 10. Thé thirc biéu quyét thong qua cic quyét dinh tai Pai hji

Viéc biéu quyét cac van dé tai Dai hoi thy truomg hop s& duge thuc hién theo céc
hinh thirc dudi day:

10.1. Biéu quyét theo hinh thirc bé phiéu.

10.1.1. D6i véi viée bo phiéu dé bau thanh vién Hoi dong quan tri va bau thanh vién Ban

kiém soat s& dugc thuc hién theo Quy ché bau thanh vién Hoi dong quan tri, Quy
ché bau thanh vién Ban kiém soat dugc thong qua tai Pai hoi.

10.1.2. Dbi véi viéc bod phiéu cac ndi dung duge ghi trong Phiéu biéu quyét dugce thuc

~ dung can ldy y kién.

hién nhu sau:

Céc ndi dung biéu quyét dugc ghi trong Phiéu biéu quyét sé dugce cb dong/dai
dién theo uy quyén cua cb dong biéu quyét bing viéc lya chon mdt trong cac
phuong 4n: Tén thanh hodc khong tan thanh hodc khéng c6 ¥ kién vao timg ndi
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b. Cac ¢6 dong bo phicu theo nguyén tic sau:

10.2.

Viéc bo phiéu dugc bét dau tir khi ¢6 hiéu lénh ctia Chu toa cude hop hodc Trudng
ban kiém phiéu va két thic khi ¢ déng cudi cing bo phiéu vao thung phiéu hodc
sau 30 (Ba muoi) phut ké tir thoi diém bét dau bo phiéu tuy thudc vao thoi diém
nao dén trudc. Sau khi két thic viéc bo phiéu, hom phiéu s& dugc niém phong.
Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thic va thing
phiéu dugc niém phong.

Céc Phiéu biéu quyét khong hop 1é s& khong duoc tinh bao gdm:

Phiéu biéu quyét khong theo miu do Ban tb chirc phat va khong c6 ddu cia Cong
ty;

Phiéu biéu quyét bi rach, gach, tiy xo6a, sira chira;

Phiéu biéu quyét ghi thém nhimg thong tin khac, thém ky hiéu din dén viéc Ban
kiém phiéu khong xac dinh dugc ¥ kién ctia nguoi bo phiéu;

Phiéu biéu quyét c6 ghi nhiéu ¥ kién khac nhau trong ciing mdt ndi dung biéu
quyét thi phan biéu quyét d6 khong hop 1¢.

Viéc biéu quyét ddi véi timg ndi dung cin thong qua trong Phiéu biéu quyét la
doc lap v6i nhau va tinh hop 1€ ciia phin biéu quyét ndi dung nay khong lam anh
hudong dén tinh hop 1¢ clia cac ndi dung biéu quyét khac.

Trudng hop cb déng trong qua trinh ghi Phiéu biéu quyét bi nhdm lin véi diéu
kién chwa bo vao thing phiéu va chua hét thoi han bé phiéu thi dugc quyén truc
tiép gip Truéng Ban kiém phiéu xin ddi lai Phiéu biéu quyét nhim dam bao
quyén lgi cho cb dong.

Biéu quyét trye tiép.

Viéc biéu quyét truc tiép dugc 4p dung ddi véi cac truong hop khong 4p dung
hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Khoan 10.1, Diéu nay.

Trudmg hop biéu quyét truc tiép tai cude hop, cd dong/dai dién theo iy quyén ciia
¢ déng biéu quyét vé vin dé cin ldy y kién bing cich gio Thé biéu quyét cia
minh 1én/gio tay truc tiép hodc bing hinh thirc khic theo sy diéu khién cua Chu
toa hodc Poan Chu toa Dai hi. Ban kiém phiéu s& ghi lai s6 phiéu tan thanh,
khong tén thanh va khong cé ¥ kién dé cong bd két qua biéu quyét truée Dai hoi.

Piéu 11. Phiéu biéu quyét

M\ S A5 /v
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11.1. Phiéu biéu quyét dwoc déng ddu ciia Cong ty do Ban Kiém tra tu cich c6 dong
phat cho cac cb dong hodc dai dién theo iy quyén ctia cd dong tham du cudc hop.
Phiéu biéu quyét dugc ghi tén Tén cb dong, sé ding ky s& hiru cia cb dong/can
cude cong dan/Chirng minh nhin dan/Ho chiéu, sé c6 phan biéu quyét, ndi dung
biu quyét va céc yéu t6 ky thuat khac gitip cho viéc kiém phiéu chinh xéc, thusn
tién.

11.2. Gia tri biéu quyét cia Phiéu biéu quyét dugc xé4c dinh bing sé cb phan c6 quyén
biéu quyét ma cb déng d6 s& hiru va/hoic dai dién dugc iy quyén tham du Pai hoi
trén tong sb ¢ phan c6 quyén biéu quyét cia cic cd dong/dai dién theo iy quyén
ctia cb déng c6 mit tai Dai hoi.

Piéu 12. Quy dinh viéc kiém phiéu d6i véi hinh thire biéu quyét bing bé phiéu.

12.1. Tb chirc kiém phiéu.

Ban kiém phiéu thyc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh sau:

- Viéc kiém phiéu phai dugc Ban kiém phiéu tién hanh tai phong kin ngay sau khi
cudc bo phiéu két thic.

- Ban kiém phiéu c6 thé sir dung céc phuong tién ky thudt dién tir trong viéc kiém
phiéu.

- Kiém tra tinh hop I¢ ctia Phiéu biéu quyét.

- Bankiém phiéu khong gach xo4, stra chira trén Phiéu biéu quyét.

12.2. Cong bd két qua kiém phiéu.

- Sau khi qua trinh kiém Phiéu biéu quyét hoan thanh Ban kiém phiéu 1ap bién ban
kiém phiéu c6 chir ky cua tit ca cdc thanh vién Ban kiém phiéu.

- Trudng ban kiém phiéu thay mit Ban kiém phiéu doc bién ban két qua kiém phiéu
trude Pai hoi.

Diéu 13. Phét biéu y kién tai Dai hoi
Cb déng hodc dai dién ty quyén dén du hop khi phat biéu ¥ kién phai gio Thé
biéu quyét hodc dang ky phat biéu. Chu toa cin cir vao thoi gian chuong trinh
cudc hop dé bd tri sip xép viéc phat biéu ciia c6 dong. Chu toa c6 thé danh uu tién
phat biéu cho cb dong ding ky phat biéu trude va cé ¥ kién lién quan dén chuong
trinh hop. Noi dung phat biéu cin ngin gon va ph hop v6i ndi dung dang thao
luan tai Pai hdi. C6 dong khong phat biéu lai nhimg ¥ kién di dugc c6 dong khéc
phat biéu va chi cac ¥ kién phat biéu phu hop véi ndi dung chuong trinh Dai hoi
mai duge xem xét ghi vao Bién ban cudc hop.
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Diéu 14. Thong qua quyét dinh tai Dai hji

14.1. Cac vén dé thuc hién tai Pai hoi dugc thong qua khi cé sy chip thuén cia cac cb
déng c6 quyén biéu quyét c6 mit truc tiép hoic thong qua dai dién dugce iy quyén
c6 mit tai Pai hoi vai ty 1é theo quy dinh trong Diéu 1¢ cia Cong ty va quy dinh cta
Luét Doanh Nghiép, cu thé nhu sau:

a)  Trir trudng hop quy dinh tai Diém b Khoan 14.1 cua Diéu nay, cac quyét dinh cua
DHDCD dugc théng qua tai cude hop khi dugc s6 ¢ dong s& hiru trén 50% (Nam
muoi phan tram) tong sb phiéu biéu quyét cua tat ca cb dong tham dy va biéu quyét
tai cugc hop tan thanh.

b) Céc quyét dinh ciia Pai hoi dong cd dong lién quan dén loai ¢b phan va tong sb cb
phén cia timg loai, thay déi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh, lua chon, thay déi
co céu td chirc ciia cong ty theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép, Quyét dinh giao
dich dau tu, phuong an dau tu dy an dau tu cé gia tri tir 75% tong gié tri tai san tré
dugc ghi trong Bao céo tai chinh ky gan nhét cia cong ty, Quyét dinh ban tai san cé
gia tri tir 50% tong gia tri tai san trd 1én dugc ghi trong Béo cdo tai chinh ky gin
nhit ciia cong ty dugc thong qua khi ¢é tir 65% tong sd phiéu biéu quyét tré 1én cua
tit ca ¢ dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

14.2. C6 dong hoidc dai dién dugc uy quyén dén du hop tht,rc hién biéu quyet dé dong y, A
khong dong ¥ hodc khéng c6 ¥ kién dbi véi nhitng van dé phai théng qua trong Dal
hdi theo quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay.

14.3. Trong ni dung Phiéu biéu quyét khong déanh ddu vao ndi dung nio coi nhu khong 5
c6 y kién.

CHUONG IV
KET THUC PAI HOI

Piéu 15. Bién ban cudc hop Pai hji c6 dong

15.1. Tét ca cac ndi dung dién bién td chirc Pai hdi dugc 1ap thanh Bién ban. Chu toa
Dai hoi va Thu ky Dai hoi chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xdac, trung thyc cia Bién
ban Dai hoi;

15.2. Bién ban Pai hdi phai dugc cong bd trude Pai hi ddng cb dong va duge Pai hoi
dong cb dong théng qua trude khi bé mac Pai hoi;

15.3. Bién ban Dai hoi, Bién ban kiém tra tu cach cb déng, Bién ban kiém phiéu va cic
tai liéu khac ghi nhén dién bién, két qua ctia Pai hoi phai duge luu trir tai Try s&
chinh cua Cong ty;

15.4. Bién ban Dai hoi phai dugc céng b trén trang thong tin dién tir Cong ty trong
vong 24 gior ké tir ngay két thic Pai hoi;

R e A e
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15.5. Bién ban Dai hoi la co s& dé dua ra Nghi quyét Dai hoi.
Diéu 16. Nghi quyét ciia Dai hi dong cb dong
- Can cir két qua tai Dai hoi, Chu toa ra Nghi quyét cuia Dai hoi dong c6 dong vé cac
vén dé da dugc Dai hoi thong qua.
- Céc cb dong c6 quyén yéu cau Toa an hodc Trong tai xem xét, huy bé mét phan
hodc toan bo quyét dinh cia PHPCD phi hop véi quy dinh cia Ludt Doanh
nghiép.

CHUONG YV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Hiéu lye thi hanh cia Quy ché:
17.1. Quy ché nay gdm nim (05) Chuong, mudi bay (17) Diéu va c¢é hiéu lyc ngay sau
khi dugc Pai hoi dong cb dong biéu quyét théng qua;

17.2. Quy ché nay c6 thé sira dbi, bd sung trén co s¢r dé xudt ciia Chui tich Hoi ddng quan
tri va dugc Pai hoi dong cd dong biéu quyét thong qua.

Noi nhgin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Co dong Cong ty ; CHU TICH
- Thanh vién HDQT ;
- Luu VT,
P6 Quy Hai

10
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CONG TY CP PAU TU HAI PHAT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic

Kinh giri: Pai hdi dong c6 dong.

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI14 dwoc Quéc hi thong qua ngay
17 thang 6 nam 2020;

- Can cir Lugt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 duge Quoc héi théng qua ngay 26
thang 11 nam 2019;

- Can cir Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndam 2020 cia Chinh
Phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Chirng khodn;

- Can cir Nghi quyét s6 02/2023/NQ-PHPCP ngay 21/10/2023 ciia Pai hi dong
co dong thuong nién nam 2023;

- Can cir Diéu l¢ Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat,

Hoi ddng Quan tri (“HPQT”) Céng ty cd phin Pau tu Hai Phat (“Hai Phat”)
bao céo Pai hdi dong co dong (“PHPCD™) vé cong tac quan tri, két qua hoat dong cua
HDPQT Céng ty nim 2023 va ké hoach nim 2024, cu thé nhu sau:

I. Két qua hoat djng ciia Hi ddng quin tri trong nim 2023.
1. Vé co cdu nhan sy cia HDQT
a) Giai doan trudc ngay 21/10/2023:
Co cdu nhan sy thanh vién Hoi dong quén trj 12 6 thanh vién gdm cic 6ng/ba ¢ tén

sau:
(1) Ong D3 Quy Hai - Chu tich HDQT.
(2) Ong Nguyén Vin Phuong - Phé Chu tich HDQT.
(3) Ong Pham Minh Tuén - Ph6 Chu tich HPQT.
(4) Ong Lé Viét Diing - Thanh vién HDQT.
(5) Ong Tran Vii Thai Hoa - Thanh vién déc 1ap HDQT.
(6) Ong Db Danh Tri - Thanh vién dgc lap HDQT

1
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b) Giai doan tir ngay 21/10/2023 tré vé sau

Ngay 21/10/2023 tai phién hop Dai hdi df’ing c6 déng thudong nién nam 2023, Pai
hoi dong cd dong Cong ty da thong qua chu trvong thay déi mé hinh co céu td
chitc Cong ty tir mé hinh gém: Pai hdi déng c6 dong, Hoi dong quan tri, Tong
Giam ddc va c6 Uy ban kiém toan thuoc Hoi dong quan tri sang mé hinh gbm Pai
hoi déng cb dong, Hoi df”mg quan tri, Ban kiém soat va Téng giam dbc. Dong thoi
Pai hoi dong c6 dong da thong qua viée thay ddi sd luong thanh vién Hoi dong
quan trj nhi¢m ky mai 2023-2028 la 05 nguoi (Do hét nhiém ky hoat dong cua cac
thanh vién Héi dong quan trj nhiém ky 2018-2023) va bau ra Hoi dong quan trj
nhiém ky méi véi co cdu nhan sy gdbm 05 thanh vién gém céc 6ng/ba c6 tén nhu
sau:

1) Ong Bd Quy Hai - Chu tich HPQT.

2) Ong Nguyén Vian Phuong - Thanh vién HDQT.

3) Ong Vii Hong Son - Thanh vién HPQT.

4) Ong Nguyén Vin Diing - Thanh vién HDQT.

5) Ong La Quéc Pat - Thanh vién déc lap HPQT.

Nhu vay co cdu Hoi dong quan trj nhiém ky 2023-2028, c6 02 thanh vién Hoi dong
quén trj cii dugec PHDCD tiép tuc bau lai tham gia HDQT la 6ng DS Quy Hai va
6ng Nguyén Van Phuong va biu méi 03 thanh vién gdm 6ng Vii Hong Son, 6ng
Nguyén Vin Diing va ong Li Quéc Pat. Cac thanh vién HPQT déu c6 trinh do
chuyén mén cao, nhiéu kinh nghiém trong cong tac linh dao, diéu hanh céc hoat
dong cua Cong ty.

2. Panh gia cic hoat djng ctiia HPQT trong nim 2023

2.1. Panh gia hoat djng chung ciia HPQT

2.1.1. Cac cudc hop cua HDQT:

Thuc hién quy dinh ctia Luit Doanh nghiép, Luit Ching khoén, Diéu 1é Cong ty,
Quy ché quan trj Céng ty va Quy ché hoat dong cia Hoi dong quan tri, trong nim
2023, Hoi dong quan trj da tién hanh td chirc hop 43 phién hop dé thong qua cac Nghj
quyét/Quyét dinh phuc vu cho cdng tac quan tri, hoat dong san xuit kinh doanh
thuong xuyén ctia Cong ty. Hoi dong quan tri da ban hanh téng cong 58 Nghi quyét,
Quyét dinh (Chi tiét néi dung cdc nghi quyét, quyét dinh da dwgc cong bé cong khai
tai Bao cao tinh hinh quan tri Cong ty nam 2023).

Cac cudc hop HPQT déu dugc dién ra cong khai, minh bach, thyc hién ding quy
dinh tai Diéu 1& va quy dinh cia Phéap ludt. Cac ni dung hop HPQT déu dugc cic
thanh vién trao dbi, ban bac cu thé va chi tiét dam bao sy khach quan, minh bach cho
céc thanh vién can nhic khi biéu quyét quyét dinh.
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Tai cac cujc hop nay, HPQT da théng qua nhiéu chu truong, quyét dinh quan
trong ddi v6i dinh hudng phat trién va hoat dong ciia Cong ty nhu:

(i) Tb chirc hop Pai hoi dong cb dong bét thuong/thuong nién nam 2023;

(ii) Thong qua ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023;

(iii) Quyét dinh xir 1y cac van dé cdp bach thudc thdm quyén cua Pai hdi dong cb
dong nhim han ché riii ro cho Céng ty (Tam thoi lya chon don vi kiém toén
Béo céo tai chinh nam 2022 dé cong bd théng tin theo yéu céu khi Cong ty
khéng tri¢u tap thanh céng cudc hop Dai hoi dong cb dong);

(iv) D& xuét thay dbi mé hinh co cdu td chirc ciia Cong ty;

(v) Cac quyét dinh vay von déu tu;

(vi) Céc quyét dinh mua lai trai phiéu trude han, gia han ky han cia mot s6 16 tréi
phiéu: Nho céc chu trurong, quyét dinh diing déin ké trén trong nam qua Céng ty
da giai quyét dugc ap luc 16m vé céc khoan ng trai phiéu, tranh phat sinh céac hé
luy rii ro (Véan dé ma hau hét cac doanh nghiép trén thi truong dang phai doi
mat)

(vii)Phé duyét cac giao dich c6 lién quan thudc thdm quyén quyét dinh ctia Hoi
dong quan tri;

(viii) Gia han cac Dy 4n dau tu;

(ix) Phan cong nhiém vu cho céc thanh vién HDQT

(x) Céc noi dung khac thudc thim quyén cia HPQT.
2.1.2. Thuc hién céc ndi dung duge Pai hoi ddng cb déng giao va uy quyén, Hoi dong
quan tri da chi dao trién khai thyuc hién, két qua cu thé nhu sau:
(i) Ky hop dong dich vu véi don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2023.

Thyc hién Nghi quyét clia Pai hoi dong cd dong thudong nién nam 2023, ngay

20/11/2023 Hoi dong quan tri da ban hanh Nghi quyét s6 21/NQ-HPQT théng qua

viéc Cong ty ky hop dong dich vu kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2023 véi Cong

ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM. Theo dé ciing ngay 20/11/2023 Cong ty da
thyc hién ky Hop dong dich vu kiém toan Béo céo tai chinh nam 2023 véi Cong ty

TNHH Kiém toan CPA VIETNAM va cong bd thong tin theo quy dinh.

(i) Stra d6i Piéu 1¢ Cong ty va ban hanh cac Quy ché, Quy dinh ctia Cong ty.

Sau khi Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023 phé duyét viéc sira doi Diéu 1é

Cong ty, Quy ché ndi bo vé quan trj Cong ty, Quy ché hoat dong hoat dong ciia Hoi

dong quan tri va ban hanh méi Quy ché hoat dong ctua Ban Kiém soat, tai ngay

21/10/2023 Céng ty da thyc hién cong b thong tin va bao cdo co quan Nha nude b

thim quyén vé viéc sira ddi/ban hanh méi céc vin ban trén theo quy dinh.

(iii) Thyc hién cac cong viéc dé sém dua cb phiéu HPX giao dich tré lai.
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- Tai phién hop Pai hoi déng c6 dong thuong nién nim 2023 ngay 21/10/2023
DHDCD da phé chuén viéc lua chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh nam 2023
d6i véi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM va két qua Bao cdo tai chinh
ban nién nam 2023. Nhu viy céc 18i vi pham trong yéu din dén c6 phiéu HPX bi
dinh chi giao dich da dugc Cong ty khic phuc xong.

- Ngay 31/10/2023 Céng ty da giri S& giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho Chi
Minh vin ban s6 417/CV-HP vé viéc béo céo da khic phuc xong céc vi pham cong
b6 théng tin va dé nghi dwa chimg khoén ra khoi dién canh bao.

- Ngay 01/11/2023 Sé& giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh di ban hanh
Quyét dinh sé 666/QD-SGDHCM vé viéc dua cb phiéu HPX ra khéi dién canh béo.

- Cong ty ciing da hoan thanh viéc chap hanh cic quyét dinh xir phat hanh chinh cta
Uy ban Chirng khoén Nha nuéc lién quan dén viée xir 1y vi pham cong bd théng tin
trén thi truong chimg khoan dén dén c¢6 phiéu bj dinh chi giao dich.

(v) Céac ndi dung khéc: HPQT da trién khai thyuc hién theo quy dinh cia phép luat.
2.2. Hoat dong cia tirng thanh vién HPQT:

Trong ndm 2023 Hoi ddng quan tri Cong ty cé nhiéu thay dbi vé co céu td chirc,
trén cuong vi cia minh céac thanh vién HPQT nhiém ky cii va nhiém ky méi véi tinh
than trach nhiém cao da hoan thanh nhiém vu quan tri hoat dong doanh nghiép theo
diing dinh huéng phat trién, hanh dong vi l¢i ich cd dong va vi su phat trién chung cta
doanh nghiép...Mdi thanh vién déu phat huy tét kha ning, dap (mg dugc sy tin tudng
ciia cac Cb dong. Két qua hoat dong ciia HDQT thé hién qua céc yéu t6 sau:

- Tét ca Thanh vién HDQT tham gia diy du cac cudc hop HPQT;

- Phé duyét cac chu truong, dinh hudng kip thoi thudc trach nhiém cia HDQT dam
bao trién khai thyc hién kip thoi;

- Kiém soat chat ché cac giao dich déi véi Bén lién quan;

- Cac thanh vién HDQT nhiém ky 2018-2023 thyc hi¢n céng viéc theo chirc ning
dugc da dugc phé duyét trude day. K¢é tir ngay 21/10/2023 HPQT nhiém ky méi
(2023-2028) da thuc hién phan cong lai nhiém vu cho cac Thanh vién HDQT méi
cho phit hgp véi tinh hinh thyc té va ning luc ctia timg nhan sy .

2.3. Két qua danh gid ciia thanh vién djc lip HDQT vé hoat dpng ciia HDQT:

(i) HDQT da t chirc cac cude hop dinh k¥, bét thudong theo quy dinh cua

Didu 1¢ va Quy ché td chirc hoat dong ctia Hoi dong quan tri.

(i) HDPQT ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh nhim quén 1y tét tinh hinh
hoat dong ctia Cong ty va xir Iy cac van dé phat sinh trudc sy tac dong
cia nén kinh té thé gioi va cac chinh sach diéu chinh ciia Nha nudc;
bam sat muc tiéu Dai hoi dong cb dong dé ra, gin lién véi hoat dong




P CONG TY CO PHAN DAU TU' HAI PHAT

& i i< Tirg b, Toa CT3, ra P KT A g
.. Pruong La Knd, Quln H Dng, Ha N, Vit Nem

: Tt {+84) 243 2080 866 | F- (+84) 249 2080 566 (M

HN EHQT Wbl www Naiphat com.w @

VUON TAM CAD — NN

san xuét kinh doanh ciia Céng ty, gén v6i dinh huéng chién lugc ciing
nhu chu truong cua Cong ty vé tirng vén dé.

(i) HPQT da thyuc hién gidm sat hoat dong cia Ban diéu hanh trong viéc
trién khai thyc hién cac Nghi quyét cia Dai hoi dong cd dong. Cac hoat
dong giam sat tinh hinh hoat dfng cia Ban diéu hanh dugc xem xét,
danh gi4 khiach quan va cin trong nhim dam béo tinh minh bach dugc
duy tri va bao vé quyén lgi ich hgp phéap ctia c6 dong.

2.4. Hoat djng giam sat cua Hoi d&ng quén tri.

Thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 1&, Quy ché quan tri, cac quy dinh, quy ché
quan tri ndi b ctia Coéng ty va quy dinh cua phap luét hién hanh, cu thé:

- Chu tri, chi dao va td chirc thanh cong phién hop Pai hoi dong cb dong bat thuong
va thuong nién nam 2023.

- Dén dbc va theo ddi tién d¢ thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2023.

- Giam sat viéc trién khai thyc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va Dai
hoi dong cb déng da ban hanh, kiém tra hoat dong diéu hanh ctia Ban Tong gidm
ddc trong hoat dong kinh doanh.

- Giam sét, chi dao viéc cong bd thong tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip
thoi theo quy dinh.

- Giam sat viéc thyc hién cac Quy ché, Quy dinh quan 1y ndi bd ctia Cong ty.

- Giam sat hoat dong quan 1y diéu hanh ciia Ban Téng giam dbc nhim nang cao
hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach dé ra.

- Giam sat viéc thuc hién cac Dy 4n do Cong ty lam chu déu tu.

- Giam sét tinh hinh hoat dong cua Cong ty tudn thu cac quy dinh cia Ludt Doanh
nghiép, Luat Chiung khoan, Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh cua phap luat hi¢n
hanh.

2.5. Hoat dng ciia Uy ban Kiém todn (UBKT).

Trong nam 2023, UBKT da té chirc hop 02 lan véi sy tham gia ddy du cia 02/02
thanh vién UBKT. UBKT da phéi hop chat ché véi HDQT va Ban Téng Giam déc
theo ddi sat viéc thuc hién nghiém tic cac cong viée cu thé sau:

- Truc tiép theo di hoat dong cia HDQT théng qua cac cudc hop, trao ddi va cach
thirc dwa ra Nghi quyét HDQT.

- Giam sét hoat dong ctia Ban diéu hanh théng qua viéc chip hanh céc Nghi quyét
cua HDQT.

- Giam st hoat dong kiém toan doc lap, xem xét cdc bao cdo tai chinh dinh ky do
Ban Tong Giam déc cung cép va do Kiém toan djc lap phat hanh nhidm dénh gia
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tinh trung thuc va hop 1y ciia cac 6 liéu tai chinh, phit hgp v6i cac chuin muc, ché
do ké toan va céc quy dinh phap luét hién hanh cua Viét nam.

- Giam sét hoat dong cua Ban kiém toan ndi bd theo ké hoach nam, tham gia céc
cudc hop dé trao dbi, danh gia vé két qua cac cude kiém toan.

- Tiép xic, trao ddi truc tiép véi Ban Tong Giam dbc dé nim dugc tinh hinh san
xuat kinh doanh ctia Céng ty trong nam.

- Kiém soat viéc cong bd thong tin ciia Cong ty theo ding quy dinh ctia phap luat vé
yéu cdu cong bd thong tin d6i véi Cong ty niém yét.

Ké tir ngay 21/10/2023 do Céng ty thay d6i mé hinh co céu td chirc nén Uy ban Kiém

toan chdm dirt hoat dong, chirc ning kiém so4t dugc chuyén giao sang cho Ban Kiém

soat.

2.6. Hoat djng ciia Uy ban Chién lrge.
Trong nam 2023 Uy ban Chién lugc da thuc hién ding chirc ning nhiém vu theo
quy dinh tai Diéu 18 va cac quy ché quan tri ndi bd ciia Cong ty. Trong ky Uy ban
Chién lugc thuc hién mét s6 hoat dong chui yéu nhur sau:

- Giam sat viéc lap, trién khai, thuc thi chién lugc va két qua hoat dong clia Cong ty.

- Tu vAn dinh huéng cac hoat dong san xuét kinh doanh trong bdi canh con nhiéu
khé khan, thi trudng kinh doanh bat dong san chwa dugc phuc hoi.

- Céc hoat dong dinh hudng khac.
Ké tir ngay 21/10/2023 do thay dbi mé hinh co céu t6 chirc Cong ty nén cing véi
Uy ban Kiém toén, Uy ban Chién lugc chim dit hoat dong.

2.7. Thi lao, chi phi hoat djng va lgi ich khac ciia HPQT va Uy ban kiém todn
nam 2023.
Theo Nghi quyét sé 02/2023/NQ-PHDCD ngay 21/10/2023 ciia Pai hdi dong ¢
dong da thong qua tai phién hop thudong nién nim 2023 tong thu lao cia HDQT,
céc Uy ban true thude HDQT nim 2023 t6i da 1a 1.960.000.000 ddng (Mot 1y chin
tram sdu muwoi triéu dong).
Thuc té téng tht lao chi tra cho cic thanh vién HPQT, cic Uy ban tryc thudc
HPQT trong nim 2023 1a 1.880.000.000 dong (Bing chit: Mot ty tim trim tim
muoi triéu dong), chi tiét thu lao cia timg thanh vién dugc trinh bay tai T& trinh
ciia HDQT vé thi lao cia HDQT trinh PHDCPD nim 2024.

2.8. Giao dich giira Cong ty véi cdc bén lién quan.
Trinh tu, thu tuc phé duyét cac giao dich gitra Cong ty v6i cac bén lién quan dugc
thuc hién nghiém tic theo céc quy dinh cia Ludt Doanh nghi¢p, Ludt Chimg
khoén, Quy ché quan tri ndi bo Céng ty. Trong nim HPQT da ban hanh Nghj
quyét s6 11A/NQ-HDPQT ngay 27/7/2023 vé viéc phé duyét chu truong dong ¥
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cho Céng ty ky hop ddng/giao dich véi bén lién quan 1a Cong ty C6 phin Hai Phat
Retail. Nghi quyét nay da dugc Céong ty thuc hién cong bé theo quy dinh va bao
cdo tai Béo céo tinh hinh quan trj Céng ty nam 2023.

I1I. Ké hoach hoat djng ciia Hoi ddng quén tri nim 2023,
Chi dao trién khai thyc hién va hoan thanh cac chi tiéu tai chinh, kinh doanh nim
2024 cua cong ty sau khi dugc PHDCD phé duyét. Trong d6 cac muc tiéu trong
tam la:

- Ting vén Piéu 1& dé co6 nguf’in luc va dong tién phuc vu hoat dong san xudt kinh
doanh cua Cong ty.

- Tap trung co chu va xir 1y ngudn cho céc goi trai phiéu dén han.

- Tiép tuc qua trinh tai cdu tric Cong ty me va céc don vi thanh vién.

- Tép trung hoan thanh giai quyét cic vuréng méic vé phép 1y cac du 4n Mai Pha —
Lang Son, Phi Yén, Dién Bién...Pong thoi nghién ciru, tim kiém cac du 4n mai,
co hoi dau tw méi dé c6 dy an gbi dau cho Cong ty dic biét 1a cac dy 4n c6 thé
kinh doanh cho nam 2025.

- Tiép tuc trién khai cac phan con lai Dy 4n Bic Giang, Cao Béng...

- Piy manh ban quy san phim con lai tai cac Du 4n khi du diéu kién nhu Dy 4n Cao 7
Biing, Du 4n Hai Yén.... R

- Du kién cac chi tiéu ké hoach kinh doanh chii yéu nim 2024 nhu sau:
(i) Doanh thu, thu nhap nam 2024:
+ Cong ty me: 2.223 ty dong
+ Hop nhét: 2.800 ty dong.
(ii) Loi nhudn sau thué TNDN
+ Cong ty me: 69 ty dong
+ Hop nhét: 105 ty dong.
(iii) Ty 1¢ chia ¢ tirc céng ty me: 5%
Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.
Trén trong cam on./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Pi ky)

P6 Quy Hai
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Péc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 23/BC-

Ha Ngi, ngay 27 thang 3 nam 2024

) CUA TONG GIAM POC
:'/ OACH KINH DOANH NAM 2023
ACH KINH DOANH NAM 2024

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong

Thye hién Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong sé 02/2023/NQ-DHDCD ngay 21/10/2023
va trén co s& tinh hinh kinh doanh, Téng gidm déc bao cdo Pai hdi déng cd dong vé két
qua thyc hién ké hoach kinh doanh nam 2023 va ké hoach kinh doanh nam 2024 nhu sau:

A. PHAN THU NHAT

BAO CAO THUC HIEN CAC NHIEM VU TRONG TAM VA KET QUA
THUC HIEN NAM 2023.

I. Két qua thyc hién nim 2023 ciia Cong ty.

1. M@t sb chi tiéu kinh té tai chinh dwoc Pai hdi dong cd dong 2023 théng qua.
Bon vi: ty dong

Riéng cong ty me Hop nhit

i % % % %
Chi tié o

i z?z]z 21';'2]3 2'3'3 TH2023/ | TH2023/ 21';';2 21‘;'213 2‘;;13 TH2023/ | TH2023/

TH2022 | KH2023 TH2022 | KH2023

1 2 3 4 5 6 7 g 4 9
1. Doanh
thu ban
hang v 723 | 1.155 | 2500 | 160% | 46% |1.210]1.680|2500| 139% | 67%
cung cip
dich vu
2. LN sau a
b ey | 4 | 61 | 120 | 1500% | 51% | 58) | 135 | 120 113%
:éf;{cle chia s = - 0% 0% X X X X X

2. Tinh hinh thyc hién cdc chi dao quan trong cia HDQT.
2.1. Té chirc hop PHDCD biit thuwong va thuwong nién nim 2023

Vao cudi nam 2022 dau nim 2023 do anh hudng truc tiép tir viéc suy thoai kinh té thé
gidi, cac diéu chinh/thay d6i chinh sach ctia Nha nuéc trong linh vuc tréi phiéu, ngan
~ hang... cac doanh nghiép néi chung va dic bi¢t a‘i cac doanh nghi¢p hoat dong trong
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linh vire kinh doanh bat dong san gip nhiéu khé khan va thach thirc trong qua trinh to
chirc hoat dong san xuét kinh doanh.

Pé thich nghi véi tinh hinh chung ddng thoi tuan thii cic quy dinh cia phap luat, diéu
Ié¢ Cong ty, Hoi déng quan tri triéu tap Dai hoi dong c6 dong bét thudong dé thong qua
chi truong thay déi don vi kiém toan thuc hién kiém toan bao cdo tai chinh nim
2022. Viée triéu tap hop PHDCP bt thuong ldn 1 ngay 04/3/2023 khong du diéu
kién t6 chirc do khong du s6 lwgng c¢b dong c6 quyén biéu quyét tham dyu theo quy
dinh. Pén ngay 31/3/2023 phién hop PHDCD bit thuong 2 1an dugc té chirc thanh
cong, theo d6 PHDCP di lya chon Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM thay
thé Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam dé thuc hién viéc kiém toan Béo céo tai
chinh nam 2022.

Hoi d(:‘mg quan tri cling da triéu tdp hop Dai hoi déng ¢ d6ng thuomg nién nam 2023
vao ngay 21/10/2023. Tai phién hop PHPCP thudng nién nim 2023, PHDCD quyét
dinh nhiéu vin dé quan trong ciia Céng ty nhu: Thay d6i mé hinh t6 chirc quan 1y va
hoat dong ciia Cong ty, bau thanh vién HPQT, Ban Kiém soat nhiém ky méi 2023-
2028, phé chuén lra chon don vi kiém toan soat xét bao cdo tai chinh ban nién niam
2023 va két qua B4o cdo tai chinh soat xét ban nién nam 2023, phé duyét viéc lua
chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2023, sira ddi bd sung Diéu 1é Cong
ty...
2.2. Luwa chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh bdn nién nim 2023

Niam 2023 do hé qua tir viéc tb chirc Dai hoi dong c6 dong bat thuong dé lya chon
don vi kiém toan Bao céo tai chinh nim 2022 bi kéo dai lam anh hudng dén tién d¢ to
chirc Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2023 cia Cong ty. Pén diu thang
9/2023 Cong ty van chua thé td chirc hop PHDPCD thudng nién dé lya chon don vi
kiém to4n Béo céo tai chinh nam 2023.

Pimg truéc nguy co cb phiéu Cong ty bi chuyén sang dién dinh chi giao dich va dé
dam bao quyén lgi cho cb dong Cong ty, ngay 05/9/2023, Hoi dong quan trj Cong ty
da chu dong ban hanh Nghi quyét sb 16/NQ-HDQT vé viéc tam thoi lya chon don vi
kiém toan thuc hién so4t xét Bao cdo tai chinh ban nién nim 2023.

Dong thoi dé tuan thi ding quy dinh, sau khi Bao céo tai chinh soat xét ban nién nam
2023 dugc phat hanh, Hi dong quan trj da trinh DPHDCD thudng nién nim 2023 phé
chuén don vi kiém toan soét xét béo céo tai chinh ban nién nam 2023 va két qua Bao
c4o tai chinh soat xét ban nién nim 2023 va cac ndi dung nay da dugc PHDCD théng
qua tai Phién hop PHDCD thuong nién nam 2023 ngay 21/10/2023.

2.3. Co céu va trd ng trdi phiéu
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- Vé viéc thuc hién thu tuc dang ky, lwu ky trai phiéu: Thyc hién quy dinh ctia co quan
Nha nuéc c¢6 thdm quyén, ngay 21/11/2023 HPQT dd ban hanh Nghi quyét sd
22/NQ-HDQT vé viéc thyc hién dang ky giao dich trai phiéu riéng 1¢ da phat hanh
nam 2021, 2022 tai Téng Cong ty lwu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC)
S& Giao dich Chimng khoan Ha Ngi (HNX).

Két qua thyc hién: Cong ty da dugc VSDC chip thuin luu ky dbi vai 03 16 trai phiéu
ma HPX12102, HPX12101 va HPX12104 va HNX chip thuan 01 16 trai phiéu ma
HPX12101.

- V& viéc thay ddi tai san bao dam cho cho trai phiéu: Ngay 22/11/2023 HDQT ban
hanh Nghi quyét s6 23/NQ-HPQT vé viéc thay dbi tai san bao dam cho 02 16 tréi
phiéu ma HPXH2123011 phat hanh ngay 24/12/2021 va HPXH2224001 phat hanh
ngay 12/01/2022 bang Tién Viét Nam.

Két qua thuc hién: Trai chi 02 16 trai phiéu da dong y cho cong ty thay ddi tai san bao
dam ctia 02 16 trai phiéu bing Tién Viét Nam. Lo trai phiéu HPXH2123011da dugc
Céng ty tat toan vao ngay 25/12/2023 theo quy dinh. Dong thoi ngay 20/12/2023,

Hoi dong quan tri da ban hanh Nghi quyét s 23A/NQ-HPQT vé viéc théng qua by
phuong 4n mua lai trude han déi véi 16 trai phiéu HPXH2224001. Ngay 31/12/2023 .
Céng ty da hoan tit viéc mua lai 16 tréi phiéu nay theo phé duyét cia HDQT. P

- Ve viéc gia han céc 10 trai phiéu dén han: HDQT da ban hanh Nghi quyét so 18/NQ- : f
HPQT ngay 09/10/2023 vé viéc thuc hién lay ¥ kién ngudi sé hiru trai phiéu dé thay o |

-

doi diéu khoan diéu kién cia goi trai phiéu ma HPXH2123008 va Nghj quyét so
19A/NQ-HDQT ngay 23/10/2023 vé viéc thuc hién iy ¥ kién ngudi s& hiru tréi phiéu
vé viéc stra ddi cac diéu khoan va diéu kién cia goi trai phiéu HPXH2124001.

Két qua thuc hién: Trai chi déng ¥ diéu chinh ky han (i) 16 trai phiéu HPXH2123008
tir 24 thang 1én 36 thang (gia han thém 01 nam) va (ii) 16 trai phiéu HPXH2124001 tir
36 thang thanh 42 thang (gia han thém 06 thang).

2.4. Céng tdc co ciu lai cdc Dy dn va M&A

- Ngay 19/8/2023 HPQT ban hanh Quyét dinh s6 19/QD-HPQT vé viéc thong qua chii
truong chuyén nhugng phan von gép ma Cong ty dang s hiru tai Cong ty TNHH HP
Hospitality Nha Trang. Ngay 21/12/2023 viéc mua ban phén vén trén gitra Cong ty va
bén nhén chuyén nhugng da dugc hoan tit. Sau khi Cong ty chuyén nhuong vén gép
thi Cong ty con s& hiru phin vén gép 1a 10.170.000.000 déng chiém 4,5% Vén Diéu
1¢ Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang.

- Ngay 21/12/2023, HDQT ban hanh Quyét dinh sé 24/QD-HPQT vé viéc thong qua
chi truong Cong ty nhin chuyén nhugng 4.990.000 cb phan chiém 99,8% vén Diéu
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1& Cong ty cd phan Dau tu Phat trién Xanh Ky Son. Tuy nhién do ¢6 mdt s thay doi
HPQT quyét dinh truéc mit tam thoi chua thuc hién theo Quyét dinh sé 24/QD-
HDQT ngay 21/12/2023 cua Hoi ddng quan tri. Viée xir 1y tiép theo s& c6 quyét dinh
tai thoi diém phu hop dé dam bao lgi ich cia Céng ty

2.5. Cong tac tin dung.

Trong naim HPQT ban hanh cac chu truong lién quan dén viéc vay vén dé phuc vu
cho céc hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty, cu thé:

- Nghi quyét s6 20/NQ-HPQT ngay 01/11/2023 vé viéc vay bd sung von tai Ngan hang
TMCP phét trién TP Ho Chi Minh.

- Nghi quyét sé 11/NQ-HPQT ngay 25/5/2023 vé viéc phat hanh béao lanh cho nguoi
mua nha tai Dy 4n Lao Cai va phat hanh bao lanh ndp thué cho cong ty tai Ngan hang
TMCP Bao Viét.

- Nghi quyét s6 20A/NQ-HPQT ngay 02/11/2023 vé viéc Cong ty vay von tai Ngan
hang TMCP Bao Viét dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
chuyén nhugng mot ph?m Du an tai Dy an Hai Yén, Quang Ninh.

Dén nay céc chi dao, nghi quyét cia HDQT da dugc Ban Téng giam dbc Cong ty
trién khai thyuc hién ding tién do, ding chi dao va mang lai hiéu qua cao.

3. Kiém diém mot s6 muc tiéu nim 2023:

Trién khai Nghi quyét s6 02/2023/NQ- DPHPCP phién hop Pai hoi déng c¢b dong nam
2023, Tong giam ddc da trién khai chi tiét ké hoach SXKD nim 2023 bao gdbm mét sé chi
tiéu kinh té, tai chinh va muc tiéu tién do mot s6 du an.

Ddnh gid chung: Nim 2023 véi khé khan chung tir thi truong kinh doanh bét dong
san va ndi tai doanh nghiép nén hau hét cac muc tiéu, chi tiéu dua ra khéng hoan thanh;
Céng ty da tién hanh Dai hoi ddng ¢ dong, phat hanh béo céo tai chinh kiém toan niam
2022 nhung chua kip thoi nén da bi S& giao dich Chimg khoan dinh chi giao dich ¢
phiéu trén thi truong chimg khoén, diéu nay da anh hudng khong nho dén Cong ty va cac
cd déng; trong bdi canh khé khin nhung Cong ty da thu xép dugc nhimg nhu cau tai
chinh cép thiét nhit dam bao Céng ty hoat dong lién tuc, da tién hanh trd ng dén han, dam
phén véi dbi tac dé co cau, gia han cac khoan ng dén han.

3.1. Vé cdc chi tiéu kinh té tai chinh chii yéu:

Theo ké hoach trinh da dugc Pai hoi déng cb dong théng qua thi dy kién quy 4/2023
s& hoan thanh viéc bén buén 1 sd san phim cua dy 4n Hai Yén, néu thuc hién dugc cic
hop dong nay thi cong ty s& dat doanh thu trén 2.500 ty va lgi nhuén sau thué khoang 120
ty dong; Tuy nhién do phia khach hang chua kip hoan thién céc thu tuc giai ngén tir Ngan
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hang cap tin dung dé thanh toén céc san pham trén nén nam 2023 chua thyc hién dugc chi
tiéu doanh thu, lgi nhudn nhu Pai hoi d&ng co dong da thong qua;

Cac hop ddng ban budn san pham trén ddy dén nay da hoan thanh nén doanh thu, lgi
nhudn sé dugc phan anh vao nim 2024 (Chi tiét phan dudi).

3.2. Cong tic diu tu, M&A:

- Tiép tuc tim céch thdo do khé khin, viréng méc trong thi tuc hoan thién phap 1y céc
du dn nhu du an Phi Yén, dy an Mai Pha.

- Do thi truomg khé khin va ngudn lyuc clia cong ty con han ché nén nim 2023 cong ty
khong thuc hién thuong vu mua, ddu tu dv an/ don vi nao. Trong nim Céng ty c6 tiép
can, tim kiém 1 s6 du 4n méi nhu Dy 4n Khu d6 thj - Ph di by san bay Mudng Thanh;
Dy an Khu d6 thj phia Tay Bic TP Dién Bién Phu... va tim kiém nha du tu chuyén
nhuong von gop tai cac cong ty con.

3.3. Vé muc tiéu tién d@p cdc dw dn:

- Du 4n Cao Bing: D hoan thanh 95% Ha tang ky thuft va cong tac thi cong toa
nha, canh quan khu 1,4ha; Tién hanh ban giao nghiém thu A-B céng trinh thp ting khu
1,4ha dong thori giao nha cho khach hang. Riéng cong trinh cao tang: Chua trién khai.

- Dy 4n Bic Giang: Hoan thanh nghiém thu va di diéu kién ban giao nha 72/117 cin
thép ting.

- Du 4an Mai Pha - Lang Son: Da giai phong mat bﬁng giai doan 1 dugc Sha, hién
dang phai tam dimg ch diéu chinh quy hoach dién tich dat lia (Nam 2023 tam dirng thuc
hién GPMB ch& Thi thudéng phé duyét chuyén déi dét lua).

- Dy 4n Lao Cai: Da phé duyét dy an dau tu va da du didu kién ban hang.

- Du an Vinaconex Hai Yén 1,2: Co ban hoan thanh cong tac chuyén nhuong céac 16
dit; dang thyc hién thu tuc chuyén nhugng mdt phin du 4n tir VCG sang; hoan thanh
phuong 4n diéu chinh thiét ké co s& cic cong trinh shophouse:

3.4. Cong tac kinh doanh, dich vu ban hang

Nim 2023 Cong ty tap trung ban giao nha tai dy 4n Béc Giang, trién khai kinh doanh
dir 4n Cao Biing va thuc hién céc thi tuc ban buén 1 sé san phdm du 4n Hai Yén.
3.5. Cong tic tai chinh ké todn:

- Trong nam 2023, cong ty da cb ging vuot qua giai doan khé khin, dic biét tip trung
dé thuc hién, xir 1y cong viéc giai quyét &p luc dong tién tra ng va giai quyét cac nhu ciu
cép thiét hing ngay; ddng thoi dam phén gia han ng dén han, co céu lai mot sé khoan ng
nhu géi Bao Viét, mén vay HDBank;
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- P tién hanh ldp, 1am viéc véi don vi kiém todn doc 1dp va phat hanh Bao céo tai
chinh kiém toén cho nam tai chinh 2022 va 6 thang ddu niam 2023; Pa ky hgp dong kiém
toan bao cao tai chinh nam 2023 véi don vi kiém toan doc lap;

- Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty con khé khin, nhét 1a vé dong tién va mét sb khoan
ton tai chua xir 1y dugc.

- Cong tac thu hdi ng ban hang con cham, ng qué han l6n.

3.6. Vé muc tiéu qudan tri nji b va cong tic khdc:

- Nam 2023 Cong ty da ra soat, co ciu sip xép lai mé hinh hoat dong, sip xép lai co
céu nhan sy, sira d6i co céu td chirc cia Cong ty;

- Diéu chinh chinh sich cho ngudi lao dong dé phu hop véi kha ning tai chinh cua
Cong ty;

- Tiép tuc timg dung CNTT trong quén trj diéu hanh doanh nghiép;

- Ra soat va hoan chinh bd sung Quy ché, quy dinh, quy trinh quan 1y néi bd.

B. PHAN THU HALI:
KE HOACH PAU TU VA KINH DOANH NAM 2024.

1. Dénh gia tinh hinh nim 2024:

Nim 2024 dugc dy béo tiép tuc khé khin dbi voi cac doanh nghiép kinh doanh bt
dong san, Cong ty kho tiép cén dugc nguén von tir cac to chire tin dung, khé phat hanh
duoc trai phiéu.

Vi vdy muc tiéu tdng quat ctia Cong ty trong nim 2024 s& 1a: Pua cb phiéu cia Cong
ty trds lai san giao dich ching khoan (dén thoi diém hién tai muc tiéu nay da hoan thanh);
tang von dé cé ngudn luc va dong tién phuc vu hoat dong clia Cong ty; tip trung co cédu
va xir Iy ngudn cho céc géi trai phiéu dén han va mua lai truée han céc goi trai phiéu va
tra ng cac to chire tin dung trong quy 4/2024.

2. Céc chi tiéu ké hoach chinh nim 2024

Trén co s& tién do trién khai cac dy 4n trong nam 2024 va ky vong thi truong, Tong
giam ddc trinh Pai hoi cb dong mot sé chi tiéu Ké hoach nam 2024 nhu sau:
- Doanh thu, thu nhdp nam 2024:

+ Cong ty me: 2.223 ty dong

+ Hop nhiét: 2.800 ty dong.

- Lot nhuén sau thué TNDN

6



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

']
-E #cir Thing &, Toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung 0
... Prusong La Knd, Qugin Ha Béng, Ha N&i, Vigt Nam
’ . fak: (+84) 243 2080 606 | F 1 (+84) 243 2080 565 (D)
HAI PHAT e i
VUON TAM CAO MOI -

+ Cong ty me: 69 ty dong
+ Hop nhat: 105 ty dong.
- Ty Ié chia cb tirc cong ty me: 5%
3. Mét s6 nhiém vu trong tim nim 2024

Toan h¢ théng xéc dinh nhiém vy nam 2024 tiép tuc ¢b ging dé vuot qua giai doan kho
khan, dic biét tap trung dé thuc hién, xir Iy cong viéc giai quyét ap luc dong tién tra ng, tao da
cho giai doan phét trién tiép theo.
3.1. Tdi céu triic toan by hé thong.

- Xay dung, co ciu t6 chirc clia Cong ty cho phit hop véi tinh hinh méi, trén tinh thin

dé tang hiéu qua hoat dong ctia Cong ty va tiét kiém chi phi;

- Phuong thirc hoat dong phén dinh r chirc ning quan 1y va diéu hanh;

- Xay dung chién luge, ké hoach trung, dai han ctia Céng ty va diéu hanh theo ké

hoach dugc théng qua, phé duyét;
3.2. Cong tic diu tw, M&A

- Tép trung hoan thanh giai quyét cac vudng mic vé phap 1y cac du an da dugc giao
Nha dau tu, cin hoan thién phép ly nhu Dy an 1,4ha Pha Yén, du 4n Mai Pha, dy an Dién
Bién.

- Nghién ctru, tim kiém cac du 4n méi, co hdi diu tr méi dé c6 du én gbi dau cho
Cong ty dic biét cac du 4n c6 thé kinh doanh cho nam 2025; thin trong quyét dinh vao thoi
diém va diéu kién thich hop.

3.3. Cong tic trién khai:
- Cong ty tap trung ngudn luc phuc vu cong tac trién khai thi cong du 4n gdm Cao
Bing, Bic Giang, Lao Cai, Binh Thuan, Hai Yén va Dao Ngoc Hoa Binh, cu thé:

+ Dy 4n Cao Bang: Hoan thanh toan bd céng téc thi cong phan khu 1,4ha. Trién khai

thi cong cong trinh thip ting giai doan 2 (khu 2ha) cuia dyr 4n.

+ Dy 4n Bic Giang: Hoan thanh thi c6ng toan bd phén thép ting dy 4n, dam bao hoan

thanh ban giao toan by nha cho khach hang trong quy II nam 2024.

+ Dy 4n Lao Cai: Trién khai thi cong du 4n Lao Cai theo tién do hop ddng mua ban

nha & véi khach hang.

+ Dy an Binh Thuan: Tiép tuc trién khi thi cong cong trinh thip ting.

+ Du 4n Hai Yén: Trién khai thi cong 135 can shophouse vao quy IV/2024.

N LN
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+ Dy 4n DPao Ngoc Hoa Binh (du 4n c¢6 phin tham gia vén cia don vi thanh vién):
Hoan thanh thi cong tuyén duong vao du 4n va thuc hién cac cong tac chuén bj trién khai
ha ting k¥ thuat cta dy an.

- Thuc hién quyét toan dyr 4n hoan thanh va quyét toan gia ban d 4an NOXH Phi Lam.
3.4. Nang cao hiéu qua cong tic kinh doanh

- Té chirc lai cong tac ban hang va cong tac quan ly dai 1y phan phdi nhim dat cac
muc tiéu kinh doanh dé ra:

- Nhiém vu kinh doanh: Piy manh ban quy san phdm con lai tai cac du an khi du diéu
kién nhu Cao Bing, Bic Giang, Hai Yén... Xay dung phuong 4n va trién khai thuc hién
viéc chuyén nhugng cd phin/dy 4n tai cac thoi diém thich hop dé dam bao an toan dong
tién va hoat dong dau tu kinh doanh.

- Thu hdi tdi da céng ng tir khach hang theo hop dong da ky.

- Tim kiém c4c san pham méi theo phuong thirc mua si béan 1€,
3.5. Cong tdc tai chinh ké todn:

- Xay dung ké hoach va phuong 4n ting von diéu 1¢ Cong ty dé dap (g dong tién chi
déu tu, hoat dong M&A, tra ng nam 2024 va nam 2025.

- Tép trung can dbi dong tién, thu xép von dé thuc hién cac nghia vy thanh toén va
trién khai céc dy an nam 2024;

- Cén ddi ngudn dé tra ng gdc, 13i trai phiéu, dam phéan véi cic trai chi myc tiéu mua
lai trude han mot phan, co ciu lai cac géi trai phiéu tai thoi diém thich hop.

- Lyra chon don vi kiém toan bao céo tai chinh phit hgp va phét hanh, cong bd cac bao
céo tai chinh ding quy dinh hién hanh.
3.6. Cong tac quan Iy van hanh.

- Xir Iy dirt diém cac vurdng mic gitra Chu dau tu va cu dén tai cac dy 4n.

- Thyc hién cong tic van hanh sau ban giao nha tai cac dyu an da ban giao nha cho cu
dan.
3.7. Ndng cao nang lyc quan tri.

- Thyc hién cong bo thong tin theo quy dinh;

- Tng cudmg nhan sy cho cdng tic IR dé dam bao chét lugng cong viéc va khic phuc han
ché trong cong tac IR nhur thoi gian qua.

- Dao tao quan 1y doanh nghiép cho can b chu chét va duy tri tmg dung cong nghé
thong tin trong cong viéc.
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- Tiép tuc tang cudmg ing dung CNTT trong quén tri diéu hanh doanh nghiép.

- Ra sodt, sira d6i/b sung, ban hanh méi céc viin ban quéan 1y ndi bo; Dic biét thyc hién
nghiém tic khi da ban hanh van ban;

Trén day la bao cao ciia Ban diéu hanh vé két qua san xuét kinh doanh nam 2023 va
céc chi tiéu, nhiém vu ké hoach 2024. Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng thuong nién Cong

ty xem x¢ét thong qua.
Trén trong./.
Noi nhin: TONG GIAM POC
- Nhu trén; (i k)
- Luwu VT, VP Cong ty.

Poan Hoa Thuan

ﬁ
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CONG TY CPPAU TU HAI PHAT _
S6:18/TTr-HPQT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 27thang 3 nam 2024

o / chinh hop nhiit va riéng Céng ty me
dl du’p'c kiém todn

Kinh giri: Pai hji dong cé dong Cong ty.
Ciin cir:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban huéng
dan thi hanh;
- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban huéng
dan thi hanh;
- Diéu l¢ Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat;

nam 2023 la Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam;
Nghi quyét Hoi déng quén tri sé6 05/NQ-HPQT ngay 27/03/2024 cia Héi dong &
quan tri vé viéc thong qua mét sé néi dung trinh Pai hji dffng c6 dong tai cugc
hop Dai hoi dcing co dong thuong nién nam 2024,

Ngay 06/03/2024 Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM da phéat hanh Béo
c4o tai chinh riéng; Béo céo tai chinh hop nhét nam 2023 da duoc kiém toén.

Cong ty C6 phan Péau tu Hai Phat trinh Pai hdi dong c6 dong thong qua Béo céo
tai chinh hgp nhit va bao céo riéng Cong ty me nam 2023 da dugc kiém toan:

Mot s6 chi tiéu co ban trong Bao cdo quyét toan tai chinh nam 2023 da duogc
kiém toan, cu thé nhu sau:

1. Bang cin d6i ké todn (da duge kiém to4n):

Tai ngay 31/12/2023 ( ty dong)

CHI TIEU
S6 liéu riéng S6 liéu Hop
Cong ty me nhit
TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 5.098,50 6.451,20




o - - - * ’
] CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

A SRMTEMANTLSO
H&;‘}‘;;\T i o o
2 Tai ngay 31/12/2023 ( ty dong)
CHI TIEU
S6 liéu riéng S6 liéu Hop
Cong ty me nhit

1. Tién va cac khoan twong duong tién 21,27 24,77
2. Péu tu tai chinh ngén han 6,39 6,39
3. Céc khoan phai thu ngin han 2.403,47 3.341,88
4. Hang ton kho 2.578,17 2.980,33
5. Tai san ngin han khéc 89,19 97,81
B. TAI SAN DAI HAN 4.106,28 1.845,74
1. Céc khoan phai thu dai han 227,75 647,81
2. Tai san c¢b dinh 0,80 57,35
3. Bit dong san dau tu 459,80 588,22
4. Tai san d dang dai han 9,27 23,42
5. Cac khoan déu tur tai chinh dai han 3.407,64 517,68
6. Tai san dai han khac 1,00 11,23
TONG CONG TAI SAN 9.204,78 8.296,94
NGUON VON

A.NQ PHAI TRA 5.869,81 4.709,18
I. No ngéin han 4.965,84 3.889,33
I1. No dai han 903,97 819,84
B. VON CHU SO HUU 3.334,97 3.587,76
1. Vén c¢d phan 3.041,68 3.041,68
2. Thing du vén ¢ phén 60,98 60,98
3. Quy déu tu phat trién 0,41
4. Quy khac thudc VCSH 1,08
5. Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 232,30 277,85
6. Loi ich cia c¢b dong khong kiém soat 205,74
TONG CONG NGUON VON 9.204,78 8.296,94
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2. Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh (di dwgc kiém todn):
Nim 2023 (ty dong)
™ CHI TIE
o S6 li¢u riéng | SO liéu Hop
Cong ty me nhat
1 | Doanh thu ban hiang va cung cép dich vy 1.155,08 1.680,27
2 | Cac khoan giam trir doanh thu
A
3 (l;oanh thu thuan ban hang va cung cﬂp 1.155.08 1.680,27
ich vu
4 | Gia von hang ban 926,75 1.392,21
. - - A . =
5 (I;qn nhuiin gop vé ban hang va cung cip 22832 288,05
ich vu
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 223,84 253,34
7 | Chi phi tai chinh 175,76 167,08
- | Trong do: Chi phi lai vay 164,19 155,47 |
g Phin 13i (16) trong Cong ty lién két, lién
danh
9 | Chi phi ban hang 133,94 136,21
10 | Chi phi quén ly doanh nghiép 43,84 55,08 &
11 | Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 98,61 183,00 |
12 | Thu nhap khéc 14,26 15,05
13 | Chi phi khac 8,34 9,03
14 | Loi nhudn khac 591 6,02
15 | Tong lgi nhuin ké todn trwéc thué 104,53 189,02
16 | Chi phi thué TNDN hién hanh 43,37 51,39
17 | Chi phi thué TNDN hodn lai 2,69
18 | Loi nhuin sau thué TNDN 61,15 134,93
" - A A ~ ~
18.1 Il\ﬁ: nhudn sau thué cua C6 dong Cong ty 127.34
18.2 Lgi nhuén sau thu¢ cua C6 dong khéng 7.58
kiém soét
19 | Lii co bin trén c¢6 phiéu 419

Trén co s& cac chi tiéu tai chinh néu trén, Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh
Dai hoi dong ¢ dong thong qua Béo cao quyét todn tai chinh hop nhét va riéng Céng ty
me ndm 2023 di duge Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM kiém toan va toan
bé cac giao dich gitra Céng ty véi cac Bén lién quan trong nam 2023 dugc néu tai phin
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Thuyét minh Béo c4o tai chinh nim 2023 (B4o c4o tai chinh chi tiét kém theo To trinh
nay).
Kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét va thong qua.

Tréin trong cam on./.
Noi nhin: 3 TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh guri; CHU TICH
- Luu VT, VPCT.

(D3 ky)

P6 Quy Hai
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CONG TY CPPAU TU HAI PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 27 thang 3 nam 2024

CUA BAN KIEM SOAT
ng c6 dong thwdong nién nim 2024

Kinh giri: Pai hi dong C6 dong

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cir Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dau tur Hai Phat.

- Can cir Quy ché hoat dong cia Ban kiém soat.

- Can cu Béo céo tinh hinh quan tri cong ty ndm 2023; Béo céo tai chinh nam 2023
da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

Thuc hién chirc ning, nhiém vy va quyén han cta Ban Kiém soat (“BKS”) theo
quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu 1¢ cong ty va Quy ché hoat dong ctia BKS, Ban
Kiém soét xin bao céo truéc Pai hoi cd dong thuomg nién vé két qua kiém tra gidm sat
céc hoat dong Cong ty nam 2023 va ké hoach hoat dong BKS nam 2024 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

1. Co cAu nhén sy ciia BKS:

Tai Nghi quyét s6 02/2023/NQ-DHDCD ngay 21/10/2023 cua Dai hdi déng cb dong
thudng nién nim 2023 da bau ra 03 thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2023 - 2028 cua
Cong ty gom:

STT | Ho va tén Ngay bo nhiém Nhiém ky | Chirc danh
1 | Bui birc Tué 21/10/2023 2023-2028 | Truéng ban
2 | B3 Manh Quén 21/10/2023 2023-2028 | Thanh vién
3 | Chu Viét Hung 21/10/2023 2023-2028 | Thanh vién

2. Hoat djng ciia BKS nim 2023:

Ly do
Ty 1é khong
biéu | thamdy
quyét hop

S6 budi Ty 1é
hop tham | tham du
du hop

Thanh vién Ban Kiém

TT
B soat

1 | Ong Bui Ptc Tué 02/02 100% 100%
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Ly do
S6 bubi Ty 18
Thanh vién Ban Kié o168 )
STT anh vién Ban Kiém Sop i | ham Ak Ty 18 khong
soat piéu | tham du
dw hop =
quyét hop
2 | Ong P4 Manh Quan 02/02 100% 100%
3 | Ong Chu Viét Hing 02/02 100% 100%

Trong nim 2023, BKS di td chirc hop 02 lan v6i sy tham gia ddy di cia 03/03 thanh
vién BKS, bién ban hop ctia BKS dugc lap va luu giir day du theo quy dinh. Dinh ky
thang BKS thao lugn cac vin dé lién quan dén quan tri, diéu hanh hoat dong kinh doanh
cua cong ty, dong thoi danh gia két qua thyc hién cong viéc cua cac thanh vién BKS.
Céc thanh vién BKS da hoan thanh tét chirc trich, nhiém vu dugc giao; tham dy day du
cac phién hop dinh ky va dot xuét cia BKS, tham gia thao ludn va biéu quyét cac vin dé,
ndi dung thudc chirc nang nhi¢ém vu ctia BKS. Mirc thu lao nam 2023 dbi véi thanh vién
HDPQT va thanh vién BKS d chi trong pham vi dugc PHDCP théng qua tai Nghi quyét
s6 02/2023/NQ-DHDCD ngay 21/10/2023

BKS véi tu cach dai dién cd dong thuc hién cong tac kiém tra, giam sat va kién nghi
nhirng thay ddi can thiét trong cac linh vuc quan trj rii ro, ning cao ché‘t lugng quén tri
doanh nghiép tai Cong ty, gidm sat viéc tuan thu quy dinh phap luét, Diéu 1€ va cac quy
ché ndi b cia Cong ty trong viéc quan 1y, diéu hanh hoat dong SXKD cta Hoi déng
quan trj (“HPQT™) va Ban Tong Giam doc (“Ban TGD™), cu thé sau:

- Béu Trudng ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2023-2028 va phan coéng nhiém vu
cho tirng thanh vién BKS.

- Giam sat hoat dong cia HPQT, gidm sat viéc quan 1y diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Ban TGP theo Ludt doanh nghiép va Piéu 1¢ ciia Cong ty, xem xét
tinh phii hop cac quyét dinh cia HDQT, Ban TGP trong cong tac quan 1y.

- Giam sat hoat dong trién khai ké hoach kinh doanh ciing nhu thuc hién Nghi
quyét ctia Pai hoi ddng cb dong va Nghi quyét cia HDQT trong nam 2023.

- Tham du céc cudc hop ciia HDQT, Ban TGD, tham gia y kién di véi cac véan dé
néu tai cudc hop.

- Thuc hién so4t xét Bao céo tai chinh ctia Céng ty cho ky ké toan Quy 3/2023; 09
thang nam 2023 va mdt s hoat dong lién quan khac. BKS da dua ra mot s dé xuit va
kién nghi v6i HDQT va Ban Tdng gidm déc vé cong tic quan tri, diéu hanh tai Cong ty,
cée bién phép ting cuomg kiém soat, giam thiéu rii ro, dim bao tuan thi cdc quy dinh
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ctia Phép ludt, Pidu 1é Céng ty va cic quy dinh ndi bd khéc, gép phin nang cao chat
lugng, hiéu qua hoat dong va ting truéng an toan, bén vimng.

- Lam viéc v6i Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam vé kiém toan Béo cdo
tai chinh riéng va hop nhét nim 2023 ciia Cong ty.

- Giém sat viéc thuc hién cong bd thong tin ciia Cong ty theo céc quy dinh cuia luét
chitng khoan vé yéu ciu céng bd thong tin di véi Cong ty niém yét, xem xét tinh minh
bach ciia qua trinh cong b thong tin dé dam bao quyén lgi ciia céc cd dong.

- Giam sat thu lao va cac khoan lgi ich va cac giao dich véi HDQT, Ban TGD va
BKS va ngui ¢6 lién quan theo diung quy dinh phép luat.

- Kiém tra, gidm sat céc thu tuc, trinh tr t chirc Dai hoi dong cd dong dam béao
tudn thu ding quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ td chirc hoat dong ctia Cong ty.

II. KET QUA HOAT PONG VA GIAM SAT CUA BKS NAM 2023
1. Tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh nim 2023:

T Cic chi tiéu chii yéu Ké hoach nim Thye hién nim Ty 1€ (%)
2023 2023 (tv ddng)
1 Doanh thu 2.500 1.680,2 67,2%
2 Loi nhuén sau thué 120 134,9 112,4%

2. Pdnh gid cong tic quan Iy diéu hanh cia HPQT va Ban TGP trong nim 2023:
2.1. Hji ddng quan tri:

- Qua xem xét Bao cdo tinh hinh quan tri Cong ty nam 2023 cia HPQT, BKS c¢6
nhimg danh gia nhu sau:

- Béo cdo cia HPQT dé phan 4nh diy du, trung thuc cac hoat dong ciing nhu chi
dao diéu hanh hoat dong cta Cong ty.

- Nam 2023, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh céc nghi quyét phuc vu cong
tic quan 1y, diéu hanh hoat dong cia Cong ty. Cac nghi quyét HDQT ban hanh phu hop
véi Luft doanh nghiép va Diéu 1é td chirc va hoat dong ciia Cong ty, dugc céc thanh vién
nhit tri cao, ddng thoi dugc Ban diéu hanh t6 chirc trién khai nghiém tic, kip thoi va c6
hi¢u qua.

- HDPQT di bam sat va tich cuc chi dao Ban TGP dé trién khai thuc hién cac muc
tiéu ma Dai hoi cb dong da dé ra. HDQT da tién hanh hop dinh ky va dot xuét theo quy
dinh dé danh gia tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh trong ky va dé ra ké hoach cho
ky tiép theo.
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2.2. Ban TGP

- Ban TGD hoat dong ding chirc ning, quyén han, tuan thii ding quy ché phi hop
voi Ludt Doanh nghiép va Piéu 1€ t6 chirc hoat dong ciia Cong ty.

- Ban TGD da chap hanh, trién khai kip thoi cac Nghi quyét cia HPQT.

- Trong nim 2023, Ban TGP gip nhiéu thach thirc trong cong tac diéu hanh truéc
nhitng khé khin chung ctia thé gioi do tinh hinh chién su kéo dai giira Nga-Ukraine va
nhirng thir thach cua thi truong Bit dong san néi riéng. Tuy nhién, Ban TGD di lubn cb
ging, nd luc dé hoan thanh céc chi tiéu theo nghi quyét Pai hoi dong cd dong va cac moc
thoi gian HPQT giao.

- Quan hé phéi hop cong tac gitta BKS véi HDQT, Ban TGP dugc thuc hién phu
hop véi quy dinh ciia phap luit, Diéu 1¢ cong ty va quy dinh ndi bj ciia cong ty.

3. Danh gia Bdo cdo tai chinh cia Cong ty:

- Béo céo tai chinh phan 4nh ddy du tinh hinh hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, phti hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phép luat hién hanh; khong phat hién cac gian lan, sai sét trong yéu lam anh
hudéng dén tinh trung thuc va hop 1y cia bdo céo tai chinh; cac giao dich véi bén lién
quan dugc trinh bay day du va ding quy dinh.

- Viéc 1ap va luan chuyén, sir dung va bao quan ching tir ké toan nhin chung dam
bao tinh hop phap, hop 1y va hop I¢; s6 sach ké toan dugc lap, ghi chép, sir dung va bao
quan déy du, kip thoi va theo ding quy dinh vé mau biéu cta ché do ké toan hién hanh.

- Cong tac bao cao, cong bd thong tin tai chinh dinh ky va theo yéu cau cia
UBCKNN, Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam va S¢& Giao dich ching khoén
thanh phé HCM dugc thuc hién theo ding quy dinh ddi véi Cong ty niém yét.

- Béo cdo tai chinh dugc phéat hanh véi ¥ kién chip nhén toan phdn boi cong ty
TNHH Kiém todn CPA Viét Nam. BKS hoan toan déng y véi Bao céo kiém toan cuia
Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam. Céc chi tiéu co ban vé vén, tai san tai thoi
diém 31/12/2023 va két qua hoat dong kinh doanh nam 2023 nhu sau:

Téng tai san: 8.296.949.220.116 VND

Vén chu s& hiru: 3.041.685.810.000 VND

Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh: 183.007.588.804 VND
Téng loi nhudn trude thué: 189.027.726.773 VND
Thué TNDN: 54.089.942.634 VND

Loi nhudn sau thué: 134.937.784.139 VND

+ Loi nhuén sau thué cua 06 déng Cong ty me: 127.349.323.049 VND

+ Loi nhuén sau thue cua co dong khong kiém soat: 7.588.461.090 VND
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4. Panh gia vé cdc giao dich véi cdc bén lién quan

Trong nam 2023, BKS da giam sat, dam bao cac giao dich véi cac bén lién quan
dugc phé duyét, cong bd va trinh bay day du trén céc béo céo theo ding quy dinh cia
Céng ty niém yét va quy dinh Phéap luat. Cac giao dich d6 tap trung chu yéu giira Cong
ty véi cac Cong ty con/lién két nhu giao dich: gép von, quan 1y vén tap trung, hop téc
dau tu, mua ban bat dong san... hay chuyén nhugng cé phin, mua ban tai san véi cac ca
nhén c6 lién quan.

Lap, luu gilr va cap nhat danh sach nhirng nguoi c6 lién quan cua thanh vién HDQT,
thanh vién BKS, Téng giam ddc va cd déng sé hiru téi thiéu 5% s6 c¢d phin c6 quyén
biéu quyét ciia cong ty.

Thong tin vé ngudi c6 lién quan cua cdc Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS, Téng
giam déc da dugc theo dai, cap nhat di’iy du, dung quy dinh.

IT1. PE XUAT VA KIEN NGHI CUA BKS NAM 2023
Qua cong tac kiém tra, giam sat, BKS xin dwa ra mét sé kién nghi, giai phép cu thé A\
nhu sau: )
HDQT, Ban TGD cén bam sat dién bién thj truong bét dong san, tinh hinh kinh té vi , |5
mo, xdy dung céc kich ban quan trj - diéu hanh dé kip thoi thich (ng v6i nhitng bién dbi :’
cuia thi trurdng trong viéc phét trién hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. e
HDQT, Ban TGD Cong ty khong ngimg nang cao cong tac quan tri diéu hanh, dim x>
béo tao diéu kién téi da va phat huy nang luc ciia di ngii can bd, c6 céc giai phap nhim
ning cao nang suét lao dong. Ban TGP cin ra soat lai co ciu nhén su, tiép tuc tinh gian
bo méy té chirc hoat dong nhung vin dam bao hiéu quéa dé tiét kiém chi phi, phdi hop
nhip nhang, thong tin théng sudt trén toan hé thong.
Ra soat danh gi lai toan bd cac Du an diu tu cia Cong ty dang trién khai vé tinh
hiéu qua, tién do thi cong, dé c6 cic giai phap thiét thuc ddy nhanh tién do thi cong,
nghiém thu thanh quyét toan, thu hdi vén, lwa chon va tip trung céc ngudn luc dé thuc
hién cac Dy &n c6 hi¢u qua cao, kip thoi ghi nhian dugc doanh thu, lgi nhudn trén Bao
cdo tai chinh. Pdi véi cac Dy 4n ddu tu méi, cdn danh gia ky ning luc tai chinh, diéu
kién phap 1y ctia Dy 4n dé dam béo tinh thanh khoan ding thoi diém, thu hdi von nhanh.
Kiém soat, giam sat chat ché chi phi, déy nhanh viéc thu hdi cong ng dac biét la
khoan ng khé doi dé gép phan néng cao hiéu qua kinh doanh, dam bao ngudn vén phuc
vu san xuit kinh doanh ciia Céng ty.
Ban TGD Céng ty can thuong xuyén danh gia hiéu qua danh muc dau tu, hoat dong
ctia céc dy 4n ma Cong ty tham gia dau tu, gép von dé cé bién phap quéan Iy rii ro phd
hop. Pdi véi cac Dy 4n dang trién khai thi cong, Cong ty can c6 cac giai phap dam bao
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thi cong an toan, ding tién do, dam bao chét lrgng céng trinh, ban giao nha cho khéach
hang ding tién do.

HPQT, Ban TGD tiép tuc tim kiém cac co hdi dau tu méi dé xem xét dau tu dam
bao an toan, hi¢u qua.

IV. KE HOACH HOAT PONG CUA BKS NAM 2024

Cén cir chirc ndng nhiém vu cua BKS va phuong huéng hoat dong kinh doanh cua
Cong ty nam 2024, BKS dua ra mdt s6 nhiém vu trong tdim nam 2024 nhu sau:

- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cua DPHDCD nam 2024. Giam sat va phat hién
kip thoi cac hanh vi ¢ nguy co gy ton hai dén loi ich cia Céng ty va cb déng nhim
huéng dén muyc tiéu hoan thanh tét muc tiéu, ké hoach ma PHPCDP théong qua.

- Giam sat HDQT, Ban TGD trong viéc quan ly diéu hanh Céng ty

- Kiém tra cong tac ké toan va sodt xét cac Bao céo tai chinh dinh ky cia Cong ty.

- Lam viéc véi Cong ty kiém toan ddc lap vé kiém toan Béo céo tai chinh riéng va
hop nhat cua Cong ty.

- Giam sat viéc tudn thi cac quy dinh vé cong bd thong tin clia Cong ty.

- Thyc hién cac cong viéc khac theo ding chirc nang, nhiém vu cua BKS.

Trén diy 1a bdo céo cia BKS Cong ty vé két qua kiém tra giam sat cac hoat dong
Cong ty ndm 2023 va ké hoach hoat dong BKS nim 2024, Ban Kiém soat xin trén trong
bao céo trude Pai hoi ddng cb dong. BKS xin trin trong cam on toan bd Quy ¢b dong da
tin tudng giao nhiém vu cho ching t6i.

Trén trong./.
Noi nhin TM. BAN KIEM SOAT
- Cdc co dong; TRUONG BAN
- Cac thanh vién BKS;
Luu tai liécu DH DCD 2023

(Pa ky)

Biii Dire Tué
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S6: 19/TTr-HPQT
Ha N¢i, ngay 27 thang 3 nam 2024

cdc quy, chi tri ¢b tirc nim 2023

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong Cong ty

Can cir:

Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc véin ban huong dan thi
hanh,

Lugt Chig khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban hudng dan thi
hanh;

Diéu I¢ Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 05/NQ-HPQT ngay 27/03/2024 ciia Hoi dong quan tri
vé‘ viéc 'théng qua mot s6 ndi dung trinh Dai hoi d&ng cé dong tai cugc hop Dai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2024,

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong (PHPCPD) vé viéc phuong

an phan phdi loi nhuén, trich 13p céc quy, chi tra cb tirc nam 2023 nhu sau:

Phwong 4n phén phéi loi nhudn, trich 1ap cdc quy, chi tri cd tirc nim 2023:

TT Chi tiéu Dt‘::h"‘ Sé tién Ghi chii
1 | Loi nhudn con lai dén 31/12/2023 Déng | 232.304.288.677
2 | Von diéu 1 chia co tirc Dong | 3.041.685.810.000
3 |Tyléchiacotic % 5%
4 | Chia cd tirc (5% von diéu 1§) Pong | 152.084.290.500
5 | Loi nhudn con lai (5=1-4) Ddng 80.219.998.177
Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong biéu quyét thong qua.
Trin trong cam on./.
TM. HQI PONG QUAN TRI
Bt he CHU TICH
- Nhur trén;
- Luu VT, VPCT. (i kf)
Pd Quy Hai

S LRl v BNS IR R | JEUES = -
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CONG TY CP PAU TU HAI PHAT
S6: 20/TTr-HPQT

¢c 1ap - Ty do - Hanh phiic

Vé viéc thong qua quyét todn th #Hanh vién HPQT va ciac Uy Ban tryc thuje
HPQT, thanh vién Ban kiém sodt nim 2023 va ké hoach thii lao ciia thanh vién HDQT,
thanh vién Ban kiém sodt nim 2024

Kinh giri: Pai hdi dong cb déng Cong ty.
Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép ndm 2020 va cdc van ban hwéng dan thi hanh;
- Piéu Ié Céng ty Co phan Pau tw Hai Phat; e
- Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 05/NQ-HPQT ngay 27/03/2024 ciia Hiws| “ oy
dong quan tri vé viéc thong qua mét s6 ngi dung trinh Pai hoi dong c6 dong tai cué A

hop Pai héi dong cé dong thuong nién ndam 2024;
- Ké hoach SXKD néim 2024 va cdc nam tiép theo,

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cd dong xem xét va thong qua viée
quyét toan thi lao cua thanh vién Hoi dong quan tri (“HPQT?”), cac Uy Ban tryc
thudoc HDQT, thanh vién Ban kiém soat nam 2023 va ké hoach thi lao cta thanh
vién HPQT, Ban Kiém soat nam 2024, cu thé nhu sau:

1. Quyét toan thi lao ciia HDQT va céc Uy ban tryc thugc HDQT, Ban Kiém sodt nim
2023.

Thu lao ctia HPQT va céc Uy Ban truc thuoc HPQT, Ban Kiém soat da thong
qua Dai hoi dong cb dong thudong nién nam 2023 la: 2.040.000.000 dong.

Thu lao can phai tra cho HPQT va céc Uy Ban truc thudoc HPQT, Ban Kiém soat
la: 1.960.000.000 déng.

2. Ké hoach thii lao ciia thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém so4t niim 2024.

2.1. Ké hoach thii lao ciia thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém soit nim
2024.

2.1.1) Tong chi phi thi lao nim 2024:

Can cir ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2024 ciia Céng ty, trong d6 ké hoach
loi nhudn sau thué Cong ty me tdi thiéu dat 69 ty ddng, HDQT trinh ai hoi dong ¢6
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dong vé thi lao dbi v6i thanh vién HDQT va thanh vién Ban Kiém so4t nam 2024 t6i
da 12 2.040.000.000 ddng (Hai ty, khong tram bon muoi triéu dong), chi tiét nhu sau:

So Mirc thi
T Chirc danh lwong | lao/nguwdi/thang | Thi lao di kién
(Ngudi) (dong)
I | HOI PONG QUAN TRI 1.560.000.000
1 | Chu tich HDQT 01 50.000.000 600.000.000
Thanh vién HPQT (bao gom

2 4 20.000.000 960.000.000

ca thanh vién doc lap HDQT) 0 e e
I | BAN KIEM SOAT 480.000.000
1 | Truéng Ban Kiém soét 01 20.000.000 240.000.000
2 | Thanh vién Ban Kiém soat 02 10.000.000 240.000.000
TONG CONG 2.040.000.000

2.1.2) Quyét todn chi tra thu lao

Miic thi lao dugc tam (ng hang théng va quyét todn 01 nim/1 1an. Quyét toan
khi két thiic nim tai chinh, mirc chi trd quyét toan tha lao cho tirng thanh vién HDQT,
thanh vién Ban Kiém soat dugc cin cir trén két qua san xuét kinh doanh cia Céng ty
me theo bao céo tai chinh nim dugc kiém toén.

Hoi dong quan tri s& bao cao PHDCD thudng nién nim 2025 vé viéc quyét
toan chi tra thii lao thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soat nam 2024.

2.2. Dai héi dong cb dong iy quyén cho Chii tich HPQT.

a) Quyét dinh thoi diém, ty 1€ chi tra, cach thirc chi tra thu lao cho ting thanh
vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soat dé phu hgp véi tinh hinh kinh doanh cia Cong
ty. Tuy nhién trong moi truong hop, mirc chi tra thu lao khong dugc vugt qué tong
murc thu lao tai muc 2.1.1 néu trén.

b) Quyét dinh mirc tién thuéng cho timg thanh vién HPQT, Thanh vién Ban
Kiém soat va Ban diéu hanh nam 2024 (néu c6).

S e
2
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Kinh trinh Pai hdi dong cd déng xem xét va thong qua.

Tréin trong cdm on./.
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN T
- Nhur Kinh giri; OCHI? TICQH o
- Luu VT, VPCT.
(Pa ky)
D6 Quy Hai
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Kinh giri: Pai hi ddng cé dong Cong ty.

Cén cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban hudng dén
thi hanh;

- Lugt Chig khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban hudéng dan
thi hanh;

- Diéu l¢ Cong ty Cé phan Pau tw Hai Phdt (“Céng ty”);

- Nghi quyét Hpi dong quan tri s6 05/NQ-HPQT ngay 27/03/2024 cia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua mot sé néi dung trinh Pai hji dong cé déng tai cujc
hop Dai héi dong cé dong thuong nién nam 2024;

- Tinh hinh thuc té cua hoat dong kiém todn;

Can cir Luat Doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty, theo ¥ kién dé xuét cia Ban Kiém
soat va dya trén danh gia vé chat lugng, uy tin cia cac Cong ty kiém toén tai Viét
Nam, Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong c6 déng Cong ty xem xét lya chon don vi
thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai chinh nam 2024 (BCTC riéng va BCTC hop nhit)
nhu sau:

- Lua chon Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM 1a don vi thuc hién kiém
toan cac Bao cdo tai chinh nam 2024 cua Coéng ty (Bdo cao riéng va Bao cédo hop
nhat).

- Truomg hgp Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM khong thé thuc hién
kiém toan céc bdo céo tai chinh nim 2024 cia Céng ty, Pai hoi déng cb dong uy
quyén cho Hoi ddng quan tri céng ty toan quyén chi dong, quyét dinh viéc lya chon
mot trong nhitng Céng ty kiém toan dugc Uy ban Chirng khoén nha nuéc chip thuin
kiém toan cho dom vi c6 loi ich cong ching thudc linh vyc chimg khoan dé thuc hién
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kiém toan céc Béo céo tai chinh nim 2024 ciia Cong ty (Béo céo riéng va Bio céo hop
nhét).

Kinh trinh Pai hdi dong cb dong Céng ty xem xét va thong qua.

Tran trong./.
Nog‘}:shkiﬁr:&l » TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh guri; [
i CHU TICH
(Pa ky)
P6 Quy Hai
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Pioc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 22/TTr-HPQT
Ha N¢i, ngay 27 thang 3 nam 2024

Vé vige: Phé duyét két qua thirg hién cde giao dich giira Cong ty C3 phin Piu tw Hai
Phit va bén c6 lién quan trong=nim-2023; va Thong qua chii trwong thye hién cic
giao dich giira Cong ty C6 phin Piu tw Hai Phét va bén c6 lién quan trong nim 2024,

Kinh giri: Pai hi dong cé dong Cong ty.

Ciin cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quc';c héi nuée Cong hoa xa héi chu
nghta Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020 va cdc vin ban hwéng déan thi hanh;

- Lugt Chitng khodn sé6 54/2019/QH14 dwgc Quoc héi nuée Cong hoa xa hoi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va cdc vén ban hwéng dan
thi hanh;

. Diéu Ié cia Cong ty Co phan Pau tw Hai Phdt (Cong ty);

- Nghi quyét s6 05/NQ-HPQT ngay 27/3/2024 cia Hpi dong quan tri vé viéc théng
qua mot sé6 noi dung trinh Dai hji do:ng c6 dong tai cugc hop Dai héi dcing c6
dong thuong nién nam 2024,

Pé tao su chu dong, linh hoat cho Hoi d(’ing quan tri (HPQT) trong viéc quan ly,
hoach dinh chinh sach, HDQT kinh trinh PHDCD théng qua cac ndi dung sau:

I. Phé duyét két qua thuc hién giao dich gitta Cong ty C phin Pau tu Hai Phat véi
céc bén c6 lién quan trong niam 2023 theo chi tiét tai Phu luc 01 dinh kém.

2. Phé duyét chu truong thyc hién cic hop dong, giao dich trong tuong lai gitta Cong
ty C6 phin Dau tu Hai Phat véi nhitng dbi trong c6 lién quan (theo Danh sach chi
tiét tai Phu luc 02 dinh kém) theo quy dinh tai Piéu 167 Luét Doanh nghiép 2020,
Diéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Chirng khoén, quy dinh cia
phap ludt cé lién quan thudc thim quyén ciia Pai hoi dong cb dong (néu cd).

3. Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh cac diéu khoan va diéu kién cu thé
ctia cac hop dong, giao dich néu tai Muc 2 ké trén (bao gdm ca viéc sira dbi, bd
sung, cham durt, thay thé cac Hop déng, giao dich d9).

4. HPQT dugc quyén phan cip/iy quyén cho Ban Diéu hanh Céng ty thong qua cac
giao dich nay va Ban Diéu hanh c6 trich nhiém bao cdo HPQT ndi dung thuc

1
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hién trong ky hop gin nhét va cac giao dich d6 phai dam bao tuan thu ding quy
dinh Phap ludt vé bao céo, cong b thong tin

5. Thoi gian thuc hién: Ké tir ngay dwoc Dai hoi ddng C6 dong thong qua dén ky
Dai hoi ddng cb dong Thuong nién tiép theo.

Kinh trinh Dai hdi dong ¢ dong Cong ty xem xét va thong qua.

Tran trong cam on./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhur Kinh giri; CHU TICH
- Luu VT, VPCT.
(Pa ky)
Pb Quy Hai
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PHU LUC 01: Danh séich bén c6 lién thye hién hop dong, giao dich véi
Cong ty C6 phin Dau tw Hai Phat nim 2023.
(Dinh kém To trinh so 22/TTr-HDQT ngay 27/3/2024 cia Hoi dong quan tri Céng ty Co

phan Pau tw Hai Phat)

2 ... M3 s6 doanh A d .
STT Tén doanh nghiép nghiép Néi dung giao dich
Hop tac déu tu Mua ban, chuyén
1 Cong ty TNHH HP 4201728653 nhuong dy an/mdt phan dy én.
" | Hospitality Nha Trang Chia sé chi phi dau tu, quan ly
vOn tap trung;
Chia sé chi phi dau tu, quan ly
’ Cong ty TNHH Mt thanh 3401181359 von tdp trung; Nhuong ban,
" | vién Hai Phat - Binh Thuén thanh 1y tai san va cac khoan dau
tu;
Cong ty TNHH Mot thanh CPj i fé c;iu? hlUdﬁl;th’ glélan tllj’
3. |vién DutuvaPhattrién | 0108969907 |YOm P trung;Uy thac dau tu,
Dia bc Ruby Nhuong ban, thanh ly tai san va
cac khoan dau tu;
Cong ty TNHH Mot thnh v e
4. | vién Dia éc Heri i¢ ’
Ll:::] Dia 0c Heritage Viét 3301675033 Nhuong bén, thanh 1§ tai san v
cac khoan dau tu;
Hop tic ddu tw, hop tic kinh
\ doanh, lién danh, lién két; Chia
Cong ty TNHH MTV Dau sé chi phi déu tu, quan ly von tap
= tur Sapphire 0109355762 trung; Uy thac dau tu, Nhugng
ban, thanh ly tai san va céc
khoan dau tu;
Hop tac du tu, hop tic kinh
doanh, lién danh, lién két; Chia
sé chi phi dau tu, quan ly von tép
x trung; Uy thac dau tu, Nhuong
g, | oy I AN 0109403977 |ban, thanh Iy tai sin va cac

Diamond IC

khoan dau tu; Tu van quan ly
dr an, Tu vin ddu tu; Tu vén
giam sat cong trinh xdy dung;
Thi cong, xay lip cong trinh
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A
STT Tén doanh nghiép M:zh‘i';:“h N¢i dung giao djch
Hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién danh, lién két; Chia
] sé chi phi dau tu, quan ly von tap
Cong ty TNHH MTV Dau trung; Uy thac dau tu, Nhuong
7. | tu va Phét trién Topaz PM 0109403984 | ban, thanh ly tai san va cac
Viét Nam khoan dau tu; Tu van quan ly
du 4n, Tu vin diu tu; Tu vén
giam sat cong trinh xdy dung;
Thi cOng, xay lap cong trinh;
A O i Hop tic dau tu, hop tac kinh
b R o doanh, lién danh, lién két, Chia
£ - ' s¢ chi phi dau tu, quan ly von tap
8. | (Ténciila Congtycdphin | 0107997443 |trung; Uy thac dau tu, Nhugng
Pia éc Chau Son) bén, cho thué bat dong sin,
thanh 1y tai san va cac khoan dau
tu;
Téng Cong ty Xay dung 3 ,
9, | Congtinh Gisothéng S- | 0400101919 |19 tac dau tr, hop tic kinh
doanh, lién danh, lién két;
CTCP
Hop tic dau tu, hop tac kinh
- doanh, lién danh, lién két; Chia
Céng ty Co phan Dau tu sé chi phi dau tu, quan 1y von t
10, | osa S 0106814873 p quan ly von t3p
Hai Phat Tha D6 trung; Uy thac dau tu, Nhugng
ban, thanh ly tai san va cac
khoéan dau tu;
Cong ty C6 phén Hai Phat Hop tac dau tw, hop tic kinh
1. | Kinh Béc 2300932906 | 4oanh, lién danh, lién két;
Hop tac ddu tu, hop tic kinh
2 T L doanh, lién danh, lién két; Mua
12, | SR Pﬁ’;‘? g‘lgf 0109877430 |bén, thué, cho thué mua sin
ORI O phim Dy 4n; Phan phdi sin
pham duy én;
Tu vAn, méi gidi va quan 1y bt
N - e dong san; Mua ban, chuyén
3. gg"tﬁﬁ;gf? phanDichvu | 4106903770 | nhuong, cho thué bét dong san,

Quan ly van hanh du an, cac toa
nha, san phim bét dong san;
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STT Tén doanh nghiép Mﬁn’g"h‘i’e‘?“h Néi dung giao dich
o Cung cép, thué, cho thué hang
Cong ty cO phéan bé tong hoéa, dich vu, thiét bi, may mé
14, | xy dyng va thuongmai | 0107401692 062’ dlc :"’ : ‘m li')‘,ums;;
Phiic Thanh B S e S
xuat, tai san;
" Céc ddi twong khéc quy dinh tai Béo céo tai chinh cia Céng ty Co phin Déu tu
" | Hai Phat nam 2023.
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PHU LUC 02: Danh séch céc dbi twgng ¢6 lién quan dur kién ky két
hop d&ng, giao dich voi Cong ty ¢ phan Pau tw Hai Phat
(Dinh kéem To trinh s6 22/TT r-HDQT ngay 27/3/2024 cua Hoi dong quan tri Céng ty Co

phan Pau tw Hai Phat)
A
STT Tén doanh nghiép 1749 daanh Ghi chii
nghiép
Céng ty TNHH Mot thanh vién Hai :
ks Phit - Binh Thuén 3401181359 Cong ty con
Cong ty TNHH Mot thanh vién Déu ;
2 tr va Phat trién Bia 6c Ruby 0108969907 Cong ty con
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia e
3. &c Heritage Viét Nam 3301675033 Cong ty con
Céong ty TNHH MTV Pau tu .
4. .
Sapohins 0109355762 Cong ty con
Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phét ;
5. trién Topaz PM Viét Nam 0109403984 Cong ty con
6. | Cong ty TNHH MTV Diamond IC 0109403977 Cong ty con
7. | Céng ty c6 phin Hai Phat Retail 0107997443 Té chirc ¢6 lién quan
cua Nguoi ndi b
3 ; . T chiic ¢6 lién quan
Tong Cong ty Xay dung Cong trinh B i
g Giao théng 5 - CTCP OavIGIIL cua Nguoi ndi b
2 L Sl To chire ¢6 lién quan
Coéng ty C6 phin Pau tu Hai Phat . o 1o
10. | Cong ty C phin Dich v Do thi PSP | 0106903770 | TO¢chbccolitnquan
cua Ngudi ndi bo
11. | Cong ty TNHH Mai Pha Peninsula 4900887159 Cong ty con
» s A ’ .
Cong ty c6 phan bé tong xdy dung va T6 chirc ¢6 lién quan
12. | throng mai Phiic Thanh ORI ciia Ngudi ni b
5 itali T chirc ¢ lién quan
13, Cong ty TNHH HP Hospitality Nha 4201728653 ! : ‘1 il'qli
Trang ctia Ngudi ndi bo
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14. | Céng ty TNHH BT Ha DG 0108308167 | O chic cd lién quan
- | Ongty ng ctia Ngudi ndi b
Cong ty ¢b phin Thuong mai Pia ¢ Té chirc ¢6 lién quan
15. Binh Minh 4201213767 ciia Ngudi ndi b
16. | Cac dbi tugng khac ¢ lién quan theo quy dinh ctia phap luét
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CO PHAN |

Hé Ngi, ngay 27 thang 3 ndim 2024

Kinh giri:  DAI HOI PONG CO PONG

CAN CU:

- Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quéc Hpi nude Cong hoa XHCN Viét
Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc véin ban hwéng dan thi hanh;

- Ludgt Chirng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quic hoi nwée CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 26/11/2019 va cac vin ban hudng dan thi hanh;

- Nghi dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mét s6 diéu ctia Ludt Chimg khodn;

- Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé tai chinh hudng dan
mét s6 néi dung vé chao ban, phdt hanh chiing khodn, chao mua céng khai,
mua lai ¢ phiéu, ddng ky céng ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Chig
khoan;

- Diéul¢ Céng ty Co phdn Pau tw Hai Phat;

- Nghi quyét Hpi dong quan tri s6 05/NQ-HPQT ngay 27/03/2024 ciia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua mét 56 néi dung trinh Dai hoi dtf;ng co dong tai cupc
hop Pai héi dong cé dong thuong nién ndm 2024,

Hoi déng quan tri trinh Pai hgi ddng Cd dong Cong ty ké hoach phét hanh cd phiéu
tang von diéu 1 nhu sau:

A. NOI DUNG:

» A . A ~ A .
. Mikecvilu @iln I hign ool (et o~y (608 510,000 8k0g

khi phat hanh
Loai ¢6 phiéu C6 phiéu phd thong
- Mg¢nh gié 10.000 féng/c§ pl:fin (;mug,i
nghin dong mét co phan)

- S6 lwgng cb phiéu dang lru hanh  : 304.168.581 c6 phiéu

1
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- 86 lwgng cb phiéu quy . 0 cb phiéu
Sx l A h.x s A
. SOTRERE O phity A kicu Phoe 315.208.428 cb phiéu
hanh |
A oA ,
) Tc:ng dl:r kién phat hanh theo 3.152.084.280.000 déng
ménh gia
- Mirc vén diéu 1¢ sau khi phét hanh :  6.193.770.090.000 dong
- Thoi gian thye hién : Nam 2024 dén nam 2025.
B. PHUONG THU'C, POI TUQNG PHAT HANH:
I. Phat hanh cb phiéu dé tra 6 tirc nim 2023 cho c¢6 dong hién hiru:
1. 86 lwgng cb phiéu dyr kién phat hanh: 15.208.429 c6 phiéu
2. Loai cb phiéu: C6 phiéu phé thong
3. Gia tri ¢ phiéu phét hanh (tinh theo ménh gid): 152.084.290.000 dong
4. Péi trong phat hanh: Cé dong hién hiru c6 tén trong danh sach cd dong tai ngay

ding ky cudi cliing dé thuc hién quyén.

5. Ty 1¢ chia cb tirc: 5%

Ty 16 thuc hién quyén du kién: 100 : 5 (Cb dong s& hiru 01 ¢6 phiéu s& duge hudng
01 quyén nhén cb phiéu, ctr 100 quyén s& dugc nhan thém 05 c6 phiéu)

Nguyén tic 1am tron va phuong an xir 1y ¢6 phiéu 1é:

Pé dam bao s6 lwong cb phiéu phat hanh khong vugt qua sb lugng du kién phat
hanh, s6 lugng ¢ phiéu ¢d déng duge nhan s& dugce 1am tron xudng dén hang don
vi. S6 ¢b phiéu 1é phat sinh (néu c6) do 1am tron khi phan phéi cho cb déng hién
htru sé€ dugc huy bo.

Ngudn von phat hanh: Tir ngudn lgi nhuin sau thué chua phan phéi dén ngay
31/12/2023 trén Béo céo tai chinh ndm 2023 (hgp nhét) dugc kiém toan cia Cong
ty.

C4 phiéu phat hanh thém sé& dugc dang ky bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu
trir chirng khoan Viét Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg
khoén Thanh phé Hé Chi Minh (HOSE) theo diing quy dinh ctia phap luét.

. Phét hanh ¢ phiéu cho c6 dong hi¢n hiru:

Sé lugng cb phiéu du kién chio ban: 159.688.505 cb phiéu

Loai c¢b phiéu: C6 phiéu phd thong

Gi4 trj ¢b phiéu chao béan (tinh theo ménh gid): 1.596.885.050.000 dong

Péi tuong chao ban: C dong hién hiru cé tén trong danh sach ¢ dong tai ngay
dang ky cudi cung dé thyuc hién quyen.

2
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- Gié chao ban: 10.000 dong/ ¢6 phiéu.

- Ty 1¢ thyc hién quyén du kién: 2:1 (C6 déng s& hiru 01 ¢ phiéu s& dugc hudng 01
quyén, cir 02 quyén s& duge mua thém 01 ¢b phiéu méi). Pai hoi dong cb dong ty
quyén cho Hoi dong quan trj can cir vao tinh hinh s lugng cb phiéu thyc té dang
[uru hanh tai thoi diém trién khai phuong dn phat hanh dé xac dinh ty 1¢ thyc hién
quyén.

- Chuyén nhuong quyén mua cb phiéu: Ngudi sé hiru quyén mua cé thé chuyén
nhugng quyén mua ¢ phiéu ciia minh cho ngudi khac (mét hodc nhiéu ngudi) theo
thoa thuén. Quyén mua chi dugc chuyén nhugng 01 (mét) 14n trong thoi gian quy
dinh. Nguoi nhin chuyén nhugng quyén mua cd phiéu khong dugc chuyén nhugng
cho nguoi thir ba.

- Phuong an xir 1y ¢6 phiéu khong dat mua hét (néu c6):

DHDCDP iy quyén cho HPQT dugc quyén phan phéi s6 ¢b phiéu ma cb déng hién
hiru khong dit mua hét (khong ding ky, khong ndp tién mua) va sb c¢d phiéu 1é phat

sinh do 1am tron (néu c6) cho mot s6 nha du tu khéc véi didu kién khong thudn loi ==
3 > ; 447
hon so véi nhirng diéu kién da chao ban cho cac c6 dong hién hiru va sé cd phiéu —20

nay s& bj han ché chuyén nhugng trong thoi han 01 (mdt) nam ké tir ngay két thic VG T 2
dot chao ban. Viéc phan phdi s6 c¢d phiéu nay phai dam bao tuan thu theo ding quy \‘SH;‘:‘; _'
dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi va { PHAT
Piéu 195 Luat doanh nghiép 2020. w
- Thoi diém thuc hién: Du kién trong ndm 2024, sau khi Céng ty phét hanh cb phiéu
dé tra c6 tirc nam 2023 va sau khi Cong ty dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
chép thuan phat hanh.
- Cb phiéu phat hanh thém s& dugc dang ky bd sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu
trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) va niém yét bo sung tai S& Giao dich Chimg
khoan Thanh phé Hé Chi Minh (HOSE) theo diing quy dinh ctia phap lut.
III. Chio bén cb phiéu riéng 1é cho nha diu tw chirng khodn chuyén nghiép
- S6 lugng cb phiéu du kién chao ban: 140.311.494 ¢ phiéu
- Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong
- Gia tri ¢ phiéu chao ban (tinh theo ménh gia): 1.403.114.940.000 dong
- Gia chao ban: 10.000 dong/ c¢b phiéu.
- Dbi tugng: Nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap luét.
- 86 lugng nha diu tu chao ban: dudi 100 nha du tu. Pai hoi dong cb déng uy
quyén cho Hoi déng quan trj xac dinh nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép,
quyét dinh cu thé s6 lugng nha dau tu chirmg khoan chuyén nghi¢p tham gia mua
cd phiéu chao bén riéng 1¢é.
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Danh sach nha ddu tu chao ban: Pai hoi déng cb déng uy quyén cho Hoi dong
quén tri chi dong tim kiém, dam phan va quyét dinh lua chon, thong qua Danh
sach nha déu tr chirmg khoan chuyén nghiép dugc mua cb phiéu chao ban riéng 1¢,
xac dinh s luong cb phiéu chao ban cho ting nha déu tu chimg khoan chuyén
nghiép.

Han ché chuyén nhugng: C6 phiéu chao ban riéng 1é cho nha dau tu chimg khoén
chuyén nghiép s& bj han ché chuyén nhugng 01 (m6t) nam ké tir ngay két thic dot
chao ban, trir trudong hop chuyén nhugng giita cac nha dau tu chimg khoén chuyén
nghiép hodc thyc hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n d c6 hiéu luc phap luat,
quyét dinh ctia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Cb phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu
trir chirng khoan Viét Nam (VSDC) va niém yét bd sung tai S Giao dich Chirng
khoan Thanh phé Hb Chi Minh (HOSE) theo diing quy dinh ctia phap ludt.

C. PHUONG AN SU DUNG VON TU PQOT CHAO BAN

S6 tién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu cho cd dong hién hitu va chao béan cb phiéu
riéng 1é s& dugc sir dung cho cac muc dich cu thé theo thir tir wu tién nhu sau:
T4i co cdu ng va thanh toan cac khoan ng phai tra dén han cua Cong ty (bao gbm
céc khoan gbc, 1di, cac khoan phi phai tra khéc);
Piu tu gép von vao Cong ty con dé tai co ciu no va thanh toan cic khoan ng phai
tra dén han ctia Cong ty con (bao gém céc khoan gdc, 1ai, cac khoan phi phai tra
khac).
Pau tu phat trién cac du an cua Cong ty bao g(")m cac du an hién c6 va tim kiém
dau tu dy 4n moi;
B sung ngudn vén kinh doanh, céc khoan chi can thiét, hop phap khac.

D. PE XUAT PAI HQI PONG CO PONG UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN

TRI:
DHDCD iy quyén cho HPQT toan quyén quyét dinh va t6 chirc thuc hién tét ca cac
vén dé lién quan dén cac dot phéat hanh cb phiéu dé ting von Diéu 1¢ nhu trén, bao
gbm nhung khong gidi han cac cong viéc sau:
Quyét dinh thoi diém phat hanh va quyét dinh thuc hién tit ca cic cong viéc can
thiét nhim trién khai phuong 4n phat hanh da dugc DPHDCD thong qua, dam bao
quyén lgi ciia c6 dong Cong ty va phit hop véi quy dinh phép luat;
Quyét dinh trinh tu thuc hién cac dot phat hanh ¢ phiéu; quyét dinh théng qua hd
so ding ky phat hanh ¢6 phiéu ndp cho Uy ban Chirng kho4n Nha nuéc;
Théng qua céc phuong 4n phat hanh ¢b phiéu chi tiét, bao gom bd sung, sira doi,
hoan chinh ndi dung phuong 4n phat hanh (bao gdm ca quyét dinh vé cac noi dung
4
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chua dugc trinh bay trong phuwong an phat hanh nay) dé dam bao dot phat hanh
thanh cong hodc khi cé y kién cua co quan nha nudc co thim quyén dam bao phu
hop véi quy dinh ctaa phéap luat;

- Théng qua phuong 4n sir dung von chi tiét ciia timg dot phat hanh, bao gdm sira
ddi, bd sung phuong 4n da dugc PHPCD théng qua hodc diéu chinh thir tu wu
tién, phan bd s6 tién thu dugc tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung von; xdy
dung phuong an xir 1y trong trudmg hop dot chao ban khéng du sé tién nhu du
kién, dam bao cén déi va sir dung von phit hgp véi tinh hinh kinh doanh ciia Céng
ty, dam bao hi¢u qué sir dung von va loi ich cia cd dong;

- Théng qua phuong an dam béo viéc phat hanh c6 phiéu dap timg quy dinh vé ty 1é
s¢ hiru nuée ngoat;

- B sung, stra ddi, hoan chinh va/hoic phé chuin/chép thuin/théng qua toan bd cac
tai liéu hiéu chinh/hoan chinh phuong 4n ting vén diéu 1€, pht hop véi nhu cu
thuc tién hoat dong cia Cong ty, phi hop véi quy dinh ctia phap ludt, dam bao
quyén lgi cia cd dong, theo diing huéng din ciia cac co quan quan 1y Nha nudc,
tién hanh trinh cic co quan quan 1y Nha nuéc xem xét chp thuan va trién khai
thuc hién céac thu tuc phat hanh theo quy dinh;

- Lua chon thoi diém chét danh sach c6 dong va thoi diém phan phm cd phiéu thich \
hop céan cir thoi diém dugc chap thudn cua co quan c6 tham quyen '

- Déi véi phuong an chao ban cb phiéu cho ¢b dong hién hiru: Quyét dinh phuong
an xir 1y s6 ¢6 phiéu 1é va s6 cd phiéu chua phén phéi hét (néu c6). PHPCD uy =
quyén cho Hoi déng quan trj chii dong chao bén tiép sé ¢ phiéu nay cho cac ddi
tuong khac do Hoi dong quan tri lwa chon véi diéu kién khéng thuén lgi hon so
v6i nhitng diéu kién da chao ban cho cic ¢ dong hién hiru (bao gdm quyét dinh
tiéu chi, danh sach nha déu tu dugc phan phdi va s6 lugng cd phiéu phan phdi cho
timg nha dau tu);

- Déi v6i phuong an chio ban c¢d phiéu riéng 1é: Xac dinh nha déu tu chirg khoan
chuyén nghiép, quyét dinh cu thé sé lurgng nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép
tham gia mua c6 phiéu chao bén riéng 1é; thong qua danh sach nha diu tu chimg
khoan chuyén nghiép dugc mua cd phiéu chao ban riéng 1é, xac dinh sb lugng cd
phiéu chio ban cho timg nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép va thoi gian thuc
hién; quyét dinh phuong én xir 1y c6 phiéu khéng chao ban hét (néu c6 phat sinh);

- Sau khi két thic dot chao ban, HDQT dugc quyén thong qua viéc diéu chinh phan
b6 sb tién thyc té thu dugc tir cac dot phat hanh cho céc phuong an sir dung vén
da dugc thong qua va/hodic théng qua thay ddi phuong 4n sir dung von thu dugc
tir cc dot phat hanh cho phui hgp véi tinh hinh thyc té theo quy dinh ctia phap ludt
va béo céo Dai hdi dong c6 dong tai cudc hop gin nhét vé cac ndi dung diéu chinh
lién quan dén phuong 4n sir dung vczn nay;
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Thyc hién thay dbi Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép va sira ddi Diéu I¢ cua
Céng ty twong img véi két qua cia mdi dot phat hanh ting vén diéu 1¢ va béo cdo
cho Pai héi dong cb dong tai cude hop gan nhit;

Ping ky va niém yét bd sung s6 cd phiéu méi phat hanh theo ding quy dinh cta
phap luét vé chirng khoén va thj trudng chirng khoan;

Céc vin dé khac c6 lién quan dén cac dot phat hanh cb phiéu;

Tuy ting trudng hop cu thé, HPQT dugc ty quyén lai cho Chu tich HDQT hodc
Téng Giam déc dé thire hién mot hosic mot sé cong viée cu thé néu trén day.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hi dong c6 dong thong qua ké hoach.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TR]
CHU TICH

(P ky)

Db Quy Hai
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SO CO PHAN BIEU QUYET:

Trong dé:
- 86 ¢b phén s& hitu........................cO phin

- SO ¢O phan dugc uy quyén............ ¢6 phan

TSN, e Ha Noi, ngay 26 thang 4 nam 2024
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P PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

PHIEU BIEU QUYET

PHAN I: THONG TIN CO PONG BIEU QUYET.
- Tén cd dong/Pai dilN Uy QUYRIL ...t

S6 DKSH/CMND/CCCD/H® ChIEU: ...t

- S&cophan s hiru: .. n...CO phAD
- 86 ¢ phin dUQC Uy QUYRN: ... €O PHAD
- Tong s6 phiéu biéu quyét ... phiéu,

PHAN II: NOI DUNG BIEU QUYET.

Phwong 4n biéu quyét
TT N¢i dung biéu quyét Tén Khtéﬁng Khén
n I 4 -
thanh thanh ¢6 y kién

Théng qua Béo cdo hoat dong cua Hoi dong
quan tri nam 2023 va ké hoach nam 2024.

(Néi dung chi tiét theo Bdo cdo sé 17/BC-
HDQT ngay 27/3/2024 cua HDQT Cong ty).
Théng qua Béo céo clia Tong Gidm débc vé thuc
hién ké hoach kinh doanh nim 2023 va ké
2. | hoach kinh doanh nim 2024.

(N6i dung chi tiét theo Béo cdo sé6 23/BC-TGD
ngay 27/3/2024 cua Tong giam doc Cong ty).
Théng qua Bio cdo quyét toan tai chinh hop
nhét va riéng Cong ty me nam 2023 da dugc
3. | kiém toan.

(Néi dung chi tiét theo To trinh sé 18/TTr-
HDQT ngay 27/3/2024 cua HDQT Céng ty)

Thong qua Béo céo hoat dong ciia Ban kiém
soat nam 2023 va ké hoach nim 2024.

(Néi dung chi tiét theo Bdo cdo sé 01/BC-BKS
ngay 27/3/2024 cua HPQT Cdng ty).
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Néi dung biéu quyét

Phwong én biéu quyét

Téan
thanh

Khong
tan
thanh

Khon¥
c6 y kién

Théng qua viée Phﬁn phéi lgi nhudn, trich lap
cac quy, chi tra co tirc nam 2023.

(N6i dung chi tiét theo To trinh s6 19/TTr-
HDQT ngay 27/03/2024 cua HPQOT Céng ty).

Théng qua viéc quyét toan thu lao cho cac
thanh vién HDQT va thanh vién BKS nam 2023
va ké hoach thu lao nim 2024.

(Noi dung chi tiét theo To trinh s6 20/TTr-
HDOT ngay 27/03/2024 ciia HDOT Céng ty)

Théng qua viéc lwa chon don vi kiém toan bao
cao tai chinh cho nam tai chinh nam 2024.

(NGi dung chi tiét theo To trinh sé6 21/TTr-
HDOQT ngay 27/03/2024 cua HDQT Céng ty)

Phé duyét két qua thyc hién cdc giao dich gitra
Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat va bén c6
lién quan trong nam 2023; va Théng qua chu
trwong thuc hién cic giao dich gitra Cong ty Co
phén Pau tr Hai Phat va bén c¢6 lién quan trong
nam 2024.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 22/TTr-
HDQT ngay 27/03/2024 cua HPQOT Cong ty)

Thong qua vigc tang von Diéu 1¢ Cong ty.
(Noi dung chi tiét theo To trinh so 24/TTr-
HDQT ngay 27/03/2024 cua HDQT Céng ty)

Ghi chu:
- M 1 ¢6 phan = 01 phteu biéu quyét; Té [ong so ' phiéu biéu quyét bang tong sé co phan so

hitu cong Vi 56 ¢6 phan duwge iy quyen

- Céc c6 déng dong y phwong dn biéu quyét nao thi danh dau “X"” hodc ddu

tirong ng.

Ha N¢i, ngay 26 thang 4 nam 2024

“V” vao o

Cb dong/Pai dién ¢b dong dwgc iy quyén
(Ky va ghi ré ho tén)

Phiéu nay chi cé gid tri trong cugc hpp Dai hji dong cé d’ong thmmg nién nam 2024 Cong ty Cé phdn Dau
m Hai Phdt, ding cho viéc biéu quyét cde ni dung bing Ph:eu biéu quyét.
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Ha Ng¢i, ngay  thang  nam 2024

DU THAO
; HVQUYET ;i
PHIEN HQP DAI HOY ¢0 PONG THUONG NIEN NAM 2024
PAI HOI PONG CO PONG
Cin cir:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va céc van ban hieéng déan
thi hanh;

dén thi hanh;
- Diéu l¢ Céng ty Cé phan Pau tw Hai Phat;

- Bién ban cugc hop Pai hoi dc‘;ng co dong thuong nién nam 2024 sé  /2024/BB-
DHDPCP ngay ....../....../2024 ciia Cong ty Cé phan Pau tu Hai Phdt,

QUYET NGHI:
Diéu 1: Théng qua cdc ndi dung cu thé nhwr sau:
1. Théng qua Bso cdo hoat dong ciia Hoi dong quéin tri nim 2023 va ké hoach
niam 2024,
(NGi dung chi tiét theo Bdo cdo sé 17/BC-HPQT ngay 27/3/2024 cia HPQT Céng
).

2. Théng qua Bdo cdo ciia Tong Gidm dbc vé viée thwe hién ké hoach kinh
doanh nim 2023 va ké hoach kinh doanh niim 2024.

(Noi dung chi tiét theo Bdo cdo s6 23/BC-TGP ngay 27/3/2024 cia Tong gidm
doc Cong ty).

3. Théong qua Bdo cdo quyét todn tai chinh hop nhit va riéng Coéng ty me nim
2023 da dwoc kiém todn.
(Noi dung chi tiét theo To trinh s6 18/TTr-HPQT ngay 27/3/2024 cia HPQT
Cong ty)
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4. Théng qua Bdo cdo hoat djng ciia Ban Kiém soat nim 2023 va ké hoach
nam 2024.
(Néi dung chi tiét theo Bdo cdo s6 01/BC-BKS ngay 27/3/2024 ciia Ban Kiém sodt).

5. Théng qua phwong 4n phén phéi lgi nhuin, trich lap cdc quy, chi tra cb tirc
nim 2024.

(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 19/TTr-HPQT ngay 27/3/2024 ciia HDQT Céng
).

6. Théng qua quyét todn thu lao cho cic thanh vién HPQT, thanh vién UBKT
thugc HPQT, thanh vién BKS nim 2023 va ké hoach thui lao cho HPQT va
BKS nim 2024.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 20 /TTr-HPQT ngay 27/3/2024 ciia HPOT Céng
)
7. Phé duyét viéc lra chon don vj kiém todn bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
nam 2024.
(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 21/TTr-HPQT ngay 27/3/2024 ciia HPOT Céng ty)

8. Théong qua viéc Phé duyét két quéa thye hién cdc giao dich giira Cong ty Co
phan Pau tw Hai Phat va bén cé lién quan trong nim 2023; va Théng qua chi
trwong thwe hién cic giao dich giira Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phét va bén
¢6 lién quan trong nim 2024.

(NGi dung chi tiét theo To trinh s6 22/TTr-HPQT ngay 27/3/2024 ciia HDQT Céng ty)

9. Théng qua viéc ting von diéu 1¢ ciia Cong ty

(Néi dung chi tiét theo To trinh s6 24/TTr-HPQT ngay 27/3/2024 ciia HDQT Céng ty).

Piéu 2: Piéu khoan thi hanh.

2.1. Dai hoi déng cb dong giao va uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty chu dong,
quyét dinh, x4y dung ké hoach va thuc hién cic cong viéc, thi tuc can thiét (bao
gdm ca céc cong viéc phat sinh lién quan dén cac ni dung da thong qua) dé trién
khai thanh cong Nghi quyét nay.

2.2. Cb déng, Thanh vién Héi dong quan tri, Thanh vién Ban Kiém soat, Ban Tong
giam ddc va cac Ban chuyén mén cé lién quan ciia Cong ty chiu trach nhiém thi
hanh Nghi quyét nay.

2.3. Nghi quyét cé hiéu luc ké tir ngay ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Ha N§i - Théng 03 nim 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, phudng La Khé, quin Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH 2=
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 5.6

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA BUCC KIEM TOAN

Bang Can ddi ké toan hop nhét 7-3
Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 9
Béo cdo Luu chuyén tién t& hop nhét 10
Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 11 =52




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi m&i An Hung, phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Céng ty C6 phin Pau tw Hai Phat trinh by Béo co ndy ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhét
dd dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

CONG TY

Coéng ty CO phan DAu tw Hai Phat (goi tat 1a “Céng ty”) tién than 14 Cong ty C3 phin Xay dung - Du lich
Hai Phat, 14 mét Céng ty Co pha‘“m dugc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép ctia Viét Nam theo Giéy Ching
nhan ding ky kinh doanh 0500447004 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Ha Tay cép ngay 15/12/2003, Theo
Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh sira dbi 1an thir 5 duoc cp ngay 14/12/2008, Cong ty dugc dbi tén
thanh Céng ty C6 phan Pau tu Hai Phat. Céng ty sau do6 cling nhan dugc cac Glay Ching nhin Pang ky
doanh nghiép thay dbi cac 1dn va thay dbi lan gén nhét 14 14n thir 17 (mudi bay) ngay 23/9/2021.

Vén diéu 1¢ theo Gidy Ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0500447004 thay ddi lan thir 17 (mudi bay)
ngay 23/9/2021 cua Cong ty 12 3.041.685.810.000 dong (Béng chii: Ba nghin khong trdm bon muoi mot ty,
sdu trdm tdm mueoi Idm triéu, tdm trdm mueoi nghin dong).

Ccé phiéu cuia Cong ty da dugc chinh thie giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé H Chi Minh
(“HOSE”) vé&i ma chiing khoan 1a HPX ké tir ngdy 24/7/2018 theo Quyét dinh sb 234/QD-SGDHCM do
Gidm dbc S& Giao dich Chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 02/7/2018. C8 phiéu ctia Céng ty bi
dwa vao dién canh béo tir ngay 11/7/2023 theo Quyét dinh s 320/QD-SGDHCM ngay 04/7/2023 va bi dinh
chi giao dich theo Quyét dinh s6 546/QD-SGDHCM ngay 11/9/2023 ctia S& Giao dich chiing khoén Thanh
phé HS Chi Minh. C6 phiéu ctia Cong ty dd dugc dua ra khoi dién canh bao theo Quyét dinh s 666/QP-
SGDHCM ngay 01/11/2023.

Tén Cong ty viét bang tiéng nude ngoai 1a: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Try s6 chinh ctia Cong ty tai: Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, phudng La Khé, quan
Ha Déng, Thanh pho Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc Cong ty da diéu
hanh Céng ty trong nim va dén ngay ldp Béo co niy gdm:

Hi ddng Quan tri

Ong B3 Quy Hai Chu tich

Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién

Ong Nguyén Vin Diing Thanh vién (BS nhiém ngay 21/10/2023)

Ong L3 Quéc Pat Thanh vién ddc lap (BS nhiém ngay 21/10/2023)
Ong Vii Hong Son Thanh vién (B8 nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Pham Minh Tuén Phé Chii tich (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

Ong L& Viét Diing Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Trin Vii Thai Hoa Thanh vién ddc 1ap (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
Ong P Danh Tri Thanh vién doc lap (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
Ban Kiém soat )

Bing Bt Bies Tob Trudng ban (Bo nhiém ngay 21/10/2023)

Ong D5 Manh Quan Thanh vién (B6 nhiém ngay 21/10/2023)

Bing Chy Vbt Hivag Thanh vién (B0 nhiém ngay 21/10/2023)

Uy ban Kiém todn B

Ong Trin Vii Théi Hoa Chi tich (Mién nhidm ngay 21/10/2023)

Ong Pham Minh Tufn Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

T~ A\

/ (\\ s



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi m&i An Hung, phuéng La Khé, quan Ha Pdng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH (Tiép theo)

Ban Téong Giam dbc

Ong Poan Hoa Thuin Tbng Giam ddc

Ong Dinh Thé Quynh Phé6 Téng Giam déc (Mién nhidm ngay 02/02/2023)
Ong D3 Quy Thanh Pho Téng Giam ddc

Ong Ngb Qudc Hudn Phé Téng Gidm déc (Midn nhiém ngay 01/8/2023)
Ong Nguyén Ngoc Thim Ph6 Téng Giam déc (BS nhiém ngay 01/8/2023)
Ong Pham Huy Théng Ph6 Téng Giam d6c (Mién nhiém ngay 02/02/2023)
Ong Lé Thanh Hai Ph6 Téng Giam dbc (B nhiém ngay 09/3/2023)
Ong Nguyén Trong Thiét Phé Téng Gidm d6c (Mién nhiém ngay 31/3/2023)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhin dinh cia Ban didu hanh, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong co6 su kién bét thuong nao
xay ra sau ngay khoa so ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cua Cong ty can thiét
phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh ke“;:t thiic ngay 31/12/2023 dugc kiém toén bai Céng ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc t¢ INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban didu hanh Cong ty c6 trach nhiém 18p Béo céo tai chinh hop nhit phan anh mot cach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va
tinh hinh luu chuyén tién t§ hop nhit cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hop v6i Chudn muc ké
to4n Viét Nam, Ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét. Trong viée 1ap Béo c4o tai chinh hop nhét nay, Ban didu
hanh dwoc yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan;
e Dua ra cac phan doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

o Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, ¢ nhitng &p dung sai l&ch trong
yéu can dugc cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh hop nhat hay khong;

o Thiét k&, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan t&i viée 1ap va trinh bay hop 1y Béo
c4o tai chinh hop nhat dé Bao céo tai chinh hop nhét khong bi sai sot trong yéu ké ca do gian 14n hodc
bi 16i.

o Lép Bdo cdo tai chinh hop nhit trén co s& hoat dong lién tuc trix trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiep tuc hoat ddng kinh doanh.



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Tda CT3, The Pride, khu dé thi méi An Hung, phuong La Khé, quin Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam béo riang s sach ké toan duge ghi chep mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nio va dam bao ring Béo cdo
tai chinh hop nhit dugce lap phtt hop véi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhét. Ban diéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sin ctia Cong ty va vi vdy thue hién cc
bién phép thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban didu hanh x4c nhan ring Céng ty d4 tudn thii céc yéu ciu néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh hop nhat.

Db Quy Hai
Chii tich HDOT
Ha Néi, ngay 06 thdang 3 nim 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cic Cb dong ) "
Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat vh Ban Tong Giim doc
Cong ty C6 phin Diu tw Hii Phat

Chiing t6i d4 kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo ciia Cong ty Cb phan Dau tu Hai Phat, duoc 1ap
ngay 06/3/2024, tir trang 07 dén trang 52, bao gém Bang Can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2023, Bao
c4o Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao céo Luu chuyén tién t hop nhét cho nam tai chinh két thic
cung ngay va Ban Thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém 18p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét phit hop véi Chuén muc
& toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v& kidm soat ndi bd ma Ban diéu hanh xéc
dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho viéc l4p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat khong c6 sai sot trong yéu do
gian 14n hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhiém cia ching toi 1a dva ra y kién v& Bao c4o tai chinh hop nhét dua trén két qua clia cude kiém toan.
Chiing t6i d4 tién hanh kidm toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuAn muc nay yéu ciu ching toi
tuan thit chun muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc
sur d@m bao hop 1y vé viée liéu Bao cao tai chinh hop nhit cia Cong ty cb con sai sot trong yéu hay khéng.

" <A . . A s o < ~ P & r A e ) A qra 5
Cong viéc kiém toan bao gém thue hién cc thi tuc nham thu thp cic bang chirng kiém toan vé cac s0 liéu va

thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan dwoc lya chon dya trén xét doan cla kiém
todn vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh hop nhit do gian l4n hodc nham
1Zn. Khi thuc hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan
dén vidc lap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phu

1

hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhiim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia
Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap dung
va tinh hop 1y cita cic ude tinh ké toan ciia Ban dicu hanh cfing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Bao cdo
tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tudng ring cac bing chirng kiém toin ma ching t6i da thu thap duoc la day da va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ciia ching tdi.



CPAVIETNAM

Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chung t81, Bao cdo tai chinh hop nhit kém theo dd phan anh trung thue va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023 cung nhur két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t8 hop nhét cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phu
hop voi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat.

Nguyen Thi Mai Hoa Vﬁ Xuin Hl‘mg
Pho Tong Giam db¢ Kiém toan vién
S6 Glay CN bKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S$6 Gidy CN PKHN kiém toan: 4015-2022-137-1

Gidy tiy quyén so: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 ciia Chii tich HPTV, To dng Gidm doc
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toan Qudc té INPACT

Ha N§i, ngay 06 thang 3 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

MAu s6 B01 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phudng La Khé, quin Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

31/12/2023 01/01/2023
MS TM VND VND
TAI SAN NGAN HAN
A- (100=110+120+130+140+150) 100 6.451.205.557.598 6.311.369.110.154
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 5.1 24.771.534.645 146.034.786.156
1. Tién 111 24.771.534.645 131.034.786.156
Cac khoan tuong duong tién 112 - 15.000.000.000
IL PAu tu tai chinh ngfin han 120 6.392.979.198 20.613.032.005
3. Pdu tu nim gitt dén ngdy ddo han 123 5.2 6.392.979.198 20.613.032.005
III. Cac khodn phai thu ngin han 130 3.341.887.153.160 2.285.226.035.138
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 53 135.785.228.553 195.035.627.747
2. Tratrudc cho ngudi ban ngin han 132 54 1.099.039.417.253 203.290.320.447
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 S5 13.434.000.000 10.000.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 5.6 2.133.191.458.349 1.916.463.037.939
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 59 (39.562.950.995) (39.562.950.995)
IV. Hang t("i_n kho 140 5.8 2.980.336.550.168 3.777.947.515.921
1. Hang tén kho 141 2.980.336.550.168 3.777.947.515.921
V. Taisan ngin han khdc 150 97.817.340.427 81.547.740.934
1. Chi phi tra truc ngin han 151 5.9 52.234.226.093 38.815.718.552
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 45.583.043.627 42.732.022.382
3. Thl.‘lé vé.' c4c khoan khic phai thu 153 5.18 70.707 i
Nha nudce
TAI SAN DAI HAN
B- (200=210+220+230-+240+250+260) 200 1.845.743.662.518 3.155.660.499.525
I. Cic khodn phai thu dai han 210 647.811.000.000 1.344.905.000.000
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 5.5 159.906.000.000 -
6. Phai thu dai han khac 216 5.6 487.905.000.000 1.344.905.000.000
II. Taisan cb dinh 220 57.353.091.843 62.547.583.654
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 5.10 56.909.729.733 61.991.036.540
- Nguyén gid 222 83.252.794.369 88.812.773.298
- Gid tri hao mon liy ké 223 (26.343.064.636) (26.821.736.758)
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 5.11 443.362.110 556.547.114
- Nguyén gia 228 985.007.500 940.007.500
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (541.645.390) (383.460.386)
111. Bit dong san diu tw 230 5.12 588.226.258.788 862.451.045.726
1. Nguyén gid 231 701.462.540.043 1.022.747.575.074
2. Gié tri hao mon liiy k& 232 (113.236.281.255) (160.296.529.348)
IV. Tai sdn dé dang dai han 240 5.13 23.425.553.943 35.915.528.603
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 23.425.553.943 35.915.528.603
V. Céc khoan du tw tai chinh dai han 250 5.14 517.689.066.926 487.371.786.097
2. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh © 252 55.946.786.097 55.946.786.097
3. Piutu gop vbn vao don vi khéc 253 461.742.280.829 431.425.000.000
V1. Taisan dai han khic 260 11.238.691.018 362.469.555.445
1. Chi phi tra trude dai han 261 5.9 6.962.690.966 16.450.495.872
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 4.276.000.052 12.019.059.573
4. Taisan dai han khac 268 5.15 - 334.000.000.000
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 8.296.949.220.116 9.467.029.609.679




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Téa C13, The Pride, khu db thi mc’g‘i An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Déng, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/1T- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN BOI KE TOAN BQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

(440 = 300+400)

Negwdi lap

Ta Thi Hoan

Ke todan trudmg

L& Hong Son

31/12/2023 01/01/2023
MS T™M VND VND
NQ PHAI TRA
C- (300=310+330) 300 4.709.181.848.137 6.009.434.073.386
I. No ngin han 310 3.889.332.435.452 3.831.578.569.730
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.16 314.235.515.035 203.654.527.951
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312: 5,19 573.887.732.487 1.097.249.851.236
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 313 5.18 101.596.632.942 85.370.013.090
4. Phai tra ngudi lao dong 314 8.929.106.736 10.253.064.610
5. Chi phi phai tra ng?fm han 315 5.19 175.722.041.177 60.792.093.128
‘8. Doanh thu chua thuc hién ngéin han 318 5.20 8.518.733.205 15.897.375.081
9. Phaitrad ngéh han khac 319 5.21 818.953.068.895 970.002.714.162
10. Vay va ng thué tai chinh ngzin han 320 5.22 1.828.353.991.442 1.329.510.678.734
12. Quy khen thudng phic loi 322 59.135.613.533 58.848.251.738
II. N¢ dai han 330 819.849.412.685 2.177.855.503.656
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.20 3.474.127.320 3.474.127.320
7. Phai tra dai han khac 337 5.21 179.376.061.013 180.952.734.244
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.22 636.999.224.352 1.988.378.477.211
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - 5.050.164.881
D- VON CHU SO HUU 400 3.587.767.371.979 3.457.595.536.293 /
(400 = 410) /
I- Von chii sé hitu 410 5.23 3.587.767.371.979 3.457.595.536.293 (
1. Vbn gbp ciia chit sé hitu 411 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000 A\
. ‘Co pritu pho tadng.c giyen 411a 3.041.685.810.000  3.041.685.810.000 <
bieu quyét
Z. Th{mg‘du' vbn cb phvén 412 60.986.800.000 60.986.800.000
7. Quy dau tu phat trién 418 412.760.810 -
9.  Quf khac thude v6n chit s& hitu 420 1.086.479.930 1.086.479.930
10. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 277.850.744.435 154.288.514.166
i LE’VST chuﬁ pf"!an Pihf?f lity 42]a 153.183.462.123 214.698.866.941
ke dén cuoi ky trucc
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 124.667.282.312 (60.410.352.775)
13 Loi ich cb ddng khéng kiém soat 429 5.24 205.744.776.804 199.547.932.197
e 440 8.296.949.220.116 9.467.029.609.679

P6 Quy Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

MAu sé B02 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CHI TIEU

10
11

12
13
14

15.

16.
17.

18.

19.

20

21

Doanh thu ban hang va cung cp dich vu
Céc khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn v& ban hang

va cung cip dich vu (10 = 01-02)

Gid von hang ban

Lgi nhuin gop vé ban hang

va cung cip dich vu (20 = 10-11)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Phin I4i (15) trong cong ty lién két, lién doanh
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuén tir hoat ddng kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}

Thu nhép khéc

Chi phi khac

Lo¢i nhudn khac (40 = 31-32)

Téng lgi nhuiin ké toan truée thué

(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thu8 TNDN hon lai

Loi nhuin sau thué thu nhip

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Loi nhuén sau thué cia c& dong cia Cong ty me
Loi nhuan sau thué cia cb dong

khong kiém soét

LAi co ban trén cb phiéu

Nguwdoi lap

Ta Thi Hoan

MS

01
02

20

21

22
23

24

25

26
30

31
32
40

50

51
52

60

61

62
70

K& to4n tréng

™

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5
6.5

6.6
6.6
6.6

6.7

6.8

69

L& Hong Son

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

1.680.274.226.042

1.680.274.226.042

1.392.219.958.307
288.054.267.735

253.342.809.434

167.082.274.687
155.475.525.477

136.219.281.716

55.087.931.962
183.007.588.804

15.050.945.276
9.030.807.307
6.020.137.969

189.027.726.773

51.397.047.994
2.692.894.640

134.937.784.139

127.349.323.049

7.588.461.090
419

1.210.371.810.618

1.210.371.810.618

957.229.642.517
253.142.168.101

146.576.822.575

352.347.789.445
337.259.541.307

11.623.011.017

9.329.616.403

77.766.578.923
(28.101.983.078)

23.076.125.140
7.612.983.295
15.463.141.845

(12.638.841.233)

42.962.770.023
2.760.365.012

(58.361.976.268)

(60.410.352.775)

2.048.376.507

(199)

o,




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An

Hung,

phudong La Khé, quin Ha Pong, Thanh phé Ha No6i

M&u s6 B03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B9 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gian tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CHI TIEU

I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

IL.

L

111,

. Lgi nhudn truée thué

5
. Diéu chinh cho cdic khodn

- Khéu hao tai sén c6 dinh va BDS diu tu

- Céac khoan du phong

- Lii, 13 tir hoat dong dAu tu

- Chi phi 13 vay va chi phi phat hanh tréi phiéu
- Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhftg‘mrtir hoat dong kinh doanh trudc
thay doi von luu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang tn kho

- Téng, giam cdc khodn phai tra

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién 13i vay dd tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thuin tiv hoat ding kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat d9ng diu tw

Tién chi d& mua sim, xiy dung TSCD

Vi‘i: cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD

va céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ciia don vi khic
Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu ng
ctia don vi khac

. Tién chi ddu tu gép vén vio don vi khac
. Tién thu hdi diu tu gbp vdn vio don vi khac
. Tién thu l&i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugc chia

Luru chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tu

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay

. Tién chi tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thudn tic hoat dfng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dAu ky

Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Ta Thi Hoan

Niim 2023 Niim 2022
MS TM VND VND
01 189.027.726.773  (12.638.841.233)
02 26.660.915.180 27.633.290.128
03 : (290.714.514)
05 (252.449391.797)  (146.576.822.575)
06 155.475.525.477  337.259.541.307
07 2 (1.537.119.075)
08 118.714.775.633  203.849.334.038
09 142.877.091.448  (1.088.019.185.878)
10 1.059.695.906.713 59.340.015.051
11 (931.285.644.863)  1.543.474.338.548
12 (3.930.702.635)  (40.741.574.746)
14 (99.035.694.816)  (379.179.062.850)
15 (44.049.834.483)  (49.773.168.527)
17 (1.459.922.309) (5.123.454.300)
20 241.525.974.688  243.827.241.336
21 (172.302.463) (5.109.710.625)
22 3.015.019.092 3
23 (174.419.799.822)  (15.262.191.200)
24 25.299.852.629  324.798.343.741
25 - (1.383.900.000)
26 830.610.000.000  340.880.000.000
27 2.792.710294  115.445.743.785
30 687.125.479.730  759.368.285.701
33 621.776.079.597  1.247.035.277.590
34 (1.671.690.785.526) (2.738.917.586.947)
40 (1.049.914.705.929)  (1.491.882.309.357)
50 (121.263251.511)  (488.686.782.320)
60 146.034.786.156  634.721.568.476
61 - R
70 5.1 146.034.786.156

K& toan trudng

€

Lé Hong Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu do thi mé,ri An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quian Ha Déng, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

1.

1.1

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C phan Piu tu Hai Phét tién than 1a Cong ty ch phan Xay dung- Du lich Hai Phat, ia mt
Céng ty C6 phan dugc thanh 1ap theo Luét Doanh Nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Ching nhén
diing ky kinh doanh 0500447004 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ha Tay cép ngay 15/12/2003,
Theo Glay Ching nhén dang ky kinh doanh sira dbi 14n thir 5 dwoc cip ngay 14/12/2008, Céng ty
duoc ddi tén thanh Cong ty CO phin Pau tu Hai Phat. Cong ty sau d6 ciing nhén dugc cic Gidy
Chirng nhén Ding ky doanh nghiép thay ddi céc 1dn va thay ddi lan gin nhit 12 1an tht 17 (mudi
bay) ngay 23/9/2021.

Vén didu 1é theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép : s6 0500447004 thay dbi 14n thir 17 (muoi
bay) ngay 23/9/2021 ciia Cong ty 14 3.041.685.810.000 dong (Bang chi¥: Ba nghin khéng trim bén
mucoi mot 1y, sau tram tdm muwoi Idm triéu, tam tram muoi nghin dong)

Cb phiéu cua Cong ty di duge chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimg khodn thanh phd Ho
Chi Minh (“HOSE”) véi ma ching khoan la HPX ké tir ngay 24/7/2018 theo Quyét dinh sb
234/QD-SGDHCM do Gidm dbc S& Giao dich Ching khoén thanh phé HS Chi Minh ky ngay

© 02/7/2018. C& phiéu ciia Cong ty bi dua vao dién canh béo tir ngdy 11/7/2023 theo Quyét dinh sé

320/Qb-SGDHCM ngay 04/7/2023 va bi dinh chi giao dich theo Quyét dinh s6 546/QB SGDHCM
ngay 11/9/2023 ctia S¢ Giao dich chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh. C6 phiéu cia Cong ty da
duoc dua ra khoi dién canh bao theo Quyét dinh s6 666/QD-SGDHCM ngay 01/11/2023.

Tén Cong ty viét bang tiéng nu6c ngoai 1a: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tru sé chinh cua Cong ty tai: Tf;ing 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi An Hung, phuong La Khé,
quén Ha Pdng, Thanh pho Ha Noi.

Tbng s6 lao dong tai ngay 31/12/2023 14 103 ngudi (tai ngdy 31/12/2022 14 183 ngudi).
Nganh nghé hoat ddng kinh doanh

Nghanh nghé kinh doanh: X4y dung céc loai nha, X4y dung cong trinh durong sat va duong bo, Xay
dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc, lap dat hé théng dién, Thoat nuéc va xir [y nudc thai, Pha
dd, Chudn bi mit bang Hoat ddng xdy dung chuyén dung khac, Hoat dong kién tric va tu van ki
thuft c6 lién quan, Lap dit hé thong cap, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi ,JLap dit hé
thdng x4y dung khac, Hoan thién cong trinh xdy dung, Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét
thudc chu sé hitu, chi sit dung hodc di thué, Ban buén tong hop, Bén [¢ hinh thic khac chua dugc
phén vao ddu, Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duoc phan vao dau, Van tai
hanh khéch dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vin tai bing xe buyt), Van tii hanh khach
duong bd khéc, Van tai hang héa bang dudng bd, Van tai hanh khach dudng thuy noi dia, Vin tai
hang héa duong thiy ndi dia, Dich vu luu trd ngan ngay, Nha hang va céc dich vu dn ubng phuc vu
luu ddng, Hoat dong tu van dau tu (khong bao gdm tu van phap ludt va tai chinh), Hoat déng tu van
quén ly du 4n, cac dich vu ty thac giam sat trén co s6 phi va hop ddng (Ma CPC 8660), San xuat
b gb xdy dung, San xuét san pham khac tir gb; san xudt san pham tir tre, nira, rom, ra va vét liéu tét
bén, San xudt mo to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va didu khién dién; San xuét thiet bi
diy din dién céac Ioa1 San xuét thiét bi dién chifu sang, San xuét dd dién dan dung, San xuit dd
kim hoan va chi tiét lién quan.

Hoat d6ng chinh ctia Céng ty trong ndm: Kinh doanh bét d6ng san, Xay nha cac loai, xdy dung
cong trinh k¥ thuit dan dung, quan ly, khai thac tai san sau dau tu va céc hoat dong kinh doanh
khéc theo Gidy Ching nhén ddng ky kinh doanh.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng clia Cong ty 12 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi mc’g‘i An Hung,
phudng La Khé, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi

M#u s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nidm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

1.4

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty co cdc Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két nhu sau:

C#u tric doanh nghiép

Ty 1¢
Hoat Ty 1& bicu Ty 1§
Stt  Tén Cong ty Pia chi dong chinh gop von quyét lgiich
I _Coogtyeon -
1  Congty TNHH MTV Héi Phat - Binh Thuén B:Q“lu tu kinh doanh 100% 100% 100%
Binh Thuén bat dong san; Dich
vu cho thué
2 Cong ty TNHH MTV Pia 6c Thia Thién Kinh doanh bit 100%  100%  100%
Heritage Viét Nam Hue dong san
3 Céng ty TNHH MTV Dia 6c HaNgi Kinh doanh phét 100% 100% 100%
Ruby trién céc du 4n Bat
dong san
4  Céng ty TNHH MTV Pdu tu HaNoi H6 trg dich vu tii  100% 100%.  100%
Sapphire chinh
5  Congty TNHH MTV Pdu tw va HANGi Hoat dong tu vr?:m 100% 100% 100%
Phat trién Topaz PM Viét Nam kién trGc, Tu van
quén ly du 4n
6 Cong ty TNNN MTV Diamond IC ~ Ha N6i Hoat dong tu vin  100% 100% 100%
dau tur
7 Cong ty TNHH Maipha LangSon D’é‘iu tu kinh doanh 70% 70% 70%
PENINSULA bat dong san
8  Cong ty C6 phan Hai Phit Retail HANGi Diu tu kinh doanh ~ 81,59%  81,59% 81,59%
(Cong ty con gidn tiép) bat dong san
9  Céng ty C& phan Dich vu d6 thi HaNoi _Quanlysauddute  93,87% 93,87% 93,87%
PSP (Cong ty con gidn tiép)
Il Cong ty Lién doanh, lién két
1  Coéngty TNHH BT Ha Dong Ha Noi Xdy dung, hoan 50% 50% 50%
thién cong trinh ‘
xdy dung
Tai thoi diém ngay 01/01/2023, Céng ty nim giit 78% vén didu 18 tai Cong ty con la Cong ty
TNHH HP Hospitality Nha Trang. Trong nam 2023, Céng ty da chuyén nhuong 73,5% phin vén
gbp ma Cong ty dang so hitu tai Cong ty con la Cong ty TNHH HP H05p1tal1ty Nha Trang theo
Ngh1 quyét Hoi ddng Quan trj s6 19/QD-HPQT ngay 19/8/2023, ty 1& nam giit con lai 14 4,5% v6n
didu 18.
1.5 Tuyén bb vé kha ning so sdnh thong tin trén Bio co tai chinh hop nhit

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sta dbi, bo
sung mdt s6 diéu cia Théng tir 200/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh, do d6, thong tin va sb
lidu trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét 1a c¢6 thé so sanh duge.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quin H& Dong, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.
2.1

2.2

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké tosn nim

Ky ké toén nim ciia Céng ty theo nam duong lich, bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ké todn

Biéo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh va Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC
ngay 21/3/2016 clia B§ Tai chinh vé stra ddi, bd sung mdt sé didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bo vé viée tudn thi Chuian mue ké toan va Che dj ke toan

Ban diéu hanh Céng ty dam bao da tuén thi day du cc Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam dd duge ban hanh va 6 hiéu lyc lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ip Béo cdo tai chinh hgp nhat

Béo céo tai chinh hgp nhit cia Cong ty dugc lap phi hop véi Thong tr sb 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B6 Tai chinh vé Huéng din phuong phép lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhét, cy thé:

B4o c4o tai chinh hgp nhét bao gdm Béo c4o tai chinh riéng ctia Cong ty va Béo cdo tai chinh hop nhét
cua cac Céng ty do Cong ty kiém soét (cac Cong ty con) duge 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viée kiém soat nay dat duge khi Cong ty c6 kha niing kiém sodt céc chinh sdch tai chinh va hoat dong
ctia cdc Cong ty nhan dau tr nhim thu duge loi ich tix hoat dong clia cac Cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cuia cac Cong ty con dugc mua lai hoiic ban di trong nim dugce trinh
bay trong Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoiic cho dén ngiy ban
khoan d4u tu & Cong ty con do.

Trong truong hop cén thiét, Bao cdo tai chinh clia cdc Cong ty con duge diéu chinh dé céc chinh
sach ké toan duoc 4p dung tai Céng ty va céc Cong ty con 14 giong nhau.

Tt ca céc nghiép vu va sb du gitta cac Cong ty trong ciing Cong ty duoc loai bo khi hop nhit Bao
céo tai chinh.

Lgi ich cia cb dong khong kiém soat trong tai san thuén cia Cong ty con hop nhét duoc xdc dinh la
mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén chu s hitu clia ¢6 dbng cia Cong ty me. Loi ich cua cbd
dong khong kiém soat bao gdm gié tri céc loi ich ctia ) déng khoéng kiém soét tai ngay hop nhat
kinh doanh ban du va phan loi ich ciia ¢ dong khong kiém sodt trong su bién dong ciia tong von
chit s¢ hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phét sinh tai Cong ty con phai dugc phén

bd tu’ong g va&i phan s& hitu ciia ¢6 dong khong kiém soat, ké ca trudng hop s6 16 d6 16n hon
phén s& hitu cia cb déng khéng kiém soat trong tai san thuln clia Cong ty con.

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh ngay 31/12/2023 dugc hop nhét trén co s& Béo cdo
tai chinh riéng cho nim tai chinh ngay 31/12/2023 ctia Céng ty me 1a Céng ty CS phin Du tu Hai
Phat va cac Céng ty con.

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo khéng nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién 18 theo céc nguyén tic va thong 18 ké todn duoc chip nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

Negay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
U'ée tinh ké todn

Viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhét tudn tht theo cdc Chudn muc ké toan Vist Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hop nhat yéu cdu Ban diéu hanh phai c6 nhung uGe tinh va gia dinh anh
hwéng dén s6 liéu bao cdo vé cong ng, tai sin va vide trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém
tang tai ngay lap Bdo cdo tai chinh hop nhét cling nhu céac so lidu béo cdo vé doanh thu va chi phi
trong subt nim tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc t& ¢6 thé khac véi cdc ude tinh, gia
dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngdn hang,

Cac khoan tuong duong tién 14 c4c khoan du tu ngin han cé thoi han thu héi hodc d4o han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mdt luong tién x4c dinh ciing nhu khang ¢6
nhidu rti ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ké todn cdc khoin ddu tw tai chinh

Cdc khodn diu tw nim giir dén ngay ddo han

Céac khoan d4u tu nim gitt #n ngay déo han bao gom céc khoan dau tw ma Cong ty c6 y dinh va

kha nang gitt dén ngay ddo han. Céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gom cac khoan
tién g ngan hang co ky han gbc trén 3 thang .

Cic khodn diu tw vio Céng ty lién doanh, lién két

Dau tu vao Cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan déu tur vao Cong ty lién két ma trong d6 Cong
ty ¢ anh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phap vén chii sé hitu. Theo d6, khoan déu tu
vao Céng ty lién két duoc thé hién trén bdo cdo hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2023 theo chi phi dau tw ban diu va didu chinh cho cac thay ddi trong phén loi fch trén tai
san thuan cia Cong ty lién két sau ngay dau tu. Néu loi ich ciia Cong ty trong khoan 16 ctia Céng ty
lién két 16n hon hoic bang gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu thi gi4 tr dau tu duoc trinh bay trén Béo
céo tai chinh hop nhét 1a bang khong.

Cdc khoan dau tw khdc:

Dugc ghi nhén theo phuong phap gia goc bao gdm gia mua va céc chi ph1 mua cé lién quan truc
tiép. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau tu nay duge xéc dinh theo gia gde trir di du phong giam
gia khoan dau tu.

D phong ton thiit cic khodn dau tw

Du phong tén thit cac khoan déu tir khac: viée trich lap dy phong ton thét cin i vao gid tri hop ly
ctia khoan dau tur tai thoi diém trich 14p, trong trudng hop khong xdc dinh duoc gia tri hop ly viée
1ap du phong cin cit vao khoan 16 ciia doanh nghiép nhan vén gop dau tu.

Nguyén tic ké toin no phai thu

No phai thu 14 s tién c6 the thu hdi ctia khéch hang hoic céc dbi tugng khéc. No phai thu duge
trinh bay theo gia tri ghi s trir di céc khoan duw phong phai thu kho ddi.

Dy phong n¢ phai thu khé doi duge danh gid va xem xét 18p cho nhiing khoan no pha1 thu dd qua han
thanh toan va gip khé khin trong viée thu hdi, hojic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢6 kha
néng thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phudng La Khé, quin Ha Pdng, Thanh ph Ha Noi

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co sd gid thap hon gitia gid gdc va gid trj thuén c6 thé thuc hién
dugc. Gia gbe ‘hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt liu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugce dugc xdc dinh bing gi4 ban wéc tinh trir cdc chi phi udc
tinh dé hoan thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phéan pho1 phat sinh. Hang tén
kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap binh
quin gia quyén.

Du phong glam gia hang ton kho ciia Cong ty dugc trich lap khi c6 nhifng bing chiing tin cdy vé sy
suy gidm ciia gia tri thuan cé thé thuc hién duge so véi gid gbc ciia hang ton kho.
Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san cb dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge phan 4nh theo gid gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
lity ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm toan bd cic chi phi ma Cong ty phai bo ra @& c6 duge
tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung.

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung u6c tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

56 niim
Méy méc, thiét b 03 -05
Phuong tién van tai truyén din 06
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -05

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao lity ké duoc x6a sb va bét ky khoan
14, 16 ndo phat sinh do viéc thanh Iy déu duge tinh vo thu nhap khac hay chi phi khéc trong nim.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san b dinh v6 hinh

Tai san cb dinh v6 hinh thé hién gi tri phin mém méy tinh va duoc trinh bay theo nguyén gia trir
gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai sin ¢b dinh v6 hinh 1a todn b c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co duoc tai san
cb dinh v6 hinh tinh dén thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Phdn mém méy tinh dugc khiu hao theo phuong phéap dudng thing dwa trén thoi gian hitu dung
udc tinh. Tai thoi diém ngay 31/12/2023, tai san c¢b dinh v6 hinh cta Céng ty khéu hao theo dudng
thang trong thoi gian 3 nim.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong san dau tw

Bit dong san déu tir cia Cong ty tai ngay 31/ 12/2023 bao gom phén dién tich san thuong mai thudc
cac du 4n bét dong san ctia Céng ty do Cong ty ném gnr nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué
hodc cho ting gid duge trinh by theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Biét dong san dAu tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira va vit kién tric 48 - 50
Quyén st dung dat 48 - 50
M4y moéc, thiét bi 15

Thanh ly: Lai va 16 do thanh 1y bt dong san dau tu duoc xé4c dinh bang s& chénh léch gifra b tién
thu thuin do thanh Iy véi gla tri con lai cia bét dong san dau tu va dugc ghi nhén 1a thu nhap hoic
chi phi trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dd thj m(:wi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, qudn Ha Péng, Thanh pho Ha No6i Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan Chi phi xay dung co bin dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu myc dich san Xuét, cho thu@, quan tri hodc cho
bt ky muc dich nao khic dugc ghi nhén theo gid géc. Chi phi niy bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 1di vay ¢6 lién quan.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Chi phi tra tru6e bao gom céc chi phi thuc t& da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong séan
xuit kinh doanh ciia nhiéu ky ké toén. Chi phi tra trudc cia Cdng ty bao gém céc chi phi sau.

Cong cu, dung cu

Céc cdng cu, dung cu di dua vio sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thdi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi méi gidi bdn bit dong sdn
Chi phi méi giéi ban bét dong sin dugc phan bd theo ty 16 doanh thu ghi nhén.
Chi phi sita chita I6n va cdc chi phi ché phin bé khdc

Chi phi sira chita phét sinh mét lan c6 gi4 tri 16n, chi phi ch phan b6 khac duge phan bd vio chi
phi theo phuong phap dudng thing trong 06-36 thang.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan ng phdi trd dugc theo dsi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu t khéc theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gom phéi trd nguoi bin, phéi trd ng vay va cdc khoan phai tra khac la
céc khoadn ng phai tra duoc x4c dinh gin nhw chic chin vé gid tri va thoi gian va duge ghi nhin
khong thap hon nghia vy phai thanh toan, dirge phén loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
* mua hang hoa, dich vu, tai san gitita Cong ty va nguoi ban.
o Phai tra khic gdm cac khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cip hang hoa dich vu.
Nguyén tic ghinhin vay

Bao gom céc khoan tién vay, khong bao gbm cac khoan vay dudi hinh thitc phét hanh trai phleu
hodic ¢b phiéu wu dai ¢ didu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét
dinh trong twong lai.

Cong ty theo d&i cac khoan vay chi tiét theo ting d6i tugng no va phan loai ngén han va dai han
theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tlep dén khoan vay duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoal trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xiy dung hodc san xuét tai sin do dang thi dugc
von hda theo Chudn muyc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa céc khoan chi phi di vay

Tt ca cac chi phi [8i vay duoc ghi nhan vao Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge von héa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

Ty 18 v6n héa duogc st dung dé xac dinh chi phi di vay dugc von héa trong nim 2023 1a 12,32%/nim.
(ndm 2022 1a 9,72%/nam). Nim 2023, ¢6 212,72 ty VND (ndm 2022 1a 150,38 ty VND) chi phi lai
vay d3 duoc vdn héa vao tai san dé dang cia Cong ty.

16



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

phuong La Khé, quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chwa chi nhung duoro trich trude vao chi phi san xuit, kinh doanh trong
nim dé dam bao khi chi phi phét sinh thue té khong gay d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s ddm bio nguyén tic phii hop giita doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo céc ndi dung chi phi chinh sau:

o Chi phi ldi vay trich trudc: Trich truée theo hgp dong vay

o Chi phi khéc: trich truée theo hd so du toan trén co s& khdi lwong cong viée hoan thanh,
Nguyén tie ghi nhin doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thuc hién bao gdm sb tién cia khach hang da tra trude cho mot hodc nhidu ky ké
todn vé cho thué tai san. Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh
thu trong ndm phu hop véi thoi gian thué tai san.

A < . A A R ~
Nguyén tac ghi nhiin von chii sé hitu
Von déu tu cia chi sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thue gép ciia chi sé hitu.

Thiing du vbn ¢ phan dugc ghi nhén theo so chénh léch 16n hon/hodc nhé hon gitta gia thuc té phat

hanh va ménh gi4 ¢ phiéu khi phét hanh ¢ phiéu 1dn dau, phét hanh b sung hoc tai phat hanh co
phiéu qu§.

Cb tirc phai tra cho cb déng dugc ghi nhén 13 khodn phai tré trong Béng Cén d6i ké toan hop nhét

ciia Cong ty sau khi Dai hdi c6 dong quyét dinh va theo Théng béo chia ¢b tirc cia Hoi ddng Quén
tri Cong ty.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi 1 so loi nhuén tir céc hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir

céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t§ thay dbi chinh séch k& toan va didu chinh hdi t6 sai s6t
trong yeu cla cac nidm frudc,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khae
Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu ban va cho thué bét dong san, doanh thu cung cép dich vu.
Doanh thu bin bit dpng sin

Doanh thu bén bat déng séan ma Cong ty 1a chi déu tu duoc ghi nhén khi théa man ddng thoi tit ca
cac diéu kién sau:

o Bét dong san d4 hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rii
ro va loi ich gan lién v6i quyén s hitu bat dong san cho ngudi mua.

o Cong ty khong con ndm giit quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hoic
quyén kiém soét bat dong san.

 Doanh thu duge x4c dinh twong di chic chén.

o Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.
o X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt déng san.

Doanh thu cho thué tai san hoat djpng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhin theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truéc cia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phu hop véi thoi
gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quin Ha Péng, Thanh pho Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEQ)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhép khac (Tiép theo)
Doanh thu bdn bit dgng sin phin 16 bin nén

Doanh thu bén bét ddng san phén 16 ban nén dbi voi hop ddng khong hiy ngang dugc ghi nhan khi
thoa man ddng thoi tét ca cac didu kién sau:

e D chuyén giao riii ro va loi ich gén 1ién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua.

e Doanh thu duoc x4c dinh twong doi chic chén.

e X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dit.

o Céng ty dé thu dugc hoiic chic chin s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc xéc
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duoc ghi nhén trong nim theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cta Bang

cin ddi ké toan cia ky d6. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man tit
ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin;

e C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu do;

e X4c dinh duoc phan cong viée dd hoan thanh tai ngy ctia Bang can dbi ké ton; va

o Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich

vu do.
Doanh thu tir tién I, c6 tie va lgi nhudn dwoe chia v thu nhdp khdc

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty c6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir hoat dong trén va
duoc x4c dinh twong dbi chic chin.

Nguyén téc ké todn gid von hang ban

Bao gbdm gi4 vén ciia san phém, dich vu duge ghi nhén pht hop véi doanh thu trong nim.
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan 15 lién quan dén hoat déng du tu tai chinh:

- Chi phi di vay: Ghi nhén hang théng cén ctt trén khoan vay, 14i suit vay va sb ngay vay thuc té.
- Chi phi I4i vay trai phiéu phan bd: Phan bd theo thdi gian chi tra;

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép: La tong chi phi thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu
nhép hofn lai khi xac dinh loi nhugn hoc 15 ctia mot ky.

o Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nop tinh
trén thu nhdp chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhdp hi¢n hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiju thué va thué suft ap dung trong ndm tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh I¢ch so v6i lgi nhuan k& toan 14 do didu chinh céc khoan chénh
1&ch giita loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sich thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 14 sb thué thu nhédp doanh nghiép s€ phai ndp trong
tuong lai phat sinh tir viéc: ghi nhin thué thu nhap hodn lai phai tra trong nim; hoan nhép tai san
thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhan tir cic ndm trude; khéng ghi nhan tai san thué thu nhép
ho@n lai hode thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cic giao dich duoc ghi nhan truc tiép
vao von chi s& hitu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu do thi mér'i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia Bg Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép (Tiép theo)

C6ng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20% trén thu nhap chiu thué, ngoai
trir hoat dong kinh doanh thude dy an khu d6 thi nha ¢ xa h‘éi Phi Lam duge hudng thué suat thué thu
nhip doanh nghiép uu dii 1a 10% cho viée thuc hién du an dau tu kinh doanh nha & x3 hoi.

Viée xéc dinh thué thu nhép cia Cong ty cén clr vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia Co quan thué c6 thim quyén.

Lai co ban trén ¢b phiéu

Li co ban trén cb phiéu ddi v6i cac cb phiéu phd théng duge tinh bang céch chia loi nhuén hoic 15
thudc vé ¢o dong s6 hitu co phicu pho thong cho so lugng binh quén gia quyén cd phiéu pho théng
Iuu hanh trong ndm.

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoiic ¢ anh hudng déng k& déi
V61 bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cling chiu sw kiém soét chung hay chiu 4nh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cha céc bén lidn quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc chu trong
nhidu hon hinh thirc phép ly.

Bao cdo bg phéan

Bo phén 14 thanh phan c6 thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vio viée cung cap san pham
hodc dich vu c6 lién quan (bo phan theo linh vuc kinh doanh), hogc vao viéc cung cap sin phim
hodc dich vy trong pham vi mdt moi trudong kinh té cu thé (b6 phén theo khu vuc dia 1y) ma bd
phin ndy ¢ riti ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh khéc. Ban diéu hanh cho ring
Cong ty hoat dong trong cic bd phén theo linh vuc kinh doanh chinh 14 kinh doanh bét dong san,
dich vy quan ly bét dong san, kinh doanh dich vy méi gidi, kinh doanh cho thué bét ddéng san va
hoat déng trong mot bd phan theo khu vuc dia Iy duy nhét 14 Viét Nam. Do d6, Cong ty trinh bay
bao cdo bd phén theo Iinh vyc kinh doanh.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT

5.1 Tién va cdc khoan twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mit 514.314.710 781.267.365
Tién giri ngan hing 24.257.219.935 130.253.518.791
Céc khoan trong dwong tién 4 15.000.000.000
- Tién giri ¢6 kp han duéi 3 thing . 15.000.000.000
Téng 24.771.534.645 146.034.786.156
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi mc’g‘i An Hung,
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MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.2 Piu tr ndm giit dén ngay ddo han
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

Gi4 gbe Gi4 trj ghi sb Gia gbe Gi4 tri ghi sb
Ng#n han 6.392.979.198  6.392.979.198 20.613.032.005  20.613.032.005
Tién giri ¢6 ky han 6.392.979.198  6.392.979.198 20.613.032.005  20.613.032.005
Téng 6.392.979.198  6.392.979.198 20.613.032.005  20.613.032.005

S dur tai 31/12/2023 1a khoan tidn gul ¢6 ky han tai cdc ngdn hang c6 ky han 6 thang v&i l4i sudt 4,4%/nim
dén 6,7% (tai ngay 31/12/2022 15i suét tir 4,9%/nam dén 5 ,8%/nam).

Tai thoi diém ngay 31/12/2023, khoan tién gui c6 ky han véi gia tri 4,8 ty VND (tai ngay 31/12/2022 12 4,8
ty) dang dugc sir dung dé dam béo cho céc khoan vay ctia ngudi mua nha & xi hoi thudc du 4n The Vesta,
phuong Phit Lam, quin Ha Péng, thanh pho Ha N¢i theo thoa thudn gilta Céng ty va Ngin hang TMCP

Cong thuong Viét Nam - CN Ha Thanh.
53 Phai thu khach hang

Ngﬁn han ) o
Phai thu thr hoat dong chuyén nhugng c6 phan
Ong Chu Thé Cuong

Doanh nghiép tw nhén Xay dung s6 1

tinh Dién Bién

Phai thu thir hoat dong bit dong san

31/12/2023 01/01/2023
VIND VND
135.785.228.553 195.035.627.747

30.000.000.000

30.000.000.000
105.785.228.553

151.110.000.000
121.110.000.000

30.000.000.000
43.925.627.747

Tong 135.785.228.553 195.035.627.747
Trong do phai thu cac bén lién quan

(Chi tiét xem tai Thuyét minh sé 7.1 ) THANLIZ Ll

5.4 Tra trude cho nguoi ban

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngin han 1.099.039.417.253 203.290.320.447
Cong ty ¢6 phin Pau tu X4y dung va

Srongepal Tl Nt 150.000.000.000 150.000.000.000

Cong ty ¢d phan ECLIPSE Viét Nam

Cong ty C phin xay dung HP Thing Long

Téng cong ty Cb phin Xuét nhap khiu va X4y dung
Viét Nam

Cac khoan tra trude khéc

347.274.962.200
340.034.210.082

238.625.959.991
23.104.284.980

22.999.962.200

168.399.991
30.121.958.256

T(z)ng

1.099.039.417.253

203.290.320.447
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Mau s6 BO9 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu db thi rn('f'i An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phdé Ha Noi Negay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.5 Phai thu vé cho vay
31/12/2023 01/01/2023
VND VIND
Ngén han 13.434.000.000 10.000.000.000
Cho vay ngﬁn han cac bén khac (1) 13.200.000.000 10.000.000.000
Cong ty C6 phén kinh doanh Pia Oc Hai Phét 234.000.000 _ .
Dai han 159.906.000.000 -

Céng ty C6 phan Péu tu x4y dung va thuong mai

57.140.000.000 =

Thanh Nhén (2)

Cong ty cb phin Dau tr An Thinh (3) 50.696.000.000 -

Céng ty C6 phan kinh doanh Pja Oc Hai Phat (4) 52.070.000.000

Tong 173.340.000.000 10.000.0060.000

(1)  Day la khoan cho vay tin chip m¢t c4 nhén c6 ky han 3 théng va hudng 14i sut 8,4%/nim.

(2):  Hop dong vay von s6 01 12/2023/HDVV/HPX-TN ngay 01/12/2023 gura Céng ty cb phan Pau tu
Hai Phat va Céng ty ¢b phdn Dau tu Xéy dung va Thuong mai Thanh Nhan. So tién vay:
57.140.000.000 VND. Muc dich: phue vu nhu cau st dung von. Thoi han: Dén hét ngay
31/12/2025. Lai suét vay: 6%/nam. Khoéng co tai san dam bao.

(3)::  Hop ddng vay von sb 0112/2023/HDVV/HPX-AT ngay 01/12/2023 gitta Cong ty ¢b phin Pau tu
Hai Phat va Cong ty co phén Pau tw An Thinh. S tién vay: 50.696.000.000 VND. Muyc dich: phuc
vu nhu ciu st dung vén. Thoi han: Dén hét ngay 31/ 12/2025 Lii sudt vay: 6%/nam. Khong c6 tai
san dam bao.

(4): " Hop ddng vay vén sb 0612/2023/HDVV/HRE ngay 06/ 12/2023 gitta Cong ty C6 phan Hai Phat

Retail va Cong ty Cb phin Kinh doanh Dia 6 ¢ Hai Phat; Sé tién vay: 52.070.000.000 dong; Muc
dich vay von: Phuc vu nhu cdu str dung vén clia bén vay; Thoi han cho vay: ké tir ngay ky hop ddng
dén hét ngdy 31/12/2025; Sau thoi han nay, néu hai bén «c6 nhu cAu tiép tuc gia han hop ddng thi s&
thoa thuin bing vin ban hoac phu luc hop dong; Lai sudt cho vay: 6,0%/nam; Khoan vay khong cé
tai san bao dam.
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5.6 Phai thu khac

Ng#in han )

Ong Chu Thé Cudng (1)

Céng ty Cb phin GL Group

it coc theo hop ddng

chuyén nhuong (2).

Phii thu theo hop dong hop tic va cic
bién bén thoa thuén (3)

Phai thu theo bién ban thanh ly thoa
thuén hgp dén‘g hop téc dau tu (4) )
Céng ty CP Dau tu va kinh doanh Bt
dong san Hai Phét (tién cd tirc)

Tam g

Ky quy ky cuge ngén han

Phai thu khac

Dii han

Phéi thu theo céc hop dong

hop tac du tur (5)

Phai thu theo c4c hop ddng hop tic ddu
tur v6i ca nhan (6)

8& K& hoach va Dau tu tinh Binh
Thudn (Ky quy thyc hién dy 4n)

Ky quy, ky cuge khac

Tong

Trong do phai thu cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 7.1)

31/12/2023

01/01/2023

Don vi tinh: VND

Gid trj ghi sb

Du phong

Gid tri ghi s

Du phong

2.133.191.458.349
54.900.000.000
1.740.640.000

95.495.639.991

709.256.241.875

450.000.000.000

9.301.007.285

1.916.463.037.939
194.900.000.000
1.740.640.000

95.495.639.991

251.000.000.000

450.000.000.000

9.301.007.285

305.860.188.784 - 346.038.631.281 =
435.813.040.000 - 554.695.910.200 -
70.824.700.414 13.291.209.182 -
487.905.000.000 - 1.344.905.000.000 -
104.248.000.000 - 601.248.000.000 -
367.980.000.000 - 727.985.000.000 -
15.672.000.000 - 15.672.000.000 -
5.000.000 -
2.621.096.458.349 - 3.261.368.037.939 -
365.299.969.075 - 1.193.527.960.184 -

(1): S du theo Hop ddng hop tac diu tu so 01/2022/HDUTDT/HPX ngay 17/10/2022 gifra Ong Chu Thé
Cuong (ben B) va Cong ty c phan Bau tu Hai Phat (Bén A) dé tim kiém céc sén phim bét déng san
pht hop véi nhu cau cia bén A. S6 tién uy thac 1a 194,9 ty VND. Tai thoi dlem Bao céo, hai bén da
da chém dit hop ddng ity thac dau tw va dbi tic da thanh toan cho Cong ty s tién 14 140 ty VND. Sé
du tai 31/12/2023 14 54,9 ty VND.

(2):  S6 du tai ngay 31/12/2023 bao gdm:

E Khoén dit coc 84,8 ty VND theo hop dong hop tac giita Cong ty va mot d6i tac 13 doanh nghiép cho
muc dich nhan chuyén nhugng mét biang dé dau tu kinh doanh bét dong san.

- Khoan dit coc 10,7 ty VND theo hgp dong hop téc dau tu gitia Cong ty va mot déi tac 1 doanh
nghiép cho muc dich nhan chuyén nhugng mot phin Dy 4n dau tu xdy dung co s& ha tAng khu dan

cu tai tinh Dién Bién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT M3u s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi mc:)'i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quan Ha Pong, Thanh phd Ha N&i Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.6
3):

(4):

(5):

(6):

5.7

Phai thu khéc (Tiép theo)
S6 du tai ngay 31/12/2023 bao gdm:

Khoén dit coc 242,3 ty VND cho mét ddi téc 1a doanh nghiép vGi myc dich dau tur, xdy dung, quéan
Iy, khai thac va kinh doanh Dy an Trung tim du lich Ham Tlen Miii N¢é tai phuong Ham TIen
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén. Theo phlrorng &n co cAu tai chinh ctia Coéng ty tai Nghi quyét
sb 14A/NQ HDQT ngay 29/8/2023 va Théng bao so 06 ngay 26/02/2024 cia Chu tich HDQT Coéng ty
s& thu hdi trong nam 2024,

Khoéan dit coc 167 ty VND cho mét bén lién quan véi myc dich dau tu, gop vén diu tw, xay dung
va trién khai thuc hién dy 4n Khu d6 thi méi M§ Hung - Cienco 5, xd My Hung, Tam Hung, Cu
Khé va Binh Minh, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Néi. Céng ty c6 chu truong chiAm dut hop
déng hop tac du tu chim nhéit vao quy 3/2024 theo Théng béo sb 06 ngay 26/02/2024 cia Chi
tich HDQT Céng ty.

Khoan gép vén 300 ty VND theo Hop dong hop tic dau tu ky véi mdt bén lién quan cho muc dich
gbp von tham gia dAu tu, xdy dyung, trién khai, khai thac kinh doanh va van hanh Du 4n Khu nha & tai
16 dét ky hiéu 3, phia déng duong Hing Vuong, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phit Yén. Theo bién ban
lam viée ngay 15/ 12/2023, hai bén théng nhit chu tru-ong chim diit hop dong hop tac diu tu tai du 4n
Phtt Yén, hoan thanh viéc thanh 1y chim nhét 1a quy 111/2024.

S6 dur tai ngay 31/12/2023 1a khoan phéi thu ctia mét ddi tic 1a doanh nghiép do hai bén dé ky bién
ban thanh 1y dé chdm dut thoa thudn hop tac déu tu lién quan t6i du an bét dong san tiém ning tai
tinh Dién Bién, hai bén da théng nhét s& thanh ton toan bd so tlen trude ngay 31/12/2024 theo Van
ban s6 391/2023/CV-HPX ngay 15/10/2023 ciia Cong ty ¢ phin Pau tw Hai Phat.

S6 dur tai ngay 31/12/2023 14 khoan gép vén 104, 2ty VND ky v6i mot ddi tac 1a doanh nghiép theo
hop dong hcp tdc kinh doanh cho muyc dich gép von tham gia d4u tu, xdy dung, trién khai, khai théc
kinh doanh va véan hanh cac dyr 4n bit dong san tiém ning tai Hai Phong,.

Khoan phai thu clia cdc ca nhdn v6i muc dich tim kiém céc san pha.m bét dong san pht hop véi nhu
cdu théng qua c4c hinh thire hop tac dAu tu, nhén chuyén nhuong bit dng san va céc hinh thic khac
pht hop quy dinh phdp ludt. Thoi han ty thac theo hop ddng trén 1 ndm. Tai thoi diém Béo cdo, mot
s6 hop ddng hop tic di duge thanh 1y va d6i tac di thanh toén cho Cong ty sb tién 12 360 ty VND.

No x4u
BDon vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gia trj co Gia trj c6
Gid gbe thé thu hbi Gid gbe thé thu hdi
Téng gia trj céc khoan phai thu,
cho vay qué han thanh toan hodc
.562.950.995 - .262.950. =
chira qué han thanh toin nhung 5 ¥ 39.362.950.995
kho c6 kha ning thu hdi
Trong do:
Qua han Qua han Qua han Qu4 han
, trén 6 thing 1-2 nim 2-3 nim trén 3 nim
r ‘A A a A £
X¥ Anghlfp K&y dung tu nhén s6 1 tinh i ) i 30.000.000.000
Pién Bién
Céc doi tugng khac . - « 9.562.950.995
Téng # - - 39.562.950.995
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi
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Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.8 Hang ton kho
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

Gid gbc Du phong Gi gbe Dy phong
Cht phi sin xuit kink 2.346.546.936.665 - 3.330.865.041.657 .
doanh do dang
Di én Tuy Hoa, Phit Yén (1.4 ha) 200.725.487.686 - 200.694.893.195 -
Dy dn Khu DT mi B Thim 344.590.421.024 L 419.239.893.808 ]
Cao Bang
Dy dn Khu DT Phia Nam, 558.231.024.162 - 1.082.042.433.672 .
TP Bic Giang
D dn Con Tdn Lip - 386.498.779.089
Die dn Phii Hai, Bink Thudn 365.151.885.806 346.979.343.581
Dy dn Nhét ¢ TM, TP.Léo Cai 732.020.221.796 626.857.859.575
Cde due dn K 145.827.896.191 268.551.838.737 -
Thanh phim 633.789.613.503 441.170.554.264 ;
Die dn Phit Lam 272.986.656.507 286.260.708.684 ;
BHCHT B . J1ek T Mong Cor 360.802.956.996 - 154.909.845.580 ;
Quang Ninh
Hing ton kho khic - 5.911.920.000
Téng 2.980.336.550.168 . 3777947515921 -

Tai ngdy 3 1/12/2023, cc dy 4n la hang tdn kho ctia Dy 4n Tuy Hoa, Phtt Yén; Dy 4n Khu DT Phia Nam, TP
Béc Giang; Dy 4n D& Tham - Cao Biing, tinh Cao Béng va Dy 4n Hai Yén, Mong Cai, tinh Quang Ninh dang
duoc sir dung 1am tai san dam bao cho khodn vay va trai phiéu ciia Cong ty (Thuyét minh s6 5.22).

Tai ngay 31/12/2023, quyen str dung dét ctia Dy 4n Phi Hai, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuén dang dugc
Nhém Cong ty st dung lam tai san ddm béo cho khoan vay ctia mét Cong ty 1a bén lién quan.

5.9 Chi phi tra trudc

Ngin han

Chi phi méi gi6i lién quan dén cac cin hd

chua ban giao

Cong cu dung cu

Chi phi khéc chd phin bd
Dai han

Chi phi stra chiia 16n

Chi phi thué mit bang
Chi phi cdng cy, dung cu
Chi phi marketing

Chi phi khac

Tong

31/12/2023 01/01/2023
VND VIND
52.234.226.093 38.815.718.552
48.032.061.488 36.530.462.638
- 39.492.561

4.202.164.605 2.245.763.353
6.962.690.966 16.450.495.872

3.177.663.103
2.909.090.896

4.828.340.978
2.994.235.024

448.206.439 2.023.071.889

- 5.632.465.146

427.730.528 972.382.835
59.196.917.059 55.266.214.424
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu db thi An’ Hung,
phudng La Khé, quan Ha Dong, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.11 Ting, gidm tai sn c6 dinh v6 hinh
Don vi tinh: VND

Phin mém

may tinh Tong
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2023 940.007.500 940.007.500
Tang trong nim 45.000.000 45.000.000
Mua trong nam 45.000.000 45.000.000
S5 du tai 31/12/2023 985.007.500  985.007.500
GIA TRI HAO MON LUY KE
$6 dir tai 01/01/2023 383.460.386 383.460.386
Ting trong nim 158.185.004 158.185.004
Khéiu hao trong nim 158.185.004 158.185.004
Giam trong nim - «
So du tai 31/12/2023 541.645.390 541.645.390
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023 556.547.114 556.547.114
Tai 31/12/2023 443.362.110 443.362.110

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh da khiu hao hét nhung vAn con sir dung tai ngay 31/12/2023 la
30.000.000 VND (tai ngay 01/01/2023 1a 30.000.000 VND).

5.12 Bét dong san diu tw

NGUYEN GIA

S6 du tai 01/01/2023
Ting trong nim
Mua trong nim

Phén loai lai

Giim trong nim
Thanh ly, nhugng ban
Phén loai lai

Don vi tinh: VND

Nha cira, Miy méc, Quyén
vat kién triic thiét bi sit dung dit Tcxmg_
839.910.804.391  117.448.658.551 65.388.112.132 1.022.747.575.074
35.836.304.683 1.537.606.862 1.763.218.214 39.137.131.759
31.751.681.078 966.436.827 1.445.225.131 34.163.343.036
4.084.623.605 571.172.035 317.993.083 4.973.788.723
283.207.817.495 59.469.036.439 17.745.312.856 360.422.166.790
281.843.632.878 42.213.434.750 18.885.949.764 342.943.017.392

1.364.184.617

17.255.601.689

(1.140.636.908)

17.479.149.398

S6 dur tai 31/12/2023 592.539.291.579 59.517.230.974 49.406.017.490 701.462.540.043
GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 duw tai 01/01/2023 117.306.600.921 38.444.269.975 4.545.658.452 160.296.529.348
Tiing trong nim 17.757.190.908 6.187.604.681 1.366.887.732 25.311.683.321

Khéu hao trong nim
Gidm trong nim
Thanh ly, nhugng ban
Phén loai lai

S6 duw tai 31/12/2023
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023

Tai 31/12/2023

17.757.190.908
51.648.944.217

6.187.604.681
19.168.220.419

1.366.887.732
1.554.766.778

25.311.683.321
72.371.931.414

50.556.408.999  18.111.051.384 2.221.119.150 70.888.579.533
1.092.535.218 1.057.169.035 (666.352.372) 1.483.351.881
83.414.847.612 _ 25.463.654.237 4.357.779.406 113.236.281.255
722.604.203.470  79.004.388.576 60.842.453.680 862.451.045.726
509.124.443.967  34.053.576.737 45.048.238.084 588.226.258.788
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MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi Aq Hung,
phudng La Khé, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.12 BAt ddng san dau tw (Tiép theo)

Bat dong san dau tu cia Cong ty tai ngdy 31/12/2023 bao gdm phan dién tich san thuong mai thude céc du
4n bit dong san ciia Cong ty, phé"m dién tich san vin phong kinh doanh cho thué thuong mai tai Du an The
Pride, khu DPTM An Hung, Phuong La Khé, Quin Ha Pong; Dy 4n Roman Plaza, Ha Noi va Dy an Tén
Tay D6, xa Tan Lép, huyén Pan Phuong, Ha N6i. Trong d6, mét s6 bit dong san ddu tur v&i gid tri con lai 12
480.767.038.966 VND (tai ngay 01/01/2022 1a 549.684.716.605 VND) dang dugc lam tai san dam béo cho
cac khoan vay ctia mdt s6 d6i tac doanh nghiép tai ngén hang, céc khodn vay va tréi phiéu clia Céng ty tai
moét sb ngan hang va Céng ty chitng khodn (Chi tiét tai Thuyet minh 5.22).

Nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké cta bat dong san dAu tu cho thué dai han c6 nhén trudc tién cho thué
cua nhiéu ky ma doanh thu dugc ghi nhdn mdt lan cho toan bd so tién cho thué nhin trude tai ngay
31/12/2023 c6 gia tri la 34.926.981.747 VND (tai ngay 01/01/2022 co gia tri 1a 56.260.392.474 VND).

Doanh thu trong nim tir hoat déng cho thué bat déng san cho thué 14 28.442.253.200 VND, gia vén tuong
ing 12 24.748.209.686 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muyc ké‘ to4n Viét Nam sb 05 - Bét ddng san dau tu, gia tri hop ly cﬁané’it dong
san dau tu tai ngay 31/12/2023 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c¢6 da thong tin dé xac dinh
dugc gia tri hop ly ctia cac tai san nay tai ngay lap Bang Can doi ke toan hop nhat.

5.13  Chi phi xiy dung co bin dé dang
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

Gi tri ¢6 thé Gid tri ¢6 thé

Gif gbe thu hdi Gid gbe thu hdi

Chi phi xiy dung co bin dé dang 23.425.553.943  23.425.553.943 35.915.528.603 35.915.528.603

Du 4n Tan Ty Do s . 28.200.563.438 28.200.563.438

DG ERCER, T Slhen THe, 5.946.404.545  5.946.404.545 7.714.965.165 7.714.965.165
Binh Thuén ;

Du 4n HP Plaza 17.479.149.398  17.479.149.398 5 5

Thng 23.425.553.943  23.425.553.943 35.915.528.603 35.915.528.603
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Déng, Thanh pho Ha Noi

Méu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.15  Tai sdn dai han khae
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Dai han - 334.000.000.000
bit coc cho muc dich dau tu - 334.000.000.000
Téng - 334.000.000.000
5.16 Phai tra nguoi ban
Pon vi tinh: VND
31/12/2023 01/01/2023
S6 ¢6 kha S6 ¢6 kha
Gia tri ghi s6 ning tra ny Gid tri ghi sb ning tra ng
Ngén han 314.235.515.035 314.235.515.035 203.654.527.951 203.654.527.951
Clng ty CR Ry gl 23.493.115910  23.493.115.910 23.493.115.910 23.493.115.910
Séng Hong . ;
Cong ty 0 phan dau tu xAy dyng va 25.279.551.585  25.279.551.585 ;
thirong mai Pirc Dat

Phai trd ngudi ban

: : 265.462.847.540  265.462.847.540  180.161.412.041 180.161.412.041
ngan han khac
Téng 314.235.515.035 314.23_5.515.()3‘5 203.654.527.951 203.654.527.951
Treng d6 phdi trd cdc bén
lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh 56 5.682.191.799  5.682.191.799 9.689.602.480 9.689.602.480
7.1) -
517 Nguwdimua tra tién truéce
' 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 573.887.732.487 1.097.249.851.236
N ta tle, oo oie dir o, 572.670.512.790 1.097.249.851.236
bat déng san (*)
Céc dbi twong khac 1.217.219.697 -
Téng 573.887.732.487 1.097.249.851.236
Trong dé nguoi mua tra treée la cdc bén lié
Fong do nguot mua lra OC Ld cdcC Dén Lien . 63.200.000

quan (Chi tiét xem tai Thuyét minh sé 7.1)

(*): DAy la sb tién ngudi mua tra tién trude tai cac dy 4n bit dong san clia Cong ty dang dau tu va kinh
doanh chu yéu tai Du an Pha Hai, tinh Binh Thuén} Du an Cao Bang, tinh Cao Bang; Dy an dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai so 1 thudc pho di bd Bac Giang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu db thi mQ‘i An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quin Ha Péng, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.18 Thué va céc khoan phai ndp, phai thu nha nuée :
Don vi tinh: VND

S6 phai ngp S6 da ndp
01/01/2023 trong nim trong nim 31/12/2023
Phai ndp 85.370.013.090 121.620.792.853 105.394.173.001 101.596.632.942
Thué gid tri gia ting 35.921.331.917 54.591.308.499 48.114.150.926 42.398.489.490
Thué thu nhép doanh nghiép 46.128.076.110 51.396.977.287 44.049.763.776 53.475.289.621
Thué thu nhép cd nhin 3.320.605.063 7.204.113.592 4.851.097.164 5.673.621.491
Thué tai nguyén . .
Thué nha dit, tién thué dat - 260.689.183 211.456.843 49.232.340
Bhj 1§ phi vl cio ldioén - 8.167.704.292 8.167.704.292 .
phai ngp khic
Phai thu - - 70.707 70.707
Thué thu nhip doanh nghiép - - 70.707 70.707
5.19  Chi phi phai tri ngin han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Trich trude chi phi 13i vay 125.679.955.488 47.328.282.117
Trich trudc chi phi h tro 14i sudt 8.034.957.432 10.650.940.733
Trich trudce chi phi xay dung - 1.944.718.883
Trich trude chi phi quang cao, hoa héng moi gioi 41.082.342.592 -
Cac khoan khac 924.785.665 868.151.395
Tong 175.722.041.177 60.792.093.128
5.20 Doanh thu chwa thwe hién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han ' 8.518.733.205 15.897.375.081
Doanh thu nhén trude tir hoat dong cho thué 8.518.733.205 15.897.375.081
Dai han 3.474.127.320 3.474.127.320
Doanh thu nhén truéde tir hoat ddng cho thué 3.474.127.320 3.474.127.320
Téng 11.992.860.525 19.371.502.401
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT [
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu do thi m{'?'i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quan Ha Déng, Thanh pho Ha Noéi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

MAu s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngiy 31/12/2023
521  Phai tra, phai ndp ngz';n han khac

Ngin han

Kinh phi cong doan

Bao hiém x3 hoi

Béo hiém y té

Béo hiém thét nghiép

Qu¥ bao tri cin h (i)

Phai tra theo dong tién quan Iy vén tap trung (ii)
Tién thu tir cac hop dong dit coc, vay von

- va hop dbng khéc lién quan dén céc du 4n

bét dong san

Phai tra theo hop ddng hop tac dau tu

Cac khoan thu chi ho

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Dai han

Nhén tién coc tir hop ddng cho thué dai han (iii)
Phai dai han khac

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
818.953.068.895 970.002.714.162
2.221.009.382 1.806.456.918
396.179.929 478.150.671
230.351.094 87.976.162
98.581.578 39.042.716
78.323.772.500 79.184.730.042
535.098.147 64.141.711.123

659.154.812.800

7.230.167.916
70.763.095.549
179.376.061.013
177.038.554.701
2.337.506.312

636.707.050.809

18.874.745.670
5.911.781.307
162.771.068.744

180.952.734.244
177.038.554.701
3.914.179.543

Tong 998.329.129.908
Trong do phai tra khdc la cdc bén lién quan (Chi
tiét xem tai Thuyét minh 56 7.1)

1.150.955.448.406

4.760.053.221 65.090.865.691

(i) Day la kinh phi bao tri cho cdc cén ho dd ban giao cia cac du én bat dong san ctia Nhém Céng ty. Céc
khoén kinh phi bao tri nay s& dugc chuyén vé cho Ban Quan tri Téa nha khi Ban Quan tri Toa nha
dugc thanh lap.

(ii) S& du tai ngay 31/12/2023 1a khoan phai tra v& dong tién quéan 1y tdp trung ciia Céng ty va mot Cong ty
lién két. ,

(iii) S6 dur tai ngay 31/12/2023 bao gdm cac khoan nhin dit coc dai han tir khach hang theo cic Hop dong
thué nha '6' x4 hoi thudc Du an khu d6 thi nha & x hdi Phi Lam, phuong Phi Lam, quin Ha Dong,
thanh pho Ha Noi.

31



(47

SPE'SST'688°LIC'E  SHE'SSI'G88'LICE  OSL'EIE089'TOI'E  66SELEPPI'6YTT  POL'SITESESOV'T  POL'SITEST'SIV'T
- - 000°000°000°L 000°000°000°L - -

& - : 000°000°000°C 000°000°000°C 000°000°000°C

- - - 000°0007009°8 000°000°009°8 00000070098

6E0°65T'8ESTTS'T

6E0'6ST'8ESTTST

OLT'EP81TEHTO'L

698°S1¥'910°86F

698°S1#'910°86%

TLI'81T0¥8'S9y TLI'8ITOV8'S9Y €18'8L6'LTS 86€ PT1'695°0L0°19 £81'808'78€8T1 £81'808'78€'8T1
[ITLLY'SLE'S86'T  TITLLY'SLESS6'T  €86°TT8'6HO'0EY'T  HTI'69S'0LI'SL TSE'PTT666'9E9 TSE'PTT 666'9E9
. ~ 000°000°8%1°19 000°000°8%1°19 2 -
000'000°6£T 61 000°000°6£T°61 91+'608°01°0% 91H'601°056'621 000°00€'8L6'801 000°00€'8L6°801
000°000°000°0S 000°000°000°0§ - 816'178°0TH'TLI 816'128°0TH'TTT 816°178'02v'72T
Uy I TITLLT Uy Orr 11T LLT 000°000°00%°29S LP1'189'890°620'T  619°LZ1°088'EVL 619°LT1088'EVL
LITP6TSEE69L LIT'Y6TSEE69L LIL'$6TLTS 0TS 000000°808"8%C 000000°808'8%T
STHTLEGEC HO] STHTLE 6EGHEI 988 LET LS ISH SI8°8L6°LTS 86E 788660168 T#I 788660168 T#I
0ZL'S95°S8L 8T 02L°§9S°S8L 81 8L8°051'89%°SE ISIE1T8SE6LE §20°979°CL9°T9E £C0°'8#9°5L9°T9E
SYI8E6VTLEIT SYI'8E6YTLEIT YET'98E YPE LS 766'161'988 LLL §06°'T7L 99T 70S 506'17L'99T'70S
PEL'SLOOIS'6TET  VEL'SLOOIS'6TET  LOL'IGHOE9'TLYL  SLY'POS'ELP'OLI'T  ThP'I66'€SE'8T8'T  THP 166 €SE'8T8'T
Hu gy 1 By wel sugy, ou gy L1y 2o
SUEU ¥YY 09 0§ Sugu gy 99 9§

€207/T0/T0 Wy S0} Yuis gy €207/T1/1¢E

GNA - T8 o

upyu g0 ABA
aqny o 111 TR1D BA $ySu 3upD HHNL £ §uD

(fo1adng g3 99nQ) N} NEE A UPA N, ugyd 90 A1 FugD
gsRichpNalel:! wqoﬁ Ebﬁ q% Emo,o der Eﬁa 00 £ 8ugD

(7) ngryd e,

(1) Sugy ugSu Aep

ugy 1ep ABA

UBYN YUBqL

B mp_obﬁ A Burip Agx my nep wgyd 90 4 SuoD
() uByu B0 ABA

(€) weN RIA Furip Agx

gA R deyu gy ugyd 0 A3 Sugo Sug L
(7) v udy ugp wey rep noryd 1R,

(z) uey upBu ngryd e,

Dy upy ugp Supy upsu uvy 1wp Aoy

upy upu Supy upsu v/

(1) Sugy ugdu Azp

gy ugdu eA

quyyo 1g) gnapp Su vA kBA - TTS

€207/21/1¢ A»Su ony 319 YUIYO 18] W 0D

(OFHL 43L1) LYHN dOH HNIHD IV.L OYO OV BNIN LIANHL NY4

quIyo

18], O B0 $107/21/2T ABSN

0L ~L1/4#10Z/20T 9 1 SuQyy, 0oy) yuey ueq
NE/NG - 609 95 NEIA

ION H Qud yueyL Fuog ey uenb 2y e suonyd

Bunyy Uy 10U fyp OP MgY{ “OPH SYL ‘€10 BQL 5 SuylL

LYHA IVH AL 0VE NVHd 0D AL DNQD



£t

4

Pl o

LYE'9ST'S9S°6LI

LIE9ST'S9E'6L9

LP0°L9E'TLE'S88

8ITI9L'956°8¢E8

88E"0SS°6F9"TE9

88£'0S5°6¥9°TE9

TLE 99T ELE'ES

000°000°5L8°08T

09 168°S6¥ LT

1¥T°09€°951'¥9
LY'SIT 0P8 SoY
FCUTIFPOITE

000°000°€29°€6

ILE99TETEEO

000°000°SL8°08T

096°165°S67'LT

[$2°09€9ST'¥9
TLT'BIT0¥8°S9¥Y
YTUTIFFOL'1E

000°000°529°€6

000°000°SL8VTE

£99°668°560TT

0ST'6L0°LES'TS
€18'8L6°LTS'B6E
PZITIV P01

000°000°005°81¥

L{ANARA ]

000°000°000 ¥

001°L¥8°680°C

006°60€9L8'TT
PTI695°0L0'TO

000°000°SL8'¥TE

S6Y'8LYLIY €6

L6688 68701

166065 SLY ¥T
£8%'808°78¢'8T1
000°000°000°T€

S67'8LILIY €6

L66'8ES 68701

166065 SLY'¥T
£81°808°78¢"8TI
000°000°000°T€

920'888°S66°0T 970°888'566°0T TTL'LTTILE'G £99'668'60'TT L96°65S°0TT €€ L96'65S°0T1"EE
SLTTLOVIT 6F SLTTLOVIT6Y 01SL19°00€°€T 0ST°6L0°LSS'TS S16°€ES 0Ly LL SI6'EESOLY'LL
STH'TLE 6E6' P61 STHTLE6E6'P6L 9SE"LSTILR IS EI8'8L6'LTSB6E 788'€60°165 I¥1 788°€60' 168 THT
- : = 000°095T8I°6€€ 000095781 6€€ 000'095'Z81°6€€
- s - 000°000°00%" 1T 000°000°00%°TT 000000°00%'11
0TL'S9S°S8L'81 0TL'S9S'S8L'8T 8L8'0E1'89F'SE 181°€S9'SLL'ST £20°880°€60°C1 £20'880°€60°C1
0TL'S9S'S8L'8T 0TL'S9S'S8L'BT 8L8'0ET'89F'SE I8T°CIT'8SE 6LE £70'8¥9°SL9"T9E £70'879°SLITIE
SPI'8E6YTLEIT SPI'8E6"YTLEIT PET88E YHELEY ¥66'T61°988LLL S06°THL 99T F0S S06°TPL 99T P0S
ou B o wern Sugl, Ou g1y 13 51D
Bugu Yy 09 08 Sugu BYY 99 08
£207/10/T0 WEU 5U01) YUIS 3B €0T/TI/IE

Bugy,

(5'1) 10N BH BN

Sugol ND - WEN BIA UgH pyd vA 1 ngp JOJAL 3uey UEAN
(1°1) Wors] UgOH YUBLU 14D - (YUBqPH) TUIA YO

oH 9ud yueyL ugry 34d ugyd go réw Suonyy BugH ugdN
(1) Bugg 0eD quByU 14D

- weN KIA UQy SUON U9H 18 vA darySN SuoN Suey ugdN
('1) 110N BH qugyu 14D

- weN] 1BTA uoy SUON UL 184d eA d31yBN SuoN Sugy upaN
ugy 1p KA

(§'1) 1ON ¥H 1PN

SupoH N - WEN 1A, ugLn pyd gA 13 ngp JONL SuBy UgSN
wgrs] UeoH YUy 1y - (YUeqPH) YUIN IUO

oH ud yuey, UL, 19yd ugyd o réur Suonyy Juey ugdN
(1) Sugg oeD YuByu 1YD

- WEN BIA UQYH SN UL} 19U vA d9ryBN SugN Suey BN
(1) T 1ON BH Yugyu 14D

- weN BIA UQy SUON ugLn 18y g da1yBN SuoN Suey UFEN
pay ugy ugp ugy ugsu uBy 18p ABA

(£'7) 1ON BH YURYU [y0 -131A 08g SuUey ugdN

(z'1) Sunuyd yui@ weyd aod - YueqpH) JUIN 1O
or oud yugyL ugiiy, 3pyd ugyd go réw Suony] SugH UEAN

(1°1) yUey, 0@ Yugyu 1qD - WeN 1IA
Suonyy, FugD ugyd g0 rew FuonyL Suery ueSN

ugy ugsu ABA
guey ugsu udy ugsu ALA

(oot do1T) quyd 1¥3 9Ny OU A KBA  TT'S
€207/21/1€ ApSu onyp 193 YUITo 18} Wl 0Y4n

(OWHL J91L) LYEN JOH HNJHO IV OYD OV HENIW LJANHL NYVE

qupyo e, 0 B0 $107/21/7T ABsN

014 -1L/#102/20T 9 13 SUQU 09y Uy Ueg
NE/NG - 609 ¢S NEIAL

TGN 2 oyd quey], ‘uod el ugnb ‘e[ ¥ suenyd

“Sungy wy QW iy Op NP ‘OPLIJ SYL ‘€10 BOL ‘S SUEL

1VHd IVH AL NY@ NYHd QD AL ONQD



142

£y Sug) Suon Jeyd el K SuD wno dos uga ueyd 0
U0} BA JQIY ], UBYJ MOSOY 2 [910H BIBYEaS oY UL 1ip m yuis 1eyd deyd doy yoy 107 gA ugknb ‘Jpp u9n UYL ugS ues 1) 0q ULO) P SuNp S URANY -wep oeq deyd
uSiqT g e ugSu 1910y AvBu M 9 Ugl T0/BUFH 90 A YUIp YUIGO NGIP TQU T UENY) BOW KEA OO yens rg] Suip dg 0onp AeA UOYY 08D ENS [ AvA UROR
ogo ugdu 113 AeSu 1y 93 Supy) $T nEs gN NP JBq AeA 90D ‘Buel] 8Y sonw wey deo uBy 1QY], ‘Te] Suon) Suox YuRYl YuUIy O BYU 9NY} O ‘UBq ‘Buom yugy oeq ded
‘(ug 1 eno uBy ug ueid 1oy} Suox ‘yuiy Sugo Sunp Apx Jugo I} YUILL enb Suon Lﬁ_:m 1eyd Aea ugn 1e] yd ryo wod oeq) TR QU O BYU N UP nq n nep A doy
1yd 1o 90 Ugo) YUEY], :BUnp NS YOI SMIA FUQP 000°000°000°086 “SURP UL dgo onu wep gy, quie - 1%YJ 12H AL HHNL 4 SuQD A 10N ¥H rewr SuUgOH
qUBYU 1D - WeN WBIA UGHD JPUJ BA NI NEG JOIALL Suey UgsN AeA oyo ueq 018 1702/90/€7 Avu £ QLAH/STS00TY1/IT0T/10 §8 onw ey Sufip uf Bugp dof]

“ug] Suay Ou ugyw Ag13 oo} Aea OUo 1B0S 18T "UQH NEP ueSu re18 ug] M 9 Suryy 09 ABA OUD UBY QUL "ANA £1 05t “ep 101 ABA OYo URI) 0F "SuBH
ov) oud quwy L, “Wey ] 9@ SuQYJ V'S 9 I Op U9KA 9yd M gp Uy AP €00 Igp Surp As toknb 715 Mep BUND U9 Up0) YUY, :APA YOIP O PUd 1PH M Ngq ugyd
90 41 B :ABA ue 2A (UIA YUEY JUEU 1) Fuge OBO) YUPYU 1o WeN KIA uow Suou ugm 1w v dérq3u SugN Sueq ugSu ‘(19w ngp YUy IYO)I 19N TH
qugyu 140 WeN WIA uQyl Sugu U9 jeyd gA dorySu SuoN Sugy ugSN AeA 0T U9q en18 0207/21/01 A2Su [dH-E0-INH/QLAH/070Z 10T ¢s Suip up Sugp dOH

Ou uByu
oon gtpy Suqy 03ty yuip Anb odnp AeA ouo 3gnS 18T HZ0T/C1/1€ KA oyp weY 1071, “1eud 12 1 ng@ ugyd 9O A1 SueD eA (XANODVNIA) WEN JFA Sunp A A NP
deyu gy ugyd 90 A SupD Sugy, e A 1707/21/1€ A¥3U NOLNGH/ITOT/0STT 95 BA 1202/21/90 A%8u NOLNGH/IZ0/S701 98 U 1ip ugqd jour Suonyu ugAnyo Iep
Burip ns ugAnb Fuodnuu ugAnyo og) ugAnSu Sugp doy oay Sudnyu ugAnYd UEYU 9N Upo) quEy T, :ABA YOFp JUIAL “SUQP 000°095°C8 1'6E€ :AeA oyo UL 05 Teqd TBL] ) ned
ugyd 00 A} BugD :AeA 12 TA ION] ¥H YUPYU 140~ KIA OBel JOL 3ugy UgBN :AeA 0o 13 BB €207/T1/0C £eBU 7008 AE-1QLLAH-£207-6950 98 Surp ux 3ugp dOH

"ON BH ‘SU0q BH wEnd) ‘ouy Y SuQny “Sungy Uy LU ig) op N ¢ 9pU SULL g0} 0Ny A Yoip o Suontp YN LI 0S JOTAL “OU UBHU 09N by S 09y} 7gns 187

‘Supyy 71 :Surip up dyo wEY 1QY T “ULETH 18 Suon] 1o uyo) yuer) Sudp nnj UOA Juns of :YOIP O ‘Buop 000°000°00%" 1T U3D S ‘T8Yd TeH 1 nec ugyd 90 41 ugD AeA
U9q BA WIPTS] UEOH YUBYH 1Y) - YUIAT YD QH'AL UL 38yd dOJALL Streq ugsu Xea oyo Uiaq v €707/11/€ K28U 10TdQLAR/ENET/ISTET 95 Surip un Sugp dOF o fYd
déry3u yueop eno queop Yup| Sudp 180y A

oriyd 41 doy A7 oy 1d 1yo RO O8O TR0 YUEY) 9P SUAp 1S AbA YOIP OMIN "OU YU APIT Suny ugx 13 20np AeA 0UD 1§NS 1B "EZOT/TL/11 KeSu 191 ugp ZZOT/11/11 Ae3U
1 9y onur ugy ) Anp wey 1oy “(Sugp ndLn Wen Wyl K ugq IQNIA 1Yo SugE) Sugp 000°000°008 1 ¥Ab 1614 SuQIY AeA Yo S UEH "dSd i o@ tia yoiq ugyd 9O
£ Buon vA qUEL L O YUEU I - WeN 1BIA Suonyy SueD) JOALL Suey ugBN BniS 7z0g/11/11 A¥8U dSd-TZELOHN/IWHADGH-TT0T/TT 98 o wey e ot Bugp dOH

(sD

)

(€1

1

(1o

Suey ugdu AeA (1)

(oot dgrp) quyyd 1v) gnyy SU gA A8 TT'S

€202/21/1€ ArSu Ny} 19 YUIYO I8} WEL 04D
(OWHI dFIL) LVHEN JOH HNJHD IVL OYD OVE HNIW LIANHL NV

quIyd e, O BN $107/T1/TT 8N 10N %H 9ud quey L Buod ¢H ugnb U] ¥ Suonyd
019 -11/¥107/20T 9s M Juoy 1, o9y} yuey uBg Quny{ uy 1oul iyl op Ny OpLd YL ‘c1D ®QL ‘G SuBl
NE/NG - 60€ 98 NEIN IVHJAIVH QL NVENYHd QO AL DNQO



Pl T ety

==l

S¢
619 LTI 088 SFL BI) UBY UQp UBY [gp ng qd 1gay SuQ T,
‘ug[/Buey) 9 g1 20Np ABA 8] "H707 WeU [ Supyl ¢ naIyo
(A1) Y . R 2 ey Yol + NN . . ] 4
67 AU ] Uty opp A7SU OpA U] JOUI BN 96N 99D WYL IFNS 1T 000°000°000°05T 1BIA oeg ugoyy Sunyp ueyd 90 £ 3u9D
“ug|/3uey) 9 BI 00N ABA 1B 707 WeU 7T SUByl %G ¢+ NoIgo
I Y : & ; 0 oIy e
() [ ¢ Ke8u g uey opp ApSu OpA UP[ JOW B 20NP 09D  WEY) H@_:W e 000°000°000°00€ 1soAu] prews ugoyy] SunyD ueyd 9O A 8ugD
. ug|/Suey) e+ HOTED
(m € 1) 00np AeA 18T 707 Wgd 11 Supyy g KgBuoes T 619°LTI'088°€6] N ugoyy Sunyo ugyd 90 4 3uQD
Funo 1000 OU B1) U] LOA OU 1) YoI[ 09T} I} 20ND 90D g} 1ens 1e] Y1y
Qxq wep 18] BA 903 B} wBY £3] nsIBT  ANA yugy 3pqd uga ny {a vo@
ugs 1y, in win .
€TOT/TI/IE B} UBY UIP ugy 1ep noryd 1B,
000°000°808°8VT uty ugSu ngrqd 1v. SugL,
) ug] Jour Supy) ¢ £ yuip Upo) qUEYR o0np %0y + NIy P
. 187 *$202/01/9 Uty 0% ABu opA g 30ur 098 w1, wrery ygns rery 000 00 BOEVC PPy Mg wpotp| Sugo wgyd 0O 3400
0¥q wep wreadg3enuey A3 gnsigy  (NA yuey jpyd ugs m s uog
wes 1B in vio L

€T0T/TI/1IE

ugy ugdu nayd 1Ay,
ngryd 1paL, (@
(0oyy da1y) quIyo 1%} 9Ny} Oouwvakepn TS

€202/21/1€ A8Su o0t 193 YUIYD 18} WRH oY)

(OTHL JH11) IVEN dJOH HNIHD IVL OYD OYVE HNIW LIFANHL NYE

quryo re], O B0 $107/21/CC ABSN
019 ~LL/¥10Z/20Z g 3 BUQY], 0} Yury Ueg
NE/NG - 609 95 ngIA

10N BH 9ud yueyL Fuo@ ey venb ‘23] # suenyd
“wﬁzm wy 1ow iy op iy Oprid YL ‘€1 BOL S Suel,
LYHJ IVH AL NVENVHd QD AL UZ@Q



¥ T * L Tad | |

419

(Z15°957°€01°€)
000°000°808° €671

ngryd ren yuey 1eyd mud 14O
ngryd 1913 000

698°S1¥'910°86%
619°LT1'889°C66

uey 1gp netyd 1B1]
ugy ugdu ngryd 12T,

:0p Buoi],

698°SIV'910°86¥

uty rgp ngryd rexy SUQT,

) “ug]/Bupys ¢ g1 20Np ABA 1B "GTOT WEU § BUBY %Sy + NQIYD

; do guo
57 AeSu e[ ugy opp AeSu OpA UP[ JOUI BI} OOND 99D  UILY) IENS IB] 150Au] Jrewg wgoysy Sunyd ugyd 90 £ 5u0D

698°G1¥'910°86¥

oq wep
ups 17

IE] B4 203 B ey A3] yuey 1pyd uga ny is wo@

£T0T/TL/IE uey 1zp ngiyd 1AL,
ngiyd reay, (@
(oo dgry) yuyo 1g3 gy Ou BA KBA  TTS

€207/T1/1€ AeSU o0y} 193 YUFYD 18} WEU 0D
(OFHL d¥IL) LVHN dOH HNIHD IVL OVD OV4 HNIN LIANHL Z< q

ION eH 9yd queq], ‘Fuo@ ey uenb ‘euy el wﬁoﬁa
‘Suny Uy 19W iy} op Ny ‘OpLid oYL ‘61D BAL S Sug],
LYHd IVH (1L NV@&NVHd QO AL UZ@U

quIyd 18] Od 00 $107/21/2T ABSN
D19 -L1/¥107/20T 9s M uQy, 0oy yuey ueg
NE/NA - 609 98 NI



LE

ugy oBp AB3U OBA

eI KBA TE] BA 00D "OBQ WIPP UPS I8} 00 SUQUY BA WEL/%9[-( 11 IgnS 18] 19A Supt 71-9 Uey £y 9o Uey UgSu opwp| FuON 19p OFO BA UEYU ¥ KA ugorp| 9B0 WQS org
rupqu B ABA

wog A3y quey Ut pyd m ng@ £ SueD eno ugyd 90 000°000°S 9q UEOH BA YUIN SULNO yup iie)

BuoN gud quey, ‘U9 X Iy SuQnyq yury ‘gury 1€ Iy op 1o UEP N3 up fp QI 18P Q[ 0S| 0B WP UES BT, HTOT/E0/E AYSU UG :AeA UEY IQYT, "WIEU /%01 - 1gNS
127 “OU SuQo 111} 19p YR YUIY 08T} AeA UQT UEBU 1815 “YuEOp Yup SuSp 20T MA Srit]d :AeA YOIp OWAL 'ANA 816'128'0Zy'TCT *ABA 042 UR OS "IPd YPH 11 TRE ugyd
0D £ BugD :Ar g 104 WeN WA Sunp Aex eA ngyy deyN 1gnx ugyd 9O A SueD :Kea 00 UeH “€TOT/TT/YI AeSu XdH-DOA/AAGH/9861 95 Aea Sugp dOH
:3ugp doy 8o 01} ABA UBOYI]

‘g A Y4 yup ‘®oH AnJ oud quey Fuoq nyd Suenyd ré) W €LY YOR USIP JEP LOA UQI UES 0PI UPS ¥ ¥A 0 RU

Qs ugAnb ‘9gp Funp ns ugAnb A dony g1 uoo £ Suon) 10w eno nny os adnyy ION B oyd yuey ] WY N WeN uenb ‘g 1BQG suonyd ‘eze[d 18yd TBH Ug A
21O 18U SUONT) UBS BA JOIY UED QS IOUI 10A 10D 18D LOA USH UgB OpID{ Ups 123 BA O By Ny 05 UpAnb gp Surip ns ugnb e[ Apu ngryd 18} WO 0O OFq WEp UES [B
QU quig 00 i@ A1 SugD I#1 o0y ¢} ‘UgYU o 980 eno ueyd 9O eOH

queqy] yup Suer], vyN ud Yueyy 183 B[IA YoBRE WIAPOD TRyl Yuis Yol[ np gA 1P UQNA NY) 191G BYU N “(3eyd rey m ne@ ugyd 9O A SUQD ¥} UBYU O 08O BN
ugyd 95) ovq wrep ugq eno deyd doy nny os ueknb odny) DASA I8 £ ] 71 BAIIA 0%g uyoty Sunyo ugyd 90 4 5u0) 1) £ nn| upowp| SUNYD :0Bq WEP UPS BT
~dan upi3 woo & 3ueD 30ur eyo ION ¢H 9yd quey BUod ¢H wenb ‘o w1 Suonyd ‘Sunpy Uy LG N3 OPHJ SYL YU BQ) B0 TeUT SUONT) UES S 10U TA

ugyu 3o oy0 w0 10N BH oyd quey ‘wer] L weN ugnb QA ré@ Suonyd ‘eze[d 1pyd [PH U A B0 AT 191G UEO 9 JOUT Bl Kpu ngryd 191} UBOT] OO OBq WED UES TBL
) 1pyd e[ N3 ngq ueyd go £ Sugp 181 upyu o oo eno naryd 90 A Sug) eno nny

0s ug&nb ogny Sue sgq oud yuey weN exyd ig op Ny uP 1P oPnY ACIALL YuLn Sugo uy Ap 1 quis 18qd s 18} ¢l Agu ngryd 181 U0 BNO OBq WEP UES 12T
. IS A 181 £ 1] 181 “BYJ TR U ip ognyy Sugq 1w Suoyd rer ep 1yp Yoy USHp ugyq uetn 1pUd

1 o6np nup 1yd ugowy “ny reyd weOT] oy 10] 1] BOK ‘19U TBH M ng@ ugyd 0o A SuQQ 1¢3 ugyu $o 950 vno noryd o ] Agu ngryd rea) UPOR N0 0pq WTP UES IRL

(oo dgI) Furyo 1¥3 gnyy HU gA ABA

H()]

(g)

(4)

(aD)
()
(1)

®

(44

€20T/T1/1¢ ABSu o0t} 395 YUY I8} WEU 0D
(OTHI 1L LYHEN JOH HNIHD IVL OYD OYH HNIW LIANHL NVd

quIyo 1B, OF B0 $10T/T1/2T A¥SN
014 -1.1/710Z/20T 9s M1 SuQyJ, 09y} qUBY Ueg

10N eH 9ud yuey ] Suo@ gH wgnb 9y vl Suonyd
“Sunyj Uy 19U iy Op NPy ‘9pHd AU ‘€10 BQL °S BUEL

NE/NC - 604 95 NgI IVHA IVH AL 0V@ NYHd 0D AL DNQD



3¢

6LG TLE'LIL'LSS'E PO8"ILL'PPL'SOT SEV VYL 0SS LLT 018°09L'TI¥ 0£6°6L1"980°T 000°008'986°09 000°018°S89°T¥#0°€ £207/T1/1€ e1.0p 98
- - (018°09L°Z1t) 018°09L°T1¥ " = = uoo K3 8ug) 183 AnQ YKL
LOGH 29y
(000°000°096'1) - (000°000°096°1) - . - - o) weg A7) 970 *LOGH OBl ML
uod A3 SugD
(67€787°600°1) (6¥£°787°600'T) J . - - - T8 11 90 B BIYD)
w02 £ Sug) 280 183 LOAH
Qmoﬁoov@mh : mvmﬁvmﬁmma ﬁom‘mﬁ eV : = - - - or[ Y} “10] UH\EQ Fuony) ueyy 14D
6ETH8L LEGFET 060°19%°88S°L 6Y0°€TE6YE LTI = - - - feu uren Suoxn iB]
€67 9ES'SHS'LSY'E LET'TE6'LYS 661 99T"1S°88T VST 5 0£6'6LY"980°T 00000898609 000°018°S89°I¥0°E €707/10/10 1&3.p 98
€67 9€S'S65°LSY'E L6T'TE6"LYS 661 99TFIS 88T ¥ST 2 0€6°6L7"980°T 000°008°986°09 000°018°'S89°I¥0°€ Z707/T1/1€ 181.0p 98
(£5€958°8€) (€SE+58°8¢€) § - - - - 105 £ 3uQ) Ugq Op WEID
165°676'8€T°T - 165°6V6°8LTT - = - - 19 U] £ 3ugp ueq op Sugl,
(000°00L'2L9) (58£°898°L¥1) (519°1€8°42S) - - - : LOGH o®[ 1YL
(1ersersieen) (LT8'THS 107) (P0€°Z85°911°CT) - - . = 16] onyd Suonyy ueyy £nb Yo L
: om 9o BIYD
(897°9L6'19€°8€) LOS'9LE8YO'T (SLL'TSE011'09) = - - - ognuy weu Suox QT/1ET
) ngryd oo Sugq o1 90 BIYD
YSE'TPT8PL'9TS'E SST'I78'L88'L6T 69T TEETOT'STT « 0£6°6L7"980°T 000°008°986°09 000°018°S89°T+0°E TZ0T/TO/10 123 1P 98

m:m 1 J%0S WIny Suoyy _m:m ugyd wnys ULy jeyd nny 0s nyod =mnm m.u ugA noy o8 nyd vnd

Sugp 09 Yoy lilg gnyjy nes ugnyu 67 N3 ngp £nd ena aeyy 4And anp Sugyy, 1 ngp ugA
TYUIT 1A HO

i y Ny S NYD UQA WEIS ‘Sug) 190 14D L

Loy 0s nYd W9A  E€T'S

€207/21/1€ ApSu onty 195 YUY 1) WEU oY)
(OFHLL JI1L) LVHN dOH HNJHD IY.L OYD OYE HNIW LIANHL NVE

quIyo 1B, O B0 #107/21/2C AB3N
OL4 -LL/F107/20T 9S M1 SUQY, 09y} Yuey ueg
NH/NG - 60€ 95 nBIAI

10N BH 9ud yueyL Fuo@ el uenb oy v suonyd

nm:bm Uy 1ow i) op Ny “OpLId oYL ‘€L BQL °S FUBL

LVHd IVH AL 1V@ NVHd 00 AL DNQD



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi m&i An Hung,
phuong La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
523  Voén chi sé hitu (Tiép theo)

b.  Chi tiét von cha s¢ hitu

Von goép cua cac co dong

Téng 3.041.685.810.000
c. Cic giao dich vé vOn véi chii sé hitu va phéin phdi ¢b tire, chia lgi nhuén

Nim 2023

VND

Vén diu tw cia chii s& hiru
Vén gop tai dau nim

Vén gbp ting trong nAm
Vén gbp giam trong nim
Vén gbp tai cudi nim

Co tire da chia

d. Cb phiéu

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

Nim 2022
VND

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

31/12/2023 01/01/2023

C6 phiéu C6 phiéu

S6 lwong ¢b phiéu ding ky phat hanh 304.168.581 304.168.581

S6 lwong cb phiéu da bén ra cong ching 304.168.581 304.168.581

C6 phiéu phd théng 304.168.581 304.168.581

S$6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh 304.168.581 304.168.581

C6 phiéu phd théng 304.168.581 304.168.581

l\/I‘Af;nh g:a C(')‘:phleu dang luu hanh 10.000 10.000

(dong/co phieu)

524 Lgiich ciia cic ¢b dong khong kiém soat

Nim 2023 Niam 2022

VND VND

86 dau niam 199.547.932.197 197.887.821.255

Giam do chuyén nhwgng cong ty con
Trich quy va thi lao HDQT, BKS
Giam do chia c6 tirc tai cong ty con
Loi nhuén thuan trong nim

(382.134.134)
(1.009.482.349)
7.588.461.090

(38.854.353)
(349.411.212)

2.048.376.507

S0 cudi nam

205.744.776;804

199.547.932.197

39



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng La Khé, quan Ha Déng, Thanh pho Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT

6.1 Doanh thu bén hang va cung cip dich va

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhurgng

bét dong san

Doanh thu tir hoat déng cho thué bét déng san va
cac hoat dong lién quan

Doanh thu tir cung cp dich vu quan 1y, van hanh
toa nha

Téng

Trong do, doanh thu voi cdc bén lién quan (Chi
tiét trinh bay tai Ban thuyét minh s6 7.1)

Céng ty Hai Phat Land

Céng ty Hai Phat Thu D6

Tran Thi Thdi Binh

Céng ty An Land

Céng ty Pai Pong A

Db Quy Thanh

Doanh thu cdc bén lién quan khdc

6.2  Gia vbn hang ban

Gi4 vbn tir hoat dong chuyén nhuong

bét dong san

Gi4 vbn tir hoat dong cho thué bét ddng san va cac
hoat dong lién quan

Gié vén tir cung cép dich vu quan ly,

van hanh toa nha

Téng

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir chuyén nhwong ¢6 phin
Loi nhuin dugc chia

Li tién giri, tién cho vay
Doanh thu tai chinh khac

Tong

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

1.520.490.846.773

24.583.116.191

135.200.263.078

1.057.292.365.781

62.516.480.394

90.562.964.443

1.680.274.226.042

1.210.371.810.618

15.725.852.946

3.479.413.020

2.296.458.104

9.811.909.091
138.072.731

Nam 2023
VIND

29.552.718.731

10.624.642.794
6.994.818.230
9.358.392.365
1.681.860.321
129.536.364

763.468.657

Nim 2022
VND

1.241.966.526.758

22.986.516.485

127.266.915.064

827.667.466.590

47.922.716.501

81.639.459.426

1.392.219.958.307 957.229.642.517
Nam 2023 Nam 2022

VYND VND
249.592.817.779 101.454.927.055
745.039.460 -

3.004.952.195

19.521.895.520
25.600.000.000

253.342.809.434

146.576.822.575




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT [
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu do thi m@'i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

MAau s6 B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAX CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.4 Chi phi hoat dong tai chinh

Lai tién vay
Chi phi phat hanh trai phiéu phén bd

Tong

6.5 Chi phi ban hang va Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi bdn hang

Chi phi hoa hdng méi gi6i

Chi phi nhan vién

Chi phi quang céo, khuyén mai
Chi phi ban hang khic

Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vt ligu quan ly

Chi phi @ ding vin phong

Chi phi khiu hao

Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac
Hoan nhap du phong phai thu kho doi

Téng

Nam 2023
VND

Niim 2022
VND

155.475.525.477
11.606.749.210

337.259.541.307
15.088.248.138

167.082.274.687 352.347.789.445
Nam 2023 Nam 2022

VIND VND
136.219.281.716 9.329.616.403
563.114.040 1.518.252.122

2.703.533.047
131.268.205.282
1.684.429.347
55.087.931.962
32.523.329.296
117.334.074
728.845.885
708.989.379
232.139.153
7.868.076.117
12.909.218.058

3.421.228.146
4.390.136.135

77.766.578.923
38.929.410.610
105.851.741
1.493.017.083
864.205.409
132.928.920
14.523.209.416
22.008.670.258
(290.714.514)

191.307.213.678

87.096.195.326
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phuong La Khé, quén Ha Déng, Thanh pho Ha N§i Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

MAu sé B09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
6.6  Thunhap khac/chi phi khac

Nam 2023
VIND

Nam 2022
VND

Thu nhip khic

Thu tir cho thué hoat dong

Tién dugc bdi thudng, phat vi pham hop dong
Thu thanh ly tai san

Thu nhép khac

13.626.869.910

19.983.563
1.404.091.803

16.984.167.936
5.222.139.516

869.817.688

Tong

15.050.945.276

23.076.125.140

Chi phi khac
Lai cham ndp tién du 4n Lao Cai

Tién cham ndp thue

8.451.328.055

5.921.982.093
1.093.752.569

L4 do thanh ly 168.361.740 -
Phat thanh Iy hop ddng . 409.090.908
Chi phi khéac 411.117.512 188.157.725
Téng 9.030.807.307 7.612.983.295

Lgi nhuin khac

6.020.137.969

15.463.141.845

6.7 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu

51.397.047.994

42.962.770.023

nhip chiu thué ky hién hanh
Téng | 51.397.047.994 42.962.770.023
6.8 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai
Nim 2023 Niim 2022
VND VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

2.692.894.640

2.760.365.012

Tf‘mg

2.692.894.640

2.760.365.012
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MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ni#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.9 Lai co ban trén ¢b phiéu
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
3 A A - h A th A
Lt stindn Mo ma st thue th ivlp 127.349.323.049 (60.410.352.775)
doanh nghiép ciia Cong ty me
Céc khoan diéu chinh - -
Loi nhuin d& tinh 1 co' ban trén ¢ phiéu 127.349.323.049 (60.410.352.775)
C4 phiéu phd théng binh quan
. : e 304.168.58 304.168.581
dé tinh 14i co ban trén cd phiéu (C6 phicu) !
Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/cb phiéu) 419 (199)

Tai ngay Béo céo, Cong ty chua uéc tinh loi nhuén cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 c6 thé duoc
phén bd vao quy khen thudng, phtc loi, thudng ban quan 1y didu hanh. Néu Cong ty trich quy khen thudng,
phuc loi, thudng ban quan Iy dleu hanh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023, loi nhuan thuin thude

vé b dong va lai co ban trén cb phiéu s& giam di.
6.9 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Niim 2023
VND

Nim 2022
VND

281.982.993.678
27.955.059.942
61.956.449.782
26.357.866.934

Chi phi phat trién bat dong san
Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhéan cong

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh

369.001.649.978
163.217.380.077
81.608.155.956
27.633.290.128

Chi phi dich vy mua ngoai 218.863.181.694 99.520.572.288
Chi phi khac 16.297.553.313 34.233.995.285
Téng 633.413.105.343 775.215.043.712
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Mau sb6 B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7. THONG TIN KHAC

7.1  Théng tin vé cdc bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan hé

Tén viét tit

Céng ty TNHH BT Ha Déng
Tdng Céng ty Xy dung Céng trinh
giao théng 5 - CTCP

Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat Tha Po
Céng ty C6 phén Bé tong Xay dung va
Thuong mai Phiic Thanh

Céng ty Cb phan dich vu An ninh ANTV
Céng ty TNHH Quéan ly d6 thi An Land

Céng ty Cé phin Hai Phat Kinh Béc

Céng ty C phin Dau tu Dia 6c

Binh Minh

Céc thanh vién Héi ddng Quan trj, Ban
Téng Gidm dbc, Ban Kiém soét, Uy Ban
kidm toén va cac ca nhén c6 lién quan dén
céc thanh vién quéan 1y chi chét

Cong ty lién danh

Céng ty co chung thanh vién quan
1y chit chét

Céng ty cing thanh vién HDQT
Céng ty thude s¢ hitu cia thanh
vién quén Iy chi chét

Cong ty c6 cing thanh vién quan
Iy chii chét ciia Cong ty con

Cong ty c6 cting thanh vién quan
1y chii chét véi Cong ty con

Cong ty c¢d chung thanh vién quan
1y chu chét

Cong ty cd chung thanh vién quan
1y chit chét

Anh huéng déng ké
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Céng ty BT Ha Dong

Cong ty Cienco 5

Céng ty Hai Phat Tha D6
Cong ty Phiic Thanh
Cong ty ANTV

Cong ty An Land

Céng ty Kinh Bic

Cong ty Binh Minh




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

Mau 56 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu so 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TTEP THEO)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (tiép theo)

Trong nam, Cong ty c6 cac giao dich sau vdi cac bén lién quan:

a. Thu nhap Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban diéu hanh

Bén lién quan

Nam 2023
VND

Nim 2022
VND

Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Giam déc, Ban kiém soat, Uy Ban
kiém to4n va ngudi quan 1y khic

7.174.011.405

4.824.708.658
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Tong 7.174.011.405 4.824.708.658
Chi tiét nhw sau:

' Niim 2023 Niim 2022
Ho va tén Chic danh VIND VND
Pd Quy Hai Chi tich HDQT 600.000.000 =
Nguyén Vin Phuong Thanh vién 340.000.000 *

: £ Nguyén Thanh vién HDQT kiém

Fhigea bt Tuan Chil tich U ban kidi toda ST
L& Viét Diing Nguyén Thanh vién HDQT 200.000.000 -
D3 Danh Tri Nguyén Thanh vién HDQT déc 1ap 200.000.000 4
S s e Nguyén Thanh vién HDQT ddc lap

Trén Vii Thai Hoa kiém Chi tich Uy ban kidm todn 200.000.000
Nguyén Vin.Diing Thanh vién HDQT 40.000.000 -
Bui Blc Tué Trudng Ban Kiém soat 40.000.000 ’
D& Manh Quian Thanh vién Ban Kiém soat 20.000.000 =
Chu Viét Hing Thanh vién Ban Kiém soat 20.000.000 -
Doan Hoa Thuén Téng Gidm dbc 1.966.150.150 234.168.000
L& Thanh Hai Phé Téng Giam dbc 877.964.112 .
Pinh Thé Quynh Nguyén Phé Téng Gidm dbc 93.003.636 1.053.560.625
P Quy Thanh Phé Téng Gidm dbc 886.205.610 798.316.438
Pham Huy Théng Nguyén Ph6 Téng Giam dbc 103.134.091 1.183.800.000
Ngb Qudc Hudn Nguyén Phé Téng Giam doc 419.058.999 793.800.458
Nguyén Trong Thiét Nguyén Phé Tdng Giam ddc 187.845.120 761.063.137
Nguyén Ngoc Tham Phé Téng Giam dbc 680.649.687 -
Téng 7.174.011.405 4.824.708.658
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phuong La Khé, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé cée bén lién quan (Tiép theo)

b. S6 dw véi cac bén lién quan
) 31/12/2023 01/01/2023
Bién lién quan Tinh chat giao dich VND VND
1. Phai thu khich hang 774.493.323 14.588.565.946
Cong ty Hai Phat Thu D6 Phai thu phi dich vu quin 1y tda nha 254.596.075 556.159.684
i Phai thu phi thué mat bing
5 s " g "
Cong ty Hai Phéat Land (*) v dich v ki 13.281.315.882
Céng ty Hai Phat Kinh Bic  Phai thu cho thué mit bing 240.135.300 240.135.300
= . Phai thu phi thué miit bing
Cong ty Cienco3 ik v ke - 917.361
Cong ty An Land Phéi thu phf quan 1§ vin hanh 220.404.569 205.560.705
Ong T Viét An Phai thu phi dich vu 59.357.379 299.357.379
P Phai thu phi thué mit bing
~ A £ * -
‘Cong ty Dia 6c Hai Phét (*) v i v e 5.119.635
2. Phai thu khae 365.299.969.075  1.193.527.960.184
[/ Ngd'n han 167.319.969.075 696.527.960.184
Ctng iy FEU R Lard (0 Lo tieo ol ban thoa thuln hgp - 260.301.007.285
tac dau tu
Ong L& Thanh Hai Phai thu khac - 435.275.600.000
Cong ty Cienco 5 Phai thu khéc 167.000.000.000 -
Céng ty Binh Minh Phai thu khac - 334.600.000
T6 Viét An Tam Gng - 400.000.000
Cong ty An Land Phai thu khéc 319.969.075 216.752.899
b. Dai han . 197.980.000.000 497.000.000.000
Cling ty BB Phat Landi(?) i (i theo'bifin b thoe fhugin Hop - 300.000.000.000
tac dau tu
Céng ty Cienco s s S - 197.000.000.000
tac dau tu g
Vi Manh Tufn Phai thu theo bién ban thoa thuén hop E

3. Phai trd nguoi ban

tic dau tu

197.980.000.000

5.682.191.799

9.689.602.480

Cong ty Hai Phat Land (*)  Phai tra phi dich vu mdi giéi . 2.014.034.331
Céng ty Cienco 5 Phai tra tién mua hang 2.500.432.247 2.500.432.247
Céng ty Phtic Thanh Phai tra tién xay lip 1.289.861.992 2.850.988.212
Céng ty Dia bc Hai Phat (*) Phai tra phi dich vu méi giéi - 743.330.550
Céong ty ANTV Phai thu phi dich vu bao vé 1.891.897.560 1.580.817.140
4. Ngudi mua tra tién trude - 63.200.000
Cong ty Hai Phat Land (*)  Chi phi quan Iy du 4n - 63.200.000
5. Phai tra khac 4.760.053.221 65.090.865.691
a. Ngén han ‘ 4.760.053.221 65.090.865.691
Cong ty Hai Phat Land (*)  Phai tra tién quén 1y tép trung s 64.141.711.123
Céng ty Hai Phat Tha P6  Thu hg, chi ho phi dich vu 4.224.955.074 893.670.407
Cong ty Dia Oc Hai Phat (¥) Thu hd, chi hd phi dich vu = 19.519.000
Céng ty Cienco 5 Tién thué mit bing = 35.965.161
Céng ty HPH Nha Trang Phai tra tién quén 1y tip trung 535.098.147 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi mc’;‘i An Hung,
phudng La Khé, quin Ha Péng, Thanh pho Ha Ngi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)

€; Giao dich véi cdc bén lién quan
Niim 2023 Niim 2022
Bén lién quan Noi dung nghiép vu VIND VND
Céng ty Pai Pong A (¥) Phai thu phi dich vu 2 129.536.364
Céng ty Ha ting o e
disomg st (%) Phai t}lu phi dich vu - 45.818.182
Chuyén tién Hop tac ddu tu - 201.000.000.000
C# tire, loi nhuan dugc chia - 79.301.007.285
Nhan tién hop tic diu tu - 144.091.689.634
Phai tra phi dich vu méi gidi
Cong ty Hai Phét Land 11?;, d;f: oaie o - 5325207
piumla o . 2.663.595.000
quén ly von tp trung
Mua thanh ly tai san - 82.007.842
Doanh thu phi dich vu méi giéi - 10.624.642.794
Tra khéc - 70.000.000.000
Céng ty ANTV Phi dich vu bao vé 19.262.402.000 10.289.440.000
Céng ty An Land Chi phi tién dién, phi dich vu phai tra 1.358.147.827 986.405.769
Doanh thu quan ly van hanh 2.296.458.104 1.681.860.321
Cong ty BT Ha Péng Chuyén tién gbp vén = 1.383.900.000
Cong ty Ciencon5 Chi phi x8y dung - 15.929.026.740
Do pehenmbnra-bing 27.200.001 434.188.431
phi dich vu
Céng ty Hai Phat Thi D6 Phai thu phi dich vu va quan 1y 3.479.413.020 6.994.818.230
Ba Trdn Thi Thai Binh Doauh'it duiyen niuong a 9.358.392.365
bat déng san
A E
Ong D3 Quy Thanh Doanh thu chuyén nhugng 9.811.909.091 -

bét dong san
Céng ty Pia 6¢c Hai Phat (*)  Phi dich vy méi gidi, marketing
Doanh thu cho thué mit bing

va dich vu
Coéng ty Phiic Thanh Mua bé téng thuwong phdm
Cong ty Binh Minh Chuyén tién cho vay
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2.412.072.350

40.061.513.441

283.462.044

11.851.851.500

65.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT MAu s6 B09 - DN/HN
Téng 5, Toa CT3, The Pride, khu @b thi m&i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quén Ha Dong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

7.2 Cée cam két va cac khoan n¢ tiém tang
a. Céc cam ket ve dau tw von

Cong ty c6 cac khoan cam két vé dau tu gép vbn tai thoi diém két thiic nam tai chinh nhu sau:
Don vi tinh: VND

Cam két gop von ciia Cong ty

Tong von diéu I¢ cia Cam két gép vn
Stt  Tén don vi nhin diu ti don vi nhin diu tw S6 tién Ty 18 tai 31/12/2023
p - SoEw INEHEL 350.000.000.000  175.000.000.000 50%  119.053.213.903
Ha Pong
Céng ty C5 phin Piu tu ;
2 [ai Phat Thii D6 1.000.000.000.000 39.800.000.000 19,90% 9.800.000.000
Téug 214.800.000.000 128.853.213.903
b. Cic cam két lién quan dén chi phi diu tw phit trién cdc dw dn bit dong sin
Cong ty da ky két céc hop ddng lién quan dén viée trién khai céc du 4n bit dong san ciia nhom Cong ty.
Téng sb vén cam két theo nhiing hop déng ny tai ngay 31/12/2023 uée tinh la 1.348,5 ty VND.
c Citc cam két lién quan dén cic hop dong thué hoat djng ma Cong ty la bén di thué
Cong ty, 1 bén di thug, da ky két mat s6 hop dong thué mit bing va s6 tién thué t6i thiéu theo céc
théa thuén vao ngay két thuc ky ké toan nhu sau:
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Duéi 1 ndm 8.160.000.000 2.400.000.000
Tlr1-5 nam 2.304.000.000 1.200.000.000
Trén 5 ndm 28.800.000.000 -
Tong 39.264.000.000 3.600.000.000
Cic cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat dpng ma Céng ty la bén cho thué
Cong ty, 1a bén cho thug, da ky két mét s6 hop ddng cho thué mit bang, cin ho va san thuong mai
theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay két thic ky ké toan nim, cac khoan tién thué i thiéu
trong twong lai theo hgp ddng cho thué duge trinh bay nhur sau:
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Dudi 1 ndm 32.676.540.117 6.660.274.619
Tir I - 5 ndm 44.892.523.717 18.568.792.210
Trén 5 nam 12.737.548.508 79.146.839.471
Tong 90.306.612.343 104.375.906.300
d. Cam két lién quan dén cdc hop dong, théa thuin nguyén tic diu tu
Tai ngdy 31/12/2023, gié tri khoan tién Cong ty con cam két c6 didu kién thanh toén 1a 0 VND (tai ngay
- 31/12/2021 1a 54 ty VND).
e. Cam két theo théa thuén ky quy dam bio thwe hién dw 4n

Theo Théa thuan ky quy s6 2312/SKHDT-HTDT ngay 27/5/2020 gitia Cong ty va S& Ké hoach va
Pau tinh Binh Thuin dam bao thue hién cho Du 4n Trung tdm Dich vu du lich Ham Tién - Miii N§,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén. S5 tién ky quy Cong ty con phai thanh toan 14 95 ty VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ MAu s6 B09 - DN/HN
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dd thi mé"i An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2023

7.4 Théng tin so sanh
Théng tin so sanh l4 s6 liéu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da

duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té
INPACT.

7.5 Thong tin khac

Theo Quyét dinh s& 24/QD-HPQT ngiy 21/12/2023 ctia HPQT Céng ty ¢d phin Diu tw Hai Phat thong
qua chi truong nhan chuyén nhugng 4.990.000 ¢ phén (twong tng 99,8% vdn diéu 1&) ciia Cong ty co
phin Pau tu Phét trién Xanh Ky Son. Sau khi hoan thanh chuyén nhuong, Céng ty ¢b phan Dau tu Phat
trién Xanh Ky Son tré thanh Cong ty con ctia Cong ty.

Neudi lap Ké toan truwéng
Ta Thi Hoan L& Hong Son P6 Quy Hai
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ha Ngi - Thang 03 nam 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Téa CT3, The Pride, KDT méi An Hung, phudng La Khé, quin Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA DPUQJC KIEM TOAN
Béang Can dbi ké toén riéng

Bfo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng

Béo cdo Luu chuyén tién té riéng

Béan Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng

Trang

1-3




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, KDT mdi An Hung, phuong La Khé, quin Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban didu hanh Céng ty C5 phin Pau tu Hai Phat trinh bay Bao cdo nay cung véi Bao cdo tai chinh riéng da
dugc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat (goi tit 1a “Cong ty”) tién than 1a Céng ty Cb phin Xay dung - Du lich
Hai Phat, 1a mot Cong ty C6 phan duoc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghié€p cta Vlet Nam theo Gidy Chimg
nhan ding ky kinh doanh 0500447004 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ha Tay cdp ngay 15/12/2003, Theo
Gidy Ching nhén dang ky kinh doanh sita dbi 14n thir 5 dugc cép ngay 14/12/2008, Céng ty duge dbi tén
thanh Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat. Cong ty sau dd ciing nhdn dugc cac Glay Ching nhan dang ky
doanh nghié€p sua dbi v6i lan stra dbi gin nhét 13 14n thi 17 (mudi bay)- do S& K& hoach va Pau tu thanh
phd Ha Nbi cip ngay 23/9/2021

Vén diéu 1& theo Gidy Ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0500447004 thay déi lan thir 17 (mudi bay)

ngay 23/9/2021 cta Cong ty la 3.041.685.810.000 dong (Béng chii: Ba nghin khéng trdm bon muoi mot ty,
scu trdm tdm mucoi Idm triéu, tdm tréim nueci nghin dong).

Tén Céng ty viét bang tiéng nudc ngoai la: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Cd phiéu ciia Cong ty da dugc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb Chi Minh
(‘HOSE”) v6i mi chimg khoan 1a HPX ké tir ngay 24/7/2018 theo Quyét dinh s 234/QD-SGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chimg khoan thanh phd Hb Chi Minh ky ngay 02/7/2018. Cb phiéu ctia Cong ty bi
dua vao dién canh béo tir ngdy 11/7/2023 theo Quyét dinh sb 320/QP-SGDHCM ngay 04/7/2023 va bi dinh
chi giao dich theo Quyet dinh s6 546/QD-SGDHCM ngay 11/9/2023 ctia S& Giao dich chimg khoan Thanh

phd HS Chi Minh. C8 phiéu cia Cong ty dd duoce dua ra khoi dién canh bio theo Quyét dinh sb 666/QD-
SGDHCM ngay 01/11/2023.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: Tang 5, Toa CT3, The Pride, KPT méi An Hung, phuong La Khé, quan Ha
Pong, Thanh pho Ha Noi.

HOI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém to4n va Ban Téng Giam ddc Cong ty da didu hanh Cong ty
trong nam va dén ngdy lap Bao céo niy gbm:

Hbi dong Quin tri

Ong D6 Quy Hai Chu tich

Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién

Ong Nguyén Vin Diing Thanh vién (B6 nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Li Quéc Pat Thanh vién doc lap (B6 nhiém ngay 21/10/2023)
Ong Vii Hong Son Thanh vién (B nhidm ngay 21/10/2023)

Ong Pham Minh Tuén Phé Chi tich (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Lé Viét Diing Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Trin Vii Thai Hoa Thanh vién dc lap (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
Ong P Danh Tri Thanh vién doc 1ap (Mién nhiém ngay 21/10/2023)
Ban Kiém soat )

Oinig Biti Dife Tul Trudng ban (B nhiém ngay 21/10/2023)

Ong D Manh Quan Thanh vién (B6 nhiém ngay 21/10/2023)

Ong Chu Vigt Himg Thanh vién (B nhiém ngay 21/10/2023)

Uy ban Kiém toan -

Ong Trin Vi Thai Hoa Chu tich (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

Ging Pham Minh Tukn Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/10/2023)

— i



CONG TY CO PHAN PAU TU HAIL PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, KDT méi An Hung, phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh phé Ha No1

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH (Tiép theo)

Ban Tdng Giam déc

Ong Poan Hoa Thuin Téng Gidm dbc

Ong Pinh Thé Quynh Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 02/02/2023)
Ong P8 Quy Thanh Phé Téng Giam déc

Ong Ngb Quéc Huan Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/8/2023)
Ong Nguyén Ngoc Tham Phé Téng Giam déc (B nhidm ngay 01/8/2023)
Ong Pham Huy Théng Phé Tdng Giam dbc (Mién nhiém ngay 02/02/2023)
Ong 1.& Thanh Hai Phé Téng Gidm dbc (BS nhiém ngay 09/3/2023)
Ong Nguyén Trong Thiét Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 31/3/2023)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh ctia Ban diéu hanh, xét trén nhiing khia canh tr ong yéu, khéng c6 su kién bét thuong nao
xdy ra sau ngay khoa s6 ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cin
thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31/12/2023.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 duge kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toén
CPA VIETNAM - Thanh vién Hing Kiém todn Quéc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng phan dnh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh
hinh luu chuyen tién té riéng cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh ngtuep Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap
va trinh bay Bdo cédo tai chinh ri€ng. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh riéng nay, Ban didu hanh dugc yéu
cAu phai:

o Lua chon cdc chinh sach k€ todn thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cdch nhét quan;
e Dua ra cic phan doan va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

° Néurd cdc nguyén tac ké toan thich hop c6 duge tuin tha hay khéng, c6 nhitng ap dung sai 1&ch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong B4o cdo tai chinh riéng hay khong;

o  Thiét k&, thuc hién va duy tri hé théng kiém soé4t ndi bd lién quan t6i vie 1ép va trinh bay hop ly cac Béo
céo tai chinh riéng dé Bao cdo tai chinh riéng khéng bi sai st trong yéu ké ca do gian l4n hosic bi 15;

e Lép Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

o~ N
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3, The Pride, KDT méi An Hung, phudng La Khé, quin Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH (Tiép theo)

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sach ké todn dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phéan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bio ring Béo cao
tai chinh riéng phii hop véi Chuidn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va c4c quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng . Ban diéu hanh
ciing chiu trach nhiém dam béao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thuc hign céc bién phap thich hop
& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban dieu hanh xac nhan rang Céng ty d;t? thi cdc yéu cau néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh riéng.

Thay mat va dai dién Ban didu hanh,

Pd Quy Hai
Chi tich HPQT
Ha Ngi, ngay 06 thang 3 nam 2024



CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

AVA
Tru s& chinh TP. Ha Nai: AA'A

Téng 8, Cao éc Van phong VG Building, m
S6 235 Nguy&n Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nai.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn I N P A C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn : RS

gé: 99/2024/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP

Kinh giri: Céc Cb dong ) n )
Hi dong Quin tri, Ban Kiém soat v Ban Tong Giam doc
Cong ty Co phéin Pau tw Hai Phat

Chiing t6i d kidm toan Bao cao tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cb phin Dau tu Hai Phat duoc 18p ngay
06/3/2024 tir trang 06 dén trang 48, bao gdm Bang Cén doi k& todn riéng tai ngay 31/12/2023, Bao cdo Két qua
hoat déng kinh doanh riéng, Bao cao Luru chuyén tién t¢ riéng cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét
minh Bao cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém 1&p va trinh bay Bio cao tai chinh riéng phi hop véi Chuén muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1ap va
trinh bay Béo c4o tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soét nbi b ma Ban diéu hanh x4c dinh 1a cin
tlﬁét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhiém ca ching t3i 1a dua ra y kién v& Bao c4o tai chinh riéng dua trén két qua ciia cude kiém toan. Ching
151 3 tién hanh kidm toan theo cac Chuén myc kiém todn Viét Nam. Cac chuAn muc ndy yéu cau ching tdi tudn thi
chun muc va cc quy dinh vé dao dite nghé nghiép, 14p ke hoach va thue hién cude kiém toan dé dat duoc sw dam
bao hop ly v& viée liéu Bao cao tai chinh riéng cia Cong ty 6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s liéu va
thuyét minh trén Béo co tai chinh riéng. Cac thu tuc kidm toan duoc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gom danh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo c4o tai chinh riéng do gian lan hodc nhim 14n. Khi thyc hién
danh gia cac rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kidm soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo cho tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thiét ke cac thi tuc kidm toén phu hop véi tinh hinh thyc &, tuy
nhién khong nham muc dich dwaray kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cta Cong ty. Cong viéc kiém toan cling
bao gdm d4nh gia tinh thich hop cua cac chinh sach k& toan duoc ap dung va tinh hop 1y clia cac udc tinh ké todn
cita Ban didu hanh ciing nhu dénh gia viée trinh by tong thé Bao céo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tuong ring cAc bang chimg kidm toan ma ching t6i di thu thip duoc la day di va thich hop lam
co s& cho v kién kiém toan ciia chung toi.



CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bao cdo tai chinh riéng kém theo dé phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t& riéng cho ndm tai chinh két thac cing ngay, phu hop véi
Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.

B
Nguyén Thi Mai Hoa Vii Xuin Hing
Phé Téng Gidm dbe Kiém toan vién
Sé Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S Gidy CN DKHN kiém toan: 4015-2022-137-1
Gidy 1ty quyén s6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 cia Chi tich HDTYV, Téng Gidm doc
Thay méit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Héang Kiém toin Quoc té INPACT
Ha Noi, ngay 06 thang 3 ndm 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi mc')"i An Hung,
phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

~ MAu s6 B01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciua B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN MS TM VND VND
TAI SAN NGAN HAN

. : 5.098.502.844.13 .307.841.748.

A (100 = 110+120+130+140+150) 100 098.502.844.139  4.307.841.748.785

I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 5.1 21.270.671.329 137.237.192.438

1. Tién 111 21.270.671.329 122.237.192.438

2. Caéc khoan twong duong tién 112 - 15.000.000.000

II. Piu twr tai chinh ngin han 120 6.391.958.287 20.613.032.005

3. Piu tu ndm giit dén ngay ddo han 128 82 6.391.958.287 20.613.032.005

III. Cac khoan phai thu ngfin han 130 2.403.477.109.632  1.215.197.812.001

1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 53 08.763.785.759 176.802.527.902

2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 54 948.294.702.815 52.162.530.940

5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 5.5 234.000.000 -

6. Phai thu ngéin han khac 136 5.6 1.394.679.301.059  1.024.727.433.160

7. Du phong phai thu ngén han kho6 doi 137 5.9 (38.494.680.001) (38.494.680.001)

IV. Hang tdn kho 140 5.8 2.578.171.441.153  2.896.751.201.021

1. Hang tdn kho 141 2.578.171.441.153  2.896.751.201.021

V. Taisan ngfin han khéc 150 89.191.663.738 38.042.511.320

1. Chi phi tra trudc ngin han 151 5.9 52.172.191.140 38.042.511.320

2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 37.019.472.598 »
TAI SAN DAI HAN

B- (200 = 21042204230+ 240+250+260) 200 4.106.285.245.491  5.311.264.869.258

I.  Céc khoan phai thu dai han 210 227.756.000.000 616.920.000.000

. Phai thu vé& cho vay dai han 215, 85 107.836.000.000 -

6. Phai thu dai han khac 216 5.6 119.920.000.000 616.920.000.000

IL. Taisan c6 dinh 220 805.726.167 1.194.968.853

1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 5.10 805.726.167 1.194.968.853

- Nguyén gid 222 14.806.516.422 15.548.848.786
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (14.000.790.255) (14.353.879.933)
3. Taisan cd dinh vo hinh 227 5.11 . -
- Nguyén gid 228 30.000.000 30.000.000
- Gid tri hao mon iy ké 229 (30.000.000). (30.000.000)

III. Bit dong san diu twr 230 5.12 459.803.587.448 439.785.399.055

1. Nguyén gia 231 544.167.810.703 538.972.869.255

2. Gia tri hao mon liiy ké 232 (84.364.223.255) (99.187.470.200)

IV. Tai san dé dang dai han 240 9.273.627.273 9.273.627.273

2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 5.13 9.273.627.273 9.273.627.273

V. Cic khoan dau tw tii chinh dai han 250 5.14 3.407.644.066.926  3.902.826.320.467

1. Pdu tu vao Cong ty con 251 3.003.500.000.000  3.528.999.534.370

2. Péu tu vao Cong ty lién két, lién doanh 252 55.946.786.097 55.946.786.097

3. Déu tu gbp vbn vao don vi khac 253 348.197.280.829 317.880.000.000

VI. Tai sidn dai han khic 260 1.002.237.677 341.264.553.610

1. Chi phi tra tru6e dai han 261 5.9 1.002.237.677 7.264.553.610

4. Tai san dai han khac 268 5.15 . 334.000.000.000

3 DONG TAI SA
TONG cQ SAN 270 9.204.788.089.630  9.619.106.618.043

(270 = 100+200)




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

~ Miu s6 BO1-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Negay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310+330)

2

Ng ngz“in han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thuc hién ngin han
Phai tra ngén han khéc

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
12. Quy khen thuéng phic loi

II. No dai han

Phai tra dai han khac

0 o2 B oo ibe b

Vay va ng thué tai chinh dai han
D- VON CHU SG HUU

(400 = 410)
I-  Vén chii sé hitu
1. Vén g06p cua chu s¢ hitu
Cé phiéu phé théng co quyén
biéu quyét
2. Thang du vén cb phan
10. Loi nhuin sau thué chua phan phbi
LNST chua phén phéi lily ké
dén cudi ky trudc
- LNST chuwa phédn phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngwoi lap

Ta Thi Hoan

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
337
338
400

410
411

4lla

412
421

42]a

421b

440

Ke toan truéng

L& Hong Son

™

5.16
5.17
5.18

5:19
5.20
521
5.22

5.21
5.22

5.23

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

5.869.811.190.953

4.965.841.029.604
312.466.525.940
368.240.342.090
86.090.703.580
4.571.061.519
169.044.986.331
6.712.096.638
2.187.581.544.707
1.776.660.903.419
54.472.865.380
903.970.161.349
370.988.615.492

532.981.545.857
3.334.976.898.677

3.334.976.898.677

3.041.685.810.000
3.041.685.810.000

60.986.800.000
232.304.288.677

173.107.595.542

59.196.693.135

6.343.326.412.501

4.155.052.374.778
204.942.837.994
892.669.134.918
80.433.123.510
2:351.932:573
57.183.996.872
11.885.190.083
1.585.943.068.537
1.264.891.682.911
54.751.407.380
2.188.274.037.723
293.208.826.883

1.895.065.210.840
3.275.780.205.542

3.275.780.205.542
3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

60.986.800.000
173.107.595.542

169.262.583.267

3.845.012.275

9.204.788.089.630

9.619.106.618.043

/ Y: :A/-’ —__-\,":. AW




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu db6 thi mc'rj An Hung,
phudng La Khé, quan Ha Déng, Thanh phd Ha Ni

_ MAu 56 B02 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Nim 2023 Niam 2022
CHI TIEU MS TM VND VND
1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 1.155.084.358.480 723.131.509.525
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé& ban hang
3 : 1.155.084.358. .131.509.525
v eung ofp dih v (10=01.02) 10 084.358.480 723.131.509.52
4. Gi4 v6n hang ban 11 6.2 926.759.302.034 510.244.828.126
Loi nhuin gop vé ban hang
5. 3 S 20 .325.056. 212.886.681.
v et chpydith vo (2D = 10-41) 228.325.056.446 12.886.681.399
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 223.849.778.472 232.043.335.173
Chi phi tai chinh 22 6.4 175.769.266.852 346.837.970.098
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 164.192.251.663 332.137.326.168
Chi phi bén hang 25 6.5 133.948.960.503 5.117.055.479
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 43.843.419.728 60.101.567.828
Lgi nhuj in tir h o
10, L@i nhudn thudn tirhogt dong 30 98.613.187.835 32.873.423.167
kinh doanh
{30 =20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhip khéc 31 6.6 14.261.754.870 19.567.299.985
12. Chi phi khéc 32 6.6 8.343.405.632 7.162.433.870
. P
13. Lgi nhuin khac (40 =31-32) 40 6.6 5.918.349.238 12.404.866.115 ¥
Téng lgi nhuén ké todn trude thué ‘ &
1 (50 = 30+40+45) 50 104.531.537.073 45.278.289.282
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 43.374.843.938 39.273.201.493 ,ﬁl
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 6.7 - 2.160.075.514 e
o < . 8
17, Leinhuansau thu thu nhip 60 61.156.693.135 3.845.012.275 i

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Negwoi lap

Ta Thi Hoan

K&é toan truwdng

L& Hong Son

P56 Quy Hai




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

T?mg 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi moi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

~ MAu s6 B03 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Negay 22/12/2014 cua B Tai chinh

II1.

(5]

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phdp gidn tiep)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2023

CHI TIEU

Luu chuyén tién ti hoat dng kinh doanh
Lgi nhugn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san c6 dinh va BDS déu tw

- Lai, 13 tir hoat déng dAu tur

- Chi phi 14i vay va chi phi phat hanh trai phiéu
Lgi nhuiin tir hoat dpng kinlh doanh tricdc
thay dbi vén lun ding

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, gidam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudce

- Tién 14i vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép di nop

- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh

Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw

Tién chi & mua sim, xiy dung TSCD

va cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh ly, nhuwong ban TSCH

va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng

cua don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng
cta don vi khic

Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khéc

Tién thu hdi dau tw 2dép vbn vao don vi khac
Tién thu l4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén duge chia
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dong diu tw
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir di vay

Tién chi trd no gbc vay

Luru chuyén tién thuan tiv hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thudin trong k¥ (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi dodi

quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

(70 = 50+60+61)

Ngwaoi ldp

Ta Thi Hoan

MS

01

02
05
06

08

09
10
11
12
14
15
17

20

21

22

23

24

25
26

27
30

34
40

50
60

61

70

Ke toan truéng

L& Hong Son

Nim 2023 Nim 2022
T™ VND VND
104.531.537.073 45.278.289.282
11.944.357.664 12.286.409.997
(223.849.778.472)  (232.043.335.173)
164.192.251.663 346.837.970.098
56.818.367.928 172.359.334.204
(514.847.986.532)  (282.837.261.680)
318.579.759.868  (69.310.310.056)
469.105.286.226  1.154.850.761.899
(7.867.363.887)  (40.323.740.360)
(96.515.413.021)  (367.828.200.533)
(39.273.201.493)  (45.826.357.144)
(278.542.000)  (3.832.054.300)
185.720.907.089 517.252.172.030
(114.384.000) .
124.110.000 s
(109.148.778.911)  (15.262.191.200)
15.299.852.629 323.658.343.741

- (349.383.900.000)

830.610.000.000 340.880.000.000
9.205.248.316 114.383.580.657
745.976.048.034 414.275.833.198
577.358.047.416  1.199.427.459.704
(1.625.021.523.648) (2.614.872.293.069)
(1.047.663.476.232)  (1.415.444.833.365)
(115.966.521.109)  (483.916.828.137)
137.237.192.438 621.154.020.575

5.1 270671332 137.237.192.438

@ 3 nam 2024
ch HPQT

PS Quy Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ MAu sé B09 - DN
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quian Ha Béng, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

1.
1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thic s¢ hitu von

Cong ty Co phan Dau tu Hai Phat tién than 1a Céng ty C6 phan Xay dung - Du lich Hai Phat, 1a mot
Cong ty C6 phan dugc thanh Iap theo Ludt Doanh Nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chiing nhén
ding ky kinh doanh 0500447004 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Ha Tay cip ngay 15/12/2003,
Theo G1ay Ching nhéin ding ky kinh doanh sira dbi 1an tht 5 duge cap ngay 14/12/2008, Cong ty
dugc doi tén thanh Céng ty C5 phan Piu tu Hai Phat. Cong ty sau d6 ciing nhén duge céc Gidy
ching nhan dang ky doanh nghlep stra dbi v6i 1An stia dbi gAn nhét 13 1An thi 17 do S¢ Ké hoach va
Diau tu thanh phd Ha Nbi cap ngay 23/9/2021.

Vén diéu 18 theo Gidy Chimng nhan diang ky doanh nghiép s 0500447004 thay ddi lan thir 17 (mudi
bay) ngay 23/9/2021 cua Cong ty 1a 3.041.685.810.000 dong (Bang chii: Ba nghin, khéng trdm bon
mueoi mot ty, sdu trdm tdm muoi ldm triéu, tém tram muoi nghin dong).

Tén Céng ty viét bang tiéng nudc ngoai la: HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Cb phiéu ciia Cong ty di dugc chinh thic giao dich tai S& Giao dich Ching khoén thanh phd I-Io
Chi Minh (*HOSE”) v6i méd ching khodn 1a HPX ké tir ngay 24/7/2018 theo Quyét dinh sb
234/QD-SGDHCM do Gidm dbc S& Giao dich Ching khoén thanh phé H Chi Minh ky ngay
02/7/2018. C6 phiéu cita Cong ty bi dua vao dién canh béo tir ngay 11/7/2023 theo Quyét dinh sb
320/QD-SGDHCM ngay 04/7/2023 va bj dinh chi giao dich theo Quyét dinh sb 546/Qb-SGDHCM
ngay 11/9/2023 cua S¢ Giao dich chirng khoan Thanh phé HO Chi Minh. C4 phiéu ciia Céng ty da
dugc dua ra khéi dién canh bao theo Quyét dinh s6 666/QP-SGDHCM ngay 01/11/2023.

Tru s¢ chinh cia Cong ty tai: Téng 5, Toa CT3, The Pride, KDT méi An Hung, phuong La Khé,
quan Ha Déng, Thanh phd Ha Nbi.

Téng s6 lao dong ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 13 67 nguoi (tai ngay 01/01/2023 1a 92 ngudi).
Nganh nghé hoat dong kinh doanh

Nghanh nghé kinh doanh: X4y dung céc loai nha, Xay dung cong trinh duong st va dudng bo, Xay
dung cong trinh k¥ thudt din dung khéc, lép dit hé théng dién, Thoat nude va xit Iy nuGe thai, Pha
d&, Chudn bi mit bang Hoat dong x4y dung chuyén dung khéac, Hoat ddng kién triic va tu van k¥
thuat c6 lién quan, Lap dit hé thong cip, thoat nuéc, 16 sudi va didu hea khong khi JLép dat hé
thdng xiy dung khéc, Hoan thién cong trinh xdy dung , Kinh doanh bét dong san, quyén sit dung dét
thude chi s¢ hitu, chi st dung hodc di thué, Ban buon tong hop, Ban 1¢ hinh thic khic chua dugce
phén vao déu, Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau, Van tai
hanh khach duong bé trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt), Van tai hanh khach
duong bé khac, Vian tai hang héa bang dudng b, Van tai hanh khach du:cng thiy ndi dia, Vén tai
hang héa dudng thiy ndi dia, Dich vy luu trd ngan ngay, Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu
luu déng, Hoat dong tu van dau tu (khong bao gdm tw vin phap luat va tai chinh), Hoat dong tu van
quan ly dy an, cdc dich vu iy thic gidm sit trén co s& ph1 va hop dong (Ma CPC 8660) San xuat
do gb xay dung, San xuét san pham khéc tir gd; san xudt san pham t tre, nira, rom, ra va vit liéu tét
bén, San xuit md to, may phat, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu khién dién; San xuét th1et bi

day dan dién céc loai; Sén xudt thiét bi dién chiéu séng, San xuit dd dién dan dung, San xuit dd
kim hoan va chi tiét lién quan.

Hoat déng chinh ciia Céng ty trong ném: Kinh doanh bt dong san, Xy nha céc loai, xdy dung

cong trinh k¥ thudt dén dung, quan 1y, khai thic tai san sau dau tu va cac hoat déng kinh doanh
khéc theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuit kinh doanh théng thuong ciia Cong ty 1a 12 thang.

10



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT . MAu s B09 - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu do thi m(’)‘j An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quin Ha Pong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

1.4 Céu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2023, Céng ty c6 cic Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két nhu sau:

Ty 1é
Hoat Ty ¢ biéu Ty 18
Stt  Tén Cong ty Pia chi dong chinh g6p von quyét  lgiich

"I Cong ty con

1 Coéng ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuin D'r?lu tu kinh doanh 100% 100% 100%
Binh Thuin bat déng san; Dich
vu cho thué

2 Céng ty TNHH MTV Dija 6c Thira Thién Kinh doanh bét 100% 100% 100%

Heritage Viét Nam Hué ddng san
3  Céng ty TNHH MTV Pja éc HaNoi Kinh doanh phat 100% 100% 100%
Ruby trién cdc du an Bét
dong san
4  Céng ty TNHH MTV Piu tu HaNdi HO tro dich vu tai  100% 100% 100%
Sapphire 7 chinh
5  Congty TNHH MTV Dau tw va  HaNoi Hoat dong tu vén 100% 100% 100%
Phét trién Topaz PM Viét Nam kién tric, Tu vén
quan ly dudn
6 Cong ty TNNN MTV Diamond Ha Noi Hoat dong tu van 100% 100% 100%
1C dau tw
7 Céng ty TNHH Maipha LangSon Diu tu kinh doanh 70% 70% 70%
PENINSULA bat déng san
§  Congty Cd phin Hai Phét Retail ~Ha N Dau tu kinh doanh ~ 81,59%  81,59%  81,59%
(Cong ty con gian tiép) bat dgng san
9  Congty Cb phin Dich vu d6 thi HaNsi Quénlysauddute  93,87% 93,87% 93,87%

PSP (Céng ty con gian tiép)

Il  Coéng ty Lién doanh, lién két

1  Congty TNHH BT Ha Déng Ha Noi Xéy dung, hoan 50% 50% 50%
thién cong trinh
xéy dung

Tai thoi diém ngay 01/01/2023, Cong ty nim gitt 78% vén diu 1¢ tai Cong ty con 1i Céng ty
TNHH HP Hospitality Nha Trang. Trong nam 2023, Cong ty da chuyén nhwong 73,5% phan vén
gop ma Cong ty dang s& hitu tai Cong ty con la Cong ty TNHH HP HOSp1ta11ty Nha Trang theo

Nghi quyét Hoi déng Quan tri sb 19/QD- -HDQT ngay 19/8/2023, ty 1& nam giit con lai 1a 4,5% vén

diéu lé.
f ]

1.5 Tuyén bé vé kha nang so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh riéng

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira ddi, bo
sung mot s§ diéu ctia Thong tw 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh, do dé, théng tin va s&
liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng 13 c6 thé so sanh duge.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ MAu s6 B09 - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thi méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Dong, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

2
2.1

22

3.2

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nim duong lich, bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12
hang nam.

Pon vi tién té sit dung trong ké todn

Bio cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d ké todn 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 vé sira
doi, bo sung mot so diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh
ban hanh.

Tuyén bo vé viéc tufn thi Chuiin myc ke toan va Ché dj ke toan

Ban di_éu hanh Céng ty dim bao da tuin thi diy di cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam dd duoc ban hanh va c6 hi€u luc lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh rleng kém theo dugc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
goc va phit hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Bio céo tai chinh riéng kém theo 1a Bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty, do vdy, khong bao gdm
Béo céo tai chinh cua cac Céng ty con. Ngudi st dung Béao céo tai chinh riéng nén doc ciing véi
Bao cdo tai chinh hop nhit cia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dé ¢ céc
théng tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cia Céng ty trong nam.

Bio cdo tai chinh riéng kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& theo cic nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chip nhin
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké todn

Viéc lap Bao cdo tai chinh riéng tuan thi theo cdc Chuan muc ké toan Viét Nam yéu céu Ban diéu
hanh phai c6 nhitng uée tinh va gia dinh anh hwdng dén s6 li€u bao cao vé cac cong ng, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai chinh riéng ciing nhu
cac sO liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong suot ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh
thue té ¢é thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gii ngan hang.

Céc khoan tuong dwong tién la cac khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi hodc d4o han khong

qua3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyeu dbi thanh mot Iwong tién x4c dinh cling nhu khong co
nhiéu rii ro trong viée chuyén ddi thanh tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ MAu s6 B09 - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d5 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phudng La Khé, quin Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn céc khoan dAu tu tai chinh
Cic khodn diu tw nim giiE dén ngay ddo han

Céc khoan diu tw ndm giir dén ngay ddo han bao gom céc khoan déu tu ma Céng ty co y dinh va
kha nang gitr dén ngay déo han Céc khoan dau tu nim git dén ngay déo han bao gom cac khodn
tién giri ngn hang c6 ky han gbc trén 3 thang.

Cdc khodn dau fie vio Cong ty con, Céng ty lién doanh lién két va dau tw khdc

Céc khoan déu tu vao cic Cong ty con, Cong ty lién doanh lién két ma Céng ty nim quyén kiém
soat, cic khoan dau tu vao Céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty ¢6 4nh hudng déng ké
dugc trinh bay theo phuong phap gia gdc trén Béo cdo tii chinh riéng.

Céc khoan phan phm loi nhudn ma Céng ty nhan dugc tir s6 loi nhuén liiy ké ciia cac Cong ty con
sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat dugc ghi nhin vao két qud hoat dong kinh doanh trong nim

cia Cong ty. Cac khoan phén phéi khac duge xem nhu phén thu hdi cic khoan du tu va duoc trir
vao gia trj dau tu.

Céc khoan phan phéi loi nhuén ma Cong ty nhén dugc tir s6 loi nhuén lity ké ciia cdc Cong ty lién
két sau ngay Cong ty nim quyén kiém soat duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nam cia Cong ty. Céc khoan phén phdi khac duge xem nhw phén thu hdi cic khoan diu tu va dugc
trir vao gia tri dau tu.

Cac khoan déu tu vao Céng ty con, Cong ty lién ket duoc trinh bay trong Bang Can d6i ké todn
theo gi4 gdc trir di céc khoan dy phong giam gia (néu c6).

Cidc khodn dau tw khic:

Dugc ghi nhén theo phuong phap gid goc bao gbm gid mua va cac chi phi mua c6 li€n quan true
tlep Sau ghi nhin ban déu, cac khoan diu tu nay duoc xac dinh theo gia goc trir di dy phong giam
gia khoan dau tu.

D phong ton thit cdc khodn diu tw

Du phong gidm gia clia cac khoan dau tu vao Cong ty con, gép vén lién doanh, dau tu vio Cong ty
lién két va dau tu vao cong cu vén cta don vi khic duge thuc hién khi c¢6 bang chimg chic chan
cho thiy su suy giam gi4 tri cta céc khoan dau tu nay tai ngay két thic nién do ké toan.

Du phong t6n that cac khoan dau tu khac: viée trich 1ap du phong ton thit cin cit vao gia tri ho P ly
ctia khoan dau tu tai thoi diém trich lap, trong trudng hop khong xac dinh duoc gia tri hop ly viéc
lap du phong cin cit vio khoan 15 ctia doanh nghiép nhin vén g6p dau tu.

Khoan 16 ciia doanh nghi€p nhén von gop dau tw lam cin ci dé trich 1ap du phong la Béo cdo tai
chinh hop nhat, néu doanh nghiép nhan von gép diu tu 1a Cong ty Me. Néu doanh nghiép nhan vén

gop d4u tu 13 doanh nghiép déc lap khéng c6 Céng ty con, cin ctr dé trich 14p dy phong 4 Béo cdo tai
chinh ctia doanh nghiép duoc dau tu do.

Nguyén tic ké toan no phai thu

No phai thu 1a s6 tién c6 the thu hdi cta khach hang hodc céc déi tuong khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kho doi duge danh gid va xem xét 1ap cho nhiing khoan no phai thu da qua han
thanh toan va gip khé khin trong viée thu héi, hodc cac khoan ng phai thu ma nguoi ng khé ¢d kha
nang thanh todn do bi thanh ly, pha san hay céc kho khan twong tu.

13

A Y

a»

¥
5 o /7



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ MAu s6 B09 - DN
Tang 5, Téa CT3 The Pride, khu d6 thi mdi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phudng La Khé, quin Ha Péng, Thanh phd Ha N6i

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan hang tdn kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thdp hon gitra gia gdc va gia tri thuan c6 thé thuc hién

-duoc. Gia gbe ‘hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt ligu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va

chi phi san xuit chung, néu cé, dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duge duge xac dinh bang gi4 ban udc tinh trir céc chi phi ude
tinh dé hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang ton
kho dugc hach toin theo phuong phap ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap binh
quin gia quyén

Du phong giam gia hang ton kho ctia Céng ty duoe trich 1ap khi ¢6 nhiing bang chimng tin ciy vé su
suy gidm ciia gid tri thudn c6 thé thuc hién duge so véi gid gbe ciia hang ton kho.
Nguyén tic ké todn va khAu hao Tai san ¢b dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon
lity ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong ty phdi bé ra dé co duoc
tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

May mée, thiét b 03 - 05
Phuong tién vin tai truyén din 06
Thiét bi, dung cu quén Iy 03 - 05

Khi tai san ¢6 dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao lity ké dugc x6a sb va bit ky khoan
I, 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duge tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong nam.

Nguyén tic ké todn va khau hao Tai sén c6 dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v hinh thé hién gi4 tri phan mém mdy tinh va duoc trinh bay theo nguyén gia triv
gi4 tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai sin ¢b dinh v6 hinh 14 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai b6 ra dé c6 duge tai san
cb dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Phin mém may tinh dwoc khiu hao theo phlrong phap dudng thang trong thoi glan 03 nam. Tai thoi
diém ngay 31/12/2023, tai san c¢b dinh v6 hinh ctia Cong ty da khéu hao hét gia tri.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong san diu tw

Bat dong san dau tu ctia Céng ty bao gom phan dién tich san thuong mai thude cac du 4n bt dong
san clia Céng ty do Cong ty nam giit nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd tang gia
duge trinh bay theo nguyén gié trir gid tri hao mon liiy ké.

Bét dong san dau tu cho thué duoc khéu hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira va vt kién trac 48 - 50
Quyén st dung dit 48 - 50
May méc, thiét bi 15

Thanh ly: Lai va 16 do thanh 1y bat déng san diu tu duoc xéc dinh bang s chénh léch giita s& tién
thu thudn do thanh 1y v6i gid tri con lai ctia bit déng san dau tu va duoc ghi nhén la thu nhap hodc
chi phi trong Béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT ~ MAu sé B09 - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu db thi mé"i An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh pho Ha Nai Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan Chi phi xdy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich ndo khic duge ghi nhin theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi lai vay c6 lién quan.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Chi phi tr4 tru6e bao gdm cAc chi phi thuc t& dd phat sinh nhung c6 lign quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ke toan. Chi phi tra trude ctia Cong ty bao gom céc chi phi sau.

Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu dad dua vao str dung duoc phén b véao chi phi theo phuong phéap dudng thang
v6i thoi gian phan bo khéng qua 03 ndm.

Chi phi méi gici ban bat dong sdin
Chi phi méi gi6i ban bt dong san dugc phan bd theo ty 16 doanh thu ghi nhan.
Chi phi siva chita lon va cdc chi phi cho phdn bo khdc

Chi phi sita chita phét sinh mét I4n c6 gia tri 16m, chi phi che phin bd khac dugc phén bd vao chi

phi theo phuong phap dudng thang trong 6 - 36 thang.

Nguyén tic ké todn No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén t&

phai tra va céc yéu to khac theo nhu cau quan Iy ctia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao g6m phai tra nguoi ban, phai tra no vay va cac khoan phai tra khac la

cac khoan ng phai trd duge x4c dinh gan nhu chac chan vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan

khéng thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phéan loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: Gdm cic khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san gitta Cong ty va nguoi ban.

o Phai tra khac gdm céc khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Nguyén tic ghi n'hé_in vay

Bao gbm cac khoan tién vay, khéng bao gbm cac khoan vay dudi hinh thic phat hanh trai phiéu

hodc cb phiéu wu dii cé didu khoan bt bude bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhit
dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cic khoan vay chi tiét theo timg déi tugng ng va phén loai ngan han va dai han
theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay duogc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san d& dang thi dugc
von héa theo Chuan muc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khean chi phi di vay

Tét ca cac chi phi 14i vay dugc ghi nhin vao Bdo céo Két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duoge von hoa theo quy dinh cia Chuan muc ké todn “Chi phi di vay”.

T¥ 16 vén héa duge st dung dé xac dinh chi phi di vay duoc vén héa trong nim 2023 14 12,32%/nim
(ndm 2022 1a 9,72%/ndm). Nam 2023, c6 199,92 ty VND (ndm 2022 1a 150,38 ty VND) chi phi lai
vay di dugc von hoa vao tai san dé dang cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT Miu s6 B09 - DN
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua B& Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thue t& chua chi nhung dugc trich trude vao chi phi sén xuit, kinh doanh trong
ndm dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc t& khong gy dot bién cho chi phi sin xuat kinh doanh
trén co s& dam bdo nguyén tac phi hop gitia doanh thu va chi phi.

Céng ty ghi nhan chi phi phai trd theo cdc ndi dung chi phi chinh sau:

o Chi phi l4i vay trich trude: Trich trude theo hop dong vay

o Chi phi khéc: Trich trude theo hd so dy toan trén co s& khdi lugng céng viée hoan thanh.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thue hién bao gdm s6 tién ciia khach hang da tra trude cho mot hodc nhiéu ky ké
toan vé cho thué tai san. Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thue hién vao doanh
thu trong ndm phit hop véi thot gian thué tai san.

Nguyén tac ghi nhin von chi sé hiru
Von dau tu cda chi sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thue gop cia chi sd hiiu.

Thang du von ¢b ph?m duge ghi nhén theo 516 ch€znh ‘Iéch‘lén hon/hozc nhé hon gitra gia thuc t& phét
hanh va ménh gia co phi€u khi phat hanh c6 phi€u lan dau, phat hanh b6 sung hodc tdi phat hanh c6
phiéu quy.

Loi nhuén sau thué chua phan phoi 14 so loi nhuén tir cdc hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir
cac khoan di€u chinh do 4p dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi td sai sét
trong yeu cuia cac nam trudc.

C& tire duge ghi nhén 13 ng phai tra khi ¢6 Thong béo chia ¢b tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty
Va thong bao ngay chot quyén nhan co tire cia Trung tAm Luu ky chirg khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khéc
Doanh thu ctia Céng ty bao gbm doanh thu ban va cho thué bat déng san, doanh thu dich vu.
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich do duge xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi
doanh thu duoc ghi nhin trong nim theo két qua ph'fm cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang
cén d6i ké toan cua ky d6. Két qua ciia giao dich cung cip dich vu duoc xac dinh khi thoa man tit
ca bdn (4) didu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;
e (C6 kha nang thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung c¢ip dich vu dé;
e XAc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngay ctia Bang cin dbi ké todn; va

o Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ Mau s6 B09 - DN
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quin Ha DPong, Thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

4.

-]

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhép khéic (Tiép theo)
Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bat dong sin ma Céng ty 1a chii diu tw dugc ghi nhan khi thoa mén ddng thoi tit ca
cac dieu kién sau:

Bét doéng san da hoan thanh toan b va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép d4 chuyén giao rii
ro va loi ich gan lién voi quyén s& hitu bat dong san cho nguoi mua;

Cong ty khong con ndm giit quyén quan 1y b4t dong san nhu nguoi s¢ hitu bit dong san hodc
quyén kiém soat bat déng sén;

Doanh thu dugc xac dinh tuwong ddi chic chz“'a.n;
Cong ty di thu dugce hoic s& thu dugce lgi ich kinh té tr giao dich ban bét dong san;

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu cho thué tai san hoat dopng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cia nhieu ky duoc phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué.

Doanh thu bdn bit dpng sin phén 16 bin nén

Doanh thu ban bét déng san phan 16 ban nén déi v6i hop ddng khong hiy ngang dwoc ghi nhén khi
thoa mén dong thoi tat ca cac dieu kién sau:

D3 chuyén giao rui ro va loi ich gan lién voi quyén st dung dat cho ngudi mua;
Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

Céng ty da thu dugc hodc chéc chén s8 thu dugc loi ich kinh t& tu giao dich ban nén dit.

Doanh thu tir tién I, co ticc va lgi nhudn dicoc chia va thu nhap khdc

Doanh thu duogc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
duge xac dinh twong doéi chac chan.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Bao gém gid vbn clia san phém, dich vu dugc ghi nhdn phtt hgp véi doanh thu trong ndm.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoén 13 lién quan dén hoat déng dau tu tai chinh:

- L6 do gép vbn déu tu ra bén ngoai: Puge ghi nhan theo nguyén tic thue té phat sinh.

- Chi phi di vay: Ghi nhin hing thang cin cit trén khoan vay, I4i suit vay va s& ngay vay thuc t&.

- Chi phi gop v6n lién doanh lién két, chuyén nhuong ching khoén: theo thuc té phat sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT _ MAus6 B09 - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quin Ha Dong, Thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép: La t(zlng chi phi thué thu nhip hién hanh va chi phi thué thu
nhép hoan lai khi xac dinh lgi nhuén hodc 16 ctia mot ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nim va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh dugc tinh duva trén thu nhap chiu thué va thué suat ap dung trong nam tinh thué.
Khoan thu nhép chiu thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan 1a do diu chinh cac khoan chénh
léch giiia loi nhuén ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 14 s& thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong
twong lai phét sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhdp hoén lai phai tra trong nam; hoan nhép tai san
thué thu nhap hodn lai di dugc ghi nhén tir cde nim trudc; khéng ghi nhin ti sin thué thu nhap
hoan lai hodc thué thu nhdp hoin lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhén truc tiép
vdo von chi s& hitu.

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhép chiu thue ngoai
trir hoat dong kinh doanh thudc dy 4n khu d6 thi nha & x& hdi Pht Lam dugc huéng thué sudt thué thu
nhép doanh nghiép vu dii la 10% cho viée thue hién du 4n d4u tur kinh doanh nha & x4 hoi.

Viée x4c dinh thué thu nhép cia Cong ty can cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia Co quan thué ¢6 thdm quyén.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén 6 kha ning kiém soat hogic cé anh hudng déng ké dbi
vGi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén cling duoc xem
12 bén lién quan néu cing chiu su kieém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOIKE TOAN RIENG
Tién va cic khoan twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mat 193.290.687 67.252.024
Tién giri ngan hang 21.077.380.642 122.169.940.414
Cic khoan tuong duong tién - 15.000.000.000
Tién guvi ¢6 ky han khong qud 3 thang - 15.000.000.000

Tong 21.270.671.329 137.237.192.438
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

TE:\il'lg 5, Toa CT3 The Pride, khu dd thi méi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.2 Piu tw ndm giir dén ngay ddo han

31/12/2023

DPon vi tinh: VND
01/01/2023

Gia gbe

Gia tri ghi sb

Gia goe Gi4 tri ghi sb

6.391.958.287
6.391.958.287

Ngin han
Tién gui cé ky han

6.391.958.287
6.391.958.287

20.613.032.005
20.613.032.005

20.613.032.005
20.613.032.005

6.391.958.287

20.613.032.005

Tong 6.391.958.287

20.613.032.005

S6 du tai 31/12/2023 1a khoén tién giri ¢6 ky han tai cdc ngén hang c6 ky han 6 thdng voi 14i sudt 4,4%/nam
dén 6,7% (tai ngay 31/12/2022 14 suét tir 4,9%/nam dén 5,8%/nam).
Tai thoi diém ngay 31/12/2023, khodn tién giri c6 ki han véi gia tri 4,8 ty VND (tai ngay 31/12/2022 1a 4,8
ty) dang dugc st dung dé dam bao cho c4c khoan vay ctia nguoi mua nha ¢ xa hoi thude du an The Vesta,
phudng Phit Lam, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi theo thoa thuén gitta Cong ty va Ngin hang TMCP

Cong thuong Viét Nam - CN Ha Thanh.
53 Phai thu khach hang

Ngin han

Phai thu tir hoat déng chuyén nhuong cb phﬁn

Ong Chu Thé Cuong

Doanh nghiép tw nhéin Xay dung s6 1

tinh Dién Bién

Phai thu tir hoat ddng chuyén nhuong bét dong san
Phai thu tir hoat ddng cho thué va céc hoat dong khéac

Téng

Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan
(Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1)

54 Tra trwée cho ngwoi ban ngan han

Cong ty ¢b phan ECLIPSE Viét Nam

Téng cong ty Co ph?m Xuét nhap khéu va Xay dung Viét

Nam
Céng ty C6 phin xdy dung HP Thing Long
Céc déi tuong khéc

Tong
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31/12/2023 01/01/2023
VND VND
98.763.785.759 176.802.527.902
30.000.000.000 151.110.000.000
- 121.110.000.000
30.000.000.000 30.000.000.000
67.823.020.809 24.751.574.936
940.764.950 940.952.966
98.763.785.759 176.802.527.902
3.193.139.276 722.319.276
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
347.274.962.200 22.999.962.200
238.625.959.991 168.399.991

340.034.210.082
22.359.570.542

28.994.168.749

948.294.702.815

52.162.530.940
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

MAu s6 B09 - DN

Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC

phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh phb Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.5  Phai thu vé cho vay

01/01/2023
VND

31/12/2023
VND
~ Ngén han 234.000.000
Céng ty C6 phén kinh doanh Dja 6c Hai Phat 234.000.000
Dai han 107.836.000.000
C013g ty CO phan Dau tu xay dung va thuong mai Thanh 57 140.000.000
Nhan (1)
Coéng ty ¢6 phin Pau tw An Thinh (2) 50.696.000.000
Tong 108.070.000.000

(1):  Hop dong vay von s6 0112/2023/HDVV/HPX-TN ngay 01/12/2023 ky v6i Céng ty C6 phan Péu tu
Xay dung va Thuong mai Thanh Nhan. S6 tién vay: 57.140.000.000 VND. Myc dich: phuc vu nhu cdu
st dung von. Thoi han: Pén hét ngay 31/12/2025. Lai suit vay: 6%/mnam. Khong co6 tai san dam bao.

(2):  Hop ddng vay von s6 0112/2023/HDVV/HPX-AT ngay 01/12/2023 ky voi Cong ty Cb phan DPéu tu
An Thinh. S6 tién vay: 50.696. 000.000 VND. Muc dich: phuc vu nhu cdu sir dung vén. Thoi han:

Dén hét ngay 31/12/2025. Lai suit vay: 6%/nim. Khéng cé tai san dam béo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi m&i An Hung,

phudng La Khé, quin Ha Dong, Thanh phb Ha Noi

~ MAu sé B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.6 Phai thu khac

Ngin han

Ong Chu Thé Cuéng (1)
Céng ty C6 phin GL Group
Bt coc theo hop df“)ng
chuyén nhuong (2)

Phai thu theo hop ddng

hop tic va céc bién ban
thoa thuén (3)

Phai thu theo bién ban thanh
ly thoa thuén hop ddng hop
tac diu tu (4)

Coéng ty CP Piu tu va kinh
doanh Bat ddng san Hai Phat
(tién cd tirc)

Tam tng

Phai thu khéc

Dai han

Phai thu theo céc hop dong
hop tac diu tu (5)

S& Ké hoach va Béu tu tinh

Binh Thuin (Ky quy thuc hién

du én)

Téng

Trong do phai thu cdc
bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minlt
s6 7.1)

31/12/2023

Pon vi tinh: VND

01/01/2023

Gi4 tri ghi sb

Du phong

Gia tri ghi sb

Dy phong

1.394.679.301.059
54.900.000.000
1.740.640.000

95.495.639.991

709.256.241.875

450.000.000.000

9.301.007.285

60.948.134.251
13.037.637.657
119.920.000.000

104.248.000.000

15.672.000.000

1.024.727.433.160
194.900.000.000
1.740.640.000

95.495.639.991

251.000.000.000

450.000.000.000

9.301.007.285

11.232.092.888
11.058.052.996
616.920.000.000

601.248.000.000

15.672.000.000

1.514.599.301.059

1

1.641.647.433.160

167.036.600.000

757.301.007.285

(1):  S6 du theo Hop ddng hop tac dau tu s6 01/2022/HDUTDT/HPX ngay 17/10/2022 giita Ong Chu Thé
Cudng (bén B) va Cong ty C5 phan Dau tu Hai Phat (Bén A) d& tim kiém céc san phAm bét déng san
phtt hop v&i nhu ciu ctia bén A. S6 tién iy thac 13 194,9 ty VND. Tai thoi diém Béo cdo, hai bén da
dd cham dat hop ddng ty thac du tu va ddi tac dd thanh toan cho Céng ty s6 tién 1a 140 ty VND. Sé
du tai 31/12/2023 14 54,9 t§ VND.

(2):  S& du tai ngay 31/12/2023 bao gdm:

- Khoan dat coc 84,8 ty theo hop dSngqh@P tac gitta Céng ty va mot dbi tac 1a doanh nghiép cho muc
dich nhén chuyén nhugng mit bang dé dau tu kinh doanh bat dong san.

- Khoan dit coc 10,7 ty theo hop ddng hop téc dau tu gitta Céng ty va mot dbi tac 1a doanh nghiép cho

muc dich nhin chuyén nhuong mot ph?m Dy 4n dau tu xdy dung co s ha t?mg khu dan cu tai tinh

bién Bién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT _ MAu s6 B09 - DN
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phudng La Khé, quan Ha Pong, Thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.6

3):

(4):

(5):

3.7

Phai thu khac (Tiép theo)
S6 du tai ngay 31/12/2023 bao gdm:

Khoan dat coc 242,3 ty VND cho mdt dbi tac 1a doanh nghiép v6i muyc dich dAu tu, xdy dung, quéan
1y, khai thac va kinh doanh Dy an Trung tdm du lich Ham Tlen Miii Né tai phudng Ham Tlen
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén. Theo phuong an co cAu tai chinh ctia Cong ty tai Nghi quyét
50 14A/NQ-HDQT ngay 29/8/2023 va Thoéng bao s6 06 ngdy 26/02/2024 cua Chi tich HDQT Céng ty
s& thu hoi trong nam 2024.

Khoan dat coc 167 ty VND cho m6t bén lién quan voi muc dich dau tu, 2op von dau tu, xdy dung va trién
khai thuc hién du 4n Khu d@ thi m&i My Hung - Cienco 5, x4 My Hung, Tam Hung, Cu Khé va Binh
Minh, huyén Thanh Oai, Thanh ph Ha Néi. Cong ty c¢6 chi truong chdm dut hop dong hop téc dau tu
chém nhét vao quy 3/2024 theo Théng béo s6 06 ngay 26/02/2024 ciia Chii tich HDQT Céng ty.

Khoén gép vén 300 ty VND theo Hop ddng hop tac du tu ky v6i mot bén lién quan cho muc dich
gbp von tham gia dau tu, xay dung, trién khai, khai thac kinh doanh va van hanh Du 4n Khu nha & tai
16 d4t ky hiéu 3, phia dong dudng Hing Vuong, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phit Yén. Theo bién ban
lam viéc ngay 15/ 12/2023, hai bén thdng nhit chii truong chdm dit hop dong hop tac dau tr tai du 4n
Phii Yén, hoan thanh viéc thanh Iy chdm nhét Ia quy I11/2024.

S6 du tai ngay 31/12/2023 14 khoan phai thu ctia mot dbi tic 1a doanh nghiép do hai bén da ky bién
béan thanh ly dé cham dit thoa thuén hop tac dau tu lién quan t6i dy an bé_t ddong san tiém ning tai
tinh Dién Bién, hai bén da théng nhit s& thanh toan toan bd s tién trude ngay 31/12/2024 theo Vin
ban s 391/2023/CV-HPX ngay 15/10/2023 ciia Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

Sé du tai ngay 31/12/2023 1a khoan gbp vén 104, 2ty VND ky v6i mot ddi tac 1a doanh nghiép theo
hop ddng hop tac kinh doanh cho muc dich gép von tham gia dau tu, xdy dung, trién khai, khai thic

“kinh doanh va vén hanh céc dv 4n bit dong san tiém nang tai Hai Phong.

No¢ xAu
Bon vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri co Gia tri co
Gia gbc thé thu hoi Gia gbe thé thu hoi
Téng gia tri cac khoan '
phai thu, cho vay qua han
thanh toan hodc chua qua 38.494.680.001 - 38.494.680.001 -
han thanh todn nhung
khé c6 kha nang thu hbi
Trong do:
Qua han Qua han Qua han Qua han
trén 6 thing 1-2 ndm 2-3 nim trén 3 nim

Xinghi€p Xéy dung tu nhén

$b 1 tinh Dién Bién

= = - 30.000.000.000

Céc dbi tugng khéc - . = 8.494.680.001

Téng

- = - 38.494.680.001
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thi mat An Hung,

phuong La Khé, quian Ha D6ng, Thanh phé Ha Noi

~ Mfu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.8 Hang ton kho

Chi phi san xudt kinh

doanh d& dang

Dy an Tuy Hoa,Phu Yén

(1.4 ha)

Du dn Khu DT méi Dé Thim
Cao Bing

Duw an Khu BT Phia Nam, TP
Bic Giang

Duw an Nha ¢ TM, TP.Lao Cai
Cde du an khac

Thanh phim

D an Phit Lam

DA DT km3,4 Hai Yén, Mong
Cdi, Quang Ninh

Tong

31/12/2023

Bon vi tinh: VND

01/01/2023

Gia gbc

Du phong

Gia goc

Du phong

1.944.381.827.650
201.112.992.555
347.974.974.983

561.731.559.484

732.020.221.796

101.542.078.832
633.789.613.503
272.986.656.507

360.802.956.996

2.455.580.646.757

201.082.398.064

422.624.447.767

1.084.280.587.159

626.857.859.575

120.735.354.192
441.170.554:.264
286.260.708.684

154.909.845.580

2.578.171.441.153

2.896.751.201.021

Tai ngay 31/12/2023, cac du 4n 1a hang t6n kho ciia Du 4n Tuy Hoa, Phi Yén; Dy 4n Khu DT Phia Nam, TP
Béc Giang; Dy 4n D¢ Tham - Cao Bing, tinh Cao Bang va Du an Hai Yén, Moéng Cai, tinh Quéang Ninh dang
duge str dung lam tai san dam bao cho khoan vay va trai phieu ctia Céng ty (Thuyét minh so 5.22).

5.9 Chi phi tra trude

Ngan han

Chi phi méi gi6i lién quan dén cac can hd chua ban giao

Chi phi khac
Dai han
Chi phi stra chita 16n

Chi phi bao tri phin mém tra trudc

Céng cy, dung cu
Chi phi khac
Chi phi marketing

Téng
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31/12/2023 01/01/2023
VND VND
52.172.191.140 38.042.511.320

48.032.061.488

4.140.129.652

1.002.237.677
747.919.783
213.942.174
40.375.720

36.530.462.638

1.512.048.682

7.264.553.610
914.124.179
486.902.410
171.880.460
59.181.415
5.632.465.146

53.174.428.817

45.307.064.930




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi m(')'j An Hung,
phuong La Khé, quin Ha Béng, Thanh pho Ha Noi

~ MAus609 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.0 Ting, gidm tai san c6 dinh hitia hinh
Don vi tinh: VND

May moc, Phwong tién vin Thiét bi,

A ) thiét bi tai, truyén dian dung cu quén ly Tong
NGUYEN GIA
S6 dir tai 01/01/2023 284.918.181 13.044.667.273 2.219.263.332 15.548.848.786
Téng trong nim - - 114.384.000 114.384.000
Mua trong nam - - 114.384.000 114.384.000
Giam trong nim - 856.716.364 - 856.716.364
Thanh ly, nhuong ban - 856.716.364 - 856.716.364
S6 dur tai 31/12/2023 284.918.181 12.187.950.909 2.333.647.332 14.806.516.422
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw tai 01/01/2023 284.918.181 11.940.586.600 2.128.375.152 14.353.879.933
Téang trong nim - 304.208.102 75.308.584 379.516.686
Khau hao trong nim - 304.208.102 75.308.584 379.516.686
Gidm trong nim - 732.606.364 - 732.606.364
Thanh Iy, nhuong ban - 732.606.364 - 732.606.364
S6 dur tai 31/12/2023 284.918.181 11.512.188.338 2.203.683.736 14.000.790.255
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023 - 1.104.080.673 90.888.180 1.194.968.853
Tai 31/12/2023 - 675.762.571 129.963.596 805.726.167

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh da khiu hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2023 la

13.346.446.967 VND (tai ngay 01/01/2023 1a 13.346.446.967 VND).

5.11 Tang, gidm tai sdn cb dinh v6 hinh

NGUYEN GIA

S6 dur tai 01/01/2023
Tang trong nim
Gidm trong nim

S6 dw tai 31/12/2023
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du tai 01/01/2023
Ting trong nim
Giam trong nam

S6 dr tai 31/12/2023
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023

Tai 31/12/2023

Phin mém may vi tinh

Don vi tinh: VND

Téng

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

30.000.000

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh di khiu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2023 la
30.000.000 VND (tai ngay 01/01/2023 14 30.000.000 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi m&i An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Dong, Thanh ph6 Ha Noi

Maiu s609 - DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
5.12 Ting, giam bt dong sin dau tw

DPon vi tinh: VND

Nha cira, Miy méc, Quyén
vét kién tric thiét bi str dung dit Tong
NGUYEN GIA
S6 duw tai 01/01/2023 457.288.500.991  39.581.086.257 42.103.282.007 538.972.869.255
Tiing trong nim 59.256.213.011 3.335.452.299 6.573.038.884 69.164.704.194
Mua trong nim 59.256.213.011 3.335.452.299 6.573.038.884 69.164.704.194

52.865.920.134
52.865.920.134

Gidm trong nim
Phéan loai theo muc dich

5.451.168.239
5.451.168.239

5.652.674.373
5.652.674.373

63.969.762.746
63.969.762.746

37.465.370.317

43.023.646.518

544.167.810.703

sur dung

S6 du tai 31/12/2023 463.678.793.868
GIA TRI HAO MON LUY K&

S6 duw tai 01/01/2023 76.661.011.252

19.423.747.686

3.102.711.262

99.187.470.290

Tiing trong nim 8.629.054.365  2.071.460.001 864.326.612 11.564.840.978
Khéu hao trong nim 8.629.054.365  2.071.460.001 864.326.612 11.564.840.978
Gidm trong nim 21.028.791.322  4.801.374.803 557.921.798 26.388.087.923
fé?":f ml]"ga‘ L e 21.028.791322  4.801.374.803 557.921.798 26.388.087.923
S5 du tai 31/12/2023 64.261.274.295 _ 16.693.832.884 3.409.116.076 84.364.223.255
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2023 380.627.489.739  20.157.338.571 39.000.570.745 439.785.399.055
Tai 31/12/2023 399.417.519.573 _ 20.771.537.433 39.614.530.442 459.803.587.448

BAt dong san dAu tu clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 bao gdm phin dién tich sin thuong mai thude céc dy
4n bat dong san ctia Cong ty. Tai ngay 31/12/2023, Cong ty khong c6 tai san 14 bat dong san diu tw cAm cb,
thé chap cac khoan vay tai cac ngén hang (Tai 3 1/' 12/2022 gi4 tri con lai bit dong san dau tu thé chip cac
khoan vay tai cac ngén hang thuong mai 1a 36.854.089.462 VND)

Nguyen gia va gia tri hao mon lily ké ctia bit dong san dau tu cho thug dai han ¢6 nhan trudce tién cho thué
ctia nhidu ky ma doanh thu dugc ghi nhin mot 1an cho toan bd s tién cho thué nhin trude tai ngay
31/12/2023 c6 gia tri 14 34.926.981.747 VND (tai ngay 01/01/2023 ¢6 gia tri 1a 56.260.392.474 VND).
Doanh thu trong nim tir hoat déng cho thué bét dong san cho thué 14 10.078.760.890 VND, gia vbn tuong
ung 1a 11.564.840.978 VND.

Theo quy dinh tai Chuén mue ké todn Viét Nam s6 05 - Bit dong san dAu tu, gid tri hop 1y cia Bat dong
san dau tu tai ngdy 31/12/2023 cin dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 du thong tin dé xac dinh
duge gia tri hop 1y cua céc tai sdn nay tai ngay 14p Bang Cén dbi ké toan riéng.

5.13  Chi phi xay dung co ban dé dang
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri c6 thé Gia tri ¢6 thé
Gia gbe thu hoi Gia gbc thu hdi
Chi phi xy dung co ban
9.273.627.273  9.273.627.273 9.273.627.273 9.273.627.273

dé dang

Du an Pha Hai, TP Phan
Thiét, Binh Thuin

Tong

9.273.627.273

9:273.627.273

9.273.627.273

9.273.627.273

9.273.627.273

9.273.627.273

9.273.627.273

9.273.627.273
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Tﬁng 5, Toa CT3, The Pride, khu dd thi m@'i An Hung,
phuong La Khé, quan Ha Dong, Thanh pho Ha No6i

MAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.15 Tai sin dai han khie

Dai han
Dat coc cho muc dich dau tu

Tong

5.16 Phai tra ngwdi ban

Ngin han

Céng ty CP Xay dung s6 1
Séng Hong :
Céng ty C6 phin x4y dung HP
Thing Long

Cong ty c¢b phin diu tu xay
dung va thuong mai Piic Pat
Cong ty Cb phén kinh doanh
Dia éc Hai Phat

Phai tra nguoi ban

ngin han khac

Téng
Trong do phdi tra cdc bén

lién quan ( Chi tiét tai Thuyét
minh 56 7.1)

31/12/2023

VIND

01/01/2023
VND

334.000.000.000
334.000.000.000

334.600.000.000

31/12/2023

Don vi tinh: VND

01/01/2023

Gia tri ghi sb

S6 ¢6 kha
ning tra ny

Gia tri ghi s0

S6 ¢6 kha
ning tra ng

312.466.525.940

23.493.115.910

25.279.551.585

312.466.525.940

23.463.115.910

25.279.551.585

204.942.837.994

23.493.115.910

16.646.083.948

204.942.837.994

23.493.115.910

16.646.083.948

5.17 Ngwdi mua tra tien truwée ngan han

Ngudi mua tra tién trude cdc dy 4n bat dong san (*)

101.295.773.639  101.295.773.639 743.330.550 743.330.550
162.398.084.806 162.398.084.806 164.060.307.586  164.060.307.586
312.466.525.940 312.466.525.940 204.942.837.994 204.942.837.994
23.798.049.758  23.798.049.758 28.222.447.432  28. 222. 447.432

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Nguoi mua tra tién trude cac hoat dong khac

Téng

(*): DAy la sb tién ngudi mua tra tién trude tai cac du an bit dong san ciia Cong ty dang dau tu va kinh
doanh chua yéu tai Du an nha & khu d6 thi nha & x8 héi Pht Lam; Dy an dau tu xiy dung nha &

367.907.314.159
333.027.931

892.669.134.918

892.669.134.918

368.240.342.090

thuwong mai s6 1 thude phé di bo Béc Giang; Dy an Pé& Tham, Cao Béng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phé Ha Noi

MAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.18 Thué va cac khoin phai nop Nha nuée

Don vi tinh: VND

S6 phai ndp $6 da nop
01/01/2023 trong nam trong nim 31/12/2023
Phai ndp 80.433.123.510  98.779.558.440 93.121.978.370  86.090.703.580
Thué gia trj gia ting 34.122.743.305  40.897.277.576 41.779.229.011  33.240.791.870
Thué thu nhap doanh nghiép 43.758.174.005  43.374.843.938 39.273.201.493  47.859.816.450
Thué thu nhap ca nhan 2.552.206.200  6.216.692.266 3.778.803.206  4.990.095.260
Thué nha dat, tién thué dit 2 170.571.511 170.571.511 -
ELE e - 8.120.173.149 ©8.120.173.149 5
phéi ndp khac
5.19  Chi phi phai tra
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 169.044.986.331 57.183.996.872
Chi phi lai vay 119.927.686.307 46.533.056.139
Trich trude chi phi hd trg 13i suét 8.034.957.432 10.650.940.733
Chi phi phai tra khic 41.082.342.592 =
Tong 169.044.986.331 57.183.996.872
520 Doanh thu chua thie hién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 6.712.096.638 11.885.190.083
D | an trude tién thué du 4n nha ¢ xa hoi Phi
oanh thu nhan trude tién thué du an nha ¢ xa hoi Phia 6.712.096.638 11.885.190.083

Lam, phuong Pha Lam, quin Ha Pong, Ha Noi

Taong
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu dé thi méi An Hung,
phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

~ MAu 56 B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
521 Phai tra khic

Ng#n han

Kinh phi cong doan

Bao hiém x hoi

Béo hiém y té

Bio hiém thit nghiép

Phai tra vé quéan Iy tap trung (1)

Quy bao tri cdn hd

Tién thu tir cac hop ddng dit coc, vay vén va hop dong khac
lién quan dén céc du 4n bat dong san

Phai tra theo hop ddng hop téc dau tu

Phai tra, phai ndp khac

Dai han

Phai tra theo hop ddng hop tac ddu tu (2)
Nhan tién coc tir hop ddng cho thué dai han (3)

31/12/2023
VIND

01/01/2023
VND

2.187.581.544.707
2.186.392.082
199.520.052
198.599.539
83.652.859
1.508.995.468.344
78.323.772.500

529.154.812.800
68.439.326.531

370.988.615.492
193.950.060.791
177.038.554.701

1.585.943.068.537

1.743.360.288
399.059.671
73.739.782
31.927.466
830.537.628.972
79.184.730.042

624.281.567.000
18.874.745.670
30.816.309.646

293.208.826.883
116.170.272.182
177.038.554.701

Tong _ 2.558.570.160.199 1.879.151.895.420

Trong do, phdi tra la cde bén lién quan

‘ : . 1.702.945.529.135
(Chi tiét tai Thuyét minh 50 7.1) s

946.737.901.154

(1) S6 du tai ngay 31/12/2023 1a céc khoan phai trd vé dong tidn quan ly tip trung clia Cong ty véi cac
Cong ty con va Cong ty dAu tur khac.

(2) S6 du tai ngay 31/12/2023 1a khoan phai tra vé lwp dong hop tic dau tu, xdy dung, trién khai khai thac
kinh doanh va quan 1y vén hanh du an Biit dong sén cua Cong ty v6i Cong ty con 1a Cong ty Cb phan
Hai Phat Retail (tén cii 1a Cong ty C6 phan Chau Son) theo Hop ddng s& 138/2020/HP-CS ngay
02/11/2020.

(3) S6 du tai ngay 31/12/2023 bao gdm cac khoan nhan dit coc dai han tir khach hang theo cac Hop ddng
thué nha & xa hoi thude Dy 4n khu d6 thi nha ¢ x& hdi Phio Lam, phudng Phi Lam, quan Ha Dong,
thanh pho Ha Noi.

30



A N

1€

ISLE687956°65T°C

ISL'E€68956°65T'E

0€6°€8T'0FT'SSO'E

SSP'6E8'STRFOT'T

9LT 6¥F TF9'60E'T

9LT6YFTFI'60ET

6E0°65T'8ECTTST
108°156'9TS°TLE
0¥8'0TT'S90°S68°T

000°000°6€T 81
000°000°000°05

€6V 081 1¥8¥ST
LIT'P6T SEC'69L
I10E°096'FERE9T
000°8rZ’[F9°8
[0€°80T 9LV TLT
T16°T89'168'¥9T'1

6£0°65T°8€5°TTS'T
108'156'9C5CTLE
0F80TT'S90°S68°T

000°000°6€C°81
0000007000708

6V 081 [¥8¥ST
LIT'P6T SEE6OL

[0€°096FESEIT
000°8¥E 1798
10€° 80T 9LV TLIT
116'C89°T68F9TT

691 18L°06S°TE0T
ET8'8L6'LTS 86E
TRT'09L'SIT'0EY'T

000°000°8%1'19
911'608°011'8€

000°000°000°0%¢
000°000°269°0C¢
CETSFE'ILLISK
000°698°866°C1
TETPIL'OLLYOY
8F9'€TS TT0'ECO'L

66T'8£6'890°L
000°LE1°996°09
66T°560°5€0°89

000°000°8%T°19
91+ 601°085°0Z1

81671280V TLI

9T1'LY6'8€0°620°T
£88°S0L 91
£I8'8L6LTS §6E
000°181 0F6 #S§€
€18'651°891"€SL
9ST'PhL 06L°9ET'T

698°S1H'910°86%
886'6T1°596'VE
LS8'SPS'IB6'TES

000°00€'8LE00T
816'128°0T4'CTT

619°LTT 088" EVL
000°000°808'8%C
788°€60° 165011
000°095T8S0SE
T8YESTELT IO
61" €06°099°9LL'T

698°S1#'910°86¥
886°6T1'S96'VE
LS8'SYS'I86°TES

000°00€'8LE7001
816'1Z8°0CH TCT

619°LT1'088°EFL
0007000°808"8+C
Z88°E60° 165011
000°095°285°0SE
T88'ESTELT IOV
6TP €06°099°9LL'T

ou en
Sugu gy 09 98

inein

WEBo

Sugy,

ou g
Sugu Byy 02 0§

R0}

€TOT/T0/T0

TNA Jui 14 oG

WBU 3u0.4} Yuis jeyg

€T0T/TL/IE

Sugy,

(z) ngryd rear

(1) Buey g AeA

ugy 1gp ABA

UBUN YURYL

rew Suontyy A Surip AeX njned mmﬁ 00 A1 8u0D
() ugyu 20 KBA

(€) weN BIA Sunp Agx

BA B déyu 1enX ueyd 90 £ Sugo SuQ L,
() en ugy ugp uey Iep ngiyd 1811

() uey ugSu naryd 121L

D41 UDY UZP Supy upSu uvy 1wp 04

upy xquux Supy updu Ao

(1) Suey ugdu LA

ugy :mm: Kep

quiyo 19y gnyl Su gA KBA - TTS
€T0T/T1 /1€ KeSu 0Ny} 193] YUIYO I8} WEU 01D

(OTHL dFLL) ONITI HNIHD IVL OYD OYE BNIN LIANHL NYE

yuryo e, 0g Bno $107/21/2T ABSN
OLd -LL/F10Z/00T ¢S M} SUQY, 021 Yuey ueq

N - 604 98 n¥IA

10N ¢H oyd quey] Buod eH ugnb ey v sunyd

‘Sung wy 1ow fys op nyy ‘9pHd YL €10 QL ‘S SUEL

LVHA IVH AL NV@& NYHd Q3 AL DNQD



L S

(43

T0T°091°€00°SPS

TOT'09T°C00°SYS

SP0°€69'867T°€98

EI8ITEYEY VIS

0L8'E8L BET 96

0L8 E8L'BET'96Y

000°000°.8°08T

098" 168 C6Y LT

YT 09€° 95T %9

108°156°9TE TLE

000°000°¢T9'E6

920°888°¢66°0T

SLTTLOVIT 6V
T0€°096'FE8°E9T

000°8¥C 1+9°8

000°8¥T'I¥9'8

000°000°€£8°08¢C

095°165°S6¥ LT

I¥T09€°95T'¥9

T08'IS6'9TS TLE

000°000°¢T9°¢6

9T0'888°£66°0T

SLTTLOFIT 6F
10€°096°#€8°€91

000°8¥T TI¥9°8

000°8¥T°I¥9'8

000°000°SL8'vTE

£99'668'S60°TT
0ST'6L0°LESTS
CI8'8L6"LTIS'86E
000°000°00S'81Y
TTLLTTILEG

OIELTS00E°ET
TETSYRILLISY

000°698°866'C1

000°698°866'TL

000°000°000°t¥

00T°L¥8°680°¢

006°60E°9L8'TT

000°LET°996°09

000°000°SL8"PTE

£99°668°560°CT

0ST'6LO'LESTIE
€T18'8L6°LTS'86E

000°09€°T8T°6EE

000°000°00%'11

000°1T9’LEE™Y

000°T8T'0F6'FEE

L66'8ES768¥ 01

166°065° LY ¥T

886°6Z1°S96'VE

L96°65S°0TT €€

SI6°CESTOLY'LL
788601657011

000°09¢°TBT'6EE

000°000°00%'11

000°095°T85"05€

L66'8EC768F 01

166°06S°SLY VT

886'6TI°S96'VE

L96°685°0CT €

CI6°CES'OLY'LL
788°C60°T65'01T

000°09¢'Z8T 6EE

000°000°00%'TT

000°095°Z85°0S¢

T0€'807' 9L TLT 10€°80T 9LV TLY TETYILOLL YOV €I8°651°89¥ €SL 788'ESYELT I9¥ 788°€S9°ELT IOF
ou g Ly gro wern BUET, ou vy iy vig
Sugu vy 90 0§ Sugu vyy 92 0§

£T0Z/T0/10 wgu U0} yuis 1wy g £T0T/TI/IE

Sugy,

WigTS] UgOH yuByu 10 - (yuBqPH) YUIA YD OH
ozn qugyl UL 18Yd ugyd 9o rew Fuony L Fuey mmmZ

(¢'1) Sueg oD yupyu YD - WeN RIA

uoy) BuQN U9L 1eUd BA dRTYEN SUON SuRy UgSN
(€°1) TI1ON BH YUBYU IYD - WEN

BIA Uy SUQN URL 1eud BA dITYSN SugN Suey UgdN
ugy 1gp ABA

wigrs] UBOH yugyu 10 - (UeqPH) YUIA 14O QH

oyd yuey[, ULLL, 1BUJ ugyd Qo Te Suont [ Suey zmmZ
(g'1) Sugg oeD Yupyu 140 - WEN

WBIA Uyl SUQN UL IBYJ BA dSIYBN SUON Bugy UESN
(£71) 1 10N BH YUByU 14D~ WeN

BIA Uyl SUON UL 1BYd BA dITYBN SuON Bugy UESN
B} Uy ugp Supy uydu udy 18p AvA

(Z'1) 10N BH Yugyu 4o -BI1A ogg Suey UedN

(1°1) Bunug yuid veyd
@od - UBqpH) YUuIA 14D 9H
oud yuey L ugriL pyd ugyd go rew Suony SugH UEEN

yuey L 0@ YUBYU YD - WeN RIA

Suony ], Bugp ugyd 90 1w Fuony] Suey upEN
ugy ugdu Lep

Suey ugSu usy :wm: Aep

Sugy ugdN LA (D)
(0ouy darY) quyyo 183 gy Su gA L¥A  TT'S
€20T/T1/1€ AU o1yl 19 YUIYD 18} WU oY)

(OFHL JTLL) ONII HNIHD IYL OYD OYVE HNIA LHFANHL NYH

UIYo 18 O B1O $107/T1/2T AeBN

019 -L1/7107/00T 9 3 SuQy, 091 Yuey ueg

N - 604 98 B

1ON BH ¢ud yuret T, Fuo@ vy ugnb ‘a3 &1 Suonyd
,wubm Uy 10w ity op nyy OpLd oYL ¢10 BQL ‘S UL

LYHd IVH A1 NVE@ NVHd QD AL HNOO



ug] Suny Ou ugyu KIS 0ay) ABA OYO JgNS 18T UM NEP ugSu re1s ug] 11 93 uey 09 AeA OO WEY QYL "ANA £ 0S¥ 8P 103 AeA oyo ugn oS "Sueyg

0e) gud yuey L ‘Wey] 9 Suontd Vs s iup op ugLn Jeyd ) ngp ug fip 0o 1gp Suip ns ugAnb BI8 nep Sunn ugn UYo) YuBYJ, :KeA YOIP oty “Teyd TeE M ned upyd
00 A1 SugD :AeA ugg TA (USIA YUBY) YUPYU IYD) SugH 0D qUBYU 1go WeN 1A oy Suou ugw 19y d eA dirqSu SuoN Suey ugsu (19w NEp YUPH WO)I 10N eH
YuBYU 140 weN 13TA uQu} Sugu ugty ey eA dirSu SuoN Suey upSN :AeA 0Uo UQQ RIS 0202/21/01 AeSu [dH-GO-INH/A LCH/0Z0Z 2101 os Sutip up Suop dOp
"OU UByu

aon gupy Sury 0oy quip Anb oOnp AeA O IgnS 1B “HTOZ/TL/LE ABA OYO USY 1QUT, 37U IPH M N5G ugyd 00 £ 5ugD BA (XANODYNIA) WEN RIA Suip AgX gA nepy
dgqu yeny ugyd 9O £ BugD Sugy, BniB &Y [Z0Z/C1/T¢ AU NOLNGH/1T0T/0S 11 98 €A 1202/21/90 K28t NOINGH/TZ0Z/S01 9s g fip ugyd jour Sudnyu ugnyo Top
Budp ns ugdnb Juonyu ugknyo og) upAnFu Sugp doy oaty FudNYU UeANYo UEYU U9 U0} YUBYL, :ABA YOIP OtA “BUQP 000°095'Z8 1"6EE :Aea oY UM} OS By TBE 1 N
wpyd 00 A1 BugD) AeA U3q BA ON VH HUBUU 1O~ 1A OPE dDJALL 3usy UgBN :Aea 0o Uaq BB £207/21/07 K88 2008 AE-1ALAH-£202-6950 98 Suttp up Sugp dSH
TON BH Bu0d

e ugnd) ‘o B Suonyy ‘Suny Uy row iyl op My ¢ apLid Sy, 80} 90N} NA Yoip e Suony) Yoy UIIp 0S IO :0Bq Wigp Ues g, Ou UBUU 00N QU Suny 091y 1BnS 1B
‘Sug 71 Sunp up deo uey 1QU L, YuegH ¥ Suon] 1Yo ugo} Yuey Sudp nn[ ugA Juns og YOIP ONIAL “FuOp 000°000°00¢ 1 U 0S 19Ud TeH 1 neq ueyd 00 K1 SugD Aea
(13 BA (LS| UOH YUPYH 140 - YUIAL 10 QE'dL UgH 18U dOINL Sueq ugBu AeA oyo uaq enis €207/11/€ A¥Bu 10TdQLAR/EINEZ/9STET 95 Bunp upi Sugp dSH ot fiyd

(€1

1)

(1o

(0o dgiy) Sugy ugsN &eA (1)

(oot dg1L) YuIyo 1¥3 9y OU gA ABA  TT'S

£202/21/1€ Ae8u ony 393 YUIYO e} Wel oy)
(OTHI dTLL) ONFIA HNIHD IY.L OVD OYE HNIA LFANHL NYE

YUY 1B, OF B0 $107/21/CT K¥SN 10N e oyd yuey [, ‘Suo@ vH ugnb QU Bl Suonyd
D14 -LL/+107/00T 9s M3 SUQUJ, 09y yuey Ueg ‘unyy uy 1ou iyp op N ‘OpLid SYL €L BOL S gug,

N - 60 98 RYIAL IVHJ IVH AL 0V@ NYHd 0D AL DNQD



"uE[/SUBL} 9 B 00ND ABA TR "$Z0T WU 1] Sueyl

619°LTT°088°EPL

B wiey ugp ey rep ngryd 1pn Suey,

(an) 67 + 90 00:000°000° : 3 doo A8
57 A3u ] wey opp A¥Bu OBA UP[ JOW B1} 0ONP 09D  WIEY} IENS [BT 000°0007000°05Z 1BIA Ogg UBOW FunyD ugyd @0 A3 51O
‘ug[/Bueyl 9 €1 20NP ABA 18] ‘$70T WBU 7] SuBY) %S ¢+ nar
(1) gl/eut g 124 707 Weu 71 suBy} %G ¢+ N2Io . . !
I ¢ AvSu 7] ey opp APBU OpA U] IO B1) 00ND 09D  WEY) §0S 17T 000°000°000°00€ ysoAu] jrewug ugoys] Sunyd uweyd 90 A1 3ueD
ug/Sup o A
(m € 81 00Np ABA 18T "$707 WBU [ ] SuByl ¢ \Qws OBA QMMH, Msmw“ 619°LT1°088°C61 gIAl teoyy] Sunyo ueyd 9O A1 3UQD
Juno 1ono ouen UB[ 1A Ou g1 YoI[ 02yl BI) 00ND 00D 13 ygns Ie] L
ogq wep 1g] BA 903 B} uRy £3] jpns1ET  ANA yuey jeyd uga ny ia uo@
ugs 1L, inen
€T0T/TI/IE p1) UBY Up uBy rgp ngryd e,
000°000°808°8¥7 wéy ugSu ngryd 1.3 Sugl,
B[ 10w Suey) ¢ A Yuip UBO) YUBY} 00NP %0 + NI
(1) W] JQUL LS A UIp UE P %0F + 09m] e
187 "+207/01/87 UBY 08D AB3U OBA ug[ 10w 008 BI] UIBY} IBNS B 000°000°808'8vC R AL GO St Emﬁ 90 A3 3u00
opq wep 15 8A 003 B UBY A3  JgNS B aNA quey 1pyd uga ) is uod
ugs 18], in o \

€T0T/TL/1IE

uBy Smwn EEE eI,

ngigd 18, (@

(0o dQLT) quIyo 18} 9ny) OU A ABA  TT'S
€207/ 1/1€ AeSu oY) 19 YUIYS 1€} WEW OYD

(OTHL JALL) ONFTI HNIHO IVL OYD OYE BNIN LIANHL NV

qUIYD T8, O B0 $107/21/2C KeBN
019 ~LL/F10Z/00Z 98 1 SuQy 1 031} Yuey ueg
NQ - 60 08 NEIAL

ION BH 9ud queqy, ‘Fuoq ey uenb ey B suonyd
‘Funy uy rour iy 9p N ‘9plid 9YL £1D ¥RL ‘G Suey,
LYHJd IVH AL NVENYHd 0D AL UZOU



rsr

gE

(T1S'95t'€01°€) noryd re yuey yeyd ryd 14O
000°000°808°cot' I noryd ren 09D
698'SI¥'910°86F ugy rep noryd 1gap,
619'LT1'889°C66 ey wgSu ngiyd 19y
:0p Fuor]
698°ST¥"910°86% uBy 18p :wEn,_ e} SuQ,
(") Ug[/Bupy) ¢ pI 00Np ABA 1B "GTOT WEU § UL %Sy + NNYD ;

7 Ae3u g UBY 0gp APTU OBA UE[ JQUI I} OONP 000  WEL Hmnm. 18] 698°CI+'910°86% 1SOAUT MBWS UROUS SUnYD cmﬁ 0D 41 8ugD
oBqtep 19 BA 993 813 Uty £3] jensteT | GNA yuey 1eyd uga 0} ia uod
s 17, y oY 1% g I

in B
€T0T/TI/IE ugy 18p ngrqd 1BLL,
(0ot d1y) ngryd 1811(27)
(0ay3 do1L) quIyo 181 gnupy du gA kvp  TTS
€207/21/1€ AvTU N3 393 YUIYD 183 WL 017
(OTHY, JALL) ONITI HNIHD IVL OYD OYd HNIN LAXNHL NYE
HUIYo 18], OF ¥10 p10T/C1/CT AUBN 10N vH oud quey, ‘Buo@ ¢H ugnb oy v sugnyd
014 -LL/F107/00T 95 3 SUQYT, 0ay) yuey ueg ‘Suny wy 1ow i) Op Ny “OpHd YL €10 BOL ‘S BUEL

NG - 609 95 NEI LYHA IVH QL 0VE& NYHd 00 AL DNOD



uBy ogp AB3U OBA

eI} ABA 1B BA 00D "0BQ WEP UES 2} 00 SUQUY BA WEU/%9T-( 11 1BNS IB] LOA ‘Fueql 71-0 UBY £ 09 UBY UBSU 0P SUON 1P 98D BA UBIU BJ ABA UBOYY 08O WOI ovg
(UBYU BD ABA

"uog A3 qUEY USL yeyd my ng@ A ugo eno ugyd 99 000°000°S 99 UBO} BA YUIN Suend) qup

‘12D SuoIAL oud quey], ‘ug X 1M SuQnuq urs ‘gurs] Ie} iyl op no ugp Ny Up ip o9nu Hu O] 0ST :0BQq WEBp ULS IB], “$707/€0/€ AeSu usd :AeA UBY IQUT, "WEU /%91
 Jpns 17 "Ou Qo 13 10p ONY YUIY 091 ABA ULT) URSU [BI5 YUROP YULY SUQP 180T AA Onyd :KeA YoIp o0 "ANA 81612802+ TTT :KBA 00 uan 0§ ‘1eud BH M nBd
mﬂ d 0D L1 3uQD :ABA URH 10A WEN IIA Sunp b&m A neIpy AN 180X Eﬁm 20 £ 8ug) :Aea oo ugg ‘€707/11/¢1 AB3u XJH-DIA/A >mm\ow3 0s AeA Sugp doy
:3ugp d.oy 9%d 0ay} Ava uwoysy]

UR A Myd Yyup ‘eQH Ang oyd yuey) ‘Suod nyd Suonyd 183 Zw ¢°LL1 T YOI USIP IBP LOA U] U opIp UeS 18} BA O
eyu nny 0s ugAnb ep Sunp ns ugAnb ga don uld uod ) Sugo 1 BNo NOY OS 90N} ION BH oam yuey ] ‘werT N weN ugnb QI 1ed wmoﬁﬁ vze]d JeUd BH ue A
2no T8 Fuony) uvs BA 101 ULO Om 10U 10A 10D 1BP 1OA USRI UES OPUY UES 18] BA O BYU NAY 08 m@?v 18p Sunp ns ugAnb ey Lgu :oEQ IBJ) UBOTY BNO 0BQ WEP UES 8],

UIAL quIg 90 i@ & SUQo [€) 9nyod 03 ‘UL O 9¥0 B0 ueyd 0D

‘eoH yueyy yup Suel] BN oyd yuey) 18y B[[IA Yoroq WAP[OD IBY) YUIS YOI[ NP A 19D UQNA I1Y} 391 TYW N3] ‘(1eyd reg M neg ueyd 9D X3 SuQy) 18] UBIU 8O 080 BNO

ugyd 90) oBq wWep usq BNO deyd doy nny os 5%:@ oOny “DASA 183 A nny 181 BA 1A Ovg ugoyy Sunyo ugyd 99 £ SugD 18 A5 nn[ ugoyy Suny) :0eq WEP UBS g ],

dony up1S woo A Suo jow end ION BH oyd yuew ‘Suo@ vH wenb ‘oury w1 Suonyd ‘Suny Uy ALLG MY ‘9P YL YU BQ) 8OO 1B Suonyj ugs 9s QW BA

UBYU B0 08O 80O ION BH oyd yueyy ‘w9 QL WeN ugnb ¢ ON 18 Suonyd ‘eze[d 1BUJ [EH UP 1] B0 AT 3919 U0 08 JOUL E] Agu ngryd ren uBOY OYd 08q wep Ues 18],

ey reH m ned ugyd 90 £ SuQD 18} upyU B3 980 ENO noryd 90 ‘K3 SugD eno

nny s ugAnb oonyy Suern ogg ud yueys weN efyd ) op Ny ug ip oony} AQALL ULl Suoo ue rip 1 yurs 1eyd ues 18} B[ ABu noryd g1} WO BNO 0Bq WEP ULS [BL

"DASA T8 A nny 2], “eyd rey Ug Ap 00Nt} Sueq 1gw Suoyd 1815 ED 1EP YON UQIP UL UQLD yeyd

n3 oonp ny yd ugoyy ‘ny reyd ugoyy ‘om 10] ‘10] BOH 1By 1BH N1 ned ugyd 90 £ maoo 18] UBIU BO 00 BNO soEg 00 ] AgU zo:ﬁ TR] UROTY B0O OBq wep ues 18],
(oa1 dg1y) ngryd rpay,

()

:(g)

(a)

(A1)
(1)
(1)

M
()

(oot dgny) quryo 183 Ny Ou v KBA  TT'S

€£207/21/1€ Ae8U ont 193 YUIYo 18} WEU oY)
(OTHL d4LL) ONIT HNJHD IY1 OYD OVd HNIW L1IANHL NY4

quIo BT O ©00 $107/21/7C A88N

ION BH oud queyL Bugq ey uenb Quy B Suonyd

014 -L1/#107/00T 95 1 SuQUJ, 09 Yupy ueg “wuzm Uy 1OW iyl Op My ‘Oprid oYL €10 BQL ‘S SUBL
608 95 "IN LVHd IVH 11 0Y@ NYHd 0D AL ONOQD



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

~ MAu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nédm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

5.23 Vén chi sé hitu

a. Déi chiéu bién dong von cha sé hitu
DPon vi tinh: VND
Loi nhuin
Vén diu tu Thing du sau thué
ciia chii sé hiiu vén ¢6 phin chua phén phdi Téng
S6 dur tai 01/01/2022 3.041.685.810.000 60.986.800.000 177.039.213.070 3.279.711.823.070
Lai trong ndm trudc - - 3.845.012.275 3.845.012.275
Trich quy khen thuro :
e : : (7.776.629.803) (7.776.629.803)
phic lgi
S6 duwr tai 31/12/2022 3.041.685.810.000 60.986.800.000 173.107.595.542 3.275.780.205.542
S6 du tai 01/01/2023 3.041.685.810.000 60.986.800.000 173.107.595.542 3.275.780.205.542

L&i trong ndm nay -
Thit lao HPQT, cic Uy
ban truc thugec HPQT

S6 dur tai 31/12/2023

61.156.693.135

(1.960.000.000)

61.156.693.135
(1.960.000.000)

b.  Chi tiét vén chi s& hitu

Von gop cua cac cd dong

3.041.685.810.000 60.986.800.000 232.304.288.677 3.334.976.898.677
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

Téng 3.041.685.810.000 3.041.685.810.000
c. Cic giao dich vé vén voi chit s¢ hitu va phéan phdi ¢ tire, chia lgi nhudn

Nam 2023 ~ Nim 2022

VND VND

Von dau tw ctia chii sé hitu

Vén gbp tai ddu nim

Vén g0p tdng trong nim

Vbn gép giam trong nam

Vén gép tai cudi nam
Co tirc dé chia

d.  C6 phiéu

S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh
$6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phd théng

S6 lwgng cb phidu dwoe mua lai

$6 lwong ¢6 phiéu dang hwu hanh

C6 phiéu phd thong

Meénh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh
(ddng/cd phiéu)

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

3.041.685.810.000

37

31/12/2023 01/01/2023
C6 phiéu Cb6 phiéu
304.168.581 304.168.581
304.168.581 304.168.581
304.168.581 304.168.581
304.168.581 304.168.581
304.168.581 304.168.581
10.000 10.000

e AN



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu db thi méi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Néi

MAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu tir hoat déng chuyén nhirong bit dong san
Doanh thu hoat dong cho thué va céc hoat dong khac
Tdng

Trong do: Doanh thu voi cdc bén lién quan

Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1

Céng ty c6 phén Hai Phdt Retail
Céng ty ¢6 phdn Dich vu D6 thi PSP

Céong ty TNHH Mot thanh vién Pdu tie va phdt trién

TOPAZ PM Viét Nam

6.2  Gia vbn hang ban

Gid vn tir hoat d6ng chuyén nhuong bat dong san
Gia vbn hoat dong cho thué va cac hoat déng khic

T(?ing

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

LAi tir chuyén nhuong ¢ phén

C& tiic, loi nhudn duge chia

Lai tidn giri

Doanh thu tai chinh khac

Téng

Trong do: doanh thu véi cdc bén lién quan
Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1

Céng ty CP Pdu tu va kinh doanh Bdt dong san
Hai Phat

Cong ty TNHH MTV Déu tur va Phdt trién

Bia Oc Ruby

Céng ty TNHH Mgt thanh vién Pdu tw Sapphire

Céng ty TNHH Mpt thanh vién Pdu tw va phit trién

TOPAZ PM Viét Nam

38

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
1.142.608.527.904 695.025.794.451

12.475.830.576

28.105.715.074

1.155.084.358.480

723.131.509.525

5.734.339.514 6.772.851.494
3.766.172.759 6.313.033.694
1.941.795.795 440.974.198
26.370.960 18.843.602
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
911.465.821.377 475.390.770.209
15.293.480.657 34.854.057.917

926.759.302.034 510.244.828.126
Nam 2023 Nim 2022

VND VND
214.317.746.459 109.250.000.000

7.812.990.301
1.719.041.712

79.301.007.285
17.892.327.888
25.600.000.000

223.849.778.472

232.043.335.173

7.812.990.301

3.124.051.139
521.537.783
4.167.401.379

79.301.007.285

79.301.007.285

T2 Y
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Néi

~ MAusbB09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
6.4  Chi phi tai chinh

L4i tién vay, I4i tir dong tién quan 1y tip trung
Chi phi phat hanh trai phiéu phan bd

Téng

6.5 Chi phi ban hang va Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi quang cdo, khuyén mai
Chi phi quéin 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Téng

6.6  Thu nhip khac/Chi phi khic

Thu nhap khac

Thu tir cho thué

Thu nhép tir bdi thuong, phat vi pham hop ddng
Thu nhap khac

Téng

Chi phi khac

Lai chiam n6p, phat thué

Phat thanh 1y hop ddng

Lai cham ndp tién du 4n Lao Cai

Chi phi khac

Tong

Thu nhip khic/chi phi khéc (thuin)

6.7  Chi phi thué thu nhép doanh nghiép
a. Chi phi thué TNDN

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép nam hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Téng

39

Nam 2023
VND

Niam 2022
VND

164.192.251.663
11.577.015.189

332.137.326.168
14.700.643.930

175.769.266.852 346.837.970.098
Niam 2023 Nim 2022

VND VND
133.948.960.503 5.117.055.479

2.678.237.352
131.270.723.151
43.843.419.728
23.262.659.185
9.576.348.895
11.004.411.648

3.421.228.146
1.695.827.333
60.101.567.828
27.786.448.723
12.855.934.947
19.459.184.158

177.792.380.231 65.218.623.307
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
13.626.869.910 13.622.988.448
. 5.093.100.000

634.884.960 851.211.537
14.261.754.870 19.567.299.985
8.341.405.632 819.606.743
- 409.090.908

- 5.921.982.093

2.000.000 11.754.126
8.343.405.632 7.162.433.870
5.918.349.238 12.404.866.115
Nim 2023 Nam 2022
VND VND

43.374.843.938

39.273.201.493
2.160.075.514

43.374.843.938

41.433.277.007




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,
phuong La Khé, quan Ha Déng, Thanh pho Ha Noi

_ MAu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.7  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (Tiép theo)

b. Thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

Loi nhuén ké todn trude thué thu nhip

doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting

Chi phi phdt trién dat va xdy dung

khong dugc trir

Chi phi ldi vay khong dugc trie

Cdc khoan chi phi khéng dwoc trie khdc

Cac khoan diéu chinh giam

Cé tire, loi nhudn duoe chia

Loi nhugn ké todn tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

. Thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi 14i vay lién quan dén b4t dong sin
chua ban giao

Thué thu nhap doanh nghiép tam tinh cho bat dong san
chuyén nhugng

Téng

6.8 Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi phat trién bt dong san
Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Tong

40

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
104.531.537.073 45.278.289.282

120.155.672.920
31.248.283.973

80.563.983.316
8.343.405.631
7.812.990.301

230.388.725.468
22.486.950.256

206.423.548.847
1.478.226.365
79.301.007.285

7.812.990.301 79.301.007.285
216.874.219.692 196.366.007.465

' 20% 20%
43.374.843.938 39.273.201.493
43.374.843.938 39.273.201.493
Niim 2023 Niim 2022

VND VND

- 1.858.356.164

= 301.719.350

9 2.160.075.514

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

357.648.478.186
12.535.983.900
25.940.896.537
11.944.357.664
140.847.072.046
10.806.483.707

369.001.649.978
68.716.073.305
31.685.832.485
12.286.409.997
12.855.934.947
19.964.886.402

559.723.272.040

514.510.787.114

roel |



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Tfing 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thi mé‘j An Hung,
phudng La Khé, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7. THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

Mdbi quan hé

Tén viét tit

Céng ty Cb phin Hai Phat Retail

Céng ty Cb phin Dich vu D6 thi PSP
Céng ty TNHH MTV Pia bc

Heritage Viét Nam

Cong ty TNHH M3t thanh vién Pau tu va
phat trién TOPAZ PM Viét Nam

Céng ty TN Mot thanh Vién
DIAMOND IC

Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang
Cong ty TNHH MTV Péu tu va

Phat trién Dia &c Ruby

Céng ty TNHH MTV Hai Phat
— Binh Thuén

Céng ty TNHH MTV Pau tur Sapphire
Cong ty TNHH Mai Pha Peninsula

Cong ty TNHH BT Ha Péng

Tdng Céng ty Xay dung Céng trinh giao
théng 5 - CTCP

Cong ty C5 phan PAu tw Hai Phat Thi D6
Cong ty C6 phin Bé tong X4y dung va
Thuong mai Phiic Thanh

Céng ty C5 phin dich vu An ninh ANTV

Céc thanh vién Hbi déng Quan tri, Ban
Téng Giam dbc, Ban Kidm soat, Uy Ban
kiém toan va céc ca nhan ¢6 lién quan dén
c4c thanh vién quan 1y chu chét

Cong ty con gian tiép
Céng ty con gian tiép

Cdng ty con
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty ¢6 chung

thanh vién HDQT

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty lién danh

Cong ty c6 chung thanh vién quan
1y chu chét

Céng ty ciing thanh vién HDQT
Céng ty thudc s& hitu cta thanh
vién quan Iy chi chét

Céng ty c6 cung thanh vién quan
1y chii chét ctia Céng ty con

Anh huong dang ké
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Cong ty Hai Phat Retail
Cong ty PSP

Cong ty Heritage

Cong ty Topaz

Céng ty Diamond IC
Céng ty HPH Nha Trang
Cong ty Ruby

Cong ty Hai Phét Binh Thun

Céng ty Sapphire
Cong ty Mai Pha
Cong ty BT Ha Dong

“ e o

Cong ty Cienco 5
Céng ty Hai Phat Tha Do K
Cong ty Phiic Thanh

Céng ty ANTV



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

T?ulg 5, Toa CT3 The Pride, khu dé thi méi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh ph6 Ha Noi

~ MAu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

Trong nam, Cong ty co6 cac giao dich sau vdi cac bén lién quan:

a. Thu nhip Hgi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam dbe

Chi tiét nhu sau:

Bén lién quan

Nim 2023
VND

Nim 2022
VIND

Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém sodt,
Uy Ban kiém toan va ngudi quan 1y khac

7.174.011.405

4.824.7708.658

Tong 7.174.011.405 4.824.708.658
: Nam 2023 Niim 2022
Ho va tén Chire danh VND VND
D3 Quy Hai Cha tich HDQT 600.000.000 -
Nguyén Vin Phuong Thanh vién 340.000.000 -
Pham Minh Tuén Nguyén Thanh vién HDQT kiém
; . 300.000. .
Chu tich Uy ban kiém toin v uee
Lé Viét Diing Nguyén Thanh vién HDQT 200.000.000 -
D3 Danh Tri Nguyén Thanh vién HPQT déc lap 200.000.000 -
B Nguyén Thanh vién HDQT déc 1ap
e g kiéo Cha tich U ban kidm toén S -
Nguyén Vin Diing Thanh vién HDQT 40.000.000 "
Bui Pirc Tué Truéng Ban Kiém soat 40.000.000 -
P35 Manh Quén Thanh vién Ban Kiém soét 20.000.000 =
Chu Viét Hing Thanh vién Ban Kiém soat 20.000.000 -
Poan Hoa Thuén Téng Giam dbc 1.966.150.150 234.168.000
L& Thanh Hai Phé Téng Giam dbc 877.964.112 -
Dinh Thé Qujnh Nguyén Pho Téng Gidm dbc 93.003.636 1.053.560.625
P& Quy Thanh Phé Téng Giam déc 886.205.610 798.316.438
Pham Huy Théng Nguyén Phé Téng Gidm dbc 103.134.091 1.183.800.000
Ng6 Quéc Hufn Nguyén Phé Téng Giam déc 419.058.999 793.800.458
Nguyén Trong Thiét Nguyén Phé Téng Gidm déc 187.845.120 761.063.137
Nguyén Ngoc Tham Phé Tong Giam déc 680.649.687 .

Téng
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7.174.011.405

4.824.708.658




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi mé"i An Hung,
phuong La Khé, quin Ha Péng, Thanh phd Ha Noi

~ MAus6 B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7.1 Thdng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

b. S0 dw véi cac bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023
Bién lién quan Tinh chit giao dich VND VND
1. Phai thu khach hang 3.193.139.276 722.319.276
Cong ty Heritage Phéi thu tir cung cép dich vu 722.319.276 722.319.276

Céng ty Hai Phét Retail

2. Phai tra nguoi ban
Cong ty PSP
Cong ty Hai Phat Retail
Coéng ty Hai Phat-
Binh Thuin
Céng ty Hai Phat Land (*)
Céng ty TOPAZ
Céng ty DTAMOND IC
Cong ty Phic Thanh
Cong ty Pia Oc
Hai Phaét (*)
Cong ty ANTV
3. Phai thu khac
a. Ngin han
Cong ty Hai Phét Land (*)

Cong ty Mai Pha
b. Dai han

Céng ty Hai Phat Land (¥)

Céng ty Cienco 5

4. Phai tra khae

a. Ngiin han

Céng ty HPH Nha Trang
Céng ty Hai Phét Retail
Coéng ty Hai Phat-

Binh Thuin

Céng ty Hai Phat Land (*)
Cong ty Ruby

Céng ty Heritage

Cong ty Sapphire

Cong ty TOPAZ PM
Céng ty DIAMOND IC
Céng ty PSP

b. Dai han
Cong ty Hai Phat Retail

Phai thu doanh thu BBS

Phai tra phi dich vu

Phai tra phi dich vu

Phai tra theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sit dung dét
Phai tra phi dich vu méi giéi
Phai tra phi dich vu tu vén
Phai tra phi dich vu tu vin
Phai tra tién xay lap

Phai tra phi dich vu méi gigi

Phai tra phi dich vu

Cb tire phai thu

Phai thu theo bién ban thoa thuin
hop téc diu tir

Phai thu khéc

Phai thu theo bién ban théa thuin
hop téc dau tu
Phat thu theo bién ban thoa thuin
hop téc diu tu

Phai tra tién quéan Iy tap trung -
Phai tra tién quan ly tap trung

Phai tra tidn quan 1y tip trung

Phai tra tién quan 1y tip trung
Phai tra tién quan ly tép trung
Phai tra tién quan 1y tip trung
Phai tra tién quan 1y tép trung
Phai tra tién quan 1y tip trung
Phai tra tién quan Iy tip trung
Dit coc tién quan 1y van hanh

Phai tra theo thoa thuin HTDT
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2.470.820.000

23.798.049.758
8.847.482.545
8.158.185.814

298.141.420

1.261.156.915

3.777.587.952
1.289.861.992

165.633.120
167.036.600.000

36.600.000

36.600.000
167.000.000.000

167.000.000.000

1.702.945.529.135
1.508.995.468.344

535.098.147
649.065.011.063

530.634.176.728

164.617.840.771
68.006.521.000
92.988.605.068
2.981.117.056
167.098.511

193.950.060.791
193.950.060.791

28.222.447.432
9.389.590.544
6.018.115.007

397.613.050

1.616.755.280
1.167.185.774

6.038.869.015
2.850.988.212

743.330.550

757.301.007.285

260.301.007.285
9.301.007.285

251.000.000.000

497.000.000.000
300.000.000.000

197.000.000.000

946.737.901.154
830.567.628.972

12.123.391.227
309.151.807.432

383.104.932.578

64.141.711.123
17.094.533.178
8.820.000.000
28.117.044.273
7.122.920.840
861.288.321
30.000.000

116.170.272.182
116.170.272.182

I L e



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu do thi m6i An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Déng, Thanh phd Ha Ngi

_ MAu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu sé6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan (Tiép theo)
c. Giao dich véi cic bén lién quan
Nim 2023 Niam 2022
Bén lién quan Noi dung nghiép vu VND VND
Cong ty Hai Phat- Cioiin, G ek v i Bt
Binh Thuin oan tién hop tac diu tu - 253.150.000.000
Tra tién quan ly vén tip trung -

Cong ty Hai Phéat Retail

Cong ty PSP

Nhén tién theo thoa thuin quan ly
vén tap trung

Lai tir dong tién quan 1y

vbn tap trung

Chuyén tir hop téc du tu

sang thoa thudn vén tap trung
Thu khéc

Hoan tra tién hop tdc diu tu
Nhan tidn hop tac du tu

Nhén tién theo thoa thuin
quan ly vén tép trung

Phi dich vu

Phi stra chifa tda nha

Phi thué mit bang

Phi dién, ndc, tién giri xe

Ban hang hoa, dich vu
Chuyén giao chi phi

Phai tra 141 tir dong tién

quan ly vén tdp trung

Doanh thu khai théc ting hdm, phi
quan 1y vén hanh

Nhién chuyén nhwong BDS
Phi dich vu quéan ly tda nha
Thué quang cdo, dich vu khac
Doanh thu cho thué mét béng
Doanh thu dién, nuéc
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8.665.552.802
151.840.000.000

4.354.796.952

335.569.750.000
1.138.223.710

6.618.068.913
1.304.650.787

4.343.453.631

3.766.172.759

69.164.704.194
1.439.675.623
1.941.795.795

350.863.000.000
3.540.109.675

272.850.957.292
29.310.000

28.930.000.000
299.165.987.000

948.311.354
997.226.377
9.110.590.784
1.397.587.090
6.084.433.694
228.600.000

585.820.432

9.593.963.013
300.974.198
140.000.000
293.199.543



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung,

phuong La Khé, quan Ha Déng, Thanh phd Ha No6i

~ Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7.1 Thdng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

c. Giao dich véi cdc bén lién quan (Tiép theo)
' Nam 2023 Nam 2022
Bén lién quan Noi dung nghiép vu VND VND
Nf\llanAtien theo thoa thudn quan ly ) 200.000.000
! von tap trung
Cong ty HPH Nha Trang DL el TR e 1
Slofiiin du 96.706.920 93.063.573
quan Iy von tap trung
CAtgt o el 11.685.000.000 ;
quan ly von tdp trung
Chuyén tién gép vén 701.587.805 150.000.000.000
TG e TRei o v 65.000.000.000 34.000.000.000
: quan ly von tap trung
Céng ty Sapphire b ; 4 5 L
35t 151 L done G 5
e R LR 573.148.600 155.065.347
von tap trung
Tién lgi nhuin duoc chia 521.537.783 -
Nhén tién quan Iy vén tip trung 150.000.000.000 -
Cong ty Rub T . | 5 A
gty 24 Pﬂhaltra 141 tir dong ti€n quén ly von 752,358,732 378.181.382
tap trung
Cihuyen trd, bu trir tién quan ly von 3.229.051.139 )
tip trung
Tién loi nhugn dugc chia 3.124.051.139 -
Ch A 2 b\ t Nt A 3 lt A
Cong ty Heritage Auyen tra, bl trr ficn quan 1y von 813.479.000 -
tap trung
I:hal tra 1ai tir dong tién quan 1y von 319.836.160 )
tap trung
Cling i 6o Phi dich vu mdi gi6i, marketin 38.526.481.878
Hai Phat (*) ETESLE, 5 - DAL
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Téng 5, Tda CT3 The Pride, khu dé thi méi An Hung,

phudng La Khé, quan Ha Péng, Thanh phd Ha Nbi

~ Méu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)
(o Giao dich véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Niam 2023 Nam 2022
Bén lién quan Noi dung nghiép vu VND VND

Céng ty TOPAZ

Céng ty DIAMOND IC

Cong ty BT Ha Pong
Coéng ty ANTV
Coéng ty Cienco 5

Céng ty Phiic Thanh

Chuyén tra, b trir tién
quan ly von tip trung
Nhén tién theo théa thuén
quan Iy vén tap trung
Phai tra chi phi tu van
Phai tra l4i tir dong tién
quan Iy vén tép trung
Doanh thu tién dién, nuéc
Tién loi nhuén dwoc chia
Chuyén tra, bi trir tidn quan Iy vén
tip trung

Nhan tién theo thoa thuén
quan ly vén tdp trung
Phai tra 14 tir dong tién
quan ly vén tap trung

Phai tra phi dich vu tu vén

Chuyén tién gép vén

Phi dich vu bao vé

Nhén lai tién HTDT

Mua bé téng thuong phém

6.816.993.098

2.630.000.000
3.168.080.744
55.297.814

26.370.960
4.167.401.379

2.049.189.810

1.355.000.000

5.309.331

169.096.000
30.000.000.000
2.412.072.350

2.200.000.000
8.025.870.726
77.596.272

18.843.602

29.932.220

7.110.102.294

1.383.900.000
201.480.000

11.851.851.500

(*): Tai ngay 31/12/2022, cac Cong ty néu trén la bén lién quan véi Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat. Tuy
nhién tai ngay 31/12/2023, cac Cong ty nay khong con la bén lién quan v6i Cong ty C6 phin Dau tw Hai
Phat, do do6 ching téi khong trinh bay so du va giao dich trong ndm vai Céng ty nay.

7.2 Cac cam két va cac khodn no tiém tang

a. Cac cam két vé dau tw von

Céng ty ¢6 cc khoan cam két v& dau tu gép von tai thoi diém két thic nam tai chinh nhu sau:
Don vi tinh: VND

Cam két gép von ciia Cong ty

Toéng von digu 1€ cla Cam két gop von

Stt  Tén don vi nhin diu tw don vi nhan dau tu S tién Ty 1é tai 31/12/2023
y  (GoRstr TREHET 350.000.000.000  175.000.000.000 50%  119.053.213.903
Ha Dong
Céng ty cb phan Pau tu - 5
S Y 1.000.000.000.000  39.800.000.000  19,90% 9.800.000.000
Cong ty TNHH Maipha

510.000.000.000  357.000.000.000 70,00% 159.000.000.000

3 PENINSULA

Téng 571.800.000.000 287.853.213.903
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT ~ MAu s6 B09 - DN
Téng 5, Toa CT3 The Pride, khu d6 thi méi An Hung, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh phé Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

72 Céc cam két va cac khoan ng tiém tang (Tiép theo

b. Cdc cam két lién quan dén chi phi dau tw phat trién cdc dw dn bat djng san

Cong ty da ky két cac hop ddng lién quan dén viée trién khai cac du an bat ddng san cia Cong ty.
Téng sb vén cam két theo nhiing hop déng nay tai ngay 31/12/2023 uée tinh 1a 1. 823 ty VND.

e Cic cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat djng ma Cong ty la bén di thué

Cong ty, 1 bén di thué, da ky két mot s6 hop ddng thué mit bang va sb tién thué t5i thiéu theo cac
thoa thuin vao ngay két thuc ky ké toan nhu sau:

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
Du6i 1 nim ' 1.986.073.808 5.997.501.270
Tix 1 -5 nim 7.207.972.274 29.987.506.350
Trén 5 nim - -
Tong 9.194.046.082 35.985.007.620

Cdc cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat dong ma Cong ty la bén cho thué

Céng ty, la bén cho thugé, da ky két mot sb hop ddng cho thué mit bang, cin ho va san tlmong mai
theo hop dong thué hoat déng. Vio ngay két thic ky ké toan nim, céc khoan tién thué t6i thidu
trong tuong lai theo hop ddng cho thué dugc trinh bay nhu sau:

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Duéi 1 nam 17.342.135.134 8.605.681.657
Tu 1-5nim 18.746.279.223 20.932.981.978
Trén 5 ndm 6.596.490.603 6.596.490.603
Tong _ 42.684.904.960 36.135.154.238
d. Cam két lién quan dén cic hop d6ng, thoa thuin nguyén tﬁc dau tu

Tai ngay 31/12/2023, gid tri khoan tién Céng ty con cam két ¢b dleu kién thanh toén 1a 0 VND (tai ngay
01/01/2023 1a 54 ty VND).

e. Cam két theo thoa thuin ky qu§ dam bdo thuc hién dy 4n

Theo Thoa thuin ky qu¥ sé 2312/SKHDT-HTDT ngay 27/5/2020 gitta Cong ty va S& K& hoach va
Déu tinh Binh Thuin dam bao thuc hién cho Dy an Trung tim Dich vu du lich Ham Tién - Miii N¢,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thusn. S6 tién ky quy Céng ty con phai thanh to4n 12 95 ty VND.

73 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh la s& lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 da duorc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang
kiém todn Quéc t& INPACT.
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Tang 5, Toa CT3 The Pride, khu do thi mé} An Hung, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.4 Thong tin khae

Theo Quyét dinh sb 24/QD-HPQT ngay 21/12/2023 cia HDQT Cong ty Cé phin Pau tu Hai Phat
thong qua chii truong nhan chuyén nhuong 4.990.000 c¢b phin (twong Gng 99,8% vén diéu 18) cia
Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Xanh Ky Son. Sau khi hoan thanh chuyén nhwong, Céng ty Co
phan Déu tu Phat trién Xanh Ky Son tré thanh Céng ty con ctia Cong ty.

Ngudoi lap K& toan trudng
Ta Thi Hoan Lé Hong Son DS Quy Hai
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