UBND TINH LAM DONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 6820 /SXD-QLN Ldm Pong, ngay 22 thang 7 nam 2026

V/v thong bao diéu kién nha &
hinh thanh trong tuong lai dua
vao kinh doanh dbi véi Chung cu
cao tﬁng thuoc du an Khu nha &
Phu Hai tai phuong Pha Thuy.

Kinh giri: Cong ty TNHH MTYV Hai Phat - Binh Thuén.

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sé 51/CV-HPBT ngay 30/6/2026 clia Cong
ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan vé viéc dé nghi théng bao du diéu kién
dugc mua, ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i v6i Chung cu cao ting thudc
du 4an Khu nha & Phii Hai tai phuong Pha Thiy, tinh Lim Dong.

Sau khi kiém tra ndi dung thong bao cia chu dau tu va ho so giri kém, S Xay
dung thong bao diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh d6i
v6i Chung cu cao tang thudc dy 4n Khu nha ¢ Pha Hai tai phuong Pha Thuy, tinh
Lam Pong cu thé nhu sau:

I. Thong tin vé dw 4n:

(Theo cac Quyét dinh: sd 1159/QD-UBND ngay 25/5/2020 cia UBND tinh
Binh Thuan vé chip thuan chu truong dau tu du 4n Khu nha ¢ Pha Hai; Quyét dinh
s6 809/QD-UBND ngay 01/4/2024 cia UBND tinh Binh Thudn vé diéu chinh chu
truong dau tu du 4n Khu nha ¢ Phi Hai; Gidy phép xay dung sé6 1769/GPXD do
S& Xay dung tinh Binh Thuén cap ngay 30/5/2025)

1. Tén cong trinh: Chung cu cao tang thudc dy an Khu nha & Phu Hai.

2. Pia chi: phuong Phi Hai, thanh phd Phan thiét, tinh Binh Thuan (nay la
phuong Pha Thiy, tinh Lam Déng).

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan.

4. Dién tich khu dat: 5,017 ha,

5. Quy mo du an:

Chung cu cao tang:

- Dién tich xay dung: 4.853,3m?;

- Tong dién tich san (bao gom cé ting ham): 125.712,01m>;

- Chiéu cao cong trinh: 146,6m;

- S6 tang: 37 tang.

6. Tién d6 xay dung va dua cong trinh vao hoat dong:
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Quy 11/2027 dua du an vao hoat dong theo Van ban s6 4838/STC-HTPT ngay
21/5/2026 clia S¢ Tai chinh vé viéc diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n Khu nha &
Pht Hai, phuong Phu Thuy, tinh Lam Pong.

I1. Phap ly cua du an:

1. Thong tin phép 1y vé hd so thi tuc dau tu du an:

- Quyét dinh s6 1159/QD-UBND ngay 25/5/2020 cia UBND tinh Binh Thuén
vé quyét dinh chu truong dau tu du an Khu nha ¢ Pha Hai.

- Quyét dinh s6 809/QD-UBND ngay 01/4/2024 cia UBND tinh Binh Thuin
vé chap thuan diéu chinh cha treong dau tu dy 4n Khu nha ¢ Phi Hai.

- Vian ban sb 4838/STC-HTDT ngay 21/5/2026 ctiia Sé Tai chinh vé viéc diéu
chinh tién do thuc hién dy 4n Khu nha & Pha Hai, phuong Phit Thuy, tinh Lam
Déng. , ‘

- Van ban s6 11110/BXD-QLN ngay 17/7/2026 cua B Xay dyung vé vi€c tra
161 van ban s6 6005/SXD-QLN ngay 06/7/2026 cua S¢ Xay dung tinh Lam Dong.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cta dy an:

2.1. H6 so quy hoach:

Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét dy 4n Khu nha ¢ Pha Hai theo van so
6363/QD-UBND ngay 02/12/2020 cia UBND Thanh phd Phan Thiét.

2.2. Ho so thiét ké dugc phé duyét:

- Vin ban s6 360/HDXD-QLDA ngay 16/12/2021 cta cuc Quan 1y hoat dong
xdy dung- Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru
kha thi DPTXD hang muc Chung cu cao tang thudc di an Khu nha & Phii Hai.

- Quyét dinh s6 05/QD - HPBT ngay 08/5/2025 cua Cong ty TNHH MTV Hai
Phét - Binh Thuén vé viéc phé duyét ho so thiét ké ban vé& thi cong hang muc Cong
trinh Chung cu cao tang thudc du an Khu nha ¢ Phu Hai.

- Gidy phép xay dung s6 1769/GPXD ciia S& Xay dung tinh Binh Thuan cép
ngay 30/5/2025.

- Thong bao khai cong sé 16/HPBT ngay 04/6/2025 ctiia Cong ty TNHH
MTYV Hai Phat - Binh Thuan giri UBND phuong Pht Hai.

- Bién ban nghiém thu s6 01/HTGB/BBNT/TB ngay 22/01/2022 (nghiém thu
thi cong ha ting k¥ thuat) giita dai dién Chu dau tu va cac don vi tham gia xay
dung cong trinh.

- Bién ban nghiém thu s6 01/HTGB/BBNT/TP ngay 23/12/2025 (nghiém thu
hoan thanh giai doan thi cong phan moéng chung cu cao tang) giira dai dién Chu
dau tu va cac don vi tham gia xdy dung cong trinh.

3. Thong tin vé dat dai cua duy an:
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- Quyét dinh giao dat sd 2366/QD-UBND ngay 10/11/2022 ctia UBND tinh
Binh Thuan vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan dé
dau tu duong giao thong tai phuong Phu Hai, thanh phé Phan Thiét.

- Giay chimg nhan Quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS579902 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Thuan
cap ngay 23/9/2019 cho Cong ty TNHH MTV Hai Phét - Binh Thuén tai thira dat
sO 528, to ban d6 s6 4 thudc phuong Pha Hai, thanh phd Phan thiét, tinh Binh
Thuan.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap tai san:

Theo Vin ban s6 51/CV-HPBT ngay 30/6/2026 ciia Cong ty TNHH MTV Hai
Phét - Binh Thuén thi quyén st dung dat, tai san gan v6i quyén st dung dat cua du
an dang thé chip theo Hop dong thé chdp du 4n s6 16538/25MN/HPBPD ngay
08/9/2025 giira Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Hai Phat - Binh Thuan (bén thé
chap) v6i Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd HO Chi Minh - Chi nhanh sé giao
dich Pong Nai (bén dai dién theo Gy quyén nhan thé chip) va hién nay chwa dwoc
gidi chdp.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc dwa
vao kinh doanh.

Téng s6 1.138 can ho, trong d6: Thap A ¢ 569 cin va Thap B c6 569 cin cua
Chung cu cao ting thuéc Khu nha ¢ Phii Hai tai phuong Phu Thay, tinh Lam Dong
(Théng tin cu thé theo Phy luc dinh kém).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n di dap vng
dé dwgc dua vao kinh doanh:

Can ctr ho so dé nghi ciia Cong ty TNHH MTV Hai Phét - Binh Thuan tai van
ban s6 51/CV-HPBT ngay 30/6/2026; Céac cin hd chung cu cao tang thudc Khu
nha ¢ Pha Hai dugc néu tai Muyc III Van ban nay du diéu kién duogc dua vao kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cu thé:

1. Chung cu cao tang thuéc Khu nha & Phi Hai da duoc khai cong xay dung
theo Thong bao khoi cong s6 16/HPBT ngay 04/6/2025 ctia Cong ty TNHH MTV
Hai Phat - Binh Thuin gtiri UBND phuong Pht Hai.

2. C6 gidy to vé quyén sir dung dit theo Quyét dinh giao dit s6 2366/QD-
UBND ngay 10/11/2022 caa UBND tinh Binh Thuén vé viéc giao dat cho Cong ty
TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan dé dau tu dudng giao thong tai phuong Pha
Hai, thanh phd Phan Thiét. Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CS579902 do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Binh Thuén cap ngay 23/9/2019 cho Céng ty TNHH MTV Hai Phat - Binh
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Thuén tai thira dat sb 528, to ban do sb 4 thudc phuong Phu Hai, thanh phé Phan
thiét, tinh Binh Thuén (trong d6 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS579902 hién da thé chap).

3. C6 cac loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung sd 1769/GPXD cua S¢ Xay dung tinh Binh Thuan cép
ngay 30/5/2025.

b) Thong bao khoi cong sé 16/HPBT ngay 04/6/2025 ciia Cong ty TNHH
MTYV Hai Phat - Binh Thuan girt UBND phuong Phu Hai.

¢) Bién ban nghiém thu s6 01/HTGD/BBNT/TB ngay 22/01/2022 (nghiém
thu thi cong ha ting k¥ thuat) gitta dai dién Chu dau tu va cac don vi tham gia x4y
dung cong trinh va Bién ban nghiém thu s 01/HTGB/BBNT/TP ngay 23/12/2025
(nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng phan mong chung cu cao ting) giira dai
dién Chul dau tu va cac don vi tham gia xdy dung cong trinh.

4. Quyét dinh sé 1159/QD-UBND ngay 25/5/2020 ctia UBND tinh Binh
Thuan; Quyét dinh s6 809/QD-UBND ngay 01/4/2024 ciia UBND tinh Binh Thuan
(trude sap xép) va Vian ban s6 4838/STC-HTPT ngay 21/5/2026 ciia So Tai chinh
vé viéc diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n Khu nha & Phii Hai, phuong Pha Thiy,
tinh Lam Pong. Vin ban sd 11110/BXD-QLN ngay 17/7/2026 cua Bo Xay dung
vé viéc tra 10i van ban s6 6005/SXD-QLN ngay 06/7/2026 ciia S¢ Xay dyng tinh
Lam Béng.

5. Vé tinh trang bat dong san:

Hién nay, S& Xay dung khong nhan duoc thong tin vé tranh chap vé quyén s
dung dat gan v6i nha &, cong trinh xdy dung, tranh chip vé quyén so hiru nha &,
cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang duogc co quan ¢ thim quyén thong
béo, thu 1y va giai quyét; bi ké bién dé dam bao thi hanh an; thudc truong hop cam
giao dich, truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh cua phap luat.

V. Piéu kién huy dgng von, kinh doanh nha é:

- Phdi gidi chdp tai san bi thé chdp truwdc khi ky hop dong huy dong vén
26p, hop dong mua bdn nha 6 véi khdch hang theo ding quy dinh tai khodn 2
Diéu 183 Ludt Nha 6 nim 2023.

- Phai thyc hién bao lanh trong ban nha & hinh thanh trong tuong lai, thanh
toan trong mua ban va dam bao nguyén tac kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Diéu 23, Piéu 25 va Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023.
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VI Trach nhi¢m, yéu cau d6i véi chi dau tw du an:

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du an day du, chinh x4c, trung thuc ddi vdi ho so phéap 1y dinh
kém vin ban sé 51/CV-HPBT ngay 30/6/2026.

- Trude khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, chu dau tu
phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin du an theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va Diéu 4 Nghi dinh )
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu. Thuc hién chia sé, cung cip thong
tin, dr li€u trén hé théng thong tin, co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong
san theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 (c6
hiéu luc ngay 01/3/2026) cua Chinh phu vé xay dung va quan 1y hé théng thong
tin, co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

- Chiu trach nhiém toan bo vé viéc tun thu gidy phép xay dung va cac quy
dinh phap luat vé xay dung. Trién khai thuc hién du an theo muc tiéu dau tu, ndi
dung du 4n, tién d6 va cac ndi dung khac duoc quy dinh tai cac van ban phap 1y
cta du an da dugc co quan nha nude c6 tham quyén chip thuan. Thyc hién day du
yéu cau dbi v6i du an bat dong san va trach nhiém cua chu dau tu du an bat dong
san, trach nhiém cua bén ban nha & theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2023, theo phap luat vé nha &, dat dai, dau tu, quy hoach,
xdy dung va cac quy dinh phap luat khac kém quy dinh huéng dan thyc hién c6
lién quan.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé duoc kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2023.

- Thyc hién bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, thanh toan trong mua ban va dam bao nguyén tic kinh doanh nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 23, Diéu 25 va Piéu 26 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

- Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh, Chu dau tu dyu an phai hoan
thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gé)m tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) d6i v6i Nha nudc theo quy dinh cua
phap luat d6i voi dat gan v6i nha 6, cong trinh x4y dung dwa vao kinh doanh.

- Ky Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thi quy dinh
va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Hop dong mua ban nha thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2023 va theo Hop dong mau duge quy dinh tai Diéu 12


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi va quy dinh khac c6
lién quan.

- Tap trung nguén luc, déy nhanh tién do thuc hién du 4n, ban giao nha &
cho ngudi mua theo ding tién do cam két trong hop dong mua ban; sir dung ngudn
vén dugc huy dong dam bao dang muc dich. Chi dau tu hoan toan chiu trach
nhiém néu x4y ra céc sai pham trong qué trinh ban nha & hinh thanh trong tuong lai
dbi véi cac can nha tai dy an.

- Hién nay, chii diu tw da thé chdp quyén sir dung dit, quyén tai sin géin
lién véi dw dn theo Muc II vin ban nay, chii dau tw phdi gidi chdp tai sin truwéc
khi ky hop dong mua bdn nha 6 véi khdch hang theo quy dinh tai Diéu 183 Ludt
Nha ¢ nam 2023.

S& Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan./.
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