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- Can cik B Lugriin.

st ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Cdn cit Nghj dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha é vé phat trién va quan Iy nha o xa héi;

- Cdn cik Nghi dinh 56 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mt s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

- Can cir Théng tur 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bj xdy dung quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt nha 6;

- Can cir cde quy dinh cva phdp ludt va hé so phdp Iy khdc c6 lién quan;

- Cdn cir Pon dé nghi mua nha 6 xd héi cia Ong (Ba)... ... ngay.......thang.....ndm.....;
Hai bén chiing t6i gom:

I. BEN BAN NHA O XA HOI:

- Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

- M sé doanh nghiép: 0500447004 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha N¢i cdp lan
dau ngay 15/12/2003;

- Ngudi dai dién : Ong ......... , Chitc vu: .......

- Can cu6e cong dansb ............ docc i CAp ngay ............

- Dia chi tru so: Tfmg 5, Toa CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, phuong La Khé, quin
Ha Pong, Thanh pho Ha Nai.

- Dién thoai: 0243.2080.666

- S6 tai khoan:

- Ma s6 thué: 0500447004

(Sau day goi tit 1a “Bén b4n” hodc “Bén Ban” hoic “Bén A”)
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II. BEN MUA NHA O XA HOI:
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(Sday goi tit 1a “Bén mua” hodic “Bén Mua” hoic “Bén B”)
Hai bén théng nhét ky két Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi véi cac ndi dung sau day:
Piéu 1. Cic thong tin vé nha & mua bin

1. Loai nha ¢: Cén hg chung cu.
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2. Dia chi nha ¢: Cain h§ s ......... stang e o Yloas. e SDan , Pia :
A
Shlves o i i : 3

3. Dién tich sir dung: .......... m? (Dién tich nay 1a dién tich san xdy dung ctia Cdn h¢ dugc

tinh theo dién tich thong thuy).

Dién tich thong thiy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va co thé tang lén hodc giam di
theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin hd (t6i da khong qua [.........]1%). Bén
Mua ¢6 trach nhiém thanh toan s tién mua cin hd cho Bén Bén theo dién tich thuc té
khi ban giao cin ho; trong truong hop dién tich thong thuy thuc té chénh léch ting hodc

giam trong pham vi nhé hon hodc bang [l %l ] phan tram) (Tc 1a chénh
Iéch trong ty 1¢ tir 0% dén [.........]%) so v6i dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai

bén khong phai didu chinh lai Gi4 ban can ho. Néu dién tich thong thiy thyc té chénh
1éch ting hodc giam vugt qué [.........]% (/... .....] phan trdm) so vé6i dién tich ghi trong
Hop dong ny thi Gia ban can ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té
khi ban giao Can hd va hai bén s€ thanh toan phan chénh 1éch nay khi Bén Mua thuc
hién ndp tidn thanh toan mua Can ho Dot cudi.

Trong Bién ban ban giao cin hd hodc trong phu luc cua Hop ddng, hai bén nhét tri s&
ghi rd dién tich thong thiy thuc té khi ban giao can ho, dién tich thong thuy chénh I¢ch
so v6i dién tich ghi trong Hop dong mua bén cin hd chung cu da ky (néu co). Bién ban
ban giao cin hé va phu luc cia Hop déng mua ban cin hd chung cu la moét by phédn

khong thé tach roi cia Hop ddng nay. Dién tich can ho duge ghi vao Gidy chimg nhan
cfip cho Bén Mua duoc xac dinh theo dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cin ho
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

Céc thong tin vé phan s& hiru chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha chung cu theo
hd so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén s¢ hiru riéng; dién tich san cdn hg; muc dich
sir dung ctia phan s hiru chung, sir dung chung trong nha chung cu theo diing muc dich
thiét ké da duoc phé duyét va theo quy dinh ciia phép luat; gia dich vu quan Iy van hanh
nha chung cu trong truong hop chua td chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, sir dung chung ciia céc chi s& hiru
trong nha chung cu bao gbm:

Phan Dién tich c6 b6 tri nha sinh hoat cong déng cua Nha chung cu do Bén Ban quy
dinh;

Khéng gian va hé thng két cdu chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong nha
chung cu bao gom khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cac
cin ho, san, mai, san thuong, dién tich c¢6 chirc ndng sanh cén hg, hanh lang, cau thang
b, thang may ctia khéi cin ho chung cu, duong thodt hiém, 16ng xa rac, hé thong hop
k¥ thuat, hé théng cép dién, cAp nude, hé théng thong tin lién lac, phét thanh, truyén
hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ctru hda, giao thong phu trg;

Hé théng ha ting k§ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha chung cu do, trir hé
théng ha t:;“mg k¥ thuat sir dung vao muyc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao
cho Nha nuéc hoic giao cho Bén Ban quan ly theo ndi dung du an da dugc phé€ duyét
nhu: Hé thong crfip nudc sach, hé théng thoat nudce thai, duong di va cac hé thong khac;

Céc cong trinh cdng cong trong khu virc nha chung cu bao gbm sin chung, vuon hoa,
cong vién (néu co).

Khu vuc dién tich dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
d6ng co ba banh cho cac chu s hitu, ngudi sir dung nha chung cu duge phan chia theo
quy dinh cta phép luat.

Bén mua duoc quyén s& hiru riéng doi véi phan Dién tich st dung bén trong Can hé da
mua. Dién tich sir dung bén trong Céan h bao gbm ca phan dién tich tudng ngan cac
phong bén trong Can ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién voi Can ho do;
khong tinh tuong bao ngdi nha, tuong phén chia cac can hg va dién tich san c6 cot, hop
k¥ thudt ndm bén trong Cin hd. Khi tinh dién tich ban cdng thi tinh toan bd dién tich
san, truong hop ban cong ¢o phin dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cta tudng
chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat béng Cin ho da dugc phé duyét.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén ban bao gbm:
Sian mai khéi dé giita céc tda nha (néu c6), dién tich cac Can h Bén Béan chua ban, dién
tich céc Can hd Bén Béan cho thué, Dién tich khu vuce c6 chirc nang dich vu thuong mai,
thé duc thé thao, Sanh thuong mai, hanh lang bao quanh sanh thuong mai, bé boi, khu
vuc dé xe 6 t0, noi dé xe phuc vu cho muc dich kinh doanh va céc dién tich khac trong
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tda nha khong thudc phan sé hiru chung ctia cac chii s& hitu trong Toa nha va s& hiru
riéng cua Bén mua.

4.4.Néu phép luat cho phép, céc dién tich va tai san khong thudc s& hiru riéng cia Bén Mua,
khong thudc sd hiru riéng cia cac chu s¢ hiru khac va khong thugc sé hiru chung thi
thudc s& hitu riéng ctia Bén Ban.

4.5.Gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cu trong truong hop chua t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu 1dn dau: Chi tiét theo quy dinh tai DPiéu 2 ciia Hop Dong nay.

5. Céc trang thiét bi chii yéu gén lién véi nha &: Quy dinh chi tiét tai Phu luc 01 ciia Hop
dong nay.

6. Dac diém vé dat xay dung:
a) Thua A0 S6:
b) To ban Aost dosai lap:
7. Nam hoan thanh viéc xay dung: Nam...............
(Co ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay).
(Sau day goi tit 1a “Cin hy” hodic “Nha 6”)

Pitu 2. Gi4 ban, phi, phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Gia ban Can ho la dong.

(Bc%ng chit: )

Gi4 ban Can ho nay da bao gdm thué gié tri gia ting (GTGT).

(Gia ban Can ho nay da duoc thdm dinh tai Van ban sb......... do.l s cip ngay.....)
2. Kinh phi bao tri 2% gi4 ban Can ho la dong.

(Bang chik: )
3. Tong gia tri hop ddng 1a dong

(Bang chit: i

4. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc
hinh thirc khéc theo quy dinh phép ludt. Thong tin tai khoan chuyén khoan cu thé nhu
sau:

- Chu tai khoan: Cong ty C5 phan Dau tu Hai Phat
A LheaniSe T s e
S A NPAN AN T i enei i nes s sas o bn sk SR e s s e Sae s

Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén tién vio tai khoan ctia Bén ban do Bén mua phai
hoan toan chiu trach nhiém chi tra.
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5. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Bén mua thanh toan cho Bén ban Gia ban Cén ho theo tién do2, ty 1€ nhu sau:

Dot Théi han thanh toan T 18 S tién (dong)
Viao ngay.....thang ......... namhoae - - [ Yo e e e

Dot san:. ... ngdy ké tir ngay ky Hop dong
nay.

Dot 2 VA0 - Ngay. ... théng....... sidmi - holcils i il v ] B e

; sals ngay ke tir ngay ky Hop dong nay

BIgEel e 0 e T T R R R

HERdlS e e

theo

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung:

Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi bao tri phan s hitu chung cho Bén bén
trude thoi diém ky bién ban nhén ban giao Cén hd vao mét tai khoan mé tai ngén hang

P AR

thuong mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va duge xac dinh cu thé trong hop
dong nay. Thong tin tai khoan chuyén khoan cu thé nhu sau:

- Chi tai khoan: Céng ty Cb phan Pau tu Hai Phat

AR SO T

= Fai Neamhang BIVIGPR-.1. o0 00 i

Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén tién vao tai khoan ctia Bén ban do Bén mua chiu
trach nhiém chi tra.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu dugc cac bén thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

¢) Truéc mdi dot thanh toan, Bén ban s& giri cho Bén mua Thong bao dé nghi thanh toén,
tuy nhién viéc Bén ban khong gii Thong bao dé nghi thanh toan hoic Bén mua khéng
nhan dugc Thong bao d& nghi thanh toan khong phai Iy do dé Bén mua dugc quyén tri
hoan hodc mién/khong thuc hién nghia vu nay.

2 Tién d9 c6 thé didu chinh theo timg dot ban hang va chinh sach ciia Chii déu tr timg giai doan, dam béo theo diing
tién d6 cia quy dinh ctia phép luat. Déi véi nha hinh thanh trong twong lai khi chura ban giao nha cho Bén Mua thi

thu khéng quéa 70% gia tri Hop dong; va khi chua c6 gtay chimg nhén thi thu khong qua 95% gi4 tri Hop ddng. Dbi
v6inha & c6 sin thu khong qua 95% khl chua dugc cap Gidy ching nhan.
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Thoi diém xac dinh Bén mua da thanh toén tién 1a thoi diém s tién chuyén khoan da
ghi ¢6 vao tai khoan ciia Bén ban nhu di néu & trén hodc thoi diém Bén ban xuét phiéu
thu v€ khoan tién da nhén thanh toan ctia Bén mua.

¢) Bén Bén béo luu quyén sé hitu Nha & va quyén sir dung dét cho t6i thoi diém Bén béan
nhan dugc ddy du cac chimg tir chirng minh Bén mua da hoan thanh tit ca cac nghia vu
thanh toan quy dinh tai Hop ddng nay.

6. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc Phi quéan ly vin hanh nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban Quaén tri nha chung cu.

a) Phi quan ly van hanh Toa nha chung cu dugc tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Cin
hé cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop dong dén thoi diém Ban quan tri
dugce thanh 1ap va ky Hop ddng cung cp dich vu quéan 1y, van hanh nha & véi Doanh
nghiép quan 1y van hanh 1a mtc phi ........ VND/m?¥/thang (Bdng chik: ... ....déng). Mitc
phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop ly cho phu hop véi thuc té
timg thoi diém va khong vuot qua mire thu t6i da (gia trin) do Uy ban nhén dan thanh
ph6 Ha Noi quy dinh. Bén mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén bén trong
vong 05 (Nam) ngay dau tién ciia mdi thang.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muyc céc cong viéc, dich vu,
mirc phi va viéc déng phi quan ly vén hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuan véi Doanh nghi€p quéan ly vén
hanh nha chung cu.

Diéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén bén c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan véi nha ¢ d6 va
gidy to phap 1y vé nha & néu tai Didu 1 cia Hop dong nay cho Bén mua trong thoi han
R G ) ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toan da s6 tién mua nha & theo quy dinh
clia phép luét 3.

Viéc ban giao Nha & ¢ thé sém hon hodic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdm qua 180 (Mot trdam tdm muoi) ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao Nha & cho Bén Mua; Bén Ban phai ¢6 van ban thong bdo cho Bén Mua
biét Iy do cham ban giao Nha §. Trong truong hop cé diéu chinh ngay ban giao, Bén
Ban c6 trach nhiém gui van ban thong bao diéu chinh ngay ban giao cho Bén Mua.
Thong béo nay dugc coi nhu mdt van ban hop 1€ dé mién trir trach nhiém ctia Bén Ban
do cham tién d6 ban giao Nha ¢ theo du kién.

Viéc ban giao nha & phai 14p thanh bién ban c6 chit ky xdc nhén cua hai bén.

2. Didu kién nhéan ban giao Can h:

a) Bén mua d hoan thanh céc nghia vu thanh todn dugc quy dinh chi tiét tai Hop dong

3 Néu nha & xa hdi mua ban 1 nha c6 sin s& thyc hién theo ndi dung nay.
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nay va/hoic thoa thuan khéc gitra hai Bén (néu co);

b) Can ho sé chi dugc ban giao cho Bén mua hodc dai dién hgp phap ctiia Bén mua khi Bén
mua xuat trinh cho Bén bén ban gdc ciia: Hop ddng, Vin ban ty quyén c6 cong chimg
(néu tly quyén cho ngudi thir ba), gidy to nhan than, phiéu thu, héa don thanh toan (néu
¢6) do Bén ban phat hanh cho Bén mua hoic chimng tir chuyén tién ciia Ngan hang nhim
chirng minh ring Bén mua da hoan thanh cac nghia vu tai chinh (néu c6)

Trude ngay ban giao Nha & 1a 07 (bay) ngay, Bén Ban phai gui van ban thong béo cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Nha ¢*.

3. Vao ngay ban giao Cin h, Bén mua hoic ngudi duge ity quyén hop phap phai dén xac
nhén tinh trang thuc té Can hd va ky vao bién ban ban giao Can hd.

Truong hgp Bén mua hodc ngudi duge Bén mua uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Nha ¢ theo thong bao cuia Bén ban trong thoi han 30 ngay hodc dén kiém tra
nhung khong nhén ban giao Nha & ma khong cd ly do chinh thi ké tir ngay dén han ban
giao Nha & theo théng bao ctia Bén ban dugc xem nhu Bén mua da ddng y, chinh thirc
nhédn ban giao Nha & theo thuc té va Bén ban da thuc hién xong trdch nhiém ban giao
Nha & theo Hop dong, Bén mua khong dugc quyén néu bét ctt Iy do khong hop 1y nao
dé khong nhén ban giao Nha &; viéc tir chdi nhan ban giao Nha ¢ nhu vay sé dugc coi
1a Bén mua vi pham hop dong va sé duge xit ly theo quy dinh tai Diéu 7 ciia Hop dong
nay.

4. K& tir thoi diém ban giao Can hd, nhu da quy dinh trén, Bén mua dugc toan quyén quén
ly, sir dung Can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can ho, ké ca truong hop
Bén mua c6 str dung hay chua str dung Can ho nay.

Diéu 4. Bao hanh nha &
1. Beén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo quy dinh ctia Luét Nha 6.

2. Nbi dung bao hanh nha & bao gdm sira chira, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam,

san, tudng, tran, mai, sin thugng, cau thang b, cac phan 6p, lat, trat, hé théng cép dién
sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nude va hé théng cap nude sinh hoat, bé phét va hé
théng thoat nudc thai, chét thai sinh hoat, khic phuc céc truong hop nghiéng, lan, nut,
sut nha &. Pi v6i cée thiét bi khac gén vi nha & thi da hét thoi han bao hanh theo thoi
han quy dinh ciia nha san xuét hoc nha phan phéi.
Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin hd bing cach thay thé hogc stra chita
cac diém bi khuyét tat hoic thay thé cac dd vat cung loai co chat lugng tuong duong
hodc tdt hon. Viée bao hanh b?mg cach thay thé hoc stra chira chi do Bén ban hodc Bén
dugc Bén ban Gy quyén thyuc hién.

4 Néu nha & x4 hoi mua ban 1a nha hinh thanh trong tuong lai thi thuc hién theo ndi dung nay.
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3.

Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢6 cac hu hong
thudc dién dugce bao hanh. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia
Bén mua, Bén ban cd trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo diung thoa
thuén tai Hop dong nay va theo quy dinh cuia phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé
Bén Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trdch nhiém boi thuong cho Bén mua theo thiét hai thuc
té xay ra.

Néu Bén mua khong thue hién moi nd luc, 4p dung cac bién phéap can thiét, hop ly nhim
han ché céc thiét hai dén murc t6i da nhu khong kip thoi thong bao cho Bén ban trong
vong 7 ngay ké tir khi phat hién hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh, sir dung
khong binh thudong hong héc déi véi nhimg déi tugng dugc bao hanh thi Bén mua phai
chiu trach nhiém theo quy dinh cia phép luat.

Bén ban khong thuc hién bao hanh Can hd trong céc trudng hop sau day:

Truong hop hao mon, khéu hao théng thudng cia qua trinh st dung hodc anh hudng
cta yéu tb thién nhién, vi du: san g0, clra gd co ngot.....;

Trudng hop hu hong do 18i cia Bén mua hogc cua bat ky ngudi ngu cu khéc tai Cén hd
hoiic clia bén thir ba nio khéc giy ra, ké ca nhitng hu héng do cac thiét bi va/hoic tai
san cia Bén mua hoic cia bat ky bén thir ba nao khéc gay ra;

Truong hop hu héng do su kién bat kha khang;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu nay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 2 Diéu nay,
bao gdm ca nhing thiét bi, b phan gin lién Can hd do Bén mua hoic bat ky ngudi ngu
cu khac tu thuc hién, tu lép dit hodc tu stra chira ma khong dugc su d(‘“)ng y cua Bén
ban;

Trudong hop Bén mua khong thong bao bang vin ban cho Bén béan theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu nay;

Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luit Nha ¢, viéc sira chita nhitng hu hong
thudc trach nhiém cua Bén mua.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1.
a)

b)

Quyén cua Bén ban:

Yéu ciu Bén mua tra da tién mua nha theo ding thoa thuén néu tai Diéu 2 cua Hop
dong nay;

Yéu cdu Bén mua nhan ban giao nha & theo dung thoa thuan néu tai Di€u 3 cua Hop
dong nay;

Yéu ciu Bén mua nop ddy di cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha
8




d)

g)

h)

i)

k)

D

¢ theo quy dinh cua phép ludt;

Puoc bio Iuu quyén s hiru cin ho va cé quyén tir chdi ban giao Can ho hodc ban giao
béan chinh Gidy chirng nhan ctia Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tit cac nghia vu
thanh todn tién theo thoa thuin trong Hop dong nay;

Truée khi Ban quén tri dugc thanh 1ap, Bén ban c6 quyén ngimg hodc yéu cdu nha
cung cAp ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc
Bén mua lai nha & hoic Bén nhén chuyén nhuong Hop dong mua ban cin hé chung
cu tir Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cur do B X4y dung ban
hanh va Ban néi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo Hop dong nay:

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh
lap Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky Hop ddng v6i doanh nghiép quan 1y,
véan hanh nha chung cur dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu
vao sur dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap;

Pon phuong chim dit Hop dong mua ban cin ho chung cu theo théa thuan tai Hop
dong nay;

Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham Hop déng hodic bdi thuong thiét hai khi vi pham
céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic phai bdi thuong theo quy dinh tai Hop
déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce co thAm quyén;

Pugc toan quyén s¢ hiru, quan 1y, khai thic, kinh doanh, st dung va céac quyén dinh
doat hgp phéap khéac theo quy dinh cua phap luat d6i v6i Phan dién tich thudc sé hitu
riéng cua Bén ban dugc quy dinh tai Hop dong nay va Ban noi quy nha chung cu;

Yéu cdu Bén mua ndp day da céc gidy to, cac chimg tir thanh toén lién quan dén Gia
ban nha &, phi va 1& phi dé lam thi tuc cip Gidy chimg nhin cho Bén mua dung thoi
han theo quy dinh ctia phép luét va theo yéu cau cia co quan nha nuéc cé tham quyén.
Trudng hgp Bén mua tu nguyén, chu dong thuc hién thu tuc dé nghi cp Gidy chimg
nhan, Bén ban ¢ quyén yéu cdu Bén mua hoan thanh nghia vu thanh toén lién quan
dén Gi ban nha & nhu trudng hop Bén mua ndp hd so lam tha tuc cap Gidy ching
nhéan cho Bén ban;

Pugc quyén truc tiép hodc chi dinh Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu quan
Iy van hanh Phéan s& hitu va str dung chung cua nha chung cu dé phuc vu cu déan sinh
soéng va lam viéc tai Toa nha chung cu trudc khi thanh 1ap Ban quan tri;

Tir chéi lam thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua trong thoi han 07 ngay ké tir
ngay nhan dugc thong béo cua Bén ban ma Bén mua khong ndp du cac gidy to theo
thong bao.
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m) Tur chéi hd trg Bén mua lam céc thi tuc thé chép cin ho tai céc tb chuc tin dung trong

f)
g)

truong hop dé xuit hd tro khong phit hop véi quy dinh cia phéap ludt va/hodc anh
hudng t6i quyén loi cia Bén ban quy dinh tai Hop dong nay hodc theo quy dinh cia
phap luat.

Céac quyén khac dugc ghi trong Hop ddng, cac phu luc kém theo Hop dong va theo
quy dinh cua phap luét.

Nghia vu cia Bén ban:

Ban giao nha & keém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuén tai Piéu 3 cia Hop
dong nay;

Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong nay;

Béo quan nha & va trang thiét bi gan lién v6i nha & trong thoi gian chua ban giao nha
cho Bén mua;

Nop tién st dung dat va céc khoan phi, 1 phi khéc lién quan dén mua ban nha & theo
quy dinh ctia phap luat va theo quy dinh tai Hop dbng nay (néu co);

Lam thu tuc dé co quan Nha nudc c6 thAm quyén cap Gidy ching nhan cho Bén mua
theo quy dinh cua phap luat va quy dinh tai Hop ddng nay. Trong truong hop nay, Bén
ban sé& c6 vin ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén
ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Trong thoi han 7 ngay
lam viée, ké tir ngay nhan dugc thong béo ctiia Bén ban ma Bén mua khong nop day
du céc gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua tur nguyén, chi dong tu thuc hién
thu tuc dé nghi cAp Gidy chimg nhén véi co quan nha nudc c6 thdm quyén. Khi Bén
mua tu nguyén, chi dong 1am thu tuc dé nghi cp Gidy chimg nhén thi Bén ban phai
hd tro va cung cip ddy du hd so phap 1y vé Can ho cho Bén mua;

Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh ctiia phap luat.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1
a)

b)

Quyén ctia Bén mua:

Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo diing thoa thuén tai Diéu
3 cia Hop dong nay;

SBén mua c6 quyén yéu cau Bén ban xdy dung nha & theo dung thict k€, tién d va su
dung dang cac vat liéu vé nha & ma hai bén da thoa thuén;

Yéu cAu Bén ban phdi hop, cung cAp céc gidy t& c6 lién quan dé lam thu tuc dé nghi

s Néu Czn hd da c6 sin tai thoi diém ky Hop dong mua ban nha & thi bé Khoan nay.
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d)

g)

h)

)

cap Gidy chimg nhan (néu Bén mua di lam thi tuc nay);

Yéu ciu Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop dong nay; boi
thudng thiét hai do viéc giao nha & khong ding thoi han, chat lugng va cam két khéc
trong hop dong;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat.
Nghia vu ciia Bén mua:

Tra dy du tién mua nha theo ding thoéa thuan tai Hop dong nay va thoa thusn khac
giira cac bén;

Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung théa thuan ciia Hop dong
nay;

Nop ddy du cdc khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha & cho Nha nuéc
theo quy dinh cua phép luét;

Ké tir ngay ban giao Can hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Cian ho da
mua (trir cac trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phép ly va viée bao hanh Can
ho ctia Bén ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop ddng bao hiém
cin thiét, bao hidm chay nd bt budc dbi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho
va bao hiém trach nhiém dan sy phit hgp véi quy dinh cua phép ludt;

Ké tir ngdy ban giao Cén hd, ké ca truomg hop Bén mua chua vao sir dung Cén ho thi
Can ho s& duoc quan 1y va bao tri theo Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu va
Bén mua phai tun thi cic quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan Iy, sur dung nha
chung cu hodc cac quy dinh dugc cép ¢6 thdm quyén ban hanh;

Co trach nhiém ky Hop ddng v6i nha cung cap dién, nu6c ngay khi nhan ban giao Cén
ho hodc theo thong bao ctia Bén ban va thanh toén céc khoan chi phi dich vu nhu: dién,
nuée, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi
khac phét sinh theo quy dinh do nhu cau sir dung cia Bén mua;

Thanh to4n phi quan Iy van hanh nha chung cu va cic chi phi khac theo thoa thuan quy
dinh tai Hop dong nay, ké ca truong hop Bén mua khong st dung Cén ho da mua;
Chép hanh céc quy dinh cia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop Pong nay;
Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co thdm quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu;

Tao diéu kién thuén l¢i cho Doanh nghiép quéan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh nha chung cu;

Str dung Can h dung muc dich dé & theo quy dinh cua Luét Nha & va theo thoa thuan

tai Hop dong nay;
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k)

)

p)

Q)

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén béan khi vi pham céc théa
thuén thudc dién phai nop phat hoac bdi thuong theo quy dinh tai Hop ddng nay hodc
theo quyét dinh cia co quan nha nuée c6 thim quyén;

Pam bao dap tmg day di cac didu kién dé duoc cip Gidy chimg nhan, cung cép day
di hd so phap ly cho Bén Bén theo céc quy dinh cia phép luét va yéu ciu cia co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua trong
qua trinh thuc hién Hop df‘)ng;

Tu chiu trach nhiém thuc hién thu tuc cdp Gidy chimg nhéan tai co quan nha nudce c6
thAm quyén néu trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén ban
ma Bén mua khéng ndp day du cac gidy to dé lam tha tuc cip Gidy ching nhan theo
thong bao ctia Bén ban.

Chiu trach nhiém bao quén, sir dung Phan s hitu chung trong nha chung cu theo diing
quy dinh tai Hop dong va Ban noi quy nha chung cu, quy dinh cta phap luat dong thoi
chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh cuiia phép luat trong trudng hop
1am hong hoc, thiét hai dbi tGi Phan s hiru chung nay;

Hoan tra lai cac khoan phi, 1¢ phi thugc trach nhiém ctia Bén mua cho Bén ban trong
thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc yéu cau ciia Bén Bén trong truong hop Bén
ban thay mat cho Bén mua ndp cac khoan phi, 1¢ phi ndy cho co quan nha nudc co
tham quyén.

Cho phép Bén ban c6 quyén tiép can vao bén trong Cin hd vi myc dich khic phuc céc
su ¢b ¢6 lién quan dén Toa nha chung cu hodc Can hg; bao hanh, xdy dung, dam bao
an toan phong chéng chéy nd va cac quyén khac ciia Bén ban hodc Doanh nghiép quén
Iy van hanh theo quy dinh trong Béan ndi quy nha chung cu sau khi Bén ban da ban
giao nha cho Bén mua;

Céac nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

I

a)

Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh
to4n tién mua Nha & va cc nghia vu tai chinh khéac cu thé nhu sau:

Néu qua 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan bét ky khoan tién nao bao
odm: tién mua Nha &, cdc nghia vu tai chinh khac theo thoa thuan tai Diéu 2, diéu
khoan khac ctia Hop dong nay va cac Théa thuén/Phu lyc kém theo Hop dong nay ma
Bén mua cham thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Bén mua c6 nghia vu phai
tra thém cho Bén bén khoan tién 1ai chim tra tinh trén tong sd tién chim thanh toén
véi 131 sudt 1a ....%/nam (...... pha";n trdm trén ndm) va duge tinh bat déu tir ngay dén
han phai thanh toén dén ngay thanh toan hét sd tién phai tra;
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b)

b)

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng nay, néu tng thoi gian Bén mua tré han thanh
todn cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai Didu 2, diéu khoan khac clia
Hop dong nay va cac Phu luc kém theo vugt qué 60 (séu muoi) ngay hodc néu qué 30
(Ba muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan ctia mdi dot ma Bén Mua khong thanh
toan du sb tién phai tra cing v6i khoan tién 13i qué han thi Bén Ban c6 quyén don
phuong cham dat Hop dong theo thoa thuan tai Hop ddng nay.

Trong truong hop nay Bén ban dugc quyén ban Nha & cho Khach hang khac ma khong
can c6 sy déng y ciia Bén mua nhung phai thong béo bing vin ban cho Bén mua biét
trude 30 ngay. Bén ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén mua di thanh to4n (khoén thanh
toan nay khong tinh 1ai) sau khi da khau trir (i) Cac khoan tién bu dép, bdi thuong thiét
hai cho Bén ban cac thiét hai thuc té do hanh vi vi pham Hop dong cia Bén mua gay
ra theo quy dinh tai Piéu nay, (ii) Khoan tién phat vi pham hop dong tuong g véi
8% (Tam phan tram) Téng gié tri Hop ddng nay (chua bao gdm Thué GTGT), (iii) cac
khoan chi phi quan ly, mdi gigi, ban hang, marketing va céc chi phi hd tro 14i suat tin
dung, cac chi phi khéc (néu co0). Hop df‘)ng nay sé tu dong bi chim dut hiéu luc khi hét
30 ngay ké tir ngay Bén bén guri thong bao cham dat Hop dong (theo déu cua don vi
chuyén phét nhanh).

Trong truong hop khoéan tién thu dugc tir Bén mua khong du dé khéu trir cac khoan
theo quy dinh tai Khoan 1.b Diéu nay thi khi d6 trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir
ngay cham dat Hop d6ng, Bén mua phai thanh toan cho Bén ban bét ky khoan thiéu
hut ndo, déng thoi Bén mua sé& phai chiu trd thém khoan tién 1ai phat sinh tir s6 tién
con phai tra theo 1ai suit qué han 0,05%/ngay.

Hai bén thdng nhét hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
Nha & cho Bén mua cu thé nhu sau:

Néu Bén mua di thanh toan tién mua Nha & theo tién d thoa thuén trong Hop dong
nay va/hodc theo thoa thuén khac gifra hai bén (néu c6) nhung qua thoi han ......
(........) ngay, ké tir ngay cudi cuing Bén ban phai ban giao Nha & theo thoa thuén tai
Pidu 3 ciia Hop ddng ndy ma Bén ban khong thé ban giao Nha & cho Bén mua do 16i
ciia Bén ban thi Bén ban phéi thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham theo
lai sudtla ...... %inam (... ...: phan tram trén ndm) tinh trén téng sb tién ma Bén mua
da thanh toan cho Bén ban va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thda thuan dén
ngay Bén ban ban giao Nha & thuc té cho Bén mua (12 khoang thoi gian ké tir Ngay
phai ban giao Nha ¢ cudi cing theo quy dinh ctia Hop ddng nay dén ngay Bén ban giri
thong bao ban giao Nha ¢ cho Bén mua).

Néu Bén Ban cham ban giao Nha & qua ...... (.......) ngay, k& tir ngay cudi cung phai
ban giao Nha & theo thoa thuén tai Diéu 3 ctia Hop dong nay thi Bén mua c6 quyén tiép
tuc thuc hién Hop dong nay véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban giao Nha & méi
hoic don phuong chim dit hgp dong nay.
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Trong trudng hop Bén mua don phuong chim dirt Hop dong nay, Bén ban phai hoan
tra lai toan bo sb tién ma Bén mua da thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh 13i)
va tra cho Bén mua khoan tién phat vi pham Hop ddng tuong duong véi 8% (Tam
phan trim) Tong gia tri Hop dong (chwa bao gom thué GTGT). Bén bén chi hoan tra
lai sé tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban tinh dén thoi diém cham dit Hop
ddng, sau khi nhén du tién thanh toén tir ngudi mua méi. Hop dong nay sé& tu dong bi
chdm dut hiéu Iyc ngay khi Bén ban da hoan tra lai Bén mua cac khoan tién theo quy
dinh tai diéu khoan nay.

Céc bién phap ché tai quy dinh tai Diém a, Piém b Khoan 2, Diéu 7 nay s& khong dugc
ap dung néu Bén ban gap phai Su kién bt kha khéang ma su kién nay 1am cho Bén ban
khong thé ban giao Nha & ding ngay du kién. Trong truong hop nay, Bén béan ¢6 thé
tri hodin viéc ban giao Nha ¢ thém mot thoi gian tuong Gng v6i thdi gian dién ra Sy
kién bat kha khéng cong v6i thoi gian @& Bén ban khac phuc céc hiu qué pht sinh tir
Sur kién bat kha khéng nay va Bén ban s& giri thong bio bang van ban cho Bén mua dé
thong bao thoi han ban giao du kién méi.

Trudng hgp dén han ban giao Nha & theo thong bdo ciia Bén ban va Nha ¢ da du diéu
kién ban giao theo thda thuén trong Hop ddng nay ma Bén mua khong nhén ban giao
hodc chdm nhédn ban giao Nha ¢ qua ....... ngay ké tir ngay dén han thi Bén bén c6
quyén don phuong chim dat Hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén bén dugc quyén ban Nha & cho Khach hang khac ma khong
can c6 sy dong y cia Bén mua. Bén ban s& guri thong béo bang vin ban cho Bén mua
ghi o thoi han chim dut Hop dong. Bén ban s& hoan tra lai so tién ma Bén mua da
thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh 13i) sau khi da khau trir (i) Céc khoan tién
bit dép, bdi thudng thiét hai cho Bén ban céc thiét hai thuc € do hanh vi vi pham Hop
dong ciia Bén mua géy ra; (i) Khoan tién phat vi pham hop ddng twong g voi 8%
(Tam phén trim) Tong gié tri Hop dong nay (chua bao gém Thué GTGT), cac khoan
chi phi phai tra khéc phat sinh theo quy dinh tai Hop dong nay (néu c0);

Trong thoi gian Bén mua chdm nhén ban giao Nha ¢, Bén mua phai tra cho Bén ban chi
phi bdo quan Nha ¢1a ....... VND/ngay (........... mét ngay) va toan b chi phi quan
ly van hanh Du 4n déi véi Nha & tinh tir ngay dén han ban giao Nha & cho dén ngay
Bén mua nhan ban giao Nha & thuc té.

Truong hep Bén ban don phuong chim dit Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 va
Khoan 3 DPiéu nay, Bén ban khong c6 nghia vu bdi thuong cho Bén mua bét ky khoan
mét mat, thiét hai, chi phi va phi tdn nao c6 thé phat sinh hoic Bén mua phai ganh chiu
do viéc chdm durt nay. Bén bén chi hoan tra lai s6 tién Bén mua da thanh toan cho Bén
ban tinh dén thoi diém chim dat Hop ddng, sau khi nhan du tién thanh toan tir ngudi
mua méi trir di nhirng khoan tién nhu néu tai Khoan 1, Khoan 3 Diéu nay va cac khoan
cu thé sau day:
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- Tét ca cac khoan tién phat, tién 13i cham tra, tién khac phat sinh theo quy dinh tai Hop
dong nay;

- Nhitng khoan tién bdi thuong bu dip khoan chénh 1éch gi4, cac chi phi phét sinh tir
viéc chdm dirt Hop dong nay, céc chi phi lién quan dén viéc ban cho ngudi mua méi,
chi phi tién hanh tha tuc don phuong cham dat Hop dong (néu c6), chi phi di lai cua
Bén ban, chi phi chuyén phat thu tir cho Bén mua, chi phi lut su tu véan (néu cd) va
céc chi phi khéc theo quy dinh ctia phap ludt, t6i thiéu bing 20% Téng gia tri Hop dong
nay;

- Céc chi phi lién quan dén Nha & ma Bén mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén béan
nhung chua thanh toan tinh dén thoi diém chim dirt Hop dong.

Khi Nha & da dugce ban cho khach hang khac, Bén ban s€ thong bao bang van ban giri
qua don vi chuyén phat nhanh dén dia chi cia Bén mua néu tai phan dau ctia Hop dong
nay. Néu Bén mua tir chéi nhan lai khoan tién hoan tra nay hodc khong tra 15i trong
thoi han 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngay gii thong bao (theo déu ctia don vi chuyén
phat nhanh), khoan tién nay s& dugc Bén ban xit ly theo quy dinh ctia phap ludt va Bén
mua khong c6 quyén thic mic hay khiéu nai, kién tung gi d6i véi Bén ban.

6. Truong hop céac bén vi pham nghia vu khéc trong Hop ddng nay thi s& bi xir ly theo
quy dinh cta phap luét.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua nha & xa hdi khong dugc ban lai nha & trong thoi han tdi thiéu 1a 05 nam, ké
tir ngay thanh toan da tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Trong thoi han 05 ndm, ké tir ngdy Bén mua nha & xa héi da thanh toan du tién mua
nha & ma ¢6 nhu ciu ban nha & nay thi chi dugc bén lai cho chi diu tr du 4n dau tu
x4y dung nha ¢ xa hoi hodc ban lai cho dbi tuong thudc trueong hop duge mua nha &
x4 hoi véi gia ban t6i da bing gia ban nha & xa hdi nay trong hop dong mua ban véi
cht diu tu dy 4n dau tr xay dung nha & xa hoi. Viéc ndp thué thu nhap c4 nhan thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén mua nha & xa
hoi dugce ban lai nha & nay theo co ché thi truong cho ddi tugng ¢ nhu cau néu da
duge cip Gidy ching nhan; Bén ban khong phai ndp tién sir dung dit va phai nop thué
thu nhép theo quy dinh cua phap luat vé thué.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 cua Diéu nay, ngudi mua nha &
déu duoc hudng quyén lgi va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua quy dinh trong
Hop dong nay.

Diéu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap
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d)

Hai bén cling cam két thuc hién dung cac néi dung Hop dong da ky. Trudong hop hai
bén c6 tranh chap vé ndi dung Hop dong nay thi hai bén ciing ban bac giai quyét théng
qua thuong lugng. Trong trudng hop hai bén khong thuong lugng duge thi mot trong
hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Phan quyét ciia Toa 4n nhan dén c¢6 thim quyén la phan quyét cudi cung dé hai bén
thue hién, moi chi phi phét sinh va an phi do bén thua kién chiu trach nhiém thanh
toan.

Bén ban cam két:

Nha & néu tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay khong thude dién da ban cho nguoi khac,
khong thudc dién bi cam bén theo quy dinh ciia phép luat;

Nha & néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay duoc xdy dung theo dung quy hoach, ding
thiét ké va céc ban v& duoc phé duyét da cung cip cho Bén mua, bao dam chit luong
va ding cac vit liéu xdy dung theo thoa thuan trong Hop ddng nay;

Bén mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin, hién trang, tinh trang phép ly vé Nha & mua;

Da dugc Bén ban cung cép ban sao céc gidy td, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Nha &, Bén mua da doc cén than va hiéu cac quy dinh cia Hop dong nay ciing nhu
céc phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua cho 1a can thiét
dé kiém tra mirc d¢ chinh xé4c cuia céc gidy td, tai liéu va thong tin do;

S tién mua Nha & theo Hop dong nay 1a hop phéap, khong c6 tranh chip véi bén thi
ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chip khoan tién ma Bén
mua da thanh toan cho Bén ban theo Hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap
vé khoan tién mua Nha & nay thi Hop dong nay vén c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

Cung cip cac gidy t cin thiét khi Bén ban yéu cu theo quy dinh ciia phap ludt dé lam
thi tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén mua.

Bén mua di doc toan b, da tim hiéu moi van dé, hidu rd, tu nguyén ky két va chip
nhan khong hiy ngang tit ca céc diéu khoan va diéu kién ciia Hop dong nay.

Viéc ky két Hop ddng nay giira cac bén 1a hoan toan tur nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan
nha nudc c6 thAm quyén tuyén 14 vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phéap luat thi cac diéu, khoan, diém khéc ciia Hop
ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i hai bén. Hai bén sé& thong nhat stra di cac
diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodic khong thé thi
hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop vdi y chi ctua hai bén.

Céc cam két khac

Hai bén cung cam két ring:

ba cung cép va ké khai ding su that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cua
nhing thong tin da ghi trong Hop ddng nay va céc tai liéu lién quan khac;
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b)

Céc diéu khoan, néi dung ctia Hop dong cung véi viée ky két va thuc hién Hop dong
nay s& khong mau thuin hoic dan dén su vi pham ddi v6i bat ky thoa thuan hay vin
kién nao khac ma méi Bén da ky két hoic tham gia;

Ngay lap tirc thuc hién theo yéu cau tit ca cac cong viée, ky két, hoan thién va chuyén
giao cic tai liéu lién quan khac nhim dam bao cac quy dinh cia Hop dong nay dugc
thuc hién va tuan tha.

Piéu 10. Chim dirt hop dong

L
a)

b)

c)

d)

Hop ddng nay s& chim dirt trong cac truong hop sau:

Hai bén dong y chim dirt hop ddong biang vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén s&
thda thuén céc diéu kién va thdi han chim dut.

Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 7 cua Hop
ddng nay.

Bén ban chdm tré ban giao nha & theo thdi han da thoa thuén tai khoan 2 Piéu 7 cua
Hop dong nay.

Céc trudng hop khéc theo quy dinh tai Hop dong nay va theo quy dinh cia phap luat.

Viée xir Iy hau qua do chdm dut Hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc
thuc hién nhu sau:

Néu Hop dong chiam dirt theo Diéu 10.1.(a) thi thuc hién theo vin ban thoa thuin cua
Cac Bén;

Néu Hop ddng bi cham dirt theo Piéu 10.1.(b) va (c) thi thuc hién theo quy dinh tuong
tng tai Diéu 7 cia Hop dong;

Néu Hop dong bi chim dit theo Piéu 10.1.(d) thi thuc hién theo quy dinh tai Hop
dong nay va theo quy dinh cta phap luat.

Hai bén thdng nhét ring trir trudng hop chdm dat Hop dong theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay hoic phap luét c6 quy dinh, Bén mua khong dugc don phuong cham
dirt/hity bé Hop dong néu khong dugc Bén ban chip thuan trude bang vin ban.

Trong bit ky trudng hop nao, vi Iy do nao d6 Bén mua khong tiép tuc thuc hién Hop
ddng va/hodc khong thuc hién duoc nghia vu cia Bén mua trong Hop dong nay ma
khong thudc cac trudng hop quy dinh tai Hop dong, khong phai do 18i ctia Bén ban thi
dugc hiéu 1a Bén mua tr y don phuong chidm dat Hop dong, Bén ban khong cé nghia
vu phai hoan tra lai cac khoan tién da nhan tir Bén mua.
Ngodi céc truong hop cham dirt Hop déng theo quy dinh tai Khoan 1 ké trén cac bén
thdng nhéit Hop dong dugc chim dirt trong céc truomg hop sau:
Céc bén da hoan thanh trach nhiém va nghia vu ctia minh va tién hanh thanh ly Hop
dong;
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Bén ban c¢6 quyén cham dit Hop dong khi Bén mua vi pham nghiém trong céc nghia
vu quy dinh tai Diéu 6 ciia Hop déng nay ma Bén mua khong khic phuc hodc chdm
dut vi pham do theo thong bao cua Bén ban.

Piéu 11. Swr kién bat kha khang

Il

a)
b)

c)
d)

Céc bén nhit tri thoa thuin mét trong céc trudng hop sau diy dugce coi 1a sur kién bat
kha khang:

Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat ciia Nha nudérc;
Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuée c6 thim quyén hoic cac trudong
hop khéac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clru tai co sO' y té;

Ngin cam hodc tri hodn do phap luat quy dinh hodc do bét ky co quan c6 thdm quyén
nao quyét dinh, do bio lut, dong dit, hoa hoan, dinh cong, dich bénh hay tinh trang
khan cdp qudc gia, khiing bd, pha rbi trat tr cong cong, tiy chay, trimg phat, cAm vén
giao thong hodc cac tién ich cong cong khac bi dinh tré hodc bi gian doan, thuy triéu
hodc cic truong hop thién tai khac hay su kién nim ngoai kha ning kiém soat hop ly
clia con ngudi..., su thay ddi vé chinh sach va Phap luat ctia chinh quyén dia phuong.
Moi trudong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duge coi 1a truong hop bt
kha khang.

Khi xuit hién mot trong céc truomg hop bit kha khéng theo théa thuén tai khoan 1
Piéu nay thi bén bj tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bing vin
ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 14 ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé Iy do bit kha khang
thi bén bi tac dong phai xuat trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong béi truong hop
bat kha khang khéng thuc hién duoc nghia vu ctia minh s& khéng bi coi la vi pham
nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai ¢6 quyén cham dut
Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua céac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khéng. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién céc nghia vu cia minh sau
khi su kién bat kha khang chim dut trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
10 ciia Hop ddng nay.

Diéu 12. Théng bio

1

Dia chi dé cac bén nhan thong béo cia bén kia:
Bén ban: Cong ty C Phan Pau tu Hai Phat

Dia chi: Tf?lng 5, Toa CT3, The Pride, Khu BPTM An Hung, Phuong La Khé, Quan Ha
Pong, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

BensMuas[.--.o. ]

Biaichi=[.......0]
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Mail|os = ] Dién thoai: [.........].

Hinh thirc thong bio gitra cac bén: fax, thu, email, sms, tin nhin, dién tin, giao truc
tiép, chuyén phat nhanh...Sau khi Nha & dugc ban giao, ngoai dia chi néu trén, dia chi
Nha ¢ ciling 1a moét trong nhitng dia chi lién hé duong nhién ctia Bén mua.

Bén nhan thong bdo (néu Bén mua c¢6 nhiéu ngudi thi Bén mua thoa thuin cir 01 nguoi
daidicn denhanthone bAo)A: s 6

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cac thong bdo, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao, ding
hinh thirc thong bao theo théa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va cd chir ky ctia nguoi nhan thong
béo;

Vao ngay bén giri nhin dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
thong bao bang fax;

Vao ngay déu tién, ké tir ngay déng dau buru dién trong truong hop gt thong béo bing
thu chuyén phét nhanh;

Vao ngay bén gtri nhan duoc théng bao chuyén sms/tin nhin thanh cong trong trudng
hop guri thong bao bing sms/tin nhén;

Vao ngay guri trong trudng hop gui bing email;

Céc bén phai thong béo bang vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay ddi vé dia chi,
dién thoai, email, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da c6 thay ddi vé
(dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan thong béo do céc bén thoéa thuan ........ ) ma bén c6
thay dbi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach
nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan dugc cac vin ban thong béo.

Piéu 13. Cac théa thuin khac

i
a)

Piang ky quyén sé hiru nha &

Sau khi Bén mua da hoan thanh nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai Hop ddng nay
(bao gdm tién gbc phai thanh toan, tién 13i phat sinh va céc thanh toan khac theo quy
dinh tai Hop dong (néu c¢6)) ddng thoi Bén ban da ban giao nha cho Bén mua, Bén béan
cdn cir cac chinh sach, quy dinh cua co quan nha nudce ¢6 thdm quyén va quy dinh cua
phap luét tirng thoi ky, néu duoc co quan nha nuée c6 thAm quyén cho phép, Bén ban
¢6 trach nhiém tién hanh thu tuc xin cép Giéy ching nhéan theo quy dinh cua phap luét.

Trong vong 07 ngay ké tir ngay Bén ban thong béo vé viée tién hanh céc thu tuc xin

6 B6 khoan nay néu Bén Mua c6 1 nguoi
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cép Gidy ching nhan, Bén mua c6 trach nhiém c6 mit tai dia diém ma Bén bén yéu
cdu dé ké khai, thuc hién duing, diy du cic huéng dan va yéu ciu cua Bén ban bao
gdm ca viéc chuin bj va cung cép hd so, gidy to, tai liéu lién quan dén viéc xin cp
Gidy chirng nhan cho Bén mua (Trir truong hop Bén mua tu nguyén thuc hién céc thu
tuc xin cap Gidy ching nhan nhu quy dinh tai Diém (d) dudi day).

Trudng hop co quan Nha nuée c6 thim quyén yéu cau sira dbi bd sung hd so ctia Bén
mua thi thi tuc xin cdp Gidy chiing nhan s& dugc coi 1a bit dau ké tir ngay Bén mua
b6 sung ddy di hd so theo yéu ciu ciia co quan nha nude ¢ thdm quyén cho Bén ban.

b) Néu hét thoi han néu tai diém a khoan 1 Diéu nay, ma Bén mua khong thyc hién céc

ndi dung quy dinh tai Thong bao néu trén thi coi nhu Bén mua tir nguyén, chu dong tu
thuc hién thi tuc d& nghi cip Gidy chitng nhan véi co quan nha nude c6 thdm quyén,
Bén ban co quyén tir chdi va sé khong chiu trach nhiém vé viéc hd trg thu tuc xin cép
Gidy ching nhan cho Bén mua. Hoac néu Bén mua khong c6 mit trong khoang thoi
gian va dia diém theo thong bao ciia Bén ban hodc khong thuc hién dung céc hudng
din va yéu cau ciia Bén ban thi Bén ban khong chiu trach nhiém vé viée thu tuc cip
Gidy ching nhan cho Bén mua bi kéo dai va Bén mua phai thanh toan cho Bén ban
c4c chi phi, phi ton va thiét hai phat sinh do viéc kéo dai thii tuc néu trén. Trong truong
hop nay Bén mua c6 trach nhiém:

(i)  Thanh toan cho Bén ban khoan tién mua Nha & dot cudi theo quy dinh tai Diéu
2 ctia Hop ddng nay (thanh toan di 100% Tdng gia tri Hop dong) va hoan
thanh cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh tai Hop dong, phu luc Hop
ddng, cac thoa thuan khac (néu c6). Thoi diém Bén mua phai thanh toan cho
Bén bén 1a vao ngay hét thoi han 7 ngay theo thong béo vé viéc tién hanh cac
thii tuc xin cip Gidy chirng nhan néu trén;

Truong hop Bén mua cham ndp hodc nop khong day du cac khoan tién mua
Nha & dot cudi (5% Tdng gia tri Hop dong) va cac nghia vu tai chinh khac
nhu néu trén thi Bén mua co trach nhiém thanh toan thém cho Bén ban mdot
khoan 1ai phat tinh trén sb tién cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 1,
Piéu 7 Hop dong nay.

(ii)  Va tu chiu trach nhiém trong viéc thuc hién thu tuc xin cip Gidy chiing nhén,
ndp 1€ phi trude ba, 1€ phi cép Gie"iy chirmg nhén va thyuc hién cac nghia vu tai
chinh khac (néu c6) dé dugc cip Gidy ching nhin ma khong c6 bat ky khiéu
nai, khién kién nao déi véi Bén ban lién quan dén Hop dong mua ban nay.

¢) Bén mua chiju trach nhiém chi tra va hoan thanh moi khoan thué, phi, 1 phi truéc ba,

1¢ phi, chi phi cip Gidy chirng nhan va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) thudc nghia
vu ctia Bén mua theo quy dinh tai Hop dong nay theo thdi han thong bao ciia Bén bén.
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d)

Trong trudong hop céc khoan thué phi, 1é phi ting 1én do thay ddi ciia phap luat thi Bén
mua cé nghia vu thanh toan ca nhitng khoan gia ting do.

Trudng hgp Bén mua khong ndp cac khoan nop 1€ phi trude ba, 1€ phi cap Gidy ching
nhén va thuc hién céc nghia vu tai chinh khéc (néu c6) dé duoc cz"ip Gia‘iy ching nhéan
thi Bén ban khong chiu trach nhiém vé viéc thu tuc cz“ip Gidy chirng nhan cho Bén mua
bi kéo dai va Bén mua phai thanh toan cho Bén ban cac chi phi, phi ton va thiét hai
phét sinh do viéc kéo dai thu tuc néu trén.

Trong truong hop nay Bén mua cé trach nhiém thanh todn cho Bén ban khoan tién
mua Nha & dot cubi theo quy dinh tai Piéu 2 cia Hop dong nay (du 100% Téng gia tri
Hop ddng) va hoan thanh cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh tai Hop déng, phu
luc Hop ddng, céc théa thun khac (néu c6). Thoi diém Bén Mua phai thanh ton cho
Bén bén 1a vao ngay hét thoi han 7 ngay theo thong béo ndp 1& phi trude ba, 1é phi cép
Gidy chimg nhan va thuc hién céc nghia vu tai chinh khac (néu c6) néu trén.

Truong hgp Bén mua chdm ndp hodc nop khong dAy du céc khoan tién mua Nha & dot
cudi (5% Téng gia tri Hop ddng) va cac nghia vy tai chinh khac nhu néu trén thi Bén
mua c6 trach nhiém thanh toan thém cho Bén ban mdt khoan 13i phat tinh trén sb tién
cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 7 Hop dong nay.

Trong truong hgp Bén mua tu nguyén thuce hién thu tuc xin cap Gidy chimg nhan thi
tai thoi diém Bén ban ban giao ddy di hd so phép Iy va cac gidy to can thiét khac thudc
trach nhiém ciia Bén ban dé thuc hién thi tuc xin cp Gidy ching nhan, Bén mua c6
trach nhiém: (i) Thanh toan cho Bén ban khoan tién mua nha dot cudi theo quy dinh
tai Piéu 2 cua Hop dong nay (du 100% Téng gia tri Hop déng) va hoan thanh cac
nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh tai Hop dong, phu luc Hop dong, cac thoa thuan
khac (néu c6), (ii) Tu chiu trdch nhiém trong viéc thuc hién tha tuc xin cip Gidy ching
nhan, ndp 1€ phi trude ba, 1€ phi cép Gidy ching nhén va thuc hién cic nghia vu tai
chinh khac (néu c6) dé dugc cap Gidy ching nhén va khong c6 bat ky khiéu nai, khién
kién nao déi véi Bén ban lién quan dén Hop ddng mua ban nay.

Céc bén cong nhén ring thu tuc, hd so, thoi gian cip Gidy chirng nhén quyén sé hiru
d6i v6i Nha & cia Bén mua s& thudc quyén quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢6 tham
quyén va quy dinh ciia phap luat ting thoi ky. Bén ban khong cam két va khong chiu
trach nhiém trong truong hop viéc cip Gidy chimng nhén bi chim tré do co quan nha
nude c6 tham quyén hoic bét ky bén thir ba nao ma khong do 15i ctiia Bén ban.

Khi ¢6 Gidy ching nhan, Bén ban sé& thong bdo cho Bén mua va gi6i han thoi gian ban
giao Gidy chirg nhén cu thé, ngoai thoi gian nay Bén bén s& khong chiu trach nhiém
d6i v6i Bén mua vé viéc ban giao Gidy chirng nhén.

Bén mua ¢6 nghia vu thanh to4an 5% Gia ban nha ¢ con lai cho Bén béan theo thoi han
ghi trong théng béo ban giao Gidy ching nhan hogc thdi han do hai bén théa thudn
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2)

d)

trong hgp dong nay tiy diéu kién nao dén trude. Trong moi trudng hgp, Bén bén chi
ban giao Gidy chimg nhan sau khi Bén mua d3 hoan thanh cac nghia vu tai chinh; cac
nghia vu khic dugc quy dinh tai Hop déng, Phu luc, thoa thusn (néu c6) gitra Cac bén;
cac khoan thué, 1¢ phi, chi phi trudc ba, phi cong chimg (néu c6) va cac chi phi khac
lién quan dén viéc cip Gidy chirng nhan cho Bén mua.

Néu Bén mua cham thanh toan s tidn 5% Gia bén nha & con lai theo quy dinh tai
khoan nay ngoai khoan tién 1i Bén mua phai tra cho Bén béan theo quy dinh tai Khoan
1, Piéu 7 ciia Hop ddng ndy thi Bén Ban c6 quyén yéu ciu co quan nha nude c6 thdm
quyén hity Gidy chimg nhan da cdp cho Bén mua va thuc hién viéc don phuong chédm
dat Hop dong, xir Iy vi pham chim dut Hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 7
ctia Hop dong nay.

Trudng hop Bén mua vay vén tai mét td chuc tin dung theo Thoa thuan Ba bén gitra
Bén mua, Bén ban véi T chire tin dung thi viée ban giao Gidy chimg nhén tir Bén ban
cho T4 chirc tin dung khong can su dong y ctia Bén mua. Bén ban sé& thong bdo vai
Bén mua vé viéc ban giao Gidy chimg nhan nay.

Mién trach nhiém
Bén mua sé& chiu trach nhiém quan ly déi véi Can ho néu tai Hop dong nay ké tir ngay
nhén ban giao.

Bén ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc cham tré ban giao Cin ho theo quy
dinh trong Hop dong nay néu bi gy ra bdi nhimng thay ddi v& chinh sach, phap luat
ctia Viét Nam va/hoic trong truong hop xay ra su kién bét kha khang.

Bén bén khéng chiu trach nhiém nao dbi véi cac ton hai vé tai san, con ngudi phét sinh
tir viéc sira chira, nang cép, cai tao Can hd do Bén mua hodic ngudi ciia Bén mua thuc
hién gay ra, dong thoi khong phai chiu trach nhiém véi Bén mua ddi véi cac hanh vi
vi pham ctia céc Chi s hitu va/hodc ngudi str dung Can hd khic trong Du 4n gdy ra
cho Bén mua.

Sau khi nhan ban giao Céan hd tir Bén ban, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém va
phai khudc tir moi khiéu nai, kién tung d6i voi Bén ban tir cac Bén thué, nguoi su
dung, khach ctia Bén mua hoic bt ky bén thir ba phét sinh tir cac hoat dong, cong viéc
hay vu viéc ¢6 lién quan dén Cin ho ma Bén mua da mua theo Hop dong nay.

Thoa thuin khac
Trong subt thoi gian ¢6 hiéu luc cia Hop ddng va trong vong 24 (hai muoi tu) thang
ké tir ngay Hop dong nay chdm dut, Cac Bén khong duoc tiét 16 bat ky thong tin nao
ctia hoic lién quan dén Hop dong nay, va bét ky thong tin nao cia Bén kia cho bét ky
bén thir ba nao ma khong dugc su che‘ip thuédn trudc ba‘”mg van ban cua Bén do, trir
truong hop cung cép cho cic co quan nha nude ¢6 thAm quyén theo quy dinh cia phép
ludt Viét Nam.
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b)

d)

Viéc ky két Hop dong nay 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ai lira déi, ép budc. Trong
qua trinh thuc hién Hop ddng, néu can thay déi hodc bd sung mét s ndi dung cua Hop
ddng nay thi cac bén sé tién hanh xéc 14p thém Phu luc Hop dong méi c6 chit ky, dong
du (néu c6) cua hai bén va 12 b phan khong tach roi cia Hop dong nay.

Bén mua cam két da dugc Bén ban cung cip ddy du ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén Cin ho. Bén mua da doc va hiéu rd vé Can hg, cac
quy dinh cua Hop déng nay ciing nhu cac Phu luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi
van dé ma Bén mua cho 14 cén thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac clia cac gidy t0, tai
liéu va thong tin do.

T4t ca cac quyén, loi ich, trach nhiém va nghia vu ciia Cac Bén trong Hop dong nay s&
la quyén, loi ich, trach nhiém va nghia vu rang budc déi véi Bén Nhan chuyén nhugng
Hop dong. Trong truong hop Bén mua chét hodc bi Toa an tuyén b 1a da chét, thi
nhirng ngudi c6 quyén duge hudng di san thira ké theo di chic hodc theo phap luét cia
Bén mua phai ké thira toan by quyén va nghia vu ctia Bén mua theo Hop dong nay.

Diéu 14. Hiéu lwc ciia hop dong

1.
2.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop ddng nay co.....diéu , vdi........ trang, dugc lap thanh ............ ban va c6 gia tri
phép ly nhu nhau, Bén mua gitr ...... ban, Bén ban gifr ....... ban dé luu trix, 1am thu tuc
nop thué, phi, 1& phi va thu tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua.

Bén mua c6 trach nhiém ndp lai ban gbc Hop dbng néu trén cho Bén ban tai thai diém
Bén ban thong bao cung cp hd so xin cap Gidy chimg nhén.

Kém theo Hop dong nay 1a 01 ban vé thiét ké mit bing Cin ho mua néu tai Diéu 1 cia
Hop df‘)ng nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung Céan ho,
01 ban Noi quy quan ly sir dung nha chung cu.

Céc phu luc dinh kém Hop dong nay va céc stra ddi, bd sung theo théa thuén cta hai
bén 14 ndi dung khéng tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén.

Trong truéng hop cac bén thoa thudn thay dbi ndi dung ctia Hop dong nay thi phai lap
bing vin ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, va ghi ré ho tén) (Ky, dong dau)
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PHU LUC 01

"DANH MUC VAT LIEU TRANG THIET BI GAN LIEN VOI CAN HO
(Pinh kém Hop dong mua bdn nha & xa hoi s6: PLV.....-.../HDMB

NEAY... ... ..........glka Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat véi Ong (Ba) .....)

STT | CAC HANG MUC | MO TA VAT LIEU CO BAN SUDUNG | GHICHU

Bén Bén c6 thé thay ddi cac vat lidu xdy dung néu tai Phu luc nay ctia Hop dong nay véi
chat luong va gia ca twong duong dé phu hop véi thiét ké va/hodc yéu cau quan ly trude
khi ban giao tai san cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN

7Nbi dung chi tiét ctia Danh muc thuc hién theo thoa thuén cia Bénban va Bén mua tai thoi diém
ky ket Hop ddng mua ban nha & xa hdi néu 1a nha hinh thanh trong tuong lai. D6i v6i nha & xa hoi
c6 sin Bén ban liét ké trang, thiét bi dd x4y vao ddy va tinh trang thuc té clia trang, thiét bi tai thoi

diém ky két Hop ddng mua ban.
24
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PHU LUC 02: MAU NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

(Binh kém Hop dong mua bdn nha 6 xa héi sé6: PLV.....-.../HPMB ngay... ... .........gika

Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phdt véi Ong (Ba) .....)

NQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Pham vi va d6i twong dp dung

Ban ndi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly sir dung nha chung cu thuc Dy
g e duogc 4p dung d6i vai cac chid sé hitu, ngudi st dung nha chung cu,
chi dau tu hodc céc cé nhan, to chirc khac lién quan dén quan ly st dung nha chung

Cu nay.

Diéu 2. Quy dinh doi véi chi sé hiru, ngudi sir dung Cin hg, ngudi tam tria va khach
ra vao nha chung cwr

231
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2.4.

Cht sé hiru nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khéch ra vao nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy to ching minh nhén than
tai quay 1€ tan (néu c6) hoic tai to bao vé va phai tusn thi sy huéng din cia 1€ tin
ho#c bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1€ tAn hodc bao vé nha chung
cu duoc giir cac gidy to chimg minh nhan than cta khach ra vao chung cu dé phuc
vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan.

Ngudi dén tam tra tai can ho phai ding ky danh sach ngudi tam trii v6i quiy 18 tan
(néu c6) hoic tai té bao vé; ding ky tam trdi tai co quan cong an cip phuong s tai.
Ngu’m dén tam tru tai can ho phai ding ky danh sach nguoi tam tru v6i quéy 18 tn
(néu c6) hoic tai td bao vé; dang ky tam trd tai co quan cong an cAp ph.

Piéu 3. Céc hanh vi nghiém cim trong quan ly sir dung nha chung cw

3.1,

3.2
33

3.4.

S

Coi néi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc 1am hu hong tai san thudc phin s
hiru chung hoac phf?m st dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao, thdo d&
hodc lam thay doi phén két céu chiu luc, hé thong ha tang k¥ thuét, trang thict bi su
dung chung, kién triic bén ngoai ctia nha chung cu;

Phan chia, chuyén déi phén s& hitu chung hodc phan st dung chung trai quy dinh;
Gay mét an ninh, trit tu, noi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hodc
cac thiét bi 4m thanh gy ra on a0 lam dnh hudéng dén sinh hoat ctia cac chii s& hiru,
nguoi sir dung nha chung cu;

Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am anh hudéng dén trat tu, tri an nha chung cu (dic
biét tir 11 gidr 00° dén 13 gitr 307, tir 17 gior 00° gid hom trude dén 07 gidy 00° sang
hom sau, ngay thir bay va chu nhat);

Ném bat cir vat gi tir cira s0, ban cong ciia Can hg;

8 Pién théng tin Du 4n noi c6 nha & xd hdi mua ban
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3.6. Phéng ué, xa réc hodc cac loai chat thai, chat doc hai khong ding noi quy dinh, gy
6 nhiém méi truong. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; xa rac tir
tang trén xuong tang dudi, ném bat ky vat gi qua ban cong, cira s ra ngoai, bo rac
khong ding noi quy dinh (khong bo rac vao hdc rac), dé nudc rac chay ra san nha ...
gy tham, dot, 6 nhiém moi trudng; chin nudi gia sic, gia cam trong khu vue thude
phan s& hiru chung hodc phan sir dung chung;

3.7. Phoi, dé quan 4o va bat cr vat dung nao trén lan can hoic tai phin khéng gian tir lan
can tr¢ 1én hodc vat ngang ctra sO cua can hg.

3.8. P4t vang ma, ddt lira trong nha chung cu, trir dia diém dugc dbt vang ma theo quy
dinh tai nha chung cu;

3.9. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhimg hanh vi khac ma phap luat khong
cho phép; str dung vat liéu hodc mau sac trén mat ngoai can hg, nha chung cur trai vai
quy dinh; thay d6i két cau, thiét ké ctia phan s& hiru riéng hodc phan sir dung riéng
(xdy tudng ngan 1én mit san, di chuyén cac trang thiét bi va hé théng k¥ thuit gin
vl phan sé hitu chung, duc pha cdn hg, coi ndi dién tich dudi moi hinh thirc);

3.10. Sir dung hodc cho ngudi khéc sir dung phan s& hiru riéng hodc phan sir dung riéng
trai véi muc dich quy dinh;

3.11. Mit ngoai cia du an khong dugc thay dbi: khong 1dp dat thém hang rao/ tim che/
rém che hodc cira cudn tai ban cdng can hd; phoi, dé quan 4o va bat cir vat dung nao
trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan can tré 1én hodc vit ngang cira sé clia
cén ho;

3.12. T chirc hoédc cho phép td chirc danh bac, hoat dong mai dam hay bét ky mot hanh vi
nao ma luat phap Viét Nam nghiém cam trong toa nha, can h hay tai phan s¢ hiru
chung.

3.13. Chan, tha, nudi gia stc, gia cam, vat nudi trong nha chung cu, trong khu vuc thude
s& hitu riéng hodc phan sir dung riéng lam anh hudng téi trit ty, my quan va moi
truong Séng ctia cac hd khéac va khu vuce cong cong (néu nudi vat canh thi phai dam
bao tudn thu ding quy dinh cta phap luat);

3.14. T4 chirc cac hoat dong ton gido khong tuan thi quy dinh cuia ludt phap Viét Nam va/
hodc khong dugce phap luit cong nhén trong toa nha chung cu;

3.15. Kinh doanh cdc nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, d& chay, giy nguy hiém cho
tinh mang, tai san cua nguoi stir dung nha chung cu (kinh doanh han, ga, vat liu no
va cac nganh nghé gy nguy hiém khac...);

3.16.Kinh doanh dich vu ma gdy tiéng 6n, 6 nhiém méi truong (nha hang karaoke, vii
trudng, sira chira xe may, 6 t6; 10 mo gia stic va cac hoat dong dich vu giy 6 nhiem
khac);

3.17. Str dung Czn hd dé & lam vin phong, van phong giao dich hozc kinh doanh cac nganh
nghé khac;

3.18.Pit cac thiét bi, dd dung ra dién tich chung; An udng, kinh doanh tai cac khu vuc
chung;
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3.19. T4 chure hoic cho phép td chirc hodc tham gia dénh bac, hoat dong mai dim hay bat
ky mot hanh vi nao ma luat phép Viét Nam nghiém cAm trong Nha chung cu, Cin ho
hay tai phan s hitu chung;

3.20. T6 chirc cac hoat dong ton gido khong tuan thu quy dinh cua ludt phap Viét Nam
va/hoic khong duge phap luat cong nhén trong Nha chung cu ;

3.21.Mua, ban, tang trir, st dung trai phép chét ma tiy tai Can ho va céc khu vuc khac
trong Nha chung cu;

3.22. Tu y chuyén ddi cong nang, muc dich sir dung phin dién tich, céc thiét bi thudc s&
hitu chung, stt dung chung cta nha chung cu;

3.23. Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ciia phép luét.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sir dung phin s6 hiru chung ciia nha chung cw.

4.1. Str dung thang mdy va céc thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning
thiét ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang may ho#c cong trinh phuc
vu chung phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sét;

4.2. Khéng dugc lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia nha chung
cu;

4.3. Khong dugc chiém dung, sir dung phan dién tich thudc s& hiru chung, st dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc so hiru riéng tai phan sé hiru
chung;

4.4. Tuén tha ddy du cac quy dinh vé viéc dimng, do xe tai noi dugc dimg, d6 xe theo quy
dinh;

4.5. Sir dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cua
phép luat vé nha &;

4.6. Tuan tha ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chira chay ciia nha chung cu.

Pidu 5. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héng, thay d6i hoic ip dit thém trong cin

hd, phén dién tich khac thudc sé hiru riéng

5.1. Trudong hop cin hd hoic phan dién tich khac thudc s& hiru riéng c¢6 hu hong thi chii
s& hiru hodic nguoi st dung duge quyén sta chira, thay thé nhung khéng dugc lam
hu hong phan sé hitu chung va anh hudng dén cac chu s¢ hiru khéc.

5.2. Trudng hop thay thé, stra chita hodc lip dat thiét bi thém thi phai dam bao khong lam
thay dbi, bién dang hodc lam hu hong kién trac mit ngoai va két ciu ctia nha chung
Cur.

5.3. Trudng hop c6 hu hong céc thiét bi thudc sé hiru chung, sir dung chung gin lién véi
cdn ho, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viéc thay thé, sira chira phai dugc
thuc hién theo quy dinh ciia Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh nhung khong dugc lam anh huéng dén phan s& hitu riéng ctia chii s¢ hitu
khac. Chu s& hitu phai thong bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip thoi sira chita,
thay thé khi c6 hur hong va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi sira
chita cac hu hong nay.
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5.4. Truong hop van chuyén céc thiét bi, ¢ dung trong nha chung cu hodc van chuyén
vét liéu khi stra chira cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung cu
va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 08 gior sdng téi 18 gid chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh huéng dén hoat dong ciia nha chung cu.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 s c6 ciia nha chung cw

6.1. Khi gip su cb c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chi s& hiru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan ly nha
chung cu dé xtr Iy.

6.2. Truong hop gip su cb khin cép, can thiét phai so tan ngudi ra khéi nha chung cu
thi phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém
hodc huéng din cta bao vé, don vi ¢ tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an
toan.

Piéu 7. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cwr

7.1. Ban Quan ly nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién quan dén
viéc quan ly, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong béo hodc phuong
tién thong tin khac cia nha chung cu.

7.2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy
sir dung thang méy phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung
dugc an toan, thuan tién.

Piéu 8. Quy dinh vé phong, chong chay né trong nha chung cir

8.1. Chu s& hiru nha chung cu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat bude ddi véi
phan s¢ hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém chay,
n bit budc dbi véi phan s hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bit budc
phéan s& hiru chung dugc phan bd twong g véi phan dién tich thude sé hiru riéng
cua tirng chu s¢ hiru.

8.2. Miic chi phi, ché d6 bao hiém chay, nd bit budc nha chung cu duoc thuc hién theo
quy dinh cua co quan Nha nudc c6 thim quyén vé viéc huéng dan thuc hién ché do
bao hiém chdy, nd bit budc.

8.3. Viéc mua bao hiém chay, nd bt budc dbi véi cac phan sé hiru trong nha chung cu
khong thay thé trach nhiém phai ¢am bao an toan vé phong chdng chay, nd, phong
chay chira chay nha chung cu cia don vi dang quan ly nha chung cu hodc cua cac
chu s& hitu, nguoi stir dung nha chung cu.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru, ngwdi sir dung nha chung cw

9.1.  Yéu cauBan quan tri va Ban Quan ly nha chung cu cung cap thong tin, cic ni dung
lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu.

9.2.  Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh ciia
phap luat.

9.3. Chap hanh nghiém chinh cic quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, str
dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.
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94.

05

Dong day di, ding thoi han kinh phi quan ly van hanh nha chung cu véi mirc phi
dich vu quan ly vdn hanh du kign VND/m?/thang (Bflng
cl31"r: ............ don) va cac chi phi khac phu hqp véi quy dinh cta phap hfz_“it va Hop
dong mua ban can hd hodc véi cac nha cung cap dich vu tai ting thoi diem.

Ngoai cac khoan phi trén, mdi Chu s& hitu Can hd s& dit coc mot khoan tién do Chu
dau tu hoic Doanh nghiép quan 1y vin hanh quy dinh cho Doanh nghiép quan ly
van hanh ngay khi ddng ky hoan thi¢n, stra chita Can hg. Trong trudong hop Chu s&
hiru Cin ho vi pham céc quy dinh trong N6i quy nay, Quy dinh hoan thién ndi thit
va gdy thiét hai cho Tai san thudc phan s¢ hiru chung. Doanh nghiép quan ly van
hanh c¢6 quyén khau trir tién dit coc mot khoan tién can thiét dé& bu dip thiét hai do.
Trong truong hop khoan tién dat coc d6 khong di dé bu dép thiét hai, Chii s¢ hitu
Cin hd d6 s& hoan tra va bdi thuong cho Doanh nghiép quéan 1y van hanh moi chi
phi dé bu dép thiét hai.

Piéu 10. Quy dinh vé doanh nghiép quén 1y van hanh

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5
10.6

Doanh nghiép quan ly van hanh dugc ky két Hop dong phu véi cac doanh nghiép
khac cung cép dich vu cho Nha chung cur (néu c6); giam st viéc cung cép cac dich
vu quéan Iy van hanh Nha chung cu dbi v6i cac doanh nghiép néu trén dé dam bao
thue hién theo hop dong da ky;

Thuye hién viéc quan ly van hanh Nha chung cu. Quén 1y van hanh Nha chung cu
bao gébm quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong cia hé théng trang thiét bi (bao
g6m thang may, may bom nudc, méy phét dién di phong, hé théng ha ting k§ thuat
va cac trang thiét bi khac) thudc phin sé hitu chung hodc phan sir dung chung cia
Nha chung cu; cung cép cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom rac thai, chdm s6c
vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho Nha chung cu
hoat dong binh thudng;

Théng bao bing vin ban vé nhimng yéu ciu, nhimg diéu cin chu y cho ngudi sir
dung khi bat dau sir dung Nha chung cu; huéng dan viéc 1ip dit cac trang thiét bi
thudc phan s& hitu riéng vao hé théng trang thiét bi ding chung trong Nha chung
cu;

Thuc hién viéc ngdn nglra nguy co gay thiét hai cho nguoi stir dung Nha chung cu
va stra chira bét ky chi tiét nao ctia phan s& hiru chung hoic trang thiét bi diing chung
trong Nha chung cu bi hu hdng dam bao cho Nha chung cu hoat dong dugc binh
thuong;

Thu Phi quan ly vén hanh téa nha chung cu hang thang theo quy dinh.

Phéi hop véi Chu dau tu dé nghi cic co quan cép dién, nuée ngimg cung cip, néu

ngudi sir dung Can ho khong thuc hién déng goép day du, ding han Phi quan 1y vén
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hanh toa hodc vi pham nghi€m trong céc quy dinh ctia Ban N§i quy nay ma khong
khic phuc;

Piéu 11. Xir Iy cdc hanh vi vi pham

11.1. Chu s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam trii va khach ra vao nha chung cu néu c6
hanh vi vi pham céc quy dinh cua Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctua Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh thi tuy theo muc do
vi pham s€ bi xem xét, xir ly theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét
hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

11.2. Chu s& hiru, ngudi st dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xt 1y vi pham
clia co' quan, to chirc c6 tham quyén.

Piéu 12. Quy dinh vé viéc sira ddi, bd sung ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung

cir va mdt s6 quy dinh khac.
Ngoai c4c diéu khoan quy dinh néu trén, tiy timg thoi diém Chi Dau Tu c6 thé stra
ddi, bd sung thém mot sb quy dinh khac cho phu hop véi diéu kién cu thé cta nha
chung cu va tinh hinh thuc té ctia doanh nghiép trén co sé dam béo thong nhét véi
phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do By Xay dung ban
hanh.

Bat ky viéc sira va do6i bo sung Ban ndi quy nay sé dugc thuc hién bang vian ban./.

CHU PAU TU
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