] UBND TINH LAO CAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO GIAO THONG VAN TAI - XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 40 /SGTVTXD-QLN Lao Cai, ngay 06 thang 01 nam 2023
V/v thong bao dieu kién cua bat dong
san hinh thanh trong twong lai dugc dua
vao kinh doanh d6i voi du an Nha &
thwong mai duong B6 kéo dai, duong
B10 va duong TT12, phuong Béc Lénh,
phuong Binh Minh, thanh phd Lao Cai.

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tw Hai Phat.

Ngay 04/01/2023, S¢ Giao thong van tai - Xay du’ng nhén duogc ho so kem
theo Van ban s6 691/HP-DVBH ngay 24/12/2022 ciia Cong ty C6 phan Pau tu
Hai Phat vé& viéc Thong bao nha & hinh thanh trong twong lai cho 301 cin nha
thugc dy an Nha ¢ thuong mai duong B6 kéo dai, duong B10 va duong TT12,
phudng Bac Lénh, phuong Binh Minh, thanh phd Lao Cai.

Sau khi xem xét hé so. S¢ Giao thong vén tai - Xy dung thong bao didu
kién ciia bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh d6i vai
301 cén nha ¢ thudc du an Nha ¢ thuong mai duong B6 kéo dai, duong B10 va
duong TT12, phuong Bac Lénh, phudng Binh Minh, thanh phd Lao Cai nhu sau:

1. Thong tin du an

- Tén dy an: Nha ¢ thwong mai duong B6 kéo dai, duong B10 va dudng
TT12, phudng Béc Lénh, phuong Binh Minh, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phat.

- Pia diém: Puong B6 kéo dai, duong B10 va TT12, phuong Bic Lénh,
phuong Binh Minh, thanh ph6 Lao Cai, tinh Lao Cai.

- Dién tich tich dat: 55.459,3 m2.

- Quy md xay dung: 301 cin nha gdm 253 cin nha lién k& va 48 cin nha
bi¢t thy.

2. Van ban phz'lp l)’f cua du an

2.1. Gidy to vé quyen su dung dit

Glay chung nhan quyén st dung dt, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat cua UBND tinh Lao Cai cap cho Cong ty C phan Pau tu Hai
Phat ngay 28/4/2022 gdm 301 Glay chimg nhén quyén sir dung dat (S phat
hanh Gidy chimg nhén: 29 gidy tir sO DE 369901 dén s6 DE 369929; 55 giay tu
so DE 369931 dén sb DE36985; 13 gidy tir s6 DE 369987 den s6 DE 370000; 21
gidy tir sd DE 369801(‘Ien s6 DE 369821; 41 gidy tir s6 DD 088901 dén sé
88941; 38 gidy tir s6 DE 369823 dén s6 DE 369860; 11 gidy tir 0 DE 369862
dén s DE 369871; 15 gidy tir sb DE 369873 dén s6 DE 369887, 12 gidy tir sb
DE 369889 dén s DE 369900; 8 gidy tir s6 DE 369750 dén s6 DE 369757; 45
g1ay tir s6 DD 088943 dén s6 DD 0838987, 11 glay tir s6 DD 088989 dén s6 DD
089000; 1 gidy s6 DE 369822; 1 gidy s6 DE 369758).



2.2. Hé so dw dn

- Quyét dinh s6 2840/QD-UBND ngay 23/10/2013 ctia UBND tinh phé
duyét quy hoach chi tiét ti 18 1/500 hai bén du(mg B6 doan B7 dén B10, thanh
ph6 Lao Cai; Quyét dinh s6 2350/QD -UBND ngay 07/7/2021 cia UBND tinh
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét hai bén du:ong B6 doan B7 dén
B10, phuong Bic Lénh, thanh phé Lao Cai Quyét dinh s6 2434/QP -UBND
ngay 12/7/2021 cua UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét
Khu lién hop thé duc - thé thao tinh Lao Cai.

- Quyét dinh s6 3450/QD- UBND ngay 24/9/2021 cua UBND tinh Lao Cai
phé duyét chip thuan chi truong dau tu du an xay dung Nha ¢ thuong mai
duong B6 kéo dai, dudng B10 va dudng TT12, phudng Bic Lénh, phudng Binh
Minh, thanh phé Lao Cai.

Quyet dinh so 4187/QD -UBND ngay 30/11/2021 cua UBND tinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat dé hra chon nha dau tu thuc hién

dy an xdy dung Nha ¢ thuong mai dudng B6 kéo dai, dudng BI0 va duong
TT12, phudng Béc Lénh, phudng Binh Minh, thanh phd Lao Cai.

- Thong bao s6 2866/SGTVTXD-QLN ngay 13/9/2022 ciia SO Giao thong
van tai - Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao c4o nghién ctru kha
thi dau tu xdy dung du 4n Nha & thuong mai dudng B6 kéo dai, dudong B10 va
duong TT12, phuong Bac Lénh, phudng Binh Minh, thanh phd Lao Cai.

- Quyét dinh s6 26/QD-HPQT ngay 26/9/2022 cuia Cong ty Co phan Dau
tw Hai Phat v& viéc phé duyét dy an Nha ¢ thuong mai duong B6 keo dai, duong
B10 va dudng TT12, phudng Béc Lénh, phudng Binh Minh, thanh phé Lao Cai,
tinh Lao Cai

2.3. Thiét ké ban vé thi cong

- Bdo c4o tham tra s 36/UCIC ngay 04/10/2022 cua Cong ty Co phan Tu
van dau tu xay dyng va phat trién do6 thi bao cdo két qua tham tra Ho so thiét ké
ban vé& thi cong Dy an Nha ¢ thuong mai duong B6 kéo dai, duong B10 va
duong TT12, phu’(‘mg Bac Lénh, phuong Binh Minh, thanh phd Lao Cai.

Quyet dinh s6 89/QD -HP ngay 06/10/2022 cta Cong ty Co phan Pau tu
Hai Phét vé viéc phé duyét hd so thiét ké ban v& thi cong Du an Nha ¢ thuong

mai duong B6 kéo dai, dwong B10 va duong TT12, phuong Bic Lénh, phuong
Binh Minh, thanh phd Lao Cai.

2.4. Gidy phép xdy dung

Du an_thudc truong hop mién gidy phép xay dung theo quy dinh tai
Khoan 30 Diéu 1 Luat Xay dung ngay 17/6/2020.

2.5. Gidy to nghiém thu vi¢c hoan thanh xdy dung co so hg ting ky
thudt twong ung theo tién dj du dn

Cong ty Co phan Pau tu Hai Phat khong thuc hién dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat xung quanh khu vye thue hién du an nén ho so nghlem thu hoan
thanh xay dung co s& ha tang ky thuat khong thudc trach nhiém ctia Chu dau tu.
Ha tang ky thuét trong pham vi thyc hién du an da dugc Nha nude dau tu hoan
chinh theo dy 4n dau tu duogc duyét.



2.6 Cic gm’y to' khdc

- Van ban 56 2010722 ngay 20/10/2022 cua Ngéan hang TMCP phat trién
thanh phé H6 Chi Minh vé viéc dong ¥ cho Cong ty ¢b phan dau tu Hai Phat
khong phai gidgi chdp va dwoc mua ban thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.

- Van ban sb 661/HP-DVBH ngay 08/12/2022 vé viéc cam két tuan tha
theo cac quy dinh phap luat ciia Cong ty co phan dau tur Hai Phat tai Dy an Nha
¢ thwong mai duong B6 kéo dai, duong B10 va duong TT12, phuong Bic Lénh,
phudng Binh Minh, thanh phé Lao Cai.

- Thoa thuén mua ban, thué mua nha ¢ va/hodc tai san khac gan lién véi
d4t hinh thanh trong tu:orng lai tai dy an dang thé chap cho HDBANK ngay
03/01/2023 gitra Cong ty co phan dau tw Hai Phat va Ngan hang TMCP phat
trién thanh phé Ho Chi Minh v6i Ong Chu Thanh Tuan, Ong Ngbé Ba Hoang
Duy, Ong Pham Thanh Quang, Cong ty ¢6 phan ECLIPSE Viét Nam.

3. Vé diéu Kién ciia bat dong san hinh thanh trong twong lai duwgc dua
vao kinh doanh

Cian ct Didu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/4/2014, Piém b
Diéu 19 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 25/10/2015 cta Chinh phi. S& Giao
thong van tai - Xay dung xac nhan va thong bao 301 can nha ¢ thuoc Dy an Nha
¢ thwong mai duong B6 keo dai, duong B10 va duong TT12, phudng Bic Lénh,
phuong Binh Minh, thanh phé Lao Cai do Cong ty C6 phan Pau tu Hai Pht lam
Chu dau tu du diéu klen dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
cho céc to chie, ca nhan dang ky mua theo danh sach kém theo.

(C6 phu luc danh sdch chi tiét kém theo).

Truong hop Chu dau tu ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong turong lai
cho cac ddi tuong ngoa1 danh sach keém theo phu luc ma chua dugc giai chap thi
phai dugc su ddng v bang van ban cta ngan hang dang nhéan thé chép va Chu
dau tu phai thuc hién theo cac quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 Luat nha & sb
65/2014/QH13.

4. Trach nhiém ciia Chi diu tw

- Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty Co
phan dau tu Hai Phat phai thuc hién theo cac ndi dung cam keét tai Van ban so
661/HP-DVBH ngay 08/12/2022, trudng hop thue hién khong dung véi cam két
Cong ty C6 phan dau tu Hai Phat phai chiu toan bo trach nhiém trudc phap lut
va phai thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Piéu 56 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Di€u 57 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- St dung nguon von da huy dong vao dung muc dich xay dung nha ¢ tai
du an. Nghlem cam viéc Chu dau tu huy dong vuot qua s6 tién mua, thué mua
nha ¢ dugc ung trudc cua khach hang theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop
st dung sai muc dich, huy dong vuot qua s tién theo quy dinh Cha dau tu phai
chiu trach nhiém trude phap luat.

- Chu dau tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap lut vé tinh chuan xéc
va tinh hop phap cua cac thong tin, so licu, tai ie¢u gui kém ho so da cung cap.
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- Chi dugc phép ban giao nha cho khach hang khi da hoan thanh xong viéc
xdy dung nha, hoan thién toan b mat ngoai nha, da thyc hi¢én nghiém thu cong
trinh dua vao su dung theo ding quy dinh cua phap luat vé xay dung, bao dam
an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao su dung Viéc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat

thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong san, phap luat vé
d4t dai, phap luat vé& nha 6.

Trén day la thong bao cua S¢ Giao thong van tai - Xay dung, dé nghi
Cong ty CO phan Pau tu Hai Phét thyc hién theo dung quy dinh hién hanh./.
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