UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG NINH Poc lap - T do - Hanh phiic
Sé: jJ’-Z[QD-UBND Qudng Ninh, ngay 49 thingf nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc chap thuén chii trrong dau tw du an: Khu dan cw do thi tai km3,
km4 phwong Hai Yén, thanh phd Méng Cii (giai doan 1)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cin ct Luét Td chirc chinh quyén dia phuong nim 2015;

Can ctr Luat Nha & s6 65/2014/QH13, Luat Pau tu s6 67/2014/QH13, Luat
Kinh doanh bat dong san so 66/2014/QH13;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha &; Nghi dinh s0
76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
diéu cta Luat Kinh doanh bt dong san; Thong tu so 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cua By Xéy dung hudéng dan thyc hién mot s6 n6i dung cua Luat Nha
& va Nghi dinh s6 99/2015/NP- CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat Nha &;

Céan ctr Quyet dinh s6 29/2018/Qb-UBND ngay 21/9/2018 ctia UBND tinh
quy dinh huéng dan quén ly du 4n dAu tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha
nuéc va du 4n dau tu theo hinh thirc di tac cong tu trén dia ban tinh Quang Ninh;

Cin ctr Quyét dinh s6 3476/QD-UBND ngay 27/12/2012 cua UBND tinh
phé duyét Chuong trinh phat trlen nha & tinh Quéang Ninh dén ndm 2020, tim
nhin den nam 2030; Quyet dinh s6 4235/Qb-UBND ngay 16/12/2016 cuia UBND
tinh vé viéc phé duyét K& hoach phét trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh
giai doan 2016-2020;

Cén ctr Ket luan s 478-KL/TU ngay 31/5/2019 cta Ban Thuong vu Tinh
tly; vin ban s6 1934-CV/TU ngay 26/6/2019 cua Tinh ty vé viéc cho ¥ kién chi
trrong dau tw du 4n Khu dan cu d6 thi tai km3, km4 phuong Hai Yén, thanh phd
Mong Cai (giai doan 1);

Cén cir Nghi quyet s6 177/NQ-HPND ngay 05/7/2019 ctia HDND tinh cho
y kién vé chu truong dau tu dy 4n khu d6 thi trén dia ban thanh ph6 Ha Long,
thanh phd Méng Céi va huyén Van Don;

Theo d& nghi cia S& Xdy dung tai T trinh s6 172/TTr-SXD ngay
26/4/2019,

QUYET DINH:

Chép thuan chua truong dau tu du 4n: Khu dan cu d6 thi tai Km3, Km4



phuong Hai Yén, thanh phd Méng Céi (giai doan 1) véi cdc ngi dung sau:

Piéu 1. Ndi dung du 4n dau tu:
) 1. Tén duw 4an: Khu dan cu d6 thi tai Km3, Km4 phuong Hai Yén, thanh
pho Mong Céi (giai doan 1).
2. Hinh thirc dau tu: Dy 4n dugc du tu xay dung méi béng ngudn vén
ngoai ngén sach nha nude.
3. Muc tiéu dau tu:

- PAu tu ha ting k¥ thuat; xay dung tho va hoan thién mét ngoai dbi voi
cac cong trinh nha 6, tao quy d4t, quy nha & dap Gmg nhu cau vé nha & cho nhan
dan khu vuc; xdy dung céc cong trinh cong cdng, dich vu thuong mai, truong
mam non theo quy hoach dugc phé duyét.

- Gép phén chinh trang d6 thi cho thinh phé Méng Céi.

4. Dia diém xiy dung: Phuong Hai Yén, thanh phé Méng Céi, tinh
Quang Ninh.

5. Dién tich sir dung dit, quy mé ciia dw an:

- Téng dién tich str dung d4t cua du an: 438.804 m2. Trong do:

+ Dét & xfy dung méi: 133.125,3 m? (bao gdm ca quy dat & 20% tuong
duong khoang 27.398,8 m?).

+ DAt TMDV hdn hop: 21.936,3 m*.

+ D4t cong trinh cong cong: 1.488,1 m.

+ DAt cong trinh gido duc: 2.992 m%.

+ P4t cay xanh, canh quan, hd didu hoa, thé duc thé thao: 45.590 m?.

ik Dit giao thong, HTKT, kénh Trang Vinh, muong thoat nudc khu vuec,
dat khac: 209.291 m?.
+ DAt xay dung tuyén duong tinh 16 341: 24.380 m”.
- Quy mo cua du an:

+ Piu tu hé théng ha tng k¥ thuét (dudng giao thong, hé thong cap thoat
nudce, hé théng cip dién, théng tin lién lac...); d4u nbi v6i hé thong ha tang k¥
thuat chung cta khu vuc va ban giao lai cho UBND thanh phé Méng Cai quan
Iy sau khi x4y dung hoan thanh; x4y dung thd va hoan thién mét ngoai mot so
cong trinh nha & bam truc dudng chinh (>15 m) tai dy an.

+ Cong trinh nha & do nha du tu xdy dung: Nha phé thuong mai
(shophouse) 135 cin (ODV-2, ODV-4, ODV-5, ODV-7, ODV-8, ODV-9, ODV-
10, ODV-11, ODV-12, ODV-14, ODV-15, ODV-16, ODV-17, ODV-18, ODV-

19, ODV- 20, ODV-21, ODV-22, ODV 23), cao 05 tAng, mat do xdy dung 80%,
tdng dién tich san khoang 61.978 m?.

+ Céng trinh nha ¢ do nha dau tu thir cap x4y dung (céc 16 dat con lai cua
dyu 4an) gom: (1) Nha lién ké: 375 cén, cao 05 tang, mat do xay dung 75%, tong



dién tich san khoang 193.222 m?; (2) Biét thy: 35 can cao 03 tang, mat do xay
dung 50%, téng dién tich san khoang 18.506 m?; (3) Nha pho thuong mai
(shophouse): 237 can cao 05 ting, mat do xay dung 80%, téng dién tich san
khoang 105.476 m?.

+ Xay dyng nha ¢ xa hdi trén quy d4t & 20% thuc hién theo du 4n riéng
dwoc cAp c6 thdm quyén phé duyét (du kién qu§ dat nha & x hoi twong duong
khoang 27.399 m?).

+ Péi véi cac cong trinh cong cong, cong trinh hon hop trong ranh gioi
quy hoach dugc trién khai thuc hién theo du 4n riéng dugc cap ¢ thAm quyén
phé duyét (trinh ty thyc hién du an theo quy dinh hién hanh).

6. Ranh gi6i sir dung dit: Ranh gidi st dung dét cua dy an niam trong
Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duge Ban quan ly Khu kinh té tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 15/QD-BQLKKT ngay 30/01/2019, nhu sau:

- Phia Pong gidp khu bén bai tai Km3 + Km4 va Céng can ICD Mong
Cai;

- Phia T4y giap véi giai doan 2 ctia Dy 4n va d4t ddi, rimg hién trang;

- Phia Nam giap v6i mot s dy 4n van phong, tru s& hoat dong, kinh
doanh ctia mdt s6 doanh nghiép va Qudc 16 18A;

- Phia Béc giap khu ddi nti va du 4n Khu bén bai tai Km3+Km4 (khu 16i
md& Km3+Km4).

7. Tong s6 nha &, ty 18 va s6 lwgng cila tirng loai nha, cdng trinh:
- Téng sb nha &: 782 cian. Trong do:

+ Nha phd thuong mai (Shophouse): 372 cén.

+Nha & lién ké: 375 can.

+ Biét thu: 35 can.

- Téng dién san: 379.181,3 m? Trong do:

+ Nha phb thuong mai: 167.453,2 m%

+Nha & lién ké: 193.222,1 m?.

+ Biét thu: 18.506,0 m?.

8. Phuwong an tieu thu san phim (ban, cho thug, cho thué mua):

Sau khi dau tur xong ha tang ky thudt cia dy 4n, xay dyng thd va hoan
thién mit ngoai mit ngoai mdt s cong trinh nha &, chu dau tu s& duge kinh
doanh bét dong san theo theo quy dinh cua Luat Nha &, Luat Pit dai, Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh hién hanh.
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9. Khu vue dé xe cong cong va de xe cho ho gia dinh, ca nhan:

Xe cho hd gia dinh ca nhan dugc b tri trong gara tai tang 1 hoic nim
trong ranh gigi dién tich d4t ctia ho gia dinh, c4 nhan; khu vuc dé xe cong cong



duge bd tri tai khu vuc bai dd xe trong du 4n va dé két hop tai cac dudng ndi bo
trong khu vuc cta du an.
10. Cac cong trinh ha ting k¥ thuit ciia khu vye dy 4n:

Chu diu tu s& dau tu dc‘Sng bo vé ha te‘“mg k¥ thuét trong khu vyc du dn
(duong giao thong; cap thoét nudc; chp dién va hé thdng chiéu sang; thong tin
lién lac...) theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 dugc Ban Quan ly khu
kinh t& tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 15/QD-BQLKKT ngay 30/01/2019; du
néi v6i hé thdng ha tang k¥ thuat chung cia khu vuc va ban giao lai cho UBND
thanh phé Méng Céi quan ly theo quy dinh.

11. C4c céng trinh ha tang xa hi:

- Cong trinh cdng cong (do nha nudc dAu tu hodc nha déu tu xay dung)
thuc hién theo tirng du 4n riéng dam bao theo quy mo, chiéu cao tﬁng, mat do
x4y dung theo quy hoach dugc phé duyét.

- Céc cbng trinh ha tAng x4 hoi khéac: Str dung chung ha tang xa hoi trong
khu vuec.

12. Dién tich dit danh d¢ xAy dyng nha ¢ xa hoi:

- E?é an quy hoach Khu dén cu d6 thi tai Km3, Km4 phuong Hai Yén,
thanh ph6 Méng Cai c6 tong dién tich dat ¢ khoang 163.756,3 mf; tai do an quy
hoach phé duyét da xac dinl} dién tich qu¥y dat & 29% dé phat trién nha & xa hoi
tai khoang 33.770,7 m? (chiém 20,62% dién tich dat & theo d6 an quy hoach).

- Pbi v6i du 4n Khu dan cu d6 thi tai Km3, Km4 phuong Hai Yén, thanh
phé Méng Céi (giai doan 1) ndm trong ranh gii quy hoach chi tiét 1/500 da
duoc Ban Quan ly khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh s6 15/QP-BQLKKT
ngdy 30/01/2019. Trong d6 c6 danh dién tich dét & khoang 20.718,8 m’ dé phat
trién nha & x4 hdi chiém khoang 15,56%. UBND tinh yéu clu bd sung vi tri,
dién tich va trach nhiém quan Iy quy dét & 20% phét trién nha & x& hoi tai dy 4n
nhu sau:

+ Vi trf: L6 nha & lién ké OLK11, OLK12, OLK13, OLK14, OLK15,
OLK-16, OLK-23, OLK-24, OLK-25, OLK-26 va 16 biét thu BT-7 (Vi tri céc 16
d4t trén theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc Ban Quan ly khu kinh té phé
duyét tai Quyét dinh s& 15/QD-BQLKKT ngay 30/01/2019). Hién nay, céc vj trf
quy dat 20% trén dang dugc quy hoach la nha & lién ké va biét thy. Sau khi nhan
ban giao qu§ dat trén, s& thuc hién viéc didu chinh quy hoach chi tiét (quy hoach
téng mit bing) phit hop dé dAu tu phat trién nha & x& hoi dam bao theo quy dinh
hién hanh.

+ Dién tich: Téng dién tich dit & khoang 27.398,8 m? (chiém khoing.
20,58% tdng dién tich d4t & ctia du 4n).

+ Nha dau tu dugc lua chon thuc hién dy an c6 trach nhiém dau tu dong
bd ha ting k§ thuat trudc khi ban giao quy d4t 20% trén (khoang 27.398,8 m?)
cho dia phuong quan ly theo quy dinh.



+ Giao UBND thanh phé Méng Cai t chirc tlep nhén ban giao quy dat &
20% trén tai dy an (khoang 27.398,8 m?) sau khi da dau tu hoan chinh hé thong
ha ting k¥ thuat; tham muu dé xuat UBND tinh viéc quéan ly, sir dung quy dat
trén dam bao ding quy dinh cta Luit Nha &; Nghi dinh so 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phu va cac quy dinh hién hanh.

13. V& s& hiru nha ¢ cho nguoi nuwde ngoai: Céc t6 chirc va c4 nhan
nude ngoai khéng duge quyén s¢ hitu nha & tai dy an.

14. Dy kién tong mitc dau tw ciia dw 4n: Khoang 749 ty dong (Chua
bao gom chi phi GPMB).

15. Ngudn von dau tu: Vén ngoai ngan sach nha nudc.
16. Thoi gian, tién d9 thye hién: Dy kién nim 2019-2022.

17. Hinh thikc lwa chon chii dau tw: Thyuc hién theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.

Piéu 2. Quyét dinh chép thuan chii truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir
ngay ky.

- S& Ké hoach va Pau tu 13 co quan dau mdi gidm sat tién do trién khai du
4n; thuc hién chirc ning quan ly nha nude va thuc hién giam sat, danh gia dau tu
d6i véi dy én.

- Céc so: Xéy dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong thuong
va Ban quan ly Khu kinh t& thuc hién chirc ning quan ly nha nude vé linh vuc
nganh quan ly theo quy dinh.

- UBND thanh phd Mong Cai quan Iy toan dién dbi v6i du 4n theo chirc
ning, nhiém vuy; t6 chirc d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n theo quy
dinh.

Piéu 3. Cac Ong, ba: Chanh Vin phong Poan DBQH, HDND va UBND
tinh; Giam d6c cac S&: Xay dung, Tai chinh, Ké ‘'hoach va Dau tu, Tai nguyén
va Mbi truong; Trudng ban quan ly Khu kinh té; Chu tich UBND thanh phd
Moéng Cai; cac don vi co lién quan can cur Quyét dinh thi hanh. I3

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy, TT HDND tinh; CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND tinh; ’
- Nhu Diéu 3 (thuc hién);
-V0, XD1,4, QH1-2, QLDPD1-3;
- Luu: VT, XD1.
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