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Sau khi théa thuan, MB ddng ¥ cép bao lanh cho Khach hang theo céc didu khoan
duoc quy dinh tai Hop ddng cép bao lanh nay, cu thé:
Piéu 1. Noi dung bio linh

I i Loai bao lanh: Bao 1anh trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.
1.2. Du 4n nha & hinh thanh trong twong lai dugc bao lanh: Du 4n déu tu x4y dung nha &

s6 1 thude phd di bd Khu d6 thi phia Nam thanh phé Béc Giang tai cac phan 16 A-LK-
24, A-LK-26, A-LK-31, A-LK-33, A-LK-28A, A-HH-3, A-HH-4, A-HH-5, A-HH-6
thudc khu 1 Khu db thi phia Nam thanh phd Béc Giang (Sau day goi 1a “Du 4n™).
Danh sach nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thugc Du an dugc bao lanh theo phu luc
kém theo Hop ddng nay.

1.3. Bén nhén bao lanh la: La ca nhén, td chitc mua/thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai trong Dy 4n dugc béo lanh theo quy dinh tai Khoan 1.2 Diéu 1 Hop dong nay.
Bén nhén bao lanh duge xac dinh theo timg 1an phét hanh thu bao 1anh cu thé (“Bén

nhén bao lanh”).
1.4. Nghia vu dugc bao lanh:
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1.3.1.
1.5.2.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Nghia vu duge bao 1anh 1a nghia vu cia Khach hang phai hoan lai s6 tién (cac) Bén
nhén bao 1anh da ing trude cho Khach hang dé mua/thué mua nha & khi Khéach hang
vi pham nghia vu ban giao nha & theo tién d6 da cam két véi Bén nhén bao lanh tai
Hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai (“Hop ddng mua
ban/thué mua”). Hop dong mua ban/thué mua nha & duge béo lanh phu hgp danh
sach tai Khoan 1.2 Piéu 1 Hop dong nay.

Téng gia tri bao lanh tdi da cho Dy 4n: 850,000,000,000 VND (bdng chiz: Tam tram
nim mueoi 1y dong) nhung khong vuot qua 70% tdng gia tri hgp dong mua ban san
phim phén thép tdng cia du an (“Tong gié tri bao 1anh”).

Pdng tién bao lanh: VND

S6 tién bao lanh tdi da theo timg Thu bao lanh do MB quyét dinh, trong moi trudng
hop khéng vugt qué sb tién duge phép thanh toan/tmg trude theo quy dinh cia phép
ludt va cac khoan tién khac Khach hang phai hoan lai cho bén mua theo Hop dong
mua ban/thué mua. Tong S6 tién béao lanh t6i da theo cdc Thu bao lanh khong vuot
qua Téng gid tri bao lanh cho Dy 4n dugc quy dinh tai muc 1.5.

Ty 1€ ky quy/ Ky qu¥ bao lanh: 0%

Thoi han cép bao lanh cho Dy an: 31/12/2023

Sau thoi han cép bao lanh cho Dy 4n, MB khong phat hanh Thu bao 14nh cho cc nha

¢ hinh thanh trong twong lai trong Du an dugc bao lanh theo quy dinh tai Khoan 1.2

Piéu 1 Hop ddng nay, trir truong hop phat hanh Thu bao lanh do chuyén nhugng Hop
dong mua ban/thué mua.

Muc dich cap bao lanh: Bao dam nghia vu tai chinh ctia Khéach hang, theo 6 MB
cam két véi Bén nhan béao 1anh vé viéc s& thyuc hién nghia vu tai chinh thay cho Khach
hang khi dén thoi han giao, nhan nha & da cam két nhung Khach hang khong ban

‘giao nha & cho Bén nhén bao 1anh ma khong hoan lai hodc hoan lai khong day du sb

tién da nhén mg trudce va cac khoan tién khéc theo hop déng mua, thué mua nha &
da ky két cho Bén nhén bao lanh.

Thoi han hiéu lyc timg Thu bao 1anh: duge quy dinh tai timg Thu bao lanh do MB
quyét dinh trén co s& xem xét ngiy ban giao nha &/ngay giao, nhan nha & theo timg
Hop dong mua ban/thué mua. Truong hop Hop ddng mua ban/thué mua c6 quy dinh
thoi gian ban giao nha & nhung khéng quy dinh cu thé ngay ban giao thi dugc hiéu
ngdy ban giao nha & 1a ngay cudi ciing clia thdng mudn nhét ban giao nha &.

Truong hop Hop ddng mua ban/thué mua bi v6 hiéu, hodc bi hity bé hodc mdt trong
c4c bén don phuong chdm dit Hop ddng mua ban/thué mua (ké ca truomg hop Hop
déng da dugc thuc hién mot phén hoic toan bd) thi Thu bao 1anh do MB phat hanh
s& ti dong chim dut hiéu lyc.

MAu cam két bao 1anh: Theo miu ctia MB.

BM/Qd/SP&TNKHCIB/108.01



1.4

1.12.

Didu 2.

2.1.
2:1:1;

2.2,

Didu 3.

3.1

3.2,

Gia han, stra d6i, phat hanh thu bao lanh méi do chuyén nhuong Hop ddng mua
ban/thué mua, mién thuc hién nghia vu bao 1anh: do MB quyét dinh trén co s& xem
xét hd so dé nghi ctia Khach hang.

Céch thirc giao cam két bao lanh: Giao cho dai dién ctia Bén dugc bao 1anh (theo uy
quyén hoic gidy gidi thiéu ctia Bén dugc bao lanh)

Phi bdo lanh

Khéch hang phai thanh toan cac khoan phi cip bao lanh sau:

Phi bao lanh dugce tinh bing: ty 18 (%)/ nim nhén véi (x) S5 tién bao lanh nhan véi
(x) sb ngay bao lanh, chia cho (:) 360. Ty 1& (%) cu thé theo chép thuan ciia MB tai
2 nghi cAp bao lanh timg 14n ciia Bén dugc bao lanh, mirc phi bao lanh téi thiéu theo
quy dinh MB tirng thoi ky va duge thanh toan cho MB theo céc ky nhu sau:

Thu mdt l4n tai thoi diém MB phat hanh bao lanh cho Khéch hang;

Thu mdt lan/thang vao ngay lam viéc dau tién clia mdi thang;

Thu mét 1an/thang vao ngay lam viéc cudi cing ctia mdi thang;

Thu mét 13n/quy vao vao ngay lam viéc du tién clia mdi quy;

Thu mét 14n/quy vao ngay lam viéc cudi cling ctia mdi quy;

Thu khi cam két bao lanh ¢6 hiéu luc;

Theo quy dinh MB timg thoi ky.

Trudng hop MB gia han thoi han hogc ting s tién bao linh t&i da ciia m&i bao lanh,
phi bao l4nh ndi trén cling dugc didu chinh ting tuong tmg va Khéach hang c6 nghia
vu ndp phi bao lanh b sung truée khi MB thyuc hién viéc gia han théi han bao lanh
hoic ting sb tién bao lanh t6i da do.

Phi sira dbi cam két bao lanh t5i thidu 300,000 VND (bang chir : Ba trim nghin
ddng)/1an tai thoi diém phat hanh stra d6i cam két bao lanh

Phi hily cam két bao lanh/gii téa bao lanh trude han t6i thiéu bang 300,000 VND
(bang chir: Ba trim nghin ddng)/lan dugc thanh toan tai thdi diém hiy cam két bao
lanh hodc giai téa bao lanh.

Phuong thirc thu phi: Khach hang iy quyén cho MB trich ng (cic) tai khoin clia
Khéch hang tai MB hoic céc phuong thirc khac do MB quyét dinh dé thanh toan céc
khoan phi lién quan dén viéc cép bao lanh dugc néu tai Pidu nay. Cac khoan phi bao
lanh dugc MB thu s€ khong phai hoan tra trong moi trudmg hop.

Thii tuc va didu kién phat hanh bio linh

Thu tuc phét hanh thu bao lanh: Mdi lan c¢6 nhu cau phat hanh thu bao linh, Khach
hang phai giri truée van ban dé nghi phéat hanh bao 1anh kém hd so tai liéu lién quan
dén phuong 4n bao lanh theo quy dinh cia MB. MB xem xét phat hanh thu béo lanh
cdn cir ho so Khach hang phu hop quy dinh cia MB.

Trir trudmg hop MB ¢6 chép thuén khac, MB phét hanh thu bao 1anh khi Khach hang
dap tmg du cac diéu kién sau:
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3.1
322

323
3.2.4.

3.2.5.

3.2.8:

(@)

(ii)

Dap tmg cac diéu kién theo quy dinh MB va quy dinh phap luit.

D3 hoan tat hd so cip bao lanh, c4c thi tuc giao dich bao dam, mua bao hiém cho tai
san bao dam cua theo quy dinh cua MB.

Tinh trang ng tai MB va cac T4 chirc tin dung khéc: khong ¢6 n¢ qua han;

M¢ Tai khoan thanh toan chuyén thu tai MB va sir dung Tai khoan nay dé thuc hién
céc giao dich lién quan dén phuong 4n bao lanh ciia Khach hang. Toan b sb tién
ngudi mua nha thanh toan/ img trude theo hop ddng mua, thué mua nha & phai dwoc
chuyén duy nhét vao Tai khoan nay. MB tam khoa toan bg sb du trén Tai khoan nay
va chi giai toa khi Khach hang xuat trinh vin ban d& nghi chi tién kém hd so chimg
minh muc dich stir dung dugc MB chép thuén.

Miu Hop ddng mua ban/thué mua d3 duoce ding ky theo quy dinh phéap luat, trong
@6 ndi dung thdi gian ban giao nha chim nhét phai dam bao: khong sém hon Quy
11/2023 va c6 thé chim tdi da 6 thang.

Cung cép cho MB day du cac hd so sau (chi tiét theo Bién ban ban giao hd so giita
MB va Khach hang):

H6 so phap 1y vé du 4n theo quy dinh cia MB gom:

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ban gbc)

Quyét dinh phé duyét dy 4n (ban gbc)

Quyét dinh giao dit (trrong hop nha dau tr dugc giao dit dé thyuc hién dy 4n diu
tir)/Quyét dinh cho thué dét (truomg hop nha dau tw dwgc cho thué dit dé thuc hién
dy 4n dau tu) (ban géc).

Gidy chimg nhan QSD dt (ban gbc) (néu co).

HO6 so du 4n bao gdbm Thuyét minh, thiét ké co s (ban sao y).

Thiét ké ban v& thi cong (ban sao ).

Gidy phép xay dung (ban gdc) (trir cac truong hop cong trinh duge mién gidy phép
xdy dung theo quy dinh phép luét).

Gidy t& vé& nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s& ha tang ky thuat (ban gbc)
(twong tmg theo theo tién d6 dy 4n).

Bién ban nghiém thu d hoan thanh xong phan méng ca toa nha (Truong hop 1a nha
chung cu, tda nha hdn hop c6 muc dich dé & hinh thanh trong twong lai) (ban gbc).
Céc hd so hoan thién thi tuc lién quan dén chuyén nhuong dy an theo quy dinh cta
phép ludt (trudng hop du 4n nhén chuyén nhuong tir Chu déu tur khac) (ban géc).
Vin ban ctua S& Xdy duyng xac nhan du diéu kién ban (ban géc).

Tét ca Hd so phép 1y vé du 4n néu trén chi dugc hoan tra cho Khéch hang sau khi
toan bd céc nghia vy tai chinh cua Khach hang tai MB (bao gbm nghia vu theo Hop
ddng nay va nghia vu theo cac hgp dong, thoa thuan, vin ban khéc giita Khach hang
va MB) dugc hoan thanh.

C6 vin ban tra 18i ctia co quan quan 1y nha & cép tinh cho Khéch hang vé nha & du
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(iii)

(iv)
33.
33

didu kién duoc bén, cho thué mua hodc theo quy dinh khéc cua phap luat (Ban gbc).
Hop ddng mua ban/thué mua nha & hinh thanh tuong lai ¢6 dy du céc ndi dung theo
yéu cau tai Phu lyc kém theo Hop ddng nay (sao y ban chinh céng ty).

Hb so khéc theo yéu cau ciia MB.

Céc diéu kién khac:

Khéch hang cam két:

Déam béao von tu ¢ tham gia vao du an dat tbi thiéu 20% tfmg murc diu tu dy 4n theo
quy dinh cua Phap luat.

Trudmg hop ting tdng mirc du tw, Khach hang sir dung vén tu ¢6 dé dam bao hoan
thanh tién d¢ dy an.

100% ngudn thu tir dur 4n (bao gdm ca VAT dugc hoan) va bét ky khoan lgi tirc ndo
khac hinh thanh tir dy 4n s& duge chuyén vé tai khoan duy nhat cia Khach hang tai
MB ké tir thoi diém MB cdp tin dung.

Toan bd hop ddng/théa thuén gop vén/hop ddng vay von hay bat ky hinh thirc cam
két nao khac voi ngudi mua san phiam dy 4n va thong béo cho ngudi mua vé viée
chuyén toan bo tién thanh toan theo tién d6 quy dinh: Thyc hién thanh toan vé tai
khoan chuyén thu dy 4n mé tai MB.

Tién trén tai khoan chuyén thu chi sir dung cho muc dich chuyén sang tai khoan
chuyén chi va tai khoan dy phong tra ng cia Khach hang mé tai MB dé thanh toén
céc chi phi dau tu du 4n va tra ng gbce/ldi/phi d6i véi phuong 4n MB cap tin dung khi
dén han.

Khoéng thuc hién thé chip/gop von véi bat ky bén thir 3 nao khéc (ngoai trir MB)
dudi bat ky hinh thirc ndo ddi véi céc tai san bao gom: Quyén sir dung dat va quyén
tai san phat sinh tir Hop déng thué dét/chuyén nhuong lai Quyén sir dung dét tai Dy
4n, tai san trén dét, quyén khai théc dy 4n hay céc hop ddng cho thué, ngudn thu tir
Du an

Khéng vay von tir céc bén lién quan/bén thir 3 dé tai trg cho Dy 4n (ngoai trir MB) néu
khéng c6 su chip thuan tir phia MB béng vin ban. Trudng hop néu khach hang phat
sinh cac khoan vay von tir céc bén lién quan / bén thir 03 (ngoai trir MB), Khich hang
phai cung cip théng tin cho MB vé khoan vay, Hop dbng vay vbn; Trong do, viéc danh
gia chap thuan khoan vay can dam bao nguyén tic: Bén cho vay c6 cam két/quy dinh
trén HD cho vay vé viéc thu hdi vén sau MB; va/hoac, phuong 4n cho vay c6 nguén
tra ng cu thé va doc lap vai nguén tra ng cua cac phuong an do MB tai tro.

Khong phan chia lgi nhuédn cta du an truédce khi thanh todn hét du nghia vy clia dy an
tai MB.

Str dung toan bg lgi nhuédn tr hoat ddng kinh doanh khéac (néu cd) dé vu tién thanh
toan nghia vu tai MB.

Trudng hop tién d6 ban hang cia dy 4n nhanh hon so véi ké hoach ban hang du
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3.3.2.
Pidu 4.
4.1.
4.1.1

phong da cung cip cho MB tai thoi diém dénh gid tai trg, MB ¢6 quyén yéu cau thu
ng trudc han.

Sau khi dy 4n di didu kién ban hang, 100% san phim cta dy 4n dugc phan phdi qua
san Bat dong san dugc MB Chép thuan.

MB dugc quyén yéu cau va Khach hang chip thuén ting lwong mé ban va/hodc giam
gia ban (t6i thiéu 10%/ 14n) c4c san phim cia du 4n trong truong hop MB déanh gia
¢6 i ro vé ngudn von:

Khach hang khdng du kha ning chi tra cic khoan cong no nha thiu dén han

Khach hang khong du kha nang thanh toan nghia vu ng theo phwong an MB da
tai trg.

Trudng hop céc san phdm du 4n dugc ban hang/phan phdi théng qua don vi phén
phdi san pham dw an (DVPP), yéu cau ky cam két 03 bén giita MB — Khach hang —
DVPP vé viéc:

Dinh ky hang thang, DVPP c¢6 trach nhiém thong bao tinh hinh ban hang cua du
4n cho MB béng vin ban.

Trudng hop DVPP phét hién Chu dau tr d3 ban san phim nhung khéng théng
bao, DVPP phai thong bao cho MB cting ngay.

MB 14 don vi tai trg d6c quyén von vay mua ban san phdm cia du 4n, trir trudng hop
Khéch hang khéng c6 nhu cau vay tai MB/ MB tir chdi

Khéch hang cung cip ké hoach vén dinh ky timg thang trong quy tiép theo vao ngay
20 cudi mdi quy 1am cin cit cho MB quan 1y thu chi du 4n trong quy tiép theo. Trudng
hop chi vugt phai c6 sy dong ¥ clia MB, dam béo chi thuc té hang quy khong vugt
quéa 130% dur toan, tng lity ké chi thuc té nim khéng virot qué 100% tdng du toan
Khach hang cung cip bao céo ban hang/thu tién cua du an cho MB hang thang, chdm
nhét ngay 20 thang sau lién k&

Céc diéu kién khac: Theo quy dinh MB ting thi ky

Bién phap bdo dam

Ap dung bién phép bao dam nhu sau:

Tai san bao dam dé bao dam cho cac nghia vu tra no ciia Khach hang theo Hop dong

nay la:

STT

Loai tai san Dic diém Ty 1€ duy tri
Nghia vu tai
chinh t6i da

Bat dong san | 117 Quyeén sir dung dt va tai san gan lién véi dét 70%
thudc s hiru ctia khach hang dy 4n Pau tu xdy
dung nha & lién k& thp ting tai Khu sb 1 thoc
Khu d6 thi phia Nam phuong Dinh K¢, thanh pho
Bic Giang, tinh Bic Giang
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Bét dong san | 04 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 70%
thudc s& hiru cta khach hang dy 4n Péu tu xay
dyng nha & chung cu cao tAng hdn hop tai Khu s6
1 thoc Khu d6 thi phia Nam, xa Tan Tién, thanh
phd Bic Giang, tinh Bic Giang

Gidy to co gia | 1,234,311 C6 phiéu do Khach hang phat hanh 0%
thudc s& hiru ciia Ong Lé Viét Diing va ba Lé Thi
Hoang Anh

4.1.2

413

414

4.2.
4.2.1

422

Bao lanh cta bén thir ba va/hoac cac bign phap bao dam khac: Theo thoa thuan cua
cac bén

Cac tai san bao dam khac hodc bién phdp bao dam khac ma Khach hang, bén thir ba
da hodc s& dung dé bao dam cho nghia vy ctia Khach hang theo Hop ddng nay, trir
trudng hop cac Bén co théa thudn khéc.

Chi tiét vé hinh thirc bao dam, gia tri tai sin bao dam va viéc nhan tai san bao dam
theo quy dinh tai Piéu nay dugc quy dinh cu thé trong cac Hop ddng bao dam ky két
gitra MB va Khach hang hodc bén thir ba.

Trir céc tai san bao dam quy dinh tai khoan 4.1 Diéu ndy, cic ngudn thu phat sinh tir
phuong an bao lanh va hoat dong san xuét kinh doanh, sb tién c6 trén tai khoan cua
Khéch hang tai MB ciing dwoc ding dé bao dam nhdm wu tién thanh toan truéce cho
MB, ké ca trong truomg hop Khach hang cé dong thdi cac nghia vu thanh toan véi
bén khac ma khong phai MB.

Trudng hop hop ddng bao dam ding dé bao dam cho khoan cép bao lanh theo quy
dinh tai Hop déng nay dugc ky két lai, cong ching lai, dang ky lai, stra déi, bd sung
thi cac bén khong cin ky lai hoic sira d6i Hop dong nay. Hop dong bao dam sau khi
hiéu chinh s& tiép tuc bao dam cho nghia vy tra no cia Khach hang theo Hop déng
nay.

Dinh gia lai va duy tri gia tri tai san bao dam

Dinh ky 12 thang ddi véi tai san bat dong san va 03 thang ddi véi dong san/hang héa
hodc dot xuit, MB dinh gié lai tai san bao dam theo cac phuong phap nghiép vu cta
MB hoic thué bén thtr ba dinh gia. Khach hang thanh toan chi phi lién quan dén viéc
dinh gia dinh ky lai tai sdn bao dam

Duy tri gia tri tai san bao dam:

Khéch hang phai duy tri gié tri tai san bao dim sao cho téng s6 du cam két bao lanh
dwoc bao dam bing tai san tai moi thoi diém ludn nho hon hodc bang (Sj tong gia tri
(3) cua (Ty 1& duy tri Nghia vu tai chinh t6i da twong tmg véi (timg) loai tai sin bao
dam nhén véi (x) gié tri cia tai san bao dam do6) (chi tiét theo khoan 4.1 Diéu nay).
Truong hop Khach hang va/hodc bén thir ba bd sung, thay thé tai sin bao dam theo
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423

4.3.
43.1

432

Piéu 5.

il

5.2

5.3

5.4

thoa thuén tai Hop ddng nay thi Ty 1é duy tri Nghia vu tai chinh t5i da theo thong
bao cia MB hoéc thoa thuan giira cac bén.

Trudng hop vi pham viéc duy tri gia tri tai san bao dam néu trén, Khach hang c6 trach
nhiém giam b6t du ng hodc bd sung, thay thé tai san bao dam dugc MB chép thudn
theo thong bao cuia MB.

Nghia vu tai chinh bao gdm: tong s6 du cam két bao lanh, phi, phat va cac nghia vu
tai chinh khac (néu c6) ciia khach hang véi MB.

Ty 1é duy tri Nghia vu tai chinh t6i da dugc xdc dinh bang (=) (Nghia vu tai chinh
chia cho (:) gia tri TSBP) nhan véi (x) 100%.

Viéc xé4c dinh ty 1& téng sb dur bao lanh ciia Khach hang so véi gié tri tai san bao dam
theo quy dinh tai Didu nay khong ap dung dé xac dinh pham vi, gié tri nghia vu duoc
bao dam. Viéc xdc dinh pham vi, gié tri nghia vu dugc bao dam theo quy dinh tai céc
Hop ddng bao dam ky két giita MB v bén bao dam.

Duy tri s6 dur tién giri binh quan, cam két chuyén doanh thu

Khach hang cé trach nhiém duy tri s6 du tién giri ti thiéu trén tai khoan ctia Khach
hang tai MB 14 500,000 VND (Bang chit: Nam trim nghin ddng) va cam két chuyén
100% doanh thu tir du an vé trén tai khoan cua Khach hang tai MB.

Truong hop vi pham quy dinh tai diém 4.3.1 néu trén, Khach hang sé& phai thanh toén
khoan tién phat cam két duy tri s6 dur tién glri, cam két chuyén doanh thu béng 0.02%
trén s du tién giri, doanh thu con thiéu so véi cam két. Khach hang phai thanh toan
khoan tién phat n6i trén mot 1an ngay khi Khach hang vi pham cam két theo yéu céu
cua MB.

Thuyre hién nghia vu bao linh, nhin ng bit bugc va hoan tra ng

Khi nhan dugce yéu cau thyc hién nghia vu bao lanh ctia bén nhén bao lanh phu hgp
v6i cam két bao 1anh do MB phat hanh: (i) MB dwogc tu dong trich tién ky quy, tién
trén tai khoan thanh toén, tién theo hop dong tién giri, gidy t& c6 gia va cac hinh thic
bao dam bang tién ciia Khach hang va/hodc bén bao dam tai MB dé thanh toan cho
bén nhan bao 1anh; (i) Khach hang bd sung sb tién thanh toan bao lanh con thiéu
theo thong bao cia MB.

Uu tién dung nguSn thu, nguén tra no, nguén tién tir viée xur 1y toan b cac tai san
bao dam cua khach hang tai MB dé thanh toan, thu ng nghia vu bao lanh truéc nghia
vu vay ng (11é11 c0).

MB duoc xem xét, danh gia tai liéu chirng minh vi pham ctia Bén nhén bao lanh (d6i
véi bao lanh c6 diéu kién) va quyét dinh hodc tir chdi thue hién nghia vu bao lanh ma
khong can chip thuan cia Khach hang.

Trudmg hop MB thyc hién nghia vu bao lanh, néu cac khoan tién ciia Khéch hang
va/hodc bén bao dam tai MB theo khoan 5.1 néu trén khéng du dé thanh toan, MB
hach to4n ghi no cho Khéach hang sb tién Khach hang con thiéu. Khéch hang c6 trach
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nhiém chuyén tra MB sb tién con thiéu ngay trong ngay MB thuc hién nghia vu bao
lanh.

MB giai ngan cho vay bét budc va Khach hang nhén ng bit budc sb tién con thiéu
Khéach chua chuyén tra theo khoan 5.3 néu trén. Théi han cho vay bét budc, ky han
trd no do MB quyét dinh ké tir ngay MB thanh toan bo linh. Mic 1i sudt cho vay
bét budc bing 150% l3i suit cho vay trong han ciia MB dang 4p dung d6i véi khoan
vay ¢6 thoi han trong (mg. Thoi diém nhan ng bét budc 13 thoi diém MB thyc hién
nghia vu bao lanh.

Khéch hang c6 trach nhi€ém tra ng géc, ng ldi va cac khoan phi khac phat sinh tir viée
MB d3 tra tién thay, ké ca trong truong hop Khach hang khéng ky nhén no.

Déng tién tra ng 1 dong tién da dugc cép tin dung hodc ddng tién khac dugc MB
chép thuén. Tai thoi diém MB thyc hién thu hdi no ma déng tién thu no khac loai véi
ddng tién cép tin dung, MB c6 quyén chuyén dbi sang ddng tién cap tin dung theo ty
gi4 mua vao chuyén khoan do MB cong bd tai ngay thu ng. Théa thuén ndy thay cho
hop dong mua ban ngoai té ky két giira Khach hang va MB.

Cung cép thong tin va kiém tra tin dung

Khéch hang cung cip cho MB déy du, chinh xéc, kip thoi cac thong tin, tai ligu sau:
Bado cdo tai chinh hang quy, ndm theo quy dinh ctia phap luat trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngay két thuc ky 1ap béo céo.

B4o cdo vé tinh hinh san xuét, kinh doanh va phuong an dugc bao lanh, tinh hinh td
chirc, hoat dong ctia Khich hang va céc thong tin, tai li¢u lién quan khéac theo yéu
cdu ctia MB.

Pai dién theo phép luat va/hoic ngudi duge iy quyén ky két Hop ddng nay cua
Khéch hang ving mit tai noi cu tra 01 thang lién tiép tro 1én.

Thong béo vé tién do xay dung clia Dy an duge MB béo lanh, hd so nghiém thu Dy
an nha & dua vao sir dung; tinh hinh mua ban nha ¢ trong Dy én, tién do dong
tién/thanh toén cua (cdc) Bén nhén béo lanh kém theo hd so, gidy to, tai liéu chimg
minh. Viéc thong bao dugc thyc hi¢n theo dinh ky hodc dot xuét theo yéu ciu ctia MB.

Danh sach Nha & trong Dy an dugc ban giao, Thong bao vé viéc ban giao nha ¢ do
Khach hang phat hanh truée khi nghi¢m thu, ban giao nha & cho Bén nhén béo lanh.
Bién ban ban giao nha & cho Bén nhén bao lanh trong vong 05 (ndm) ngay lam vigc
ké tir ngay ban giao;

Bién ban thanh 1y Hop déng mua ban/thué mua, Thoa thuan cham dit Hop dong mua
ban/thué mua, thong bdo don phuong chdm dirt hop dong hoic cic gidy t& khéc tuong
duong trong vong 05 (nidm) ngay lam viéc ké tir ngy 1ap hoic nhan dugc cic gidy
to nay;

Danh sach Bén nhén bao 1anh dén nhan ban giao nha & va khong dén nhan ban giao
nha & trong vong 05 (nim) ngay ké tir ngdy hét han nhén ban giao nha & theo Thong
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bao ban giao nha do Bén dugc bao lanh phat hanh hodc theo quy dinh tai Hop dong
mua ban/thué mua;

Céc thong tin khéc lién quan dén Khach hang theo yéu ciu ciia MB.

Khéach hang thong bao va cung cép tai liéu cho MB ngay khi phat sinh cac sy kién
sau:

Thay déi vin ban vé ding ky, thanh 14p doanh nghiép; thay ddi tén doanh nghiép,
vbn didu 18, dia chi tru s& chinh, pham vi hoat dong.

Tai san bao dam khoéng con hodc khong con du gia tri bao dam cho khoan cép bao
lanh.

C6 nguy co mét kha ning thanh toan khoan ng.

MB dugc cung cip thong tin lién quan dén Khach hang, cac khoan cip bao lanh, tai
san bao dam cho bén thir ba (Trung tdm théng tin tin dung (CIC), Té chirc thong tin
tin dung, ludt su, bén bao dam va céc co quan, t6 chirc, ca nhan co chirc nang khac
duoc thanh l4p va ky két hop ddng véi MB theo quy dinh ciia MB va quy dinh cua
phép luat. Thoa thuin nay dong thai 1a viin ban théng bao ctia MB cho Khéch hang
theo quy dinh cua phap luat.

Kiém tra tin dung: MB c6 quyén dinh ky hodc d6t xuét kiém tra, gidm sat phuong 4n
duge bao lanh, tinh hinh san xuét, kinh doanh, tra ng, sb liéu tai chinh, ké toan, thué
ctia Khach hang va cac van dé khéc c6 lién quan. Khach hang c6 trach nhiém cung
cap day du ho so, tai liéu va phdi hop dé MB thuc hién viéc kiém tra, gidm sat.

Xéc dinh s du bao lanh: S6 dur bao lanh d6i véi Khach hang 14 téng sé tién Khach
hang da nhan Gng trudce cua cac bén mua theo tién d da thoa thuan trude khi nha &
dwoc ban giao va giam dén khi nghia vu bao linh ddi véi bén mua chdm dit. Thei
diém ghi nhan s6 du bao lanh d6i v&i Khach hang 1a thdi diém Khach hang thong
b4o véi MB (dinh ky hang thdng va cham nhét vao ngay cudi ciing ciia thang). Khach
hang chiu trach nhiém trudc phap ludt vé viéc théng béo chinh xac s tién dd nhan
Urng trudce cua cac bén mua theo ding thoi gian thoa thuan cho MB.

Cam két, bao dam

Khéch hang cam két va bao dam:

Céc hd so, tai liéu cung cép cho MB 14 xac thyc, ding sy that, diy da va hop phép.
Déi véi céc vin ban ciia Bén nhén bao lanh do Bén duge bao lanh cung cap cho MB,
Bén dugc bao lanh cé trach nhiém dam bao tinh xéc thuc ctia véan ban do.

Chuyén céc khoan tién thu dugc tir phuong an dugc bao ldnh, doanh thu vao Tai
khoan thanh toan chuyén thu cua Khéch hang mé tai MB va chi dugc sir dung cho
muc dich thuc hién Dy 4n khi duge MB chép thuén.

Pdng ¥ véi ndi dung cam két bao lanh ma MB da phét hanh.

Df’mg y MB dugc ty dong trich moi khoan tién trén tai khoan cua Khach hang, tién

gui tai MB, lap uy nhi¢m thu trich tién trén tai khoan cua Khach hang tai cac T6 chirc

BM/Qd/SP&TNKHCIB/108.01



5.8

1.8,

7.7,

7.8.

7.8.1.

b)
c)

d)

€)

g

h)

3

k)

D

BM/Qd/SP&TNKHCIB/108.01

tin dung khac dé wu tién thu hdi ng, thanh toan sé tién mua bao hiém di (ng trude
cho Khach hang va cac nghia vu tai chinh khéac cia Khach hang tai MB. Trudng hop
MB trich tién giri ¢6 ky han dé thu hdi no thi sé dur tién giri 6 mic nhién chuyén
sang khong ky han tai thai diém trich trir.

Démg y thanh todn cho MB céc khoan phat, bdi thuong thiét hai ma MB phai chiu
lién quan dén viéc phat hanh, thuc hién nghia vu bao l4nh.

Trong trudong hop MB thu hdi ng, Khéch hang déng y MB duoc lya chon bién phap
bao dam va tai san bao dam dé xir 1y.

MB dugc thuc hién céc bién phap tim hidu, x4c minh hoic cung cip, cong bd, chia
s€ cac thong tin theo quy dinh tai Hop df")ng nay.

MB dugc tir chdi phét hanh thu bao lanh trong cac trudng hop sau:

Khach hang xdy ra mot trong céc su kién sau:

Cung cip thong tin khong kip thoi hodc khong chinh xac.

Nha & hinh thanh trong twong lai trong Dy 4n chwa du didu kién dugc ban, cho thué
mua theo quy dinh ciia Luat kinh doanh bat dong san.

Khéch hang mua ban/chuyén nhuwgng mét phin/toan bd Dy 4n cho Chu déu tr khéc.
Hop dbng mua ban/thué mua ky véi Bén nhan bao lanh chwa bao dam céc ndi dung
theo yéu cau ciia MB hodc miu Hop dong mua ban/ thué mua chwra ding ky theo quy
dinh phép luat.

Du 4n bi cham tién dd, bi dimg thi cdng; nha & trong Dy 4n bi chdm ban giao hodc
xdy ra cac su kién khac lam anh hudng dén viéc thuc hién Du an, ban giao nha &
trong Dy 4n; Dy 4n khéng dap tmg cac diéu kién phap 1y theo quy dinh MB.

Khéng hoan tra ding va du ng goc, 14i, phi khoan cip bao lanh.

Vi pham quy dinh duy tri gid tri tai san bao dam so véi tong gia tri khoan ng theo
thoa thuan tai Hop dong nay.

Vi pham céc cam két, quy dinh khac tai Hop déng nay va/hodc vi pham nghia vy
trong giao dich khac véi MB.

Vi pham quy dinh vé tinh trang ng tai MB va cac T chirc tin dung khac tai biéu 3
ciia Hop ddng nay.

M@t phén hodc toan b tai san bao dam, ngudn tra ng bi xir 1y, ké bién, thu giir, thu
hdi, phong toa theo quy dinh ciia phép luat; bj mat, hu hong hodc gidm sit gia tri
khong di theo ty 1& dé bao dam cho nghia vu ciia Khach hang theo Hop ddng nay ma
Khéch hang khong bd sung, thay thé bién phap bao dam khéc theo yéu ciu ciia MB.
T6 chire lai doanh nghiép (chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén dbi doanh nghiép)
ma khong théng bao va khong duge MB chép thuan bing vin ban hodc bén ké thira
sau khi t6 chirc lai khong thyc hién ding va diy da nghia vu véi MB.

Bi thu hdi vin ban thanh 13p, hoat dong, ding ky doanh nghiép; c¢6 nguy co 14m vao
tinh trang ph4 san, dang 1am thi tuc giai thé hodc dung trén 50% gi4 trj tai sén theo
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béo céo tai chinh gin nhét dé gop vén, lién doanh, mua cd phin khéng dugc su chip
thudn ctia MB; ngimg, tam nging hoat ddng san xuét kinh doanh hodc khéng con
kha nidng thanh to4n n¢ dén han.

Lién quan dén cac vu kién, vy an anh hudng dén kha nang tai chinh ciia Khach hang
hodc vi pham nghia vu thanh toan cho bat ki bén thir ba nao khac (bao gém ca nghia
vu ndp thué); '

Chu tich Hoi ddng quan tri, Chu tich Hoi dong thanh vién, Chu tich cong ty, Téng
Giam dbc/Giam dbc, chi doanh nghiép, thanh vién hop danh, thanh vién Hoi ddng
quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Ké toan trudmg, Giam dbc tai chinh, Pho Téng
giam déc (Pho giam déc) cua Khach hang bi bit, bi khai tb bi can, bo trdn, mét tich:
ving mit tai noi cu trii trong thoi gian 03 théng lién tuc ma khong thong béo cho
MB.

Thay dbi vé thanh vién gép vén hodc cb dong chiém trén 20% vén diéu 1¢ ciia Khach
hang va khéng thong béo truéc cho MB trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay thay ddi.
Khi xdy ra cdc su kién khéc theo danh gia cia MB:

Cé anh hudng bét loi dbi voi tai san, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh, nganh
nghé kinh doanh chinh ctia Khach hang lam suy giam kha ning tra ng cia Khéch
hang.

Thay d6i trong céc chinh sach, quy dinh ctia Nha nudre, phap luat anh huéng nghiém
trong dén hoat ddéng san xuét kinh doanh va kha ndng thanh toan cua Khach hang.
Bén bao dam theo hop ddng bao dam thude mét trong céc trudng hop sau:

La td chirc thude mot trong cic truong hop dugc quy dinh tai cac diém k, 1, m, n tai
diém 7.8.1 trén.

Bén bao dam cho Khach hang bi suy giam hodc khong con kha nang thyc hién nghia
vu bao dam theo danh gia cua MB.

L4 c4 nhan thudc mot trong cac trudmg hop sau: (i) chét hodc bi tuyén bé 12 da chét,
mat tich hodc véng mdt tai noi cu tra trong thoi gian 03 thang lién tuc ma khong
thong bao cho MB; (ii) ly hon hoic chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon
nhén; (iii) bi mét, han ché nang luc hanh vi dan su, bi bét, bi khi td bi can hoic 1a
bi don hodc ngudi c6 nghia vu lién quan trong viéc Dén su, vy 4n Hinh sy, Dén sy,
Hanh chinh, Lao ddng va céc trudng hop khac lam anh huong dén kha ning thyc
hién nghia vu bao dam tai MB.

Quyén va nghia vu ciia MB

Ngoai céc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop ddng nay va phéap luat, MB con c6
c4c quyén va nghia vu sau:

MB c6 céac quyén:

MB dugc tir dong trich tién tir cac tai khoan ciia Khach hang dé trich ky quy bao
lanh, thu phi bao lanh theo quy dinh cua MB.
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Pugc quyén quyét dinh viée img tién d& mua bao hiém cho tai san bao dam (dbi véi
tai san phai mua bao hiém theo quy dinh tai Hop ddng bao dam) trong trudng hop
Khach hang va/hodc bén bao dam cham hodc khéng mua bao hiém theo yéu clu cta
MB va dugc quyén thu huéng moi khoan tién co quan bao hiém thanh toan cho tai
san bao dam trong thoi gian nhan bao dam.

Chuyén giao hoic chuyén nhwong quyén doi ng (ban ng) va cac quyén khac phat sinh
tir Hop ddng nay va céc phu luc, vin ban lién quan cho bén thir ba (ké ca trudng hop
chuyén khoan ng cho céc chi nhanh, don vi khic thugc MB) ma khong can phai c6
sy chdp thuén ciia Khéch hang va khong phai c6 thém bét ky vin ban nao khac cia
Khéch hang vé viéc chuyén giao, chuyén nhugng quyén, nghia vu theo Hop dong
nay.

Viéc chuyén giao quyén doi no theo Hop ddng ny bao gdm cé viéc chuyén giao cac
quyén, nghia vy cta céc bién phép bio dam lién quan dén Hop ddng nay

MB c6 céac nghia vu:

Cp tin dung cho Khéach hang khi Khach hang dép mg dugc ddy du cac diéu kién
theo thoa thuén tai Hop ddng nay.

Théng béo bing vin ban cho Khach hang trong truong hop chuyén giao, chuyén
nhugng khoan ng quy dinh tai diém 8.1.2 khoan 8.1 Diéu nay.

Quyén va nghia vy ciia Bén duwge bio linh

Ngoai céc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop dong nay va phap ludt, Khich
hang con ¢b cic quyén va nghia vu sau:

Khach hang c6 céc quyén:

Puoc MB phat hanh bao lanh néu dép tmg cc diéu kién theo Hop dong nay;

Tir chéi cac yéu cau cia MB, néu cic yéu cdu d6 khéng dung véi thoa thuan trong
Hop df)ng nay va phap luit.

Khéch hang c6 cac nghia vy:

Cung cép cho MB dﬁy du hd so dy 4n/hd so mua ban, thué mua nha &/hda don, phiéu
thu va cac gidy to, tai liéu lién quan dén phwong an phéat hanh bao lanh. Trong vong
10 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop ddng mua, thué mua nha & (trong d6 c6 quy dinh
nghia vu ciia Khach hang trong viéc hoan lai sb tién (ng trudc va cac khoan tién khac
cho bén mua khi dén thoi han giao, nhin nha di cam két nhung Khéch hiang khong
ban giao nha & cho bén mua), Khich hang phai giri cho MB hop dbng mua, thué mua
nha ¢.

Théng béo va hoan tit cac nghia vu véi MB truée khi chuyén nhuong Dy én cho Chu
déu tu khéc.

Moi giao dich chuyén nhuong/trao ting/cho Nha & HTTTL phit sinh sau khi MB phét
hanh béo 1anh phai duge sy dong ¥ cia MB. Khong sira dbi/bd sung/thay dbi Hop dong

\*/

\a\ 2222/



9.2.4.

9.2.5;

9.2.6.

g

9.2.8.

9.2.9.

Piéu 10.
10.1.

10.2.

mua ban/thué mua va céc vin ban lién quan dén viéc thuc hién Hop déng mua ban/thué
mua khi chwa dugc sy dong ¥ clia MB.

C6 nghiia vu (hoic phéi hop bén bao dam) mua bao hiém va duy tri bao hiém déi véi tai
sin bio dam theo quy dinh tai Hop dong bao ¢am cho dén khi thanh toan toan bd cac khoan
ng, cac nghia vu tai chinh khic cho MB; ddng ¥ chuyén toan b quyén thu huwéng bao hiém
dbi véi tai san bao dam cho MB trong sudt thdi han bao dam. Pdng thoi Khach hang chiu
phat v6i mc phat 1a 8% tinh trén s6 tién MB di {mg tién dé mua bao hiém trong truong
hop néu tai Piéu 8.1.2 Hop ddng nay.

Phéi hop véi MB xit 1y tai san bao dam hoic thuc hién céc bién phap khéc d& thu hdi
ng dén han theo thoa thuan véi MB.

Phéi hop véi MB d6i chiéu danh sach ngudi ndp tién, sé tién ndp, sb tién trich ky
quy, sb tién phi bao lanh trich thu theo dinh ky hang thang hodc theo thoi han khac
theo yéu cau ciia MB.

Cung cép dﬁy du céc tai liéu, thong tin lién quan dén viéc thuc hién nghia vu bao lanh
trong vong 01 (mdt) ngay lam viée ké tir khi nhan dugc yéu cau cia MB va chiu trach
nhiém boi thudng moi thiét hai trong trudng hop vi pham nghia vu nay.

Phdi hop véi MB gii quyét cac tranh chap lién quan dén yéu cau thuc hién nghia vu
bao ldnh ctia Bén nhan bao lanh cho dén khi cham dt tranh chép.

Pam bao Hop déng mua ban/thué mua c6 cac ndi dung néu tai Phu luc s6 ... dinh kém
Hop ddng nay.

Thoa thuan khac

Hop dong nay dugc xéc lap, diéu chinh va giai thich theo phap ludt Viét Nam. Trong
trudmng hop c6 sy méau thudn giita quy dinh cia Hop dong nay véi Thoa thuan chung
trong viéc cip va sir dung cac khoan cAp tin dung tai Ngan hang TMCP Quén dbi,
Céc Hop dong cép tin dung cin cir Thoa thudn chung d6 vé cling mot vén dé thi sé
wru tién 4p dung theo quy dinh ctia Hop ddng nay.

Céc théng béo, cung cap thong tin giira cac bén lién quan dén viéc thuc hién Hop dong
nay dugc giri, nhan bﬁng mot trong cac phuong thirc guri truc tiép, dudng buu dién
va/hodc bang phuong tién dién tir nhur fax, email, tin nhén (trir trrdng hop Khéch hang
giri cho MB chi dugc thuc hién bing phuong tién dién tir néu cc bén c6 thoa thudn cu
thé hodic dwge MB chip thuén) dén dia chi ciia mdi Bén tai phin déu Hop ddng nay
hodc dia chi theo thong béo thay d6i ctia mdi bén tirng thoi ky. Viée théng béo, trao
dbi théng tin lién quan dén Hop ddng nay do mdt bén 1ap va giri t6i bén kia duoc coi
1a d3 duge nhan néu thude mot trong cac trudomg hop sau:

Vin ban gidy duoc giri truc tiép tai dja chi cia bén kia dugc quy dinh tai Hop dong
nay; hodc ban giao truc tiép cho dai dién ciia bén kia (theo ity quyén hodc gidy gi6i
thiéu ctia bén kia).
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Mot ngay lam viéc lién ngay sau ngay vin ban gidy dugc giri bang thu bao dam hodc
bangay lam viéc lién sau ngdy van ban gidy giri duong buu dién thong thudng.
Vio ngay lam viéc lién ngay sau ngdy vin ban dugc giri béang fax t6i sb fax dugce
thoa thuan tai Hop ddng nay va may fax d thong bao giri thanh céng.
Vao ngay lién sau ngay email, tin nhén ctia mdi bén giri thanh cdng tdi dia chi email,
sb dién thoai cua bén kia.
Uy nhiém thyc hién Hop ddng: Khach hang ddng y viéc thuc hién Hop dong va ky
két c4c van ban, chimg tir lién quan dén giai ngéan thyc hién nghia vu bao 1anh, nhan
no va cac van ban, tai liéu khéc lién quan dén Hop d?mg nay dugc thyc hién bdi mot,
mot sé hodc tit ca trong nhimg ngudi thude Khéch hang ky tén trén Hop ddng nay
déu c6 gia tri phap 1y rang budc Khach hang theo Hop ddng.
Trong truong hop phat sinh tranh chép lién quan dén Hop dong nay, cac bén b quyén
thuong lugng hodc yéu cau Toa 4n nhéan dan c6 thAm quyén giai quyét.
Hiéu lyc: Hop ddng nay co hiéu luc k& tir ngdy ky cho dén khi Khéach hang da hoan
thanh ddy du cac nghia vu cho MB.
Céc tai liéu, van ban lién quan dén Hop ddng nay nhu dé nghi kiém thoa thusn phat
hanh béo lanh ... 1 mdt phin khong tach rdi cia Hop ddng nay.
Hai Bén cam két d3 xem xét k¥, hiéu 13, chép nhén va thuc hién ding toan bd ndi
dung cia Hop dong nay.
Hop dong gom ....... trang, dugc 1ap thanh 02 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, MB
giit 01 ban, Khach hang giir 01 ban.
BEN PUQC BAO LANH {/ NGAN HANG TMCP QUAN POI
HI NHANH SO GIAO DICH 3
NGUOI PAI DIEN \(/
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